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ИСПОЛНИТЕЛЬНОЕ РЕЗЮМЕ 

ООО «Оценочная компания «Имущество Плюс» на основании договора об оказании услуг 

по оценке имущества № 627-18 от 09.06.2018г., произвела определение рыночной стоимости 

объектов оценки. 

Данные о проведенных расчетах  представлены в письменном отчете
1
. Отчет об оценке 

содержит описание оцениваемого объекта, собранную фактическую информацию, этапы 

проведенного анализа, обоснование полученных  результатов, а также ограничительные условия и 

сделанные допущения.  

При выполнении работ по оценке Оценщик использовал информацию, предоставленную 

Заказчиком. Оценщик не проводил ее перепроверку и рассматривал ее как достоверную. 

Основываясь на фактах и информации, предоставленной заказчиком, и примененных в 

настоящем отчете методах оценки, с учетом принятых допущений и предположений, Оценщик 

пришел к следующему заключению, что по состоянию на «11» июля 2018г., рыночная 

стоимость
2
 объектов оценки, составляет (без НДС): 

21 482 134 (Двадцать один миллион четыреста восемьдесят две тысячи сто тридцать 

четыре) рубля 

Детализация полученных результатов отражена в ниже представленной таблице. 

Таблица 1  Детализация полученных результатов 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная 

стоимость без 

НДС, руб. 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 
1 941 339 

2 Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 1 643 453 

3 Автомат Я1-ОПР-1 1 1 663 983 

4 Анализатор молока Лактан 1 21 422 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 1 13 379 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 1 34 801 

7 Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 1 40 411 

8 Выдерживатель трубчатый 1 67 119 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 801 174 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 513 085 

11 Емкость 200 литров 1 12 694 

12 Емкость 300 литров 1 15 075 

13 Емкость 4000 литров 1 307 114 

14 Емкость ВДП 1600 литров 1 324 569 

15 Емкость ВДП 3300 литров 1 160 778 

16 Емкость ВДП 400 литров 1 16 438 

17 Емкость ВДП 650 литров 1 177 393 

18 Компьютерная система 1 13 069 

19 Котельная 1 2 044 439 

20 
Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi 

rex-50  и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 
1 68 775 

21 Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 1 1 884 712 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 1 218 928 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 1 89 855 

                                                           

 

 
1 ФСО № 1. п.28. 
2 ФСО № 1. п.27. 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная 

стоимость без 

НДС, руб. 

24 Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 1 721 525 

25 Машина упаковочная ВН-05 1 356 568 

26 
Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, 

воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 
1 244 418 

27 Миксер МК-1 1 219 917 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 1 1 093 

29 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 991 470 

30 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 991 470 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 1 80 283 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 1 52 142 

33 Рефконтейнер № 151000-6 1 180 661 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 1 180 661 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 868 503 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 868 503 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 815 316 

38 Тележка 1000 л. 1 16 105 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 1 19 576 

40 Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 1 50 514 

41 Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 1 201 580 

42 Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 1 130 507 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 1 109 068 

44 Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 1 345 158 

45 Фаршмешалка М 450 1 19 870 

46 Холодильное оборудование 1 22 788 

47 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 38 908 

48 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 45 775 

49 Штабелер электрический 1 67 318 

50 Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 1 3 768 432 

  Итого   21 482 134 

Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете, признается достоверной 

и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное.  

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей 

совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации
3
. 

       Директор ООО «Оценочная компания «Имущество Плюс»_____________/ Р. З. Хасанов / 

  

                                                           

 

 
3 ФЗ N 135 ст.12, ФСО № 3. п.3. 
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1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ
4
 

Таблица 2 

Задание на оценку 

№ п/п Наименование Описание 

1 2 3 

1. Общая информация
5
 

1.1. Объект оценки 

Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 

Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 

Автомат Я1-ОПР-1 

Анализатор молока Лактан 

Анализатор качества молока Лактан 1-4 

Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 

Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 

Выдерживатель трубчатый 

Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 

Гомогенизатор А1-ОГ2М 

Емкость 200 литров 

Емкость 300 литров 

Емкость 4000 литров 

Емкость ВДП 1600 литров 

Емкость ВДП 3300 литров 

Емкость ВДП 400 литров 

Емкость ВДП 650 литров 

Компьютерная система 

Котельная 

Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi rex-50  

и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 

Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 

Маслорезка УММЗ.909.006ПС 

Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 

Машина упаковочная ВН-05 

Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, 

воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 

Миксер МК-1 

Насос центробежный ОГН-МВ 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Резервуар с рубашкой 6,3 

Резервуар с рубашкой 2,5 

Рефконтейнер № 151000-6 

Рефконтейнер № 7703344-0 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Творогоизготовитель ТИ-6,3 

Тележка 1000 л. 

Тензодатчики ТВЭУ-5Г 

Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 

Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 

Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 

                                                           

 

 
4 ФСО № 1. Глава IV; ФСО № 3. п.8(а).  
5 ФСО № 1. п.21(а-ж). 
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№ п/п Наименование Описание 

1 2 3 

Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 

Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 

Фаршмешалка М 450 

Холодильное оборудование 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Штабелер электрический 

Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 

1.2. 

Права на объект оценки, 

учитываемые при 

определении стоимости 

объекта оценки 

Собственность  

1.3. Цель оценки
6
 Определение рыночной стоимости объекта оценки. 

1.4. 

Предполагаемое 

использование 

результатов оценки
7
 

Результаты оценки будут использованы в ходе реализации процедуры 

банкротства предприятия. Связанные с этим ограничения: отчет об оценке не 

может применяться для иных целей. 

1.5. Вид стоимости
8
 Рыночная  

1.6. Дата оценки 11.07.2018 г. 

1.7. 

Допущения, на которых 

должна основываться 

оценка 

 Оценщик не несет ответственности за истинность информации, связанной 

с подтверждением прав на оцениваемую собственность и/или за 

истинность юридического описания этих прав. Оцениваемая 

собственность считается свободной от каких-либо претензий или 

ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

 Оценщик не проводит в полном объеме юридическую экспертизу и иные 

исследования юридических прав и обязанностей Заказчика, кроме 

получения информации и анализа факта наличия правоустанавливающих 

и правозакрепляющих документов на данный объект оценки, включая 

анализ объема ограничений (обременений) объекта. 

 Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, 

влияющих на оцениваемую собственность и на результат ее оценки. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов. 

2. Иная информация, предусмотренная федеральными стандартами оценки 
9
 

2.1. 

Состав оцениваемой 

группы машин и 

оборудования с 

указанием сведений по 

каждой машине и 

единице оборудования, 

достаточных для их 

идентификации 

Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 

Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 

Автомат Я1-ОПР-1 

Анализатор молока Лактан 

Анализатор качества молока Лактан 1-4 

Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 

Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 

Выдерживатель трубчатый 

Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 

Гомогенизатор А1-ОГ2М 

Емкость 200 литров 

Емкость 300 литров 

Емкость 4000 литров 

Емкость ВДП 1600 литров 

Емкость ВДП 3300 литров 

Емкость ВДП 400 литров 

Емкость ВДП 650 литров 

Компьютерная система 

Котельная 

Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi rex-50  

и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 

                                                           

 

 
6 ФСО № 2. п.3. 
7 ФСО № 2. п.4. 
8 ФСО № 2. п.5. 
9 ФСО № 1. пп.21(з),22; ФСО № 10. пп.6-9. 



 

 

Отчет об оценке  – стр.7 

№ п/п Наименование Описание 

1 2 3 

Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 

Маслорезка УММЗ.909.006ПС 

Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 

Машина упаковочная ВН-05 

Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, 

воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 

Миксер МК-1 

Насос центробежный ОГН-МВ 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Резервуар с рубашкой 6,3 

Резервуар с рубашкой 2,5 

Рефконтейнер № 151000-6 

Рефконтейнер № 7703344-0 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Творогоизготовитель ТИ-6,3 

Тележка 1000 л. 

Тензодатчики ТВЭУ-5Г 

Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 

Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 

Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 

Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 

Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 

Фаршмешалка М 450 

Холодильное оборудование 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Штабелер электрический 

Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 

2.2. 

Информацию по учету 

нематериальных 

активов, необходимых 

для эксплуатации 

машин и оборудования 

(при наличии таких 

активов) 

Не предусмотрено заданием на оценку 

2.3. 

Дополнительные 

допущения, на которых 

должна основываться 

оценка 

 

2.3.1. 

допущение, связанное с 

ограничением объема 

работ по осмотру 

оцениваемых машин и 

единиц оборудования 

Полный осмотр объектов  11.07.2018 г.  

2.3.2. 

допущение, связанное с 

ограничением объема 

работ по анализу рынка 

Отсутствует 

2.3.3. 
допущение об оценке 

машин и оборудования 
Не предусмотрено заданием на оценку 

2.4. 

Ограничения 

(обременения) 

оцениваемых прав на 

объекты оценки 

Не предусмотрено 

2.5. 
Иные расчетные 

величины 
Не предусмотрено заданием на оценку 

2.6. Прочее 
Исполнитель не приводит свое суждение о возможных границах интервала, в 

котором, по его мнению, может находиться  рыночная стоимость. 
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1.2. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ
10

 

В соответствии с назначением оценки, рыночная стоимость Объекта оценки определялась 

на основе: Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» "  

При определении итоговой величины рыночной стоимости недвижимости Оценщик 

использовал «Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной 

деятельности»:  

Таблица 3 

Применяемые стандарты оценочной деятельности 
 

Краткое 

наименование 

стандарта 

Полное наименование 

стандарта 

Сведения о принятии 

стандарта 

Основание для использования 

стандарта 

1 2 3 4 

ФСО № 1 

Федеральный стандарт оценки 

"Общие понятия оценки, 

подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО N 1) " 

Приказ 

Минэкономразвития 

России от 20.05.2015 N 297 

Стандарт обязателен к 

применению. 

ФСО № 2 

Федеральный стандарт оценки 

"Цель оценки и виды стоимости 

(ФСО N 2)" 

Приказ 

Минэкономразвития 

России от 20.05.2015 N 298 

Стандарт обязателен к 

применению. 

ФСО № 3 

Федеральный стандарт оценки 

"Требования к отчету об оценке 

(ФСО N 3)" 

Приказ 

Минэкономразвития 

России от 20.05.2015 N 299 

Стандарт обязателен к 

применению. 

ФСО № 10 

Федерального стандарта оценки " 

Оценка стоимости машин и 

оборудования (ФСО N 10)" 

Приказ 

Минэкономразвития 

России от 01.06.2015 N 328 

Стандарт обязателен к 

применению. 

ССО 

РОО 

2015 

СТАНДАРТЫ И ПРАВИЛА 

ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

ОБЩЕРОССИЙСКОЙ 

ОБЩЕСТВЕННОЙ 

ОРГАНИЗАЦИИ 

«РОССИЙСКОЕ ОБЩЕСТВО 

ОЦЕНЩИКОВ» 

 

Утверждены Советом РОО 

«01» января 2016 года 

Стандарты РОО не должны нару-

шать обязательных требований 

государственных стандартов, а 

также норм и правил, принятых в 

области оценки органами госу-

дарственного управления в пре-

делах их компетенции.  

Стандарты РОО подлежат обяза-

тельному соблюдению членами 

РОО в пределах, устанавливае-

мых для каждого стандарта в 

структурном элементе «Область 

применения», где указываются 

разделы (подразделы, пункты), 

применение которых носит обя-

зательный характер. Иные поло-

жения стандартов применяют по 

усмотрению Оценщика или по 

требованию Заказчика (клиента). 

Использование федеральных стандартов оценки вызвано обязательностью их применения 

при осуществлении оценочной деятельности на территории Российской Федерации, что 

установлено положениями указанные стандартов.  

В дальнейшем при упоминании в отчете тех или иных положений стандарта такое 

упоминание будет сопровождаться ссылкой на Краткое наименование стандарта. 
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1.3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

ДОПУЩЕНИЯ
11

 

Приводимый в отчете анализ, мнения и заключения Оценщика ограничиваются 

высказанными предположениями и ограничительными условиями, указанными ниже.  

 Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь при его использовании в 

указанных в нем целях. Какие-либо промежуточные результаты не могут быть 

использованы в качестве оценок отдельных объектов. 

 Оценщик не несет ответственности за истинность информации, связанной с 

подтверждением прав на оцениваемую собственность и/или за истинность юридического 

описания этих прав. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо 

претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

 Оценщик не проводит в полном объеме юридическую экспертизу и иные исследования 

юридических прав и обязанностей Заказчика, кроме получения информации и анализа 

факта наличия правоустанавливающих и правозакрепляющих документов на данный 

объект оценки, включая анализ объема ограничений (обременений) объекта. 

 Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на 

оцениваемую собственность и на результат ее оценки. Оценщик не несет 

ответственности ни за наличие таких скрытых фактов. 

 В отчете указаны ссылки на источники информации. При использовании в качестве 

источников информации сайтов Интернет оценщик указывает адреса доменов и 

интернет-страниц. Однако это не является гарантией, что читатель сможет 

самостоятельно найти опубликованную информацию по указанной ссылке. Это 

обусловлено тем, что источник информации может иметь динамический адрес, который 

невозможно задать в виде фиксированной ссылки. Кроме того, информация в любой 

момент может быть удалена с сайта по независящим от Оценщика причинам. 

 Сведения, полученные Оценщиком из внешних источников, считаются достоверными. 

Однако Оценщик не может гарантировать точность информации большую, чем точность 

исходных материалов, взятых из литературы, или представленной Заказчиком 

документации. 

 В отчете используются модели и расчетные формулы, в основе которых лежат те или 

иные допущения. Эти допущения Оценщик отражает в отчете по мере обращения к ним. 

Принятые допущения и ограничения следует учитывать при использовании 

представленных результатов. 

 Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта оценки действительно 

только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за 

изменение экономических, юридических или иных факторов, которые могут возникнуть 

после этой даты и повлиять на рыночную (и/или общеэкономическую, и/или социальную 

и др.) ситуацию, а, следовательно, и на стоимость оцениваемого объекта. 

 Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно рыночной 

стоимости оцениваемого объекта, которую Заказчик предполагает использовать в 

соответствии с целью оценки. Но этот отчет не является гарантией того, что будущие 

партнеры или контрагенты Заказчика согласятся с оценкой стоимости, определенной 

Оценщиком. 

 В отчете могут не учитываться отдельные факторы, оказывающие незначительное 

влияние на результаты оценки (в пределах погрешности метода). 

 В соответствии с профессиональными этическими нормами Оценщик обязуется 

сохранять конфиденциальность в отношении информации, полученной от Заказчика. Он 

также не может разглашать содержание настоящего отчета в целом или по частям без 
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предварительного письменного согласования с Заказчиком, за исключением случаев, 

предусмотренных действующим законодательством. 

 Без письменного согласия Оценщика, настоящий отчет не должен распространяться или 

публиковаться, равно, как и использоваться, даже в сокращенной форме, для целей 

иных, чем указано выше. Настоящий отчет предназначен исключительно для выше 

оговоренной цели. Оценщик не принимает юридической и финансовой ответственности 

перед третьими лицами, независимо от того, будет ли он использоваться третьими 

лицами для целей, оговоренных в отчете, или для каких-либо иных целей. Оценщик 

также не принимает на себя ответственности за убытки, которые могут возникнуть у 

Заказчика или другой стороны вследствие нарушения и/или игнорирования 

сформулированных ограничивающих условий. 

 Полученная  оценка отражает независимое суждение оценщика о стоимости имущества, 

основанное на его профессиональном опыте и знаниях, и носит рекомендательный 

характер (см. статья 12 Федерального Закона «Об оценочной деятельности в РФ», ФЗ-

135 от 29.07.98). Таким образом, вышеуказанные значения могут быть использованы 

Заказчиком в качестве отправной точки при обеспечении реализации имущественных 

прав, а при обязательности проведения оценки (см. статья 8 Федерального Закона «Об 

оценочной деятельности в РФ», ФЗ-135 от 29.07.98) рекомендует проведение торгов. 

Действие настоящей статьи не распространяется на отношения, возникающие при 

распоряжении государственными и муниципальными унитарными предприятиями, 

государственными и муниципальными учреждениями имуществом, закрепленным за 

ними в хозяйственном ведении или оперативном управлении, за исключением случаев, 

если распоряжение имуществом в соответствии с законодательством Российской 

Федерации допускается с согласия собственника этого имущества, а также на 

отношения, возникающие в случае распоряжения государственным или муниципальным 

имуществом при реорганизации государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, государственных и муниципальных учреждений. 

 Объект оценки рассчитывается как свободный от обременения. 

 Расчеты, представленные в отчете, были произведены: 

o с использованием программного обеспечения относящегося к классу электронно-

вычислительных таблиц входящих в состав офисных пакетов (например: Calc (Libre 

Office, OpenOffice); Exel (MS Office);  и т.п.); 

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на 

оценку допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и 

спецификой объекта оценки
12

. В таком случае, принятые допущения будут непосредственно 

отмечены Оценщиком в соответствующей части Отчета. 
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1.4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ, 

ПОДПИСАВШЕМ ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ
13

 

Таблица 4 

Сведения о Заказчике 

№ п/п Наименование Описание 

1 2 3 

1. Реквизиты 

ООО «Седа» 

141832, Московская обл., Дмитровский р-н, п. Горшково, 46 

ИНН 5007034505, ОГРН 1035001603658 

2. Уполномоченное лицо Конкурсный управляющий  Аюпов Р.Г. 

Таблица 5 

Сведения о предприятии, с которым у оценщика заключен трудовой договор 

№ 

п/п 
Наименование Описание 

1 2 3 

1. Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

2. Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Оценочная компания 

«Имущество Плюс» 

3. ИНН/КПП 1831100180 / 184001001 

4. ОГРН, дата присвоения ОГРН 1041800274515 от 01.11.2004г. 

5. Место нахождения 

Юридический адрес: 426061, УР, г. Ижевск, ул.Ворошилова, 2а, офис 

42 

Фактический адрес: 426077, УР, г. Ижевск, ул. К.Либкнехта, 18-121 

6. 
Контактная информация 

юридического лица 

E-mail: implus@mail.ru, тел. (3412) 52-02-02 

Сайт: www.implus18.ru 

7. 
Сведения о страховании 

ответственности юридического лица 

Страховой полис ОАО «АльфаСтрахование» на сумму 50 000 000 

(Пятьдесят миллионов) рублей,  № 4791R/776/00029/8 период 

страхования с 25.05.2018 г. по 24.05.2019 г. 

Таблица 6 

Сведения об оценщике 

№ 

п/п 
Наименование Описание 

1 2 3 

1. Фамилия, имя, отчество оценщика  Хасанов Ренат Зуфарович 

2. Место нахождения 426077, УР, г. Ижевск, ул. Карла Либкнехта, 18, оф. 121 

3. Информация о членстве в СРО 

«Российское общество оценщиков», регистрационный номер в 

Реестре СРО «РОО» №004263, дата выдачи 12.04.2014 г. 

Местонахождение СРО: 105066, Москва, 1-й Басманный переулок, 

д.2А, офис 5 

4. 

Документы, подтверждающие 

получение профессиональных 

знаний в области оценочной 

деятельности 

диплом «МИЭИФиП» №264 от 18.07.2004г. профессиональная 

переподготовка «Оценка стоимости предприятия». 

5. 
Сведения о страховании 

гражданской ответственности 

ОАО «АльфаСтрахование» на сумму 10 000 000 (Десять миллионов) 

рублей (Страховой полис 4791R/776/00071/7, период страхования с 

01.09.2017 г. по 31.08.2018 г. 

6. 
Стаж работы в области оценочной 

деятельности 
с 2004г. 
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7. Место работы Оценщика 
Трудовой договор № 1 от 01.11.2004 г. с ООО «Оценочная компания 

«Имущество Плюс» 

8. Степень участия 

Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. 

Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и 

осуществление расчетов. Подготовка и ведение соответствующей 

документации (архив). 

 

 

1.5. ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕКАЕМЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ 

ОЦЕНКИ И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ ОРГАНИЗАЦИЯХ И 

СПЕЦИАЛИСТАХ
14

 

Таблица 7 

Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и 

специалистах 

№ п/п Наименование Описание 

1 2 3 

1. 

Информация обо всех привлекаемых к 

проведению оценки и подготовке отчета 

об оценке организациях и специалистах  

Не привлекались 
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1.6. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ
15

 

Таблица 8   Основные факты и выводы 

Порядковый номер отчета № 627-18 

Дата составления отчета 11.07.2018г. 

Дата оценки 11.07.2018г. 

Дата осмотра 11.07.2018г. 

Основание для проведения 

оценщиком оценки объекта 

оценки 

Договор № 627-18 от 09.06.2018г.    

Общая информация, 

идентифицирующая объект 

оценки 

Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М (разукомплектован) 

Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 

Автомат Я1-ОПР-1 

Анализатор молока Лактан 

Анализатор качества молока Лактан 1-4 

Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 

Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 

Выдерживатель трубчатый 

Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 

Гомогенизатор А1-ОГ2М 

Емкость 200 литров 

Емкость 300 литров 

Емкость 4000 литров 

Емкость ВДП 1600 литров 

Емкость ВДП 3300 литров 

Емкость ВДП 400 литров 

Емкость ВДП 650 литров 

Компьютерная система 

Котельная 

Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi rex-50  и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 

Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 

Маслорезка УММЗ.909.006ПС 

Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 

Машина упаковочная ВН-05 

Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 

18(D4) 

Миксер МК-1 
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Насос центробежный ОГН-МВ 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Резервуар с рубашкой 6,3 

Резервуар с рубашкой 2,5 

Рефконтейнер № 151000-6 

Рефконтейнер № 7703344-0 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Творогоизготовитель ТИ-6,3 

Тележка 1000 л. 

Тензодатчики ТВЭУ-5Г 

Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 

Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 

Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 

Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 

Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 

Фаршмешалка М 450 

Холодильное оборудование 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Штабелер электрический 

Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 

Ограничения и пределы 

применения полученной 

итоговой стоимости 

Полученный результат может быть использован лишь с учетом ниже следующих ограничений: 

 В соответствии со статьей 8 ФЗ-135 настоящая оценка является не обязательной и, в соответствии с этим, данный отчет может быть 

оспорен в судебном порядке на основании ст. 13 ФЗ-135 до принятия решения уполномоченным органом о проведении сделки с 

оцениваемым имуществом. В соответствии с разъяснениями Информационного письма ВАС РФ №92 от 30 мая 2005 года данный отчет 

не может быть оспорен после принятия уполномоченным органом решения о проведении сделки. 

 Оценщик особо подчеркивает, что стоимость, установленная в настоящем отчете, является рекомендуемым на основе знаний и 

ограниченного опыта Оценщика первоначальным ориентиром, однако эта стоимость может и должна быть скорректирована в рамках 

предусмотренных законодательством торгов по продаже имущества. Оценщик особо обращает внимание Заказчика на то, что ни одна 

сделка на рынке не должна пройти точно по установленной стоимости. Реальные сделки на рынке происходят и должны происходить по 

ценам, для которых характерен значительный разброс. 

 Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, является рекомендуемой для целей совершения сделки с 

объектом оценки, если со дня составления отчета об оценке до дня совершения сделки с объектом оценки или дня представления 

публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 

 Результат оценки достоверен лишь в рамках той задачи оценки, которая была определена в рамках задания на оценку. 

 Цена, установленная в случае заключения реальной сделки, может значительно отличаться от стоимости, определенной в настоящем 

отчете, вследствие таких факторов как: мотивы сторон, объем и качество рекламы, умение сторон вести переговоры, условия сделки, 

качество проведения торгов, и иные существенные факторы, непосредственно относящиеся к Объекту оценки и не представленные 

Оценщику. 
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Таблица 9  Итоги оценки 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного 

масла М6-АР2Т-М (разукомплектован) 
1 1 110 780 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 110 780 941 339 

2 
Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-

2Т (для фасовки творога) 
1 759 275 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 759 275 643 453 

3 Автомат Я1-ОПР-1 1 1 963 500 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 963 500 1 663 983 

4 Анализатор молока Лактан 1 25 278 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 25 278 21 422 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 1 15 787 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 15 787 13 379 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 1 41 065 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 41 065 34 801 

7 
Баропресс 2-х секционный для творога 

(разукомплектован) 
1 47 685 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 47 685 40 411 

8 Выдерживатель трубчатый 1 79 200 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 79 200 67 119 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 945 385 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 945 385 801 174 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 605 440 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 605 440 513 085 

11 Емкость 200 литров 1 14 979 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 14 979 12 694 

12 Емкость 300 литров 1 17 789 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 17 789 15 075 

13 Емкость 4000 литров 1 362 395 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 362 395 307 114 

14 Емкость ВДП 1600 литров 1 382 992 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 382 992 324 569 

15 Емкость ВДП 3300 литров 1 189 718 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 189 718 160 778 

16 Емкость ВДП 400 литров 1 19 397 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 19 397 16 438 

17 Емкость ВДП 650 литров 1 209 324 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 209 324 177 393 

18 Компьютерная система 1 15 421 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 15 421 13 069 



 

 

Отчет об оценке  – стр.16 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

19 Котельная 1 2 412 438 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 2 412 438 2 044 439 

20 

Автоматизированная блочно-модульная 

дизельная котельная с котлом isi rex-50  и 

горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

1 81 155 100% 

не 

применялся 0% 

не 

применялся 0% 81 155 68 775 

21 
Линия по производству йогуртной продукции 

Hamba Bercherfuller 4000 
1 2 223 960 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 2 223 960 1 884 712 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 1 258 335 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 258 335 218 928 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 1 106 029 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 106 029 89 855 

24 
Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-

Феникс 
1 851 400 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 851 400 721 525 

25 Машина упаковочная ВН-05 1 420 750 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 420 750 356 568 

26 

Машинное отделение с компрессором: 

компрессор Atlas Copco GA5FF, воздушный 

компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель 

воздуха DLX 18(D4) 

1 288 413 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 288 413 244 418 

27 Миксер МК-1 1 259 502 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 259 502 219 917 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 1 1 290 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 290 1 093 

29 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная 

установка ОПК-5МВ, производительность - 

5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

1 1 169 935 100% 

не 

применялся 0% 

не 

применялся 0% 1 169 935 991 470 

30 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная 

установка ОПК-5МВ, производительность - 

5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

1 1 169 935 100% 

не 

применялся 0% 

не 

применялся 0% 1 169 935 991 470 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 1 94 734 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 94 734 80 283 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 1 61 528 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 61 528 52 142 

33 Рефконтейнер № 151000-6 1 213 180 100% 
не 

применялся 0% 
не 

применялся 0% 213 180 180 661 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 1 213 180 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 213 180 180 661 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 1 024 833 100% не 0% не 0% 1 024 833 868 503 
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№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

применялся применялся 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 1 024 833 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 024 833 868 503 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 962 073 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 962 073 815 316 

38 Тележка 1000 л. 1 19 004 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 19 004 16 105 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 1 23 100 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 23 100 19 576 

40 
Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-

550 
1 59 606 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 59 606 50 514 

41 
Трансформатор КТП-ПК (В) наружной 

установки мощностью 25-630 кВт 
1 237 864 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 237 864 201 580 

42 
Узел укупорки пластиковой прозрачной 

крышкой 
1 153 998 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 153 998 130 507 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 1 128 700 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 128 700 109 068 

44 
Установка дезодорационная ВГ-5УД 

(разукомплектован) 
1 407 286 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 407 286 345 158 

45 Фаршмешалка М 450 1 23 447 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 23 447 19 870 

46 Холодильное оборудование 1 26 890 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 26 890 22 788 

47 
Частотный преобразователь Веспер EI-7011-

025H 
1 45 912 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 45 912 38 908 

48 
Частотный преобразователь Веспер EI-7011-

025H 
1 54 014 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 54 014 45 775 

49 Штабелер электрический 1 79 435 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 79 435 67 318 

50 
Автоматическая машина-наполнитель 

Tecnoice VMF-L 
1 4 446 750 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 4 446 750 3 768 432 

 Итого        25 348 919 21 482 134 
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2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
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2.1. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТАХ ОЦЕНКИ 

Согласно данных задания на оценку в ниже представленной таблице отражена общая информация об объектах оценки.  

Таблица 10 

Объекты оценки 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количес

тво 

Ед. изм. основных 

параметров 
Параметр 

Техническое 

состояние 

Остаточная 

стоимость, руб. 

Год выпуска 

(приобретения) 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного 

масла М6-АР2Т-М (разукомплектован) 
1 

Наибольший вес 

брикета, грамм 
250,0 удовлетворительное н/д 2002 

2 
Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т 

(для фасовки творога) 
1 

Производительнос

ть,уп//час 
2 500,0 хорошее н/д 2010 

3 Автомат Я1-ОПР-1 1 
Производительнос

ть,пакетов/час 
3 000,0 удовлетворительное н/д 2009 

4 Анализатор молока Лактан 1 Плотность, кг/м 3 1 000,0 хорошее н/д н/д 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 1 Плотность, кг/м 3 1 000,0 хорошее н/д н/д 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 1 
Производительнос

ть, м³/час 
1,5 удовлетворительное н/д н/д 

7 
Баропресс 2-х секционный для творога 

(разукомплектован) 
1 

 Давление внутри 

баропресса, МПа 
0,07 удовлетворительное н/д н/д 

8 Выдерживатель трубчатый 1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 хорошее н/д н/д 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 удовлетворительное н/д н/д 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 удовлетворительное н/д 2008 

11 Емкость 200 литров 1 Емкость, л 200,0 удовлетворительное н/д н/д 

12 Емкость 300 литров 1 Емкость, л 300,0 удовлетворительное н/д н/д 

13 Емкость 4000 литров 1 Емкость, л 4 000,0 хорошее н/д н/д 

14 Емкость ВДП 1600 литров 1 Емкость, л 1 600,0 хорошее н/д н/д 

15 Емкость ВДП 3300 литров 1 Емкость, л 3 300,0 удовлетворительное н/д н/д 

16 Емкость ВДП 400 литров 1 Емкость, л 400,0 удовлетворительное н/д н/д 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количес

тво 

Ед. изм. основных 

параметров 
Параметр 

Техническое 

состояние 

Остаточная 

стоимость, руб. 

Год выпуска 

(приобретения) 

17 Емкость ВДП 650 литров 1 Емкость, л 650,0 удовлетворительное н/д 1994 

18 Компьютерная система 1 Шт. 1,0 хорошее н/д н/д 

19 Котельная 1 

Мощность ICI 

Caldaie REX 50 

максимальная 

полезная, кВт 

500,0 хорошее н/д н/д 

20 

Автоматизированная блочно-модульная 

дизельная котельная с котлом isi rex-50  и 

горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

1 

Мощность 

максимальная 

полная, кВт 

710,0 хорошее н/д н/д 

21 
Линия по производству йогуртной продукции 

Hamba Bercherfuller 4000 
1 Объем, л 4 000,0 удовлетворительное н/д н/д 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 1 Объем, л 500,0 хорошее н/д н/д 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 1 Шт. 1,0 удовлетворительное н/д н/д 

24 
Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-

Феникс 
1 

Производительнос

ть, упак/мин 
120,0 хорошее н/д н/д 

25 Машина упаковочная ВН-05 1 
Производительнос

ть, упак/мин 
120,0 удовлетворительное н/д 2001 

26 

Машинное отделение с компрессором: 

компрессор Atlas Copco GA5FF, воздушный 

компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха 

DLX 18(D4) 

1 
Производительнос

ть, л/мин 
900,0 удовлетворительное н/д 1992 

27 Миксер МК-1 1 
Мах.скорость 

вращения, об/мин 
294,0 удовлетворительное н/д н/д 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 1 Подача, м3/ч 6,0 удовлетворительное н/д н/д 

29 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная 

установка ОПК-5МВ, производительность - 5000 

л./час, мощность 7,7 кВт 

1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 хорошее н/д н/д 

30 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная 

установка ОПК-5МВ, производительность - 5000 

л./час, мощность 7,7 кВт 

1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 хорошее н/д н/д 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 1 Объем, куб.м. 6,3 удовлетворительное н/д н/д 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 1 Объем, куб.м. 2,5 хорошее н/д н/д 

33 Рефконтейнер № 151000-6 1 Размер, фут 40,0 удовлетворительное н/д н/д 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 1 Размер, фут 40,0 удовлетворительное н/д н/д 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 хорошее н/д 2010 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 
Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 хорошее н/д 2010 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 Объем, куб.м. 6,3 хорошее н/д н/д 

38 Тележка 1000 л. 1 Объем, л 1 000,0 удовлетворительное н/д н/д 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количес

тво 

Ед. изм. основных 

параметров 
Параметр 

Техническое 

состояние 

Остаточная 

стоимость, руб. 

Год выпуска 

(приобретения) 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 1 Шт. 1,0 хорошее н/д н/д 

40 Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 1 
Производительнос

ть, уп./час 
300,0 хорошее н/д н/д 

41 
Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки 

мощностью 25-630 кВт 
1 Мощность, кВт 630,0 удовлетворительное н/д н/д 

42 Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 1 Шт. 1,0 хорошее н/д н/д 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 1 Мощность, кВт 5,0 хорошее н/д н/д 

44 
Установка дезодорационная ВГ-5УД 

(разукомплектован) 
1 

Производительнос

ть, литр/час 
5 000,0 удовлетворительное н/д н/д 

45 Фаршмешалка М 450 1 Объем загрузки, кг 50,0 неудовлетворительное н/д н/д 

46 Холодильное оборудование 1 
Холодопроизводит

ельность, кВт 
3,58 удовлетворительное н/д н/д 

47 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 

Мощность 

преобразователя, 

кВА 

25,0 удовлетворительное н/д н/д 

48 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 

Мощность 

преобразователя, 

кВА 

25,0 хорошее н/д н/д 

49 Штабелер электрический 1 
Грузоподъемность, 

кг 
1 000,0 хорошее н/д н/д 

50 
Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice 

VMF-L 
1 Шт. 1,0 хорошее н/д н/д 
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2.2. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И 

УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Для проведения оценки оценщиком собрана информация характеризующая объекты 

оценки: 

Таблица 11 

Документы, характеризующие объект оценки  

№ 

п/п 
Наименование документа Реквизиты документа 

1 2 3 

1. Инвентаризационная опись имущества Приложение № 3. 
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2.3. ОПИСАНИЕ ЮРИДИЧЕСКИХ ПРАВ НА ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ 

В ниже представленной таблице отражено описание юридических прав и ограничений на 

объекты оценки.  

Таблица 12 

Описание юридических прав и ограничений на объект оценки 

№ 

п/п 
Наименование объекта Правообладатель Вид права 

1 2 3 4 

1 

Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 

Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки 

творога) 

Автомат Я1-ОПР-1 

Анализатор молока Лактан 

Анализатор качества молока Лактан 1-4 

Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 

Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 

Выдерживатель трубчатый 

Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 

Гомогенизатор А1-ОГ2М 

Емкость 200 литров 

Емкость 300 литров 

Емкость 4000 литров 

Емкость ВДП 1600 литров 

Емкость ВДП 3300 литров 

Емкость ВДП 400 литров 

Емкость ВДП 650 литров 

Компьютерная система 

Котельная 

Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с 

котлом isi rex-50  и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 

4000 

Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 

Маслорезка УММЗ.909.006ПС 

Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 

Машина упаковочная ВН-05 

Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco 

GA5FF, воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель 

воздуха DLX 18(D4) 

Миксер МК-1 

Насос центробежный ОГН-МВ 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-

5МВ, производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-

5МВ, производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Резервуар с рубашкой 6,3 

Резервуар с рубашкой 2,5 

Рефконтейнер № 151000-6 

Рефконтейнер № 7703344-0 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Творогоизготовитель ТИ-6,3 

Тележка 1000 л. 

Тензодатчики ТВЭУ-5Г 

Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 

Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-

630 кВт 

Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 

ООО «Седа» Собственность 
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№ 

п/п 
Наименование объекта Правообладатель Вид права 

1 2 3 4 

Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 

Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 

Фаршмешалка М 450 

Холодильное оборудование 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Штабелер электрический 

Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 

 

2.4. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

В ниже представленной таблице отражено местоположение объектов оценки.  

Таблица 13 

Местоположение объектов оценки 

№ п/п Наименование объекта Местоположение 

1 2 3 

1 

Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М (разукомплектован) 

Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 

Автомат Я1-ОПР-1 

Анализатор молока Лактан 

Анализатор качества молока Лактан 1-4 

Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 

Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 

Выдерживатель трубчатый 

Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 

Гомогенизатор А1-ОГ2М 

Емкость 200 литров 

Емкость 300 литров 

Емкость 4000 литров 

Емкость ВДП 1600 литров 

Емкость ВДП 3300 литров 

Емкость ВДП 400 литров 

Емкость ВДП 650 литров 

Компьютерная система 

Котельная 

Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi rex-50  и 

горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 

Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 

Маслорезка УММЗ.909.006ПС 

Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 

Машина упаковочная ВН-05 

Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, воздушный 

компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 

Миксер МК-1 

Насос центробежный ОГН-МВ 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

Резервуар с рубашкой 6,3 

Резервуар с рубашкой 2,5 

Рефконтейнер № 151000-6 

Рефконтейнер № 7703344-0 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Московская область, 

Дмитровский р-н, 

пос. Горшково, д. 46 
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№ п/п Наименование объекта Местоположение 

1 2 3 

Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 

Творогоизготовитель ТИ-6,3 

Тележка 1000 л. 

Тензодатчики ТВЭУ-5Г 

Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 

Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 

Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 

Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 

Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 

Фаршмешалка М 450 

Холодильное оборудование 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 

Штабелер электрический 

Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 
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3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
17

 

3.1. ОБЗОР ОКРУЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

3 . 1 . 1 .  Х а р а к т е р и с т и к а  м е с т о п о л о ж е н и я  о б ъ е к т а  о ц е н к и  

Объекты оценки расположены на территории Московской области. 

Обзор социально-экономического развития  Московского региона 

 

Московский регион включает в себя два субъекта Российской Федерации: г. Москву 

и Московскую область. Социально-экономическое развитие двух субъектов оказывает 

взаимное влияние на развитие друг друга. Характеристика социально-экономического 

развития Московского региона в рамках данного исследования проводится в рамках 

STEP-анализа   внешней   окружающей   среды   относительно   Зеленоградского 

административного  округа.  Внешняя среда оказывает непосредственное  влияние на 

локальные рынки недвижимости.  

 

Географическая характеристика 

  

          Московский регион расположен в центре Европейской части России, в междуречье 

Оки и Волги. Московский регион образует ядро Центрального федерального округа и 

граничит   с   Рязанской,   Тульской,   Калужской,   Смоленской,   Тверской,   Ярославской   и 

Владимирской областями.  

 

Территория г. Москвы составляет 1 тыс. кв. км (0,01% территории России). Г. Москва 

окружен Московской областью и граничит только с ней.  

Территория Московской области составляет 46 тыс. кв. км, что составляет 

 0,28% территории России, общая протяженность границ – около 1200км. 

 

Климат умеренно  континентальный;  средняя температура  января -10 градусов, 

средняя температура июля +17градусов; количество осадков - от 450 до 650 мм в год. 

Рельеф   Московского   региона   большей   частью   равнинный.   На   западе   и   севере   - 

Смоленская и Московская возвышенности, наиболее высокая (до 285 м) и холмистая 

часть которой - Клинско-Дмитровская гряда; на востоке - заболоченная Мещерская 

низменность.   Главные   реки:   Ока,   Москва   (с   притоками   Руза,   Истра,   Яуза,   Пахра), 

Клязьма. На реке Москве и канале им. Москвы - сеть водохранилищ; на территории 

области находятся озера (Тростенское, Нерское, Черное), болота.  

 

На территории Московского региона распространены преимущественно дерново- 

подзолистые почвы, на юге области - светло-серые почвы. Растительность - смешанные 

леса. Минерально-сырьевую базу промышленности, строительной индустрии и сельского 

хозяйства   области   образуют   214   месторождений   твердых   полезных   ископаемых: 

фосфоритов,   формовочных   и   стекольных   песков,   доломитов   для   металлургии, 

тугоплавких и огнеупорных глин, карбонатных пород для производства цемента, извести 

строительной, известняковой муки, строительных камней, глин для буровых растворов, 

легкоплавких глин для производства кирпича, керамического и керамзитового гравия, 

песчано-гравийных смесей, песков строительных и др. 
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Рисунок 1 Карта Московского региона 

 

Особенно распространены месторождения песчано-гравийных материалов и песков, по 

разведанным запасам которых область занимает первое место в Центральном районе Российской 

Федерации. На территории Подмосковья разрабатываются 22 месторождения строительных 

камней, которые составляют карбонатные породы, в основном известняки,23 месторождения 

глины и суглинков для производства кирпича. Имеется около 1700месторождений торфа.  

Разработка твердых полезных ископаемых проводится примерно в 300 карьерах, из них 90 - 

крупные, оказывающие интенсивное негативное воздействие на природную среду. В результате 

активизируются такие геологические процессы, как рост оврагов, эрозия почвенного покрова, 

заболачивание и т.п. В процессе разработки месторождений ежегодно перемещается около 48 млн. 

м3 пород. При этом, часть складируемых отвалов токсична. 
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Административно-территориальное устройство 

Административно-территориальное устройство Московского региона складывается из 

административно-территориального деления г. Москвы и Московской области. 

Административно-территориальное   деление   г.   Москвы   имеет   двухуровневую 

структуру: государственное административно-территориальное деление и муниципальное 

административно-территориальное   деление.   Государственное   административно-

территориальное   деление   Москвы   состоит   из   10   административных   округов. 

Возглавляются префектами, назначаемых мэром г. Москвы. Административные округаделятся на 

районы. Сейчас их насчитывается 124 единицы. Возглавляются управами районов, являющихся 

территориальными органами исполнительной власти. 

Местное   самоуправление   в   городе   Москве   осуществляется   в   границах 

внутригородских   муниципальных   образований,   создаваемых   на   территории   районов. 

Внутригородское  муниципальное  образование  - часть  территории города  Москвы,  в пределах   

которой   осуществляется   местное   самоуправление.   Формирование муниципальных   

образований,   установление   их   территорий   и   наименований осуществляются законом города 

Москвы по представлению Мэра Москвы. В настоящее время   образовано   на   территории   

Москвы   зарегистрировано   125   муниципальных образований.  

Территория Московской области в целях осуществления функций государственного 

управления   с   учетом   исторических   и   культурных   традиций,   хозяйственных   связей, 

сложившейся инфраструктуры делится на административно-территориальные единицы. 

Административно-территориальное деление Московской области совпадает с границами, 

расположенных на ее территории муниципальных образований. В настоящее время в Московской 

области насчитывается 378 муниципальных образований, из них 36 городских округов, 36 

муниципальных районов, 114 городских поселения и 192 сельских поселения. 

Транспортная инфраструктура 

В Московской области - три крупных пассажирских аэропорта, имеющие 

статусмеждународных – «Шереметьево»   (29км   от   центра   Москвы   к   северо-

западу),«Домодедово» (22км от МКАД к югу) и Внуково (28 км от центра Москвы к юго-

западу).Аэропорты   «Шереметьево»,   «Домодедово»   и   «Внуково»   образуют   Московский 

авиационный узел. В настоящее время определены основные проекты развития каждогоаэропорта.  

Развитие   аэропорта   «Шереметьево»   планируется   за   счет   реконструкции 

«Шереметьево-1»,   строительства   «Шереметьево-3»,   строительства   железнодорожной ветки от 

Савеловского вокзала. В настоящее время пассажирооборот «Шереметьево» составляет   12-13   

млн.   человек   в   год.   По   прогнозам   руководства   аэропорта «Шереметьево», за счет 

реконструкции аэропорт сможет увеличить пассажирооборот. В перспективе – строительство 

автомобильного паркинга на 2,5 тысячи мест и Международного делового центра.   

Развитие аэропорта «Внуково» связано прежде всего со строительством нового терминала.  

Комплексное   развитие   аэропорта   включает   в   себя   также   удлинение   и реконструкцию 

взлетно-посадочной полосы, строительство производственных комплексов и   обслуживающих   

устройств,   пассажирских   перронов,   расширение   мест   стоянки самолетов, реконструкцию 

существующих и строительство новых рулежных дорожек и др. В перспективе пассажирооборот 

аэропорта «Внуково» должен составлять порядка 20-22млн. человек в год.  

Аэропорт   «Домодедово»   после   уже   проведенной   модернизации   удерживает   в 

настоящее время первенство по пассажирообороту – порядка 15 млн. пассажиров в год. В 

основном это происходит за счет оттока пассажиров из «Шереметьево» в связи с осуществляемой   
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реконструкцией.   После   ввода   терминала   «Шереметьево-3» пассажиропоток этих аэропортов 

может сравняться. Одним   из   основных   государственных   проектов   по   развитию   

московского авиационного   узла   является   принятие   решения   о   подготовке   программы   

создания железнодорожной сети, объединяющей основные аэропорты МАУ: Внуково, 

Домодедово и Шереметьево, и создания пассажирского железнодорожного кольца города Москвы.  

Железнодорожная   транспортная   сеть   Московского   региона   имеет   радиально-

кольцевую   структуру,   объединенных   Большим   железнодорожным   кольцом.   На территории 

региона располагается крупнейший в России Московский железнодорожный узел, относящийся к 

Московской железной дороге – филиалу ОАО «РЖД». Отделения дороги: Московско-Курское, 

Московско-Рязанское, Московско-Смоленское.   

От Москвы расходятся 11 радиальных направлений, протяжѐнность железных дорог 

общего пользования достигает 2700 км, эксплуатационная длина составляет 8984 км. Железные 

дороги большей частью электрифицированы.  
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3 . 1 . 2 .  О п и с а н и е  с о ц и а л ь н о - э к о н о м и ч е с к о г о  о к р у ж е н и я  о б ъ е к т а  

о ц е н к и
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Горшково — посѐлок сельского типа (до 1 января 2011 года — деревня) в Дмитровском 

районе Московской области, в составе городского поселения Дмитров. Население — 2386 чел. 

(2010). В 1994—2006 годах Горшково входило в состав Настасьинского сельского округа. 

Расположение 

Посѐлок расположен в центральной части района, примерно в 6 км западнее Дмитрова, на 

водоразделе, у истоков безымянных ручьѐв бассейна Яхромы, высота центра над уровнем моря 

187 м. Ближайшие населѐнные пункты — примыкающие на востоке Савелово и Сысоево, на 

севере — Матвеево и на западе Подмошье. Через посѐлок проходит автодорога А108 (Московское 

большое кольцо). 

Описание 

В Горшково имеются отделение почтовой связи, дом культуры, амбулатория, отделение 

Сбербанка, детский сад № 72 Росинка, сельская библиотека-филиал № 52 (Настасьинская 

Библиотека). 

 

Рисунок 2 Объект оценки на карте 
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3.2. ХАРАКТЕРИСТИКА СЕГМЕНТА РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

В соответствии с п.10 ФСО № 10 для оценки стоимости машин и оборудования оценщик 

исследует рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее значимая по 

стоимости часть оцениваемых машин и единиц оборудования. Исследуются сегменты как 

первичного, так и вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка существуют. 

В соответствии с п.13 ФСО № 10 при наличии развитого и активного рынка объектов-

аналогов, позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и 

характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения 

только сравнительного подхода. Недостаток рыночной информации, необходимой для 

сравнительного подхода, является основанием для отказа от его использования.  

Исходя из выше сказанного, оценщик исходит из допущения, что: 

 при развитом вторичном рынке целесообразно анализировать только сегменты 

вторичного рынка, т.к. цены первичного рынка не будет отражать реальную 

стоимость объектов оценки. 

 

 при отсутствии вторичного рынка анализировать только цены первичного рынка, 

т.к. вторичный рынок отсутствует. 

 

 

3.2.1. Анализ первичного рынка объектов оценки 

В ниже представленных таблицах отражены цены на первичном рынке объектов оценки, 

для которых данный рынок существует. 

Таблица 14 

Цены первичного рынка объектов оценки 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Цены на рынке 

объектов оценки, руб. 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 
1 980 000 

2 Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 1 255 000 

3 Автомат Я1-ОПР-1 3 500 000 

4 Анализатор молока Лактан 38 300 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 23 920 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 73 200 

7 Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 85 000 

8 Выдерживатель трубчатый 120 000 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 998 700 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 280 000 

11 Емкость 200 литров 26 700 

12 Емкость 300 литров 31 710 

13 Емкость 4000 литров 599 000 

14 Емкость ВДП 1600 литров 609 000 

15 Емкость ВДП 3300 литров 297 000 

16 Емкость ВДП 400 литров 39 530 

17 Емкость ВДП 650 литров 318 780 

18 Компьютерная система 25 490 

19 Котельная 3 987 500 

20 
Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi rex-50  

и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 
134 140 
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№ п/п Наименование объекта оценки 
Цены на рынке 

объектов оценки, руб. 

21 Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 4 701 817 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 427 000 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 189 000 

24 Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 1 800 000 

25 Машина упаковочная ВН-05 750 000 

26 
Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, 

воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 
609 754 

27 Миксер МК-1 462 571 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 2 300 

29 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 304 694 

30 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 304 694 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 147 000 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 104 000 

33 Рефконтейнер № 151000-6 380 000 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 380 000 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 693 939 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 693 939 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 384 300 

38 Тележка 1000 л. 22 080 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 35 000 

40 Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 90 313 

41 Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 424 000 

42 Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 233 330 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 195 000 

44 Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 726 000 

45 Фаршмешалка М 450 71 050 

46 Холодильное оборудование 47 933 

47 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 81 840 

48 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 81 840 

49 Штабелер электрический 120 355 

50 Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 7 350 000 

Примечание: 

1. Копия информации подтверждающей цены на рынке объектов оценки представлена в Приложении № 2. 

2. В отношении объектов оценки не представленных в данной таблице первичный рынок на дату оценки  

отсутствует. 

 

Оцениваемое имущество является узкоспециализированным, специфичные объекты 

промышленного назначения которые, как правило, не выставляется на открытую продажу (на 

некоторых сайтах цену могут сообщить только по специальному запросу), в связи с чем аналогов 

нет. Аналогов сдачи в аренду узкоспециализированного оборудования – нет. 
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3.3. ХАРАКТЕРИСТИКА ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ РЫНКА 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
19

 

Вторичный рынок машин и оборудования – это самоорганизующаяся система, где 

проводятся сделки по купле-продаже бывшего в употреблении оборудования. На нѐм активно 

работают многочисленные фирмы-трейдеры, которые скупают неиспользуемое и устаревшее 

оборудование у предприятий, организуют его ремонт и (или) модернизацию, либо на месте, либо 

на ремонтных заводах, а также последующее продвижение отремонтированной и обновленной 

техники на вторичный рынок.  

Вторичный рынок отличается от первичного рынка, где продаются новые, только что 

изготовленные образцы машин, определенной нестабильностью, нерегулярностью и случайностью 

поставок товара, трудной предсказуемостью конъюнктуры по ассортименту и ценам. Вторичный 

рынок активен в тех сегментах, где спрос не полностью удовлетворяется первичным рынком. 

Например, вторичный рынок технологического оборудования в последние годы заметно 

оживился, так как из-за известной стагнации отечественное станкостроение не может быстро 

поставить новые машины некоторых моделей на первичный рынок, а новое импортное 

оборудование оказывается слишком дорогим для наших предприятий. В ряде случаев поставка 

нового оборудования возможна, но она связана с большими сроками выполнения заказа.  

Вторичный рынок, хотя и является самостоятельной средой, тем не менее, находится под 

сильным влиянием первичного рынка. Как известно, любой покупатель, прицениваясь к 

подержанной машине, всегда мысленно сравнивает ее цену с ценой аналогичной, но новой 

машины.  

Основная причина такого обращения заключается в том, что модели многих машин и 

оборудования, используемые на предприятиях и подвергаемые оценке, уже не выпускаются 

изготовителями, поэтому цены на их новые аналоги на первичном рынке часто найти невозможно. 

Цены вторичного рынка на подержанные машины, естественно, ниже, чем на первичном, это 

связано, в первую очередь, с обесценением бывшего в употреблении оборудования.  

Основными ценообразующими факторами вторичного рынка являются факторы 

обесценения, которые определяют потерю в стоимости машин и оборудования на вторичном 

рынке.  

 
Рисунок 3 Среда воздействия на ТО 

Сегментированная среда воздействия факторов совокупного обесценения отражена на 

выше представленном рисунке (Рисунок 4), из которого видно, что используя системные 

представления, факторы обесценения можно разделить на три вида по характеру среды 

воздействия на конкретный технический объект:  
                                                           

 

 
19 http://www.science-education.ru/ru/article/view?id=11376 
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1) Факторы формирования физического обесценения (ФИ), предопределяющие потерю 

стоимости товара от степени его физической изношенности (и интенсивности 

эксплуатации) и агрессивности ближайшей среды функционирования:  

 возраст оборудования;  

 наработка объекта;  

 условия эксплуатации;  

 условия среды функционирования;  

 пробег для транспортных средств.  

2) Факторы формирования функционального обесценения (ФУ), учитывающие технические 

характеристики машин и оборудования, устаревание товара в связи с появлением 

новейших образцов в результате НТП, представленных на первичном рынке:  

 комплектация оборудования, наличие/отсутствие необходимых узлов и агрегатов;  

 номинальная производительность оборудования;  

 прекращение выпуска оцениваемого оборудование;  

 появление на рынке более современных моделей.  

3) Факторы формирования экономического обесценения (ЭУ), учитывающие влияние 

причин, внешних по отношению к ТО:  

 переход оборудование на вторичный рынок; 

 законодательные ограничения;  

 экономический спад и инфляция;  

 рост налогов и пошлин;  

 состояние отрасли и конъюнктуры рынка;  

 сократившийся спрос на некоторые виды выпускаемой продукции;  

 возросшая конкуренция и сужение рынка;  

 рост цен на сырье, рабочую силу, транспорт или коммунальных услуг без 

соответствующего роста цены на выпускаемую продукцию;  

 высокие процентные ставки;  

 изменение в структуре запасов сырья, характере трудозатрат;  

 уровень конкурентоспособности предприятия;  

 требования по охране окружающей среды на уровне государственного 

регулирования.  

Основными ценообразующими факторами при определении стоимости имущества 

являются: 

 Техническое состояние объекта оценки. Как правило, объект в плохом техническом 

состоянии имеет более низкую рыночную стоимость, нежели относительно новое, не 

требующее больших затрат на восстановление. 

 Технические характеристики (параметры). Как правило, объект с более 

усовершенствованными и производительными характеристиками имеет более высокую 

рыночную стоимость, нежели объект с менее производительными характеристиками. 

 Год выпуска объекта оценки. Как правило, объект более старого года выпуска имеет 

более низкую рыночную стоимость, нежели относительно новое, не требующее 

больших затрат на восстановление. 
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4. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
20

 

4.1. ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ, ПРИНЦИПЫ И МЕТОДОЛГОГИЯ ПРОЦЕССА 

ОЦЕНКИ 

Общие понятия оценки
21 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых 

законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском 

обороте. 

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для 

определения стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на 

дату оценки, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка 

на дату оценки. 

В ниже представленной таблице даны общие термины и определения используемые в 

отчете.  

Таблица 15 

Термины и определения 

Термин Определение 

1 2 

Цена 
это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в 

результате совершенной или предполагаемой сделки 

Стоимость объекта 

оценки 

это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки в соответствии с 

выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки "Цель 

оценки и виды стоимости (ФСО N 2)" 

Итоговая величина 

стоимости 

стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и 

обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках 

применения различных подходов к оценке 

Подход к оценке 

это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения 

оценки объекта оценки - это последовательность процедур, позволяющая на основе 

существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в 

рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения 

стоимости объекта 

оценки 

это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки 

Допущение 

предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, 

связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки 

оценщиком в процессе оценки 

Объект-аналог 
объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим 

и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Цель оценки  
Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в 

задании на оценку с учетом предполагаемого использования результата оценки 

Результат оценки Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки.  

Предполагаемое 

использование 

результата оценки 

Результат оценки может использоваться при определении сторонами цены для совершения 

сделки или иных действий с объектом оценки, в том числе при совершении сделок купли-

продажи, передаче в аренду или залог, страховании, кредитовании, внесении в уставный 

(складочный) капитал, для целей налогообложения, при составлении финансовой 

(бухгалтерской) отчетности, реорганизации юридических лиц и приватизации имущества, 

разрешении имущественных споров и в иных случаях. 

Вид стоимости При использовании понятия стоимости объекта оценки при осуществлении оценочной 
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Термин Определение 

1 2 

деятельности указывается конкретный вид стоимости, который определяется 

предполагаемым использованием результата оценки. 

При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости 

объекта оценки: 

 рыночная стоимость; 

 инвестиционная стоимость; 

 ликвидационная стоимость; 

 кадастровая стоимость. 

Рыночная стоимость 

Для целей настоящего Федерального закона под рыночной стоимостью объекта оценки 

понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть 

отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 

разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не 

отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не 

обязана принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, 

типичной для аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо 

стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Кадастровая 

стоимость 

Под кадастровой стоимостью понимается стоимость, установленная в результате 

проведения государственной кадастровой оценки или в результате рассмотрения споров о 

результатах определения кадастровой стоимости либо определенная в случаях, 

предусмотренных статьей 24.19 ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Инвестиционная 

стоимость 

Инвестиционная стоимость - это стоимость объекта оценки для конкретного лица или 

группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях 

использования объекта оценки. 

При определении инвестиционной стоимости в отличие от определения рыночной 

стоимости учет возможности отчуждения по инвестиционной стоимости на открытом рынке 

не обязателен. Инвестиционная стоимость может использоваться для измерения 

эффективности инвестиций. 

Ликвидационная 

стоимость 

Ликвидационная стоимость - это расчетная величина, отражающая наиболее вероятную 

цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта 

оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда 

продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. 

При определении ликвидационной стоимости в отличие от определения рыночной 

стоимости учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца 

продавать объект оценки на условиях, не соответствующих рыночным. 

Кроме вышеуказанных терминов и определений, в ходе расчетов Оценщик, возможно, 

будет вынужден использовать дополнительные термины и определения. В таком случае, 

дополнительные термины и определения будут представлены Оценщиком в соответствующей 

части Отчета. 
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Общие требования к составлению отчета об оценке 

Проведение оценки включает следующие этапы
22

 

 заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

 сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

 применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

 согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой 

величины стоимости объекта оценки; 

 составление отчета об оценке. 

Принципы оценки
23

 

 в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика 

для определения стоимости объекта оценки; 

 информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на 

стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена; 

 содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и 

иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно 

допускать неоднозначного толкования полученных результатов. 

Отчет об оценке
 24

 

 представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного значения, 

составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об 

оценочной деятельности; 

 выполняется в соответствии с заданием на оценку и содержит обоснованное 

профессиональное суждение оценщика относительно стоимости объекта оценки, 

сформулированное на основе собранной информации и проведенных расчетов, с 

учетом допущений. 

 составляется на бумажном носителе и (или) в форме электронного документа в 

соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной 

деятельности,  

Требования к составлению отчета об оценке, проводимой для специальных целей и 

отдельных видов объектов оценки, могут устанавливаться соответствующими федеральными 

стандартами оценки, которые могут предусматривать отступления от требований настоящего 

Федерального стандарта оценки. 

В отчет об оценке могут включаться расчетные величины и выводы по результатам 

дополнительных исследований, предусмотренные заданием на оценку, которые не 

рассматриваются как результат оценки в соответствии с Федеральным стандартом "Цель оценки и 

виды стоимости (ФСО N 2)", а также иные сведения, необходимые для полного и 

недвусмысленного толкования результатов проведения оценки объекта оценки, отраженных в 

отчете. 

В случае, если в качестве информации, существенной для величины определяемой 

стоимости объекта оценки, используется значение, определяемое экспертным мнением, в отчете 
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об оценке должен быть проведен анализ данного значения на соответствие рыночным данным 

(при наличии рыночной информации). 

Подходы к оценке25 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, 

доходный и затратный подходы.  

Таблица 16 

Краткая характеристика подходов к оценке 

Наименование 

подхода 
Краткая характеристика метод 

1 2 

Затратный 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения 

объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 

достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, 

воспроизводство либо замещение объекта оценки. 

В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении 

затрат на создание точной копии объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные 

полезные свойства. Критерии признания объекта точной копией объекта оценки или 

объектом, имеющим сопоставимые полезные свойства, определяются федеральными 

стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению оценки отдельных видов 

объектов оценки и (или) для специальных целей. 

Сравнительный 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и 

достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом 

могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на 

прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные 

на анализе статистических данных и информации о рынке объекта оценки. 

Доходный подход 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 

доходов от использования объекта оценки. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, 

позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а 

также связанные с объектом оценки расходы. 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на 

дисконтировании денежных потоков и капитализации дохода. 

Оценщик вправе самостоятельно определять метод (методы) оценки недвижимости в 

рамках каждого из выбранных подходов, основываясь на принципах существенности, 

обоснованности, однозначности, проверяемости и достаточности. При этом в отчете об оценке 

необходимо привести описание выбранного оценщиком метода (методов), позволяющее 

пользователю отчета об оценке понять логику процесса определения стоимости и соответствие 
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выбранного оценщиком метода (методов) объекту недвижимости, принципам оценки, 

определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки. 26 

Согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины 

стоимости объекта оценки27 

В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках 

какого-либо из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное 

согласование их результатов с целью получения промежуточного результата оценки объекта 

оценки данным подходом. При согласовании существенно отличающихся промежуточных 

результатов оценки, полученных различными подходами или методами, в отчете необходимо 

отразить проведенный анализ и установленную причину расхождений. Существенным признается 

такое отличие, при котором результат, полученный при применении одного подхода (метода), 

находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при применении 

другого подхода (методов) (при наличии). 
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4.2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ПОДХОДОВ И МЕТОДОВ ОЦЕНКИ 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных 

подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов.
 28

 

При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только 

возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое 

использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. 

На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых 

оценщиком.
 29

 

Условия применимости подходов к оценке (ФСО-1 п.п.13,16,19), предполагают анализ 

Оценщиком достаточности собранных данных для применения того или иного метода в рамках 

выбранного подхода. 

Таблица 17 

Обоснование применимости подходов и выбор методов оценки 

№ 

п/п 

Наименован

ие подхода 

Наименование 

метода в рамках 

подхода 

Комментарий 

1. 
Сравнительн

ый подход 

- Метод сравнения с 

идентичным/аналоги

чным объектом 

вторичного рынка  

Исходные данные, необходимые для реализации методов: 

- Метод сравнения с идентичным/аналогичным объектом вторичного 

рынка – применялся при наличии развитого вторичного рынка 

объекта, аналогичного объекту оценки. 

 

 

Отказ от сравнительного подхода: 

Нами был проанализирован вторичный рынок объектов оценки, в 

результате выявлено, что аналоги на рынке отсутствуют, в связи с чем 

согласно ФСО № 10 п. 13 – недостаток рыночной информации, 

необходимой для сравнительного подхода, является основанием 

для отказа от его использования,  сравнительный подход не 

применялся. 

2. 
Затратный 

подход 

- Метод сравнения 

с 

идентичным/аналог

ичным объектом 

первичного рынка  

 

Исходные данные, необходимые для реализации методов: 

- Метод сравнения с идентичным/аналогичным объектом первичного 

рынка – применялся при наличии развитого первичного рынка 

объекта, аналогичного объекту оценки. 

 

 

3. 
Доходный 

подход 
Не применялся 

Отказ от доходного подхода:  
 Оценщику не представляется возможным с достаточной степенью 

точности спрогнозировать денежный поток, генерируемый 

оцениваемым имуществом, необходимый для определения стоимости 

объекта оценки в рамках доходного подхода. 

- Отсутствует информация о рынке сдачи в аренду аналогичных 

активов, чтобы сформировать денежный поток. Рынок аренды 

аналогичного имущества носит частный характер, где арендные 

ставки оговариваются между заинтересованными сторонами 

непосредственно при заключении договора аренды. 
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В ниже представленной таблице отражен перечень использованных при проведении оценки 

объекта оценки данных с указанием источников их получения
30

 

Таблица 18 

Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием источников их получения 

№ 

п/п 
Наименование данных Источник получения 

1 2 3 

1 Затратный подход  

1.1 

Поправочные коэффициенты 

используемые при оценки стоимости 

объектов оценки в рамках затратного 

подхода 

Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования. 

Издание первое. Автор: Лейфер Л.А.  Нижний Новгород, 2015 
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4.3. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

4 . 3 . 1 .  Р а с ч е т  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  в  р а м к а х  

з а т р а т н о г о  п о д х о д а  м е т о д о м  с р а в н е н и я  с   и д е н т и ч н ы м  и л и  

а н а л о г и ч н ы м  о б ъ е к т о м  п е р в и ч н о г о  р ы н к а   

4.3.2.1. Расчет восстановительной стоимости объектов оценки без учета износа и 

устареваний  

Применение метода сравнения с идентичным или аналогичным объектом первичного 

рынка основано на следующих положениях: 

 при оценке специализированных машин и оборудования целесообразно применять 

затратный подход. Специализированные машины и оборудование - совокупность 

технологически связанных объектов, не представленная на рынке в виде 

самостоятельного объекта и имеющая существенную стоимость только в составе 

бизнеса; 

 затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) 

определяются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо 

приобретение точной копии объекта оценки. Затраты на замещение машин и 

оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения с 

затратами на создание или производство либо приобретение объекта, имеющего 

аналогичные полезные свойства; 

 точной копией объекта оценки для целей оценки машин и оборудования признается 

объект, у которого совпадают с объектом оценки, как минимум, следующие 

признаки: наименование, обозначение модели (модификации), основные 

технические характеристики; 

 объектом, имеющим аналогичные полезные свойства, для целей оценки машин и 

оборудования признается объект, у которого имеется сходство с объектом оценки по 

функциональному назначению, принципу действия, конструктивной схеме; 

 при применении затратного подхода рассчитывается накопленный совокупный 

износ оцениваемой машины или единицы оборудования, интегрирующий 

физический износ, функциональное и экономическое устаревания, при этом 

учитываются особенности обесценения при разных условиях эксплуатации, а также 

с учетом принятых допущений, на которых основывается оценка, максимально 

ориентируясь на рыночные данные. 

Общая модель затратного подхода выглядит следующим образом: 

     ,1*1*1* внешфунфиззатр УУИВСС   (1) 

где, 

затрС  – стоимость объекта оценки по затратному подходу; 

ВС  – затраты на замещения (воспроизводства); 

физИ  – физический износ; 

фунИ  – функциональное устаревание; 
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внешИ  – внешнее (экономическое) устаревание. 

Расчет затрат на замещение (воспроизводства) 

При определении полной восстановительной стоимости в затратном подходе определяется 

стоимость воспроизводства или стоимость замещения (без учета износа). 

Под стоимостью воспроизводства без учета износа оцениваемого объекта понимается либо 

стоимость воспроизведения в современных условиях и в текущих ценах точно такого же объекта 

(его полной копии), либо стоимость приобретения (в текущих ценах) объекта, полностью 

идентичного данному объекту по конструктивным, функциональным, эксплуатационным и другим 

характеристикам. 

Под стоимостью замещения, без учета износа оцениваемого объекта, понимается стоимость 

приобретения (в текущих ценах) на свободном, открытом и конкурентном рынке аналогичного 

нового объекта, максимально близкого к рассматриваемому объекту по всем функциональным, 

конструктивным и эксплуатационным характеристикам, существенным с точки зрения его 

настоящего использования. 

Граница между стоимостью воспроизводства объекта и стоимостью его замещения всегда 

условна. Выбор, какую из двух стоимостей принять для определения стоимости оцениваемого 

объекта, делается исходя из возможностей того или иного метода расчета в каждой конкретной 

ситуации. 

С учетом имеющейся информации Оценщик определяет полную восстановительную 

стоимость оцениваемого имущества методом расчета по цене однородного объекта. 

Восстановительная стоимость объекта оценки, отличающегося по техническому параметру 

от объекта аналога (однородного объекта) определяется, с использованием параметрического 

метода оценки. Восстановительная стоимость оцениваемого объекта в данном случае 

рассчитывается по формуле: 

,*
.

.

..

сК

ан

оц

аноц
П

П
ЦВС 










 

(2) 

где: 

.анЦ  - цена объекта-аналога на момент продажи; 

.оцП  - значение технического параметра у оцениваемого объекта; 

.анП  - значение технического параметра у аналогичного объекта; 

сК  - показатель степени, характеризующий силу связи цены объекта от параметра, так 

называемый коэффициент торможения цены или коэффициент Чилтона.  
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Коэффициент торможения определяем согласно данных ниже представленной таблицы. 

Таблица 19 

Значения коэффициента торможения в зависимости от типа объекта оценки 

Тип объекта оценки 
Значения коэффициента 

торможения 

1 2 

Транспорт и спецтехника общего применения 0,7 

Спецтехника узкого применения 0,6 

Железнодорожный и водный транспорт 0,7 

Серийное оборудование широкого профиля 0,7 

Узкоспециализированое оборудование 0,6 

Электронное оборудование 0,7 

Корректировка на доставку 

Наиболее полные и последовательные статистические данные о величине стоимости 

доставки (размере процента) представлены в сборнике «Ко-Инвесг» (таблица также представлена 

в Учебнике «Практика оценка стоимости машин и оборудования» (Л.II. Ковалев. М. изд. 

«Финансы и статистика», 2005 г.), табл. 3.3). 

Таблица 20 

Затраты на перевозку в процентах от отпускной цены предприятия-изготовителя 

№ 

п/п 
Группа оборудования Процент 

Среднее 

значение (дли 

расчетов) 

1 2 3 4 

1 
Станки металлорежущие и деревообрабатывающие, кузнечно-прессовое 

оборудование для различных отраслей 
0,8 - 1,6 1,2 

2 Подъемно-транспортное оборудование для разных отраслей 0,8-1,7 1,3 

3 Строительно-дорожное оборудование для разных отраслей 1,5 1,5 

4 Энергетическое оборудование для разных отраслей 1,2 1,2 

5 
Химическое и нефтехимическое оборудование (включая буровое) для 

нефтедобывающей и нефтеперерабатываюшей промышленности 
1,7-3,0 2,4 

6 Электротехническое оборудование для разных отраслей 1,4-1,8 1,6 

7 Технологическое оборудование для газовой промышленности 1,7 1,7 

8 Технологическое оборудование для металлургической промышленности 1,5-2,0 1,8 

9 
Технологическое оборудование для легкой, пищевой, мукомольной и 

комбикормовой и медицинской промышленности 
3 3 

10 Технологическое оборудование для полиграфической промышленности 2 2 

11 
Автомобили, тракторы и сельскохозяйственные машины для сельского и 

лесного хозяйства 
1 1 

12 Технологическое оборудование для торговли и общественного питания 1,5 1,5 

Корректировка на монтаж. 

В качестве основы для определения величины корректировки на монтаж можно 

использовать усредненную статистическую информацию фирмы «Ко-Инвест» о затратах на 

монтажные работы в процентах ог отпускной цены предприятия-изготовителя для отдельных 
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групп оборудования (табл. также представлена в Учебнике «Практика оценки машин и 

оборудования (А.П. Ковалев, М, изд. «Финансы и статистика», 2005 г.), табл. 3.1). 

Таблица 21 

Затраты на монтаж в процентах от отпускной цены предприятия-изготовителя 

№ 

п/п 
Группа оборудования Процент 

Среднее 

значение (дли 

расчетов) 

1 2 3 4 

1 Станки металлорежущие и деревообрабатывающие для разных целей 2,3 - 3.4 2,9 

2 Кузнечно-прессовое оборудование для различных отраслей 3.4 - 7,1 5,3 

3 Подъемно -транспортное оборудование для разных отраслей 6,9-17,9 12,4 

4 Подъемно-транспортное оборудование для угольной промышленности 24,2 24,2 

5 Строительно-дорожное оборудование для разных отраслей 14,1-14,3 14,2 

6 Энергетическое оборудование для разных отраслей 11,7-1 1,8 11,8 

7 
Химическое и нефтехимическое оборудование (включая буровое) для 

нефтедобывающей и нефтеперерабатывающей промышленности 
14,2 - 14,9 14,6 

8 Технологическое оборудование для газовой промышленности 14,2 14,2 

9 Технологическое оборудование для металлургической промышленности 4,6 -4,7 4,7 

10 Технологическое оборудование для легкой промышленности 3,4-3,5 3,5 

11 Технологическое оборудование для пищевой промышленности 7 7 

12 
Технологическое оборудование для мукомольной и комбикормовой 

промышленности 
117 11,7 

13 Технологическое оборудование для медицинской промышленности 4,6 4,6 

14 Технологическое оборудование для полиграфической промышленности 2,3 2,3 

15 Технологическое оборудование для торговли и общественного питания 3,4 3,4 

Рассмотрим применение этого метода на конкретном примере: 

Таблица 22.  Пример расчета методом сравнения с идентичным/аналогичным объектом первичного рынка 

№
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/п
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о
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ц
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(с
 Н

Д
С

) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 

Анализато

р молока 

Лактан 

Плотность

, кг/м 3 
1 000 

Анализато

р молока 

Лактан 

1 000 38 300 

http://rostov.sato

m.ru/p/15854701

4-analizator-

moloka-laktan-1-

4-ispolnenie-

500-standart/ 

0,6 0,03 0,07 42 130 

Согласно п.8  ФСО №3 предоставляем расчет и обоснование корректировок 

 

 

 

 

 

Исходя из выше сказанного, в рамках ниже представленных таблиц произведем расчет 

затрат на замещение (воспроизводство) объектов оценки. 

 

.42130)07,003,0(*
1

1
*38300

70,0

. рубВСоц 
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Таблица 23 

Определение затрат на замещение воспроизводства объектов оценки 

№ 

п/п 

Наименование объекта 

оценки 

Параметр 

сопоставления* 

В
ел

и
ч

и
н

а 

п
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ет

р
а 

о
б

ъ
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о
ц
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к
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(с
 Н

Д
С

) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 

Автомат для фасовки и 

упаковки сливочного 

масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 

Наибольший вес 

брикета, грамм 
250,0 

Автомат для 

фасовки и упаковки 

сливочного масла 

М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 

250,0 1 980 000 

http://rosmamash.ru/shop/mol

ochnoe-oborudovanie-dlya-

pererabotki-

moloka/oborudovanie-dlya-

fasovki-i-upakovki-

slivochnogo-masla/avtomat-

m6-ar2t-m.html  

0,6 0,030 0,070 2 178 000 

2 

Автомат фасовочный 

карусельный РТ-АФК-2Т 

(для фасовки творога) 

Производительн

ость,уп//час 
2 500,0 

Автомат 

фасовочный 

карусельный РТ-

АФК-2Т (для 

фасовки творога) 

2 500,0 1 255 000 

http://ansol.su/pack/p-rt-

liquid/232-karuselnye-

upakovochnye-avtomaty-

serii-rt-afk-2.html 

0,6 0,030 0,070 1 380 500 

3 Автомат Я1-ОПР-1 
Производительн

ость,пакетов/час 
3 000,0 Автомат Я1-ОПР-1 3 000,0 3 500 000 

http://renovopak.ru/sell/new/v

iya/ya1-orp-1/  

0,6 0,030 0,070 3 850 000 

4 
Анализатор молока 

Лактан 

Плотность, кг/м 

3 
1 000,0 

Анализатор молока 

Лактан 
1 000,0 38 300 

http://rostov.satom.ru/p/15854

7014-analizator-moloka-

laktan-1-4-ispolnenie-500-

standart/ 

0,6 0,030 0,070 42 130 

5 
Анализатор качества 

молока Лактан 1-4 

Плотность, кг/м 

3 
1 000,0 

Анализатор качества 

молока Лактан 1-4 
1 000,0 23 920 

http://moskva.satom.ru/p/876

81211-sibagropribor-

analizator-kachestva-moloka-

laktan-1-4m-ispolnenie-

mini/#main 

0,6 0,030 0,070 26 312 

6 
Винтовой насос ПА ОНВ 

1-3 

Производительн

ость, м³/час 
1,5 

Винтовой насос ПА 

ОНВ 1-02 
1,5 73 200 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/vintovye-

nasosy/vintovoy-nasos-onv1-

02/ 

0,6 0,030 0,070 80 520 

7 

Баропресс 2-х 

секционный для творога 

(разукомплектован) 

 Давление 

внутри 

баропресса, МПа 

0,07 

Баропресс 2-х 

секционный для 

творога 

(разукомплектован) 

0,07 85 000 

http://avangardm.ru/index.php

?option=com_content&task=v

iew&id=47&Itemid=61  

0,6 0,030 0,070 93 500 

http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://rosmamash.ru/shop/molochnoe-oborudovanie-dlya-pererabotki-moloka/oborudovanie-dlya-fasovki-i-upakovki-slivochnogo-masla/avtomat-m6-ar2t-m.html
http://renovopak.ru/sell/new/viya/ya1-orp-1/
http://renovopak.ru/sell/new/viya/ya1-orp-1/
http://avangardm.ru/index.php?option=com_content&task=view&id=47&Itemid=61
http://avangardm.ru/index.php?option=com_content&task=view&id=47&Itemid=61
http://avangardm.ru/index.php?option=com_content&task=view&id=47&Itemid=61
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

8 
Выдерживатель 

трубчатый 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Выдерживатель 

трубчатый 
5 000,0 120 000 

http://protex.ru/trubchatyiy-

vyiderzhivatel 
0,6 0,030 0,070 132 000 

9 
Гомогенизатор APV 

Gaulin GMBH 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Гомогенизатор APV 

Gaulin GMBH 
5 000,0 1 998 700 

https://agroserver.ru/b/gomog

enizator-apv-5-t-ch-

846057.htm 

0,6 0,030 0,070 2 198 570 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 
Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Гомогенизатор А1-

ОГ2М 
5 000,0 1 280 000 

http://ats77.ru/gomogenizator

yi-odmez/gomogenizator-a1-

og2m.html 

0,6 0,030 0,070 1 408 000 

11 Емкость 200 литров Емкость, л 200,0 Емкость 200 литров 200,0 26 700 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/emkosti_iz_nerzhavey

ushchey_stali/emkost-iz-

nerzhaveyki-s-pnevmo-i-

pylezashchitnoy-kryshkoy-

200l/ 

0,6 0,030 0,070 29 370 

12 Емкость 300 литров Емкость, л 300,0 Емкость 300 литров 300,0 31 710 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/emkosti_iz_nerzhavey

ushchey_stali/emkost-iz-

nerzhaveyki-s-pnevmo-i-

pylezashchitnoy-kryshkoy-

300l/ 

0,6 0,030 0,070 34 881 

13 Емкость 4000 литров Емкость, л 4 000,0 

Охладитель молока 

закрытого типа 4000 

л. 

4 000,0 599 000 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/okhladiteli_moloka_z

akrytogo_tipa/4000/ 

0,6 0,030 0,070 658 900 

14 
Емкость ВДП 1600 

литров 
Емкость, л 1 600,0 

Емкость ВДП 1600 

литров 
1 500,0 609 000 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/vanny_dlitelnoy_paste

rizatsii/vanna-dlitelnoy-

pasterizatsii-vdp-1500/ 

0,6 0,030 0,070 696 349 

15 
Емкость ВДП 3300 

литров 
Емкость, л 3 300,0 

Термоизолированная 

емкость 
2 000,0 297 000 

http://syktyvkar.regmarkets.ru

/product/dce56e145b0430ede

9c26a5c2315dd14/ 

0,6 0,030 0,070 441 204 

16 Емкость ВДП 400 литров Емкость, л 400,0 Емкость 400 литров 500,0 39 530 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/emkosti_iz_nerzhavey

ushchey_stali/emkost-iz-

nerzhaveyki-s-pnevmo-i-

pylezashchitnoy-kryshkoy-

500l/ 

0,6 0,030 0,070 38 034 
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17 Емкость ВДП 650 литров Емкость, л 650,0 
Емкость ВДП 650 

литров 
500,0 318 780 

http://www.russkayaferma.ru/

catalog/vanny_dlitelnoy_paste

rizatsii/vdp-500/ 

0,6 0,030 0,070 410 440 

18 Компьютерная система Шт. 1,0 Моноблок MSI 1,0 25 490 

https://www.mvideo.ru/produ

cts/monoblok-msi-pro-16-

flex-024ru-

30027516/specification 

0,6 0,030 0,070 28 039 

19 Котельная 

Мощность ICI 

Caldaie REX 50 

максимальная 

полезная, кВт 

500,0 

Блочно-модульная 

котельная – 1,0 

«ДИЗЕЛЬ» 

500,0 3 987 500 
http://www.tehcomp.ru/diesel/

bmk1/  

0,6 0,030 0,070 4 386 250 

20 

Автоматизированная 

блочно-модульная 

дизельная котельная с 

котлом isi rex-50  и 

горелочным устройством 

ecoflam 60 ab majorp 

Мощность 

максимальная 

полная, кВт 

710,0 

Дизельная горелка 

Ecoflam MAIOR P 60 

AB HS D TL 

710,0 134 140 

https://energomir.su/gorelki/di

zel_nie-2/ecoflam-maior-p-

60-ab-hs-d-tl-1.html 

0,6 0,030 0,070 147 554 

21 

Линия по производству 

йогуртной продукции 

Hamba Bercherfuller 4000 

Объем, л 4 000,0 

Линия по 

производству 

йогуртной 

продукции Hamba 

Bercherfuller 4000 

4 000,0 4 701 817 
http://www.elf4m.ru/info.html

?parent_id=100&ide=571 
0,6 0,030 0,070 5 171 999 

22 
Маслобойка 500 л. 

Pietribiasi ZP800 
Объем, л 500,0 

Маслобойка 500 л. 

Pietribiasi ZP800 
500,0 427 000 

http://www.pietribiasi.it/ru/ob

rabotka_proizvodstvo_masla.

html  

0,6 0,030 0,070 469 700 

23 
Маслорезка 

УММЗ.909.006ПС 
Шт. 1,0 

Маслорезка 

УММЗ.909.006ПС 
1,0 189 000 

https://spectehnomash.all.biz/

poluavtomat-dlya-narezki-

monolita-masla-maslorezka-

g5794893 

0,6 0,030 0,070 207 900 

24 

Машина упаковочная 

"Линепак-Ф1" Таурас-

Феникс 

Производительн

ость, упак/мин 
120,0 

Машина 

упаковочная 

"Линепак-Ф1" 

Таурас-Феникс 

120,0 1 800 000 

https://taurasfenix.com/oboru

dovanie/upakovochnye-

linii/linepak-f1/  

0,6 0,030 0,070 1 980 000 

25 
Машина упаковочная ВН-

05 

Производительн

ость, упак/мин 
120,0 

Машина 

упаковочная ВН-05 
120,0 750 000 

http://vitex-

s.com/upakovochnye-

mashiny/chemosvit-bh-

0,6 0,030 0,070 825 000 

http://www.tehcomp.ru/diesel/bmk1/
http://www.tehcomp.ru/diesel/bmk1/
http://www.pietribiasi.it/ru/obrabotka_proizvodstvo_masla.html
http://www.pietribiasi.it/ru/obrabotka_proizvodstvo_masla.html
http://www.pietribiasi.it/ru/obrabotka_proizvodstvo_masla.html
https://taurasfenix.com/oborudovanie/upakovochnye-linii/linepak-f1/
https://taurasfenix.com/oborudovanie/upakovochnye-linii/linepak-f1/
https://taurasfenix.com/oborudovanie/upakovochnye-linii/linepak-f1/
http://vitex-s.com/upakovochnye-mashiny/chemosvit-bh-05.html
http://vitex-s.com/upakovochnye-mashiny/chemosvit-bh-05.html
http://vitex-s.com/upakovochnye-mashiny/chemosvit-bh-05.html
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05.html  

26 

Машинное отделение с 

компрессором: 

компрессор Atlas Copco 

GA5FF, воздушный 

компрессор  Atlas Copco 

GA10, сушитель воздуха 

DLX 18(D4) 

Производительн

ость, л/мин 
900,0 

Машинное 

отделение с 

компрессором: 

компрессор Atlas 

Copco GA5FF, 

воздушный 

компрессор  Atlas 

Copco GA10, 

сушитель воздуха 

DLX 18(D4) 

900,0 609 754 

https://moscow.kraftmarket24

.ru/catalog/compressornoe-

oborudivanie/kompressory/vi

ntovye/maslozapolnennye/pro

duct_atlascopco-00384                 

https://profitehnika.ru/catalog/

osushiteli_vozdukha/osushitel

_vozdukha_omi_ed_18.html  

0,6 0,030 0,070 670 729 

27 Миксер МК-1 

Мах.скорость 

вращения, 

об/мин 

294,0 AR40 VL-1 294,0 462 571 

http://granbazar.ru/catalog/ob

orudovanie/tekhnologichesko

e-oborudovanie/miksery-

planetarnye/13236/ 

0,6 0,030 0,070 508 828 

28 
Насос центробежный 

ОГН-МВ 
Подача, м3/ч 6,0 

Насос 

центробежный ОГН-

МВ 

6,0 2 300 

https://npkmolmash.ru/catalog

/nasosy-pischevye/nasos-

onc/nasos-onc-3-5-10k5-0-55-

2/ 

0,6 0,030 0,070 2 530 

29 

Пластинчатая 

пастеризационно-

охладительная установка 

ОПК-5МВ, 

производительность - 

5000 л./час, мощность 7,7 

кВт 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Пластинчатая 

пастеризационно-

охладительная 

установка ОПК-

5МВ, 

производительность 

- 5000 л./час, 

мощность 7,7 кВт 

3 000,0 1 304 694 
http://www.elf4m.ru/info.html

?parent_id=100&ide=2001 
0,6 0,030 0,070 1 949 892 

30 

Пластинчатая 

пастеризационно-

охладительная установка 

ОПК-5МВ, 

производительность - 

5000 л./час, мощность 7,7 

кВт 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Пластинчатая 

пастеризационно-

охладительная 

установка ОПК-

5МВ, 

производительность 

- 5000 л./час, 

мощность 7,7 кВт 

3 000,0 1 304 694 
http://www.elf4m.ru/info.html

?parent_id=100&ide=2001 
0,6 0,030 0,070 1 949 892 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 Объем, куб.м. 6,3 
Резервуар с 

рубашкой 6,3 
5,0 147 000 

http://rezervuarstroy.ru/page/p

rajs-listy.html 
0,6 0,030 0,070 185 752 

http://vitex-s.com/upakovochnye-mashiny/chemosvit-bh-05.html
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
https://moscow.kraftmarket24.ru/catalog/compressornoe-oborudivanie/kompressory/vintovye/maslozapolnennye/product_atlascopco-00384
http://granbazar.ru/catalog/oborudovanie/tekhnologicheskoe-oborudovanie/miksery-planetarnye/13236/
http://granbazar.ru/catalog/oborudovanie/tekhnologicheskoe-oborudovanie/miksery-planetarnye/13236/
http://granbazar.ru/catalog/oborudovanie/tekhnologicheskoe-oborudovanie/miksery-planetarnye/13236/
http://granbazar.ru/catalog/oborudovanie/tekhnologicheskoe-oborudovanie/miksery-planetarnye/13236/
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32 Резервуар с рубашкой 2,5 Объем, куб.м. 2,5 
Резервуар с 

рубашкой 2,5 
3,0 104 000 

http://rezervuarstroy.ru/page/p

rajs-listy.html 
0,6 0,030 0,070 102 546 

33 
Рефконтейнер № 151000-

6 
Размер, фут 40,0 

Рефконтейнер № 

151000-6 
40,0 380 000 

https://moskva.tiu.ru/p886351

38-refkontejner-fut;all.html 
0,6 0,030 0,070 418 000 

34 
Рефконтейнер № 

7703344-0 
Размер, фут 40,0 

Рефконтейнер № 

7703344-0 
40,0 380 000 

https://moskva.tiu.ru/p886351

38-refkontejner-fut;all.html 
0,6 0,030 0,070 418 000 

35 

Сепаратор-

сливкоотделитель ОСЦП-

5 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Сепаратор-

сливкоотделитель 

Ж5-ОС2-Т3-Н 

5 000,0 1 693 939 
http://www.elf4m.ru/info.html

?parent_id=100&ide=421 
0,6 0,030 0,070 1 863 333 

36 

Сепаратор-

сливкоотделитель ОСЦП-

5 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Сепаратор-

сливкоотделитель 

Ж5-ОС2-Т3-Н 

5 000,0 1 693 939 
http://www.elf4m.ru/info.html

?parent_id=100&ide=421 
0,6 0,030 0,070 1 863 333 

37 
Творогоизготовитель ТИ-

6,3 
Объем, куб.м. 6,3 

Творогоизготовитель 

ТИ-6,3 
5,0 1 384 300 

http://tps-

g.ru/product/tvorogoizgotovit

eli-tablitsa/ 

0,6 0,030 0,070 1 749 223 

38 Тележка 1000 л. Объем, л 1 000,0 Тележка 1000 л. 490,0 22 080 
http://chelyabinsk.satom.ru/p/

65152791-telezhka-tp-50/ 
0,6 0,030 0,070 37 263 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г Шт. 1,0 
Тензодатчики 

ТВЭУ-5Г 
1,0 35 000 

http://www.raznoves.ru/dozat

ory-

vesovye/tehnologicheskie/tve

u-tenzometricheskoe-

vesoizmeritelnoe-elektronnoe-

ustrojstvo/ 

0,6 0,030 0,070 38 500 

40 

Термоусадочный 

упаковочный аппарат 

ТЦП-550 

Производительн

ость, уп./час 
300,0 

Термоусадочный 

упаковочный 

аппарат ТЦП-550 

300,0 90 313 

https://agrozavod.ru/product/t

ermousadochnyj-

upakovochnyj-apparat-tpc-

550_4p/?yclid=1 

0,6 0,030 0,070 99 344 

41 

Трансформатор КТП-ПК 

(В) наружной установки 

мощностью 25-630 кВт 

Мощность, кВт 630,0 

Трансформатор 

КТП-ПК (В) 

наружной установки 

мощностью 25-630 

кВт 

630,0 424 000 http://trans-ktp.ru/price/ktp 0,6 0,030 0,070 466 400 

42 

Узел укупорки 

пластиковой прозрачной 

крышкой 

Шт. 1,0 
Полуавтомат для 

укупорки МЗ-400Е3 
1,0 233 330 

http://www.farm-

invest.ru/cat/aptechnoe-

bolnichnoe-oborudovanie-i-

materialy/mashiny-

0,6 0,030 0,070 256 663 
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zakatochnye/m3-400e3 

43 
Ультразвуковой 

генератор УЗГ-3-4 
Мощность, кВт 5,0 

Ультразвуковой 

генератор УЗГ-5 
5,0 195 000 http://ultra-rezonans.ru/uzg-5 0,6 0,030 0,070 214 500 

44 

Установка 

дезодорационная ВГ-5УД 

(разукомплектован) 

Производительн

ость, литр/час 
5 000,0 

Установка 

дезодорационная 

ВГ-5УД 

(разукомплектован) 

5 000,0 726 000 
http://www.pasteuriser.ru/inde

x.php/2014-01-06-09-32-15 
0,6 0,030 0,070 798 600 

45 Фаршмешалка М 450 
Объем загрузки, 

кг 
50,0 

Фаршемешалка 

BWL-50 
50,0 71 050 

https://www.triol1.ru/catalog/

oborudovanie-dlya-

myasopererabotki/farshemesy

/farshemeshalka-bwl-50/ 

0,6 0,030 0,070 78 155 

46 
Холодильное 

оборудование 

Холодопроизвод

ительность, кВт 
3,58 

Холодильное 

оборудование Crocco 

NHB 38 

3,58 47 933 

http://holod-magazin.ru/air-

coolers/vozduhoohladitel-

crocco-nhb-38-e-4-2-300.html 

0,6 0,030 0,070 52 726 

47 

Частотный 

преобразователь Веспер 

EI-7011-025H 

Мощность 

преобразователя, 

кВА 

25,0 

Частотный 

преобразователь 

Веспер EI-7011-

025H 

25,0 81 840 

http://rosprivod.com/catalog/c

hastotnye-

preobrazovateli/vesper/ei-

7011/chastotnyy-

preobrazovatel-vesper-ei-

7011-025h-18-5-kvt-3-f-380-

v-ip20/ 

0,6 0,030 0,070 90 024 

48 

Частотный 

преобразователь Веспер 

EI-7011-025H 

Мощность 

преобразователя, 

кВА 

25,0 

Частотный 

преобразователь 

Веспер EI-7011-

025H 

25,0 81 840 

http://syktyvkar.regmarkets.ru

/product/3641849d37d645f86

342209964e8faa5/ 

0,6 0,030 0,070 90 024 

49 Штабелер электрический 
Грузоподъемнос

ть, кг 
1 000,0 

Штабелер 

электрический Xilin 

CDD1025BA 

1 000,0 120 355 

http://maxi-

sklad.ru/product/xilin_skladsk

aya_tehnika_shtabeler_s_elek

tropodemom_cdd1025ba/ 

0,6 0,030 0,070 132 391 

50 

Автоматическая машина-

наполнитель Tecnoice 

VMF-L 

Шт. 1,0 

Автоматическая 

машина-наполнитель 

Tecnoice VMF-L 

1,0 7 350 000 https://besteq.ru/catalog 0,6 0,030 0,070 8 085 000 

  Итого                   49 036 800 
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Примечание: 

К(3-4) - Источник данных раздела 2.1. 

К(5-7) - Источник данных – (см. Приложение №2.) 

К(8) - Копии объявлений указанных в ссылке приложены к отчету (см. Приложение №2.) 

К(9) - Коэффициент торможения:
31

     

для узкоспециализированного оборудования, рассчитанного в рамках затратного подхода, коэффициент торможения  равен 0,6   

К(10) - Коэффициент доставки - Таблица 20 

К(11) - Коэффициент монтажа - Таблица 21      

К(12) - Формула расчета –  К(12) = К(7) * (К(4) / К(6)) ^ К(9) * (1 + К(10) + К(11)) 

 

 

*Примечание: там где указана величина параметра объекта оценки и аналога равной  1, означает что величина параметра объекта оценки и аналога идентичная (или не 

влияет на стоимость) 
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 Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования. Издание первое. Автор: Лейфер Л.А.  

Нижний Новгород, 2015, стр. 86 
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4.3.2.2. Расчет восстановительной стоимости объектов оценки с учетом износа и 

устареваний 

 

 Расчет накопленного совокупного износа  

При оценке движимого имущества, как и других активов, рассчитываются основные три 

вида износа: физический, функциональный и внешний (экономический). 

Расчет износа объекта оценки проведен методом разбиения.  

Накопленный износ равен: 

     ,1*1*11 внешфунфиз ИИИНИ   (3) 

где, 

НИ – накопленный износ; 

физИ – физический износ; 

фунИ – функциональное устаревание; 

внешИ – внешнее (экономическое) устаревание. 

 

 

Определение физического износа 

Физический износ – это потеря стоимости актива за счет естественных процессов в период 

эксплуатации. Он выражается в старении и изнашивании, разрушении, коррозии, поломке и 

конструктивных дефектов. 

В данном отчете физический износ определяется методом укрупненной оценки 

технического состояния. 

 

Метод укрупненной оценки технического состояния. Определение степени износа 

осуществляется путем  определения технического состояния объектов мнением эксперта в 

соответствии со специальной оценочной шкалой. Для повышения степени достоверности могут 

быть привлечены несколько экспертов. Целесообразно использовать специальную оценочную 

шкалу («Оценка рыночной стоимости машин и оборудования», коллектив авторов, Дело, М.: 

1998). Процент физического износа при применении данного метода рассчитывается: 

iфизiфиз ЭИИ  *  (4) 

где, 

физiИ i – оценка износа i-го эксперта; 

iЭ  – весомость мнения i-го эксперта. 

 

Эксперты, участвующие в формировании экспертного мнения о величине физического 

износа объекта оценки: 
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Таблица 24 

Эксперты, участвующие в формировании экспертного мнения о величине физического износа объекта оценки 

Эксперт Должность Степень участия, % 

Р.З. Хасанов оценщик ООО «Оценочная компания «Имущество Плюс» 50 

М.З. Хасанов 
помощник оценщика ООО «Оценочная компания «Имущество 

Плюс» 
50 

 
Таблица 25.   

Шкала физического износа 

 

Состояние объекта Характеристика физического состояния Физический износ, % 

Новое 
Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся, в 

отличном состоянии 
0 – 15 

Хорошее Бывшее в эксплуатации, в хорошем состоянии 15 – 35 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или 

замены отдельных мелких частей. 
35 – 50 

Неудовлетворительное Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта. 50 – 80  

Негодное к применению 

или лом 

В отношении, которого нет разумных перспектив на продажу, 

кроме как по стоимости металлолома 
80 – 100 

 

Определение функционального устаревания 

Функциональное устаревание (или функциональный износ) – это потеря стоимости 

актива, вызванная факторами, присущими самой собственности, изменениями в дизайне, 

материалах, технологиях изготовления, недостатками функциональной полезности, повышенными 

эксплуатационными расходами и т.д. Существует два типа устаревания движимого имущества – 

технологическое и функциональное. Эти типы устаревания  обусловлены развитием различных 

сфер научно-технического прогресса. 

Технологическое устаревание связано с научно-техническим прогрессом в сфере 

технологии, дизайна и конструкционных материалов, используемых для производства движимого 

имущества. 

Функциональное устаревание определяется различиями в производительности, мощности и 

других характеристиках между современным и оцениваемым объектом. Иногда функциональное 

устаревание связано с использованием актива не по прямому назначению, т.е. нарушается 

принцип наилучшего и наиболее эффективного их использования.  

Выводы: Функциональное устаревание возникает в результате технического и 

технологического прогресса. Оцениваемое имущество (оборудование) имеет такие же 

технические характеристики, как и подобное имущество, выпускаемое по настоящее время, что 

не снижает привлекательность ранее изготовленного имущества и не приводит к ее 

обесцениванию. Таким образом, оцениваемое имущество соответствует оптимальному технико-

экономическому уровню и для объектов оценки функциональное устаревание не выявлено.   
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Определение внешнего устаревания 

Внешнее (экономическое) устаревание — это потеря стоимости в результате действия 

факторов, внешних по отношению к самому объекту, таких как государственное регулирование, 

возросшая конкуренция, изменения в снабжении сырьем и материалами, потеря рынков и пр. При 

переходе с первичного рынка на вторичный имущество теряет в стоимости. В связи с переходом 

на вторичный рынок возникает обесценение имущества, которое выражается в экономическом 

(внешнем) устаревании. 

Таким образом, при переходе на вторичный рынок для оцениваемого имущества 

необходима скидка, которая представлена в таблице ниже. 

Таблица 26 

Значение внешнего устаревания при переходе на вторичный рынок
32

 

Группа Значение внешнего 

устаревания, % 

1 2 

Транспорт и спецтехника общего применения 10 

Спецтехника узкого применения 13 

Железнодорожный и водный транспорт 13 

Серийное оборудование широкого профиля 12 

Узкоспециализированное оборудование 15 

Средства хранения и транспортировки жидких и газообразных веществ 13 

Электронное оборудование 16 

Инструменты, инвентарь, приборы 16 

 

Ниже в таблице представлен расчет стоимости объектов оценки по затратному подходу 

методом сравнения с идентичным/аналогичным объектом первичного рынка, с учетом 

физического износа и устареваний. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 

 
32

 Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 
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Итоговый расчет объектов оценки в рамках затратного подхода методом сравнения с идентичным/аналогичным объектом 

первичного рынка  

Таблица 27 

Расчет стоимости объектов оценки с учетом накопленного износа и устаревания 

№
 п

/п
 

Наименование объекта оценки 

Восстановительная 

стоимость, руб. (с 

НДС) 

К
 

Ф
и

зн
. 

К
 

Ф
у

н
к

. 

К
 

В
н

е
ш

. Коэффициент 

накопленного 

износа 

Стоимость, руб. 

(с НДС) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 
2 178 000 0,60 1,00 0,85 0,51 1 110 780 

2 Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 1 380 500 0,65 1,00 0,85 0,55 759 275 

3 Автомат Я1-ОПР-1 3 850 000 0,60 1,00 0,85 0,51 1 963 500 

4 Анализатор молока Лактан 42 130 0,70 1,00 0,85 0,60 25 278 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 26 312 0,70 1,00 0,85 0,60 15 787 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 80 520 0,60 1,00 0,85 0,51 41 065 

7 Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 93 500 0,60 1,00 0,85 0,51 47 685 

8 Выдерживатель трубчатый 132 000 0,70 1,00 0,85 0,60 79 200 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 2 198 570 0,50 1,00 0,85 0,43 945 385 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 408 000 0,50 1,00 0,85 0,43 605 440 

11 Емкость 200 литров 29 370 0,60 1,00 0,85 0,51 14 979 

12 Емкость 300 литров 34 881 0,60 1,00 0,85 0,51 17 789 

13 Емкость 4000 литров 658 900 0,65 1,00 0,85 0,55 362 395 

14 Емкость ВДП 1600 литров 696 349 0,65 1,00 0,85 0,55 382 992 

15 Емкость ВДП 3300 литров 441 204 0,50 1,00 0,85 0,43 189 718 

16 Емкость ВДП 400 литров 38 034 0,60 1,00 0,85 0,51 19 397 

17 Емкость ВДП 650 литров 410 440 0,60 1,00 0,85 0,51 209 324 

18 Компьютерная система 28 039 0,65 1,00 0,85 0,55 15 421 

19 Котельная 4 386 250 0,65 1,00 0,85 0,55 2 412 438 

20 
Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi 

rex-50  и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 
147 554 0,65 1,00 0,85 0,55 81 155 

21 Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 5 171 999 0,50 1,00 0,85 0,43 2 223 960 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 469 700 0,65 1,00 0,85 0,55 258 335 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 207 900 0,60 1,00 0,85 0,51 106 029 

24 Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 1 980 000 0,50 1,00 0,85 0,43 851 400 

25 Машина упаковочная ВН-05 825 000 0,60 1,00 0,85 0,51 420 750 

26 
Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, 

воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 
670 729 0,50 1,00 0,85 0,43 288 413 
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№
 п

/п
 

Наименование объекта оценки 

Восстановительная 

стоимость, руб. (с 

НДС) 

К
 

Ф
и

зн
. 

К
 

Ф
у

н
к

. 

К
 

В
н

е
ш

. Коэффициент 

накопленного 

износа 

Стоимость, руб. 

(с НДС) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

27 Миксер МК-1 508 828 0,60 1,00 0,85 0,51 259 502 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 2 530 0,60 1,00 0,85 0,51 1 290 

29 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 949 892 0,70 1,00 0,85 0,60 1 169 935 

30 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 949 892 0,70 1,00 0,85 0,60 1 169 935 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 185 752 0,60 1,00 0,85 0,51 94 734 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 102 546 0,70 1,00 0,85 0,60 61 528 

33 Рефконтейнер № 151000-6 418 000 0,60 1,00 0,85 0,51 213 180 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 418 000 0,60 1,00 0,85 0,51 213 180 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 863 333 0,65 1,00 0,85 0,55 1 024 833 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 863 333 0,65 1,00 0,85 0,55 1 024 833 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 749 223 0,65 1,00 0,85 0,55 962 073 

38 Тележка 1000 л. 37 263 0,60 1,00 0,85 0,51 19 004 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 38 500 0,70 1,00 0,85 0,60 23 100 

40 Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 99 344 0,70 1,00 0,85 0,60 59 606 

41 Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 466 400 0,60 1,00 0,85 0,51 237 864 

42 Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 256 663 0,70 1,00 0,85 0,60 153 998 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 214 500 0,70 1,00 0,85 0,60 128 700 

44 Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 798 600 0,60 1,00 0,85 0,51 407 286 

45 Фаршмешалка М 450 78 155 0,35 1,00 0,85 0,30 23 447 

46 Холодильное оборудование 52 726 0,60 1,00 0,85 0,51 26 890 

47 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 90 024 0,60 1,00 0,85 0,51 45 912 

48 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 90 024 0,70 1,00 0,85 0,60 54 014 

49 Штабелер электрический 132 391 0,70 1,00 0,85 0,60 79 435 

50 Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 8 085 000 0,65 1,00 0,85 0,55 4 446 750 

 Итого 49 036 800         25 348 919 
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Примечание: 

 

К(3) - Согласно данных вышеприведенной таблицы  

К (4) - Коэффициент физического износа. Описание объектов оценки представлено в Разделе 2.1, фотографии представлены в Приложении №1 

К(5) - Функциональное устаревание не выявлено 

К(6) - Внешнее (экономическое) устаревание для группы «Узкоспециализированное оборудование» составляет 15%,  см. Таблица 26, рассчитывается как: 1 – 0,15 = 0,85 

К(7) - Формула расчета - ( К(4) * К(5) * К6)). 

К(8) - Формула расчета - ( К(3)* К7) ). 
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4 . 3 . 3 .  С о г л а с о в а н и е  р е з у л ь т а т о в  о ц е н к и  п о л у ч е н н ы х  в  р а м к а х  

р а з л и ч н ы х  п о д х о д о в  о ц е н к и  

Важно отметить, избежать субъективизма при согласовании результатов, как и в течение 

всего процесса оценки, просто невозможно. Можно лишь с помощью каких-то методов, приѐмов, 

процедур попытаться уменьшить степень субъективизма, в том числе и при согласовании 

результатов
33

. 

Полноценный процесс оценки предусматривает использование трех подходов: 

сравнительного, затратного и доходного. Как уже отмечалось, обязательность их использования 

закреплена практически во всех Стандартах оценки. Оценщик может какой-либо из подходов не 

использовать, но должен обосновать этот отказ, так как обладает правом самостоятельно 

определять в рамках каждого из подходов конкретные методы оценки.  

Вполне закономерно, что результаты оценки, полученные разными подходами (методами), 

дают разную величину стоимости. И поэтому на завершающем этапе оценки встает задача согла-

сования полученных результатов и обоснования итоговой величины стоимости.  

Каждый из подходов к оценке стоимости имеет свои достоинства и недостатки и поэтому 

невозможно чисто формально отдать предпочтение какому-либо одному. В ниже представленной 

таблице представлены достоинства и недостатки подходов оценки.  

Таблица 28 

Достоинства и недостатки подходов оценки  

Подход Достоинства Недостатки 

1 2 3 

Затратный  

Учитывает влияние на стоимость 

производственно-технологических 

факторов 

Методы оценки достаточно универсальны 

и применимы практически к любым 

объектам оценки (в том числе к 

специализированным и специальным)  

Не отражает рыночной ситуации и влияния фактора 

спроса на оцениваемые объекты 

Дает оценку только с позиций интересов производи-

теля  

Требует большой работы по учету влияния всех ви-

дов износа  

Требует получения надежной производственно-тех-

нологической информации от заводов-

изготовителей  

Сравнительный  

Базируется на реальных рыночных данных 

Отражает конъюнктуру рынка и 

сложившуюся практику операций купли-

продажи 

Учитывает влияние большого перечня 

ценообразующих факторов 

Исходная информация быстро устаревает и нужда-

ется в обновлении 

Искажение ценовой информации на монополизи-

рованном рынке 

Затруднительно применительно к объектам оценки, 

не обращающимся открыто на рынке 

Доходный  

Дает оценку стоимости с позиций 

интересов пользователя (инвестора) 

Отражает перспективную ценность 

объекта для пользователя 

Учитывает факторы эксплуатации объекта 

в течение жизненного цикла  

Сложность и неопределенность прогнозирования 

будущих доходов и расходов у пользователя 

Неопределенность в прогнозе цен и тарифов в связи 

с влиянием инфляции и других внешних факторов  

Чрезмерная привязка к конкретному бизнес-проекту 

Затруднительно применение для объектов, не даю-

щих конечной продукции или услуги  

Применение нескольких подходов повышает достоверность результатов оценки, дает 

представление о стоимости одного и того же объекта с разных позиций: производителя, дилера, 

покупателя, инвестора и др. В этой связи можно отметить некоторые параллели между задачами 
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оценки и ценообразования, так как предсказать стоимость — это, по сути, то же, что и предсказать 

цену.  

Первое восприятие полученных разными подходами (методами) результатов складывается 

в зависимости от того, как располагаются значения стоимости по отношению друг к другу. Одна 

ситуация, когда величины стоимости расположены «кучно», не сильно отличаются друг от друга. 

Здесь едва ли имеет смысл выяснять предпочтения в отношении отдельных примененных под-

ходов(методов). Можно довольствоваться расчетом среднеарифметического значения стоимости.  

Другая ситуация, когда значения стоимости по двум подходам (методам) близки друг к 

другу, а третья величина обнаруживает значительное отклонение от первых двух. Близкие по 

значению величины, естественно, вызывают большее доверие, а величина, похожая на «выброс», 

нуждается в дополнительном анализе на достоверность.  

Наконец, третья ситуация имеет место тогда, когда наблюдаем значительный разброс 

результатов. В этом случае возникает необходимость оценить качество каждого результата и 

произвести сведение результатов к итоговому значению стоимости с учетом этого качества.  

Согласование результатов оценки, полученных разными подходами (методами), в рамках 

отчета произведем Экспертным методом. Главным экспертом здесь выступает сам оценщик, так 

как только он знает о том, где в расчетах сделаны грубые допущения, какая привлеченная 

информация не совсем надежна и какие факторы не были приняты во внимание по тем или иным 

причинам. Критичный взгляд оценщика на результаты собственного труда помогает подойти к 

достоверному итоговому результату путем расчета средневзвешенной величины стоимости.  

Для получения средневзвешенной итоговой величины стоимости необходимо прежде всего 

установить критерии, по которым сравниваются результаты разных подходов (методов) и 

делаются выводы об их предпочтительности. Существует достаточно большой набор методов 

экспертных оценок, применяемых для разных целей и описанных в литературе (парных сравнений, 

последовательных сравнений, расстановки приоритетов, анализа иерархий, моделирования 

предпочтений и др.). Оценщик считает наиболее приемлемым использование метода, 

использующего процедуру ранжирования.  

Ранжирование — это расположение результатов оценки, полученных разными подходами 

(методами),в порядке возрастания их качества. Для этого прежде всего необходимо 

сформулировать критерии качества, по которым будут сравниваться результаты оценки, 

полученные разными подходами(методами). Причем сравнению подлежат не подходы (методы) 

как таковые, а результаты их использования. Выделим четыре основных критерия качества 

результатов оценки, примерно равноценных по своей значимости:  

 достоверность и достаточность информации, на основе которой проводились анализ и 

расчеты; 

 способность подхода учитывать структуру ценообразующих факторов, специфичных 

для объекта; 

 способность подхода отразить мотивацию, действительные намерения типичного 

покупателя/продавца; 

 соответствие подхода виду рассчитываемой стоимости. 

Для ранжирования подходов оценки в соответствии с выбранными критериями оценщик 

выбирает трехбалльную систему факторов. По каждому критерию каждому из использованных 

методов присваивается: 

 0 баллов – если данный метод совершенно не удовлетворяет критериям данного 

фактора; 
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 1 балл  – если данный метод удовлетворяет критериям данного фактора в степени, 

которую Оценщик может считать недостаточной, ниже средней, хуже обычной, не 

вполне достаточной для обычного доверия результатом данного метода; 

 2 балла - если данный метод удовлетворяет критериям данного фактора в степени, 

которую Оценщик может считать вполне допустимой, средней, обычной, достаточной 

для обычного доверия результатам данного метода; 

 3 балла - если данный метод совершенно удовлетворяет критериям данного фактора. 

Для расчета весов результатов использованных подходов в итоговой рыночной стоимости 

объекта оценки проделаем следующие простые вычисления: 

 построим матрицу (таблицу) факторов, присвоив каждому подходу четыре вида баллов 

в соответствии с четырьмя критериями; 

 найдем сумму баллов каждого подхода; 

 найдем сумму баллов всех используемых для оценки подходов; 

 по отношению суммы баллов данного подхода к сумме баллов всех использованных 

подходов найдем расчетный вес данного подхода в процентах; 

 на основе округленных весов рассчитаем обобщенную стоимость оцениваемого 

имущества путем умножения полученного с помощью данного подхода ориентира 

стоимости на округленный вес подхода, рассчитанный в целях согласования 

стоимостей. 

Согласно ФСО-1 п.25. при согласовании существенно отличающихся промежуточных 

результатов оценки, полученных различными подходами или методами, в отчете необходимо 

отразить проведенный анализ и установленную причину расхождений. Существенным признается 

такое отличие, при котором результат, полученный при применении одного подхода (метода), 

находится вне границ  указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при применении 

другого подхода (методов) (при наличии).  
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Таблица 29 

Согласование результатов оценки 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Количество, 

шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Стоимость с 

НДС, руб. 

1 Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М (разукомплектован) 1 1 110 780 не применялся не применялся 

2 Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 1 759 275 не применялся не применялся 

3 Автомат Я1-ОПР-1 1 1 963 500 не применялся не применялся 

4 Анализатор молока Лактан 1 25 278 не применялся не применялся 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 1 15 787 не применялся не применялся 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 1 41 065 не применялся не применялся 

7 Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 1 47 685 не применялся не применялся 

8 Выдерживатель трубчатый 1 79 200 не применялся не применялся 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 945 385 не применялся не применялся 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 605 440 не применялся не применялся 

11 Емкость 200 литров 1 14 979 не применялся не применялся 

12 Емкость 300 литров 1 17 789 не применялся не применялся 

13 Емкость 4000 литров 1 362 395 не применялся не применялся 

14 Емкость ВДП 1600 литров 1 382 992 не применялся не применялся 

15 Емкость ВДП 3300 литров 1 189 718 не применялся не применялся 

16 Емкость ВДП 400 литров 1 19 397 не применялся не применялся 

17 Емкость ВДП 650 литров 1 209 324 не применялся не применялся 

18 Компьютерная система 1 15 421 не применялся не применялся 

19 Котельная 1 2 412 438 не применялся не применялся 

20 
Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi rex-50  и 

горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 
1 81 155 не применялся не применялся 

21 Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 1 2 223 960 не применялся не применялся 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 1 258 335 не применялся не применялся 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 1 106 029 не применялся не применялся 

24 Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 1 851 400 не применялся не применялся 

25 Машина упаковочная ВН-05 1 420 750 не применялся не применялся 
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№ п/п Наименование объекта оценки 
Количество, 

шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Стоимость с 

НДС, руб. 

26 
Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, воздушный 

компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 
1 288 413 не применялся не применялся 

27 Миксер МК-1 1 259 502 не применялся не применялся 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 1 1 290 не применялся не применялся 

29 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 1 169 935 не применялся не применялся 

30 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 1 169 935 не применялся не применялся 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 1 94 734 не применялся не применялся 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 1 61 528 не применялся не применялся 

33 Рефконтейнер № 151000-6 1 213 180 не применялся не применялся 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 1 213 180 не применялся не применялся 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 1 024 833 не применялся не применялся 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 1 024 833 не применялся не применялся 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 962 073 не применялся не применялся 

38 Тележка 1000 л. 1 19 004 не применялся не применялся 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 1 23 100 не применялся не применялся 

40 Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 1 59 606 не применялся не применялся 

41 Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 1 237 864 не применялся не применялся 

42 Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 1 153 998 не применялся не применялся 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 1 128 700 не применялся не применялся 

44 Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 1 407 286 не применялся не применялся 

45 Фаршмешалка М 450 1 23 447 не применялся не применялся 

46 Холодильное оборудование 1 26 890 не применялся не применялся 

47 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 45 912 не применялся не применялся 

48 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 54 014 не применялся не применялся 

49 Штабелер электрический 1 79 435 не применялся не применялся 

50 Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 1 4 446 750 не применялся не применялся 
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Выводы:  

1. Объекты оценки рассчитываются только одним подходом – затратным, таким 

образом, подходу вес присвоен равным 100%, в связи с чем Оценщик не приводит 

суждения о причинах расхождения результатов оценки по подходам.  

2. Заданием на оценку предусмотрено: Оценщик не приводит суждения о возможных 

границах интервала, в котором может находиться итоговая стоимость объекта 

оценки в соответствии с требованиями пунктов ФСО-1. 
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Исходя из выше сказанного, произведем итоговое согласование полученных результатов, в рамках ниже представленной таблицы. 

Таблица 30  Итоговое согласование полученных результатов 

№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного 

масла М6-АР2Т-М (разукомплектован) 
1 1 110 780 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 110 780 941 339 

2 
Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-

2Т (для фасовки творога) 
1 759 275 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 759 275 643 453 

3 Автомат Я1-ОПР-1 1 1 963 500 100% 
не 

применялся 0% 
не 

применялся 0% 1 963 500 1 663 983 

4 Анализатор молока Лактан 1 25 278 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 25 278 21 422 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 1 15 787 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 15 787 13 379 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 1 41 065 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 41 065 34 801 

7 
Баропресс 2-х секционный для творога 

(разукомплектован) 
1 47 685 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 47 685 40 411 

8 Выдерживатель трубчатый 1 79 200 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 79 200 67 119 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 945 385 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 945 385 801 174 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 605 440 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 605 440 513 085 

11 Емкость 200 литров 1 14 979 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 14 979 12 694 

12 Емкость 300 литров 1 17 789 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 17 789 15 075 

13 Емкость 4000 литров 1 362 395 100% 
не 

применялся 0% 
не 

применялся 0% 362 395 307 114 

14 Емкость ВДП 1600 литров 1 382 992 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 382 992 324 569 

15 Емкость ВДП 3300 литров 1 189 718 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 189 718 160 778 

16 Емкость ВДП 400 литров 1 19 397 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 19 397 16 438 
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№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

17 Емкость ВДП 650 литров 1 209 324 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 209 324 177 393 

18 Компьютерная система 1 15 421 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 15 421 13 069 

19 Котельная 1 2 412 438 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 2 412 438 2 044 439 

20 

Автоматизированная блочно-модульная 

дизельная котельная с котлом isi rex-50  и 

горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 

1 81 155 100% 

не 

применялся 0% 

не 

применялся 0% 81 155 68 775 

21 
Линия по производству йогуртной продукции 

Hamba Bercherfuller 4000 
1 2 223 960 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 2 223 960 1 884 712 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 1 258 335 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 258 335 218 928 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 1 106 029 100% 
не 

применялся 0% 
не 

применялся 0% 106 029 89 855 

24 
Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-

Феникс 
1 851 400 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 851 400 721 525 

25 Машина упаковочная ВН-05 1 420 750 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 420 750 356 568 

26 

Машинное отделение с компрессором: 

компрессор Atlas Copco GA5FF, воздушный 

компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель 

воздуха DLX 18(D4) 

1 288 413 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 288 413 244 418 

27 Миксер МК-1 1 259 502 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 259 502 219 917 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 1 1 290 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 290 1 093 

29 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная 

установка ОПК-5МВ, производительность - 

5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

1 1 169 935 100% 

не 

применялся 0% 

не 

применялся 0% 1 169 935 991 470 

30 

Пластинчатая пастеризационно-охладительная 

установка ОПК-5МВ, производительность - 

5000 л./час, мощность 7,7 кВт 

1 1 169 935 100% 

не 

применялся 0% 

не 

применялся 0% 1 169 935 991 470 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 1 94 734 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 94 734 80 283 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 1 61 528 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 61 528 52 142 
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№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

33 Рефконтейнер № 151000-6 1 213 180 100% 
не 

применялся 0% 
не 

применялся 0% 213 180 180 661 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 1 213 180 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 213 180 180 661 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 1 024 833 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 024 833 868 503 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 1 024 833 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 1 024 833 868 503 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 962 073 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 962 073 815 316 

38 Тележка 1000 л. 1 19 004 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 19 004 16 105 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 1 23 100 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 23 100 19 576 

40 
Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-

550 
1 59 606 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 59 606 50 514 

41 
Трансформатор КТП-ПК (В) наружной 

установки мощностью 25-630 кВт 
1 237 864 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 237 864 201 580 

42 
Узел укупорки пластиковой прозрачной 

крышкой 
1 153 998 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 153 998 130 507 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 1 128 700 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 128 700 109 068 

44 
Установка дезодорационная ВГ-5УД 

(разукомплектован) 
1 407 286 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 407 286 345 158 

45 Фаршмешалка М 450 1 23 447 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 23 447 19 870 

46 Холодильное оборудование 1 26 890 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 26 890 22 788 

47 
Частотный преобразователь Веспер EI-7011-

025H 
1 45 912 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 45 912 38 908 

48 
Частотный преобразователь Веспер EI-7011-

025H 
1 54 014 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 54 014 45 775 

49 Штабелер электрический 1 79 435 100% 
не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 79 435 67 318 

50 
Автоматическая машина-наполнитель 

Tecnoice VMF-L 
1 4 446 750 100% 

не 

применялся 
0% 

не 

применялся 
0% 4 446 750 3 768 432 
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№ п/п Наименование объекта оценки 
Количест

во, шт. 

Затратный Сравнительный Доходный 
Рыночная 

стоимость, руб. 

(с НДС)  

Рыночная 

стоимость, руб. 

(без НДС)  
Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость с 

НДС, руб. 

Доля 

весов 

Стоимость 

с НДС, руб. 

Доля 

весов 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

 Итого        25 348 919 21 482 134 

Примечание: 

К(4,6,8) - Источник данных: Таблица 29 

К(10) - Сумма произведений значений по подходам на удельный вес по подходам. 

К(11) - Формула расчета – К(10) / 1,18 

 



 

Отчет об оценке  – стр.68 

5 .  И Т О Г О В О Е  З А К Л Ю Ч Е Н И Е  

Основываясь на фактах и информации, предоставленной заказчиком, и примененных в 

настоящем отчете методах оценки, с учетом принятых допущений и предположений, Оценщик 

пришел к следующему заключению, что по состоянию на дату оценки рыночная стоимость
34

 

объектов оценки составляет (без НДС): 

21 482 134 (Двадцать один миллион четыреста восемьдесят две тысячи сто тридцать 

четыре) рубля 

Детализация полученных результатов отражена в ниже представленной таблице. 

Таблица 31  Детализация полученных результатов 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная 

стоимость без 

НДС, руб. 

1 
Автомат для фасовки и упаковки сливочного масла М6-АР2Т-М 

(разукомплектован) 
1 941 339 

2 Автомат фасовочный карусельный РТ-АФК-2Т (для фасовки творога) 1 643 453 

3 Автомат Я1-ОПР-1 1 1 663 983 

4 Анализатор молока Лактан 1 21 422 

5 Анализатор качества молока Лактан 1-4 1 13 379 

6 Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 1 34 801 

7 Баропресс 2-х секционный для творога (разукомплектован) 1 40 411 

8 Выдерживатель трубчатый 1 67 119 

9 Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 1 801 174 

10 Гомогенизатор А1-ОГ2М 1 513 085 

11 Емкость 200 литров 1 12 694 

12 Емкость 300 литров 1 15 075 

13 Емкость 4000 литров 1 307 114 

14 Емкость ВДП 1600 литров 1 324 569 

15 Емкость ВДП 3300 литров 1 160 778 

16 Емкость ВДП 400 литров 1 16 438 

17 Емкость ВДП 650 литров 1 177 393 

18 Компьютерная система 1 13 069 

19 Котельная 1 2 044 439 

20 
Автоматизированная блочно-модульная дизельная котельная с котлом isi 

rex-50  и горелочным устройством ecoflam 60 ab majorp 
1 68 775 

21 Линия по производству йогуртной продукции Hamba Bercherfuller 4000 1 1 884 712 

22 Маслобойка 500 л. Pietribiasi ZP800 1 218 928 

23 Маслорезка УММЗ.909.006ПС 1 89 855 

24 Машина упаковочная "Линепак-Ф1" Таурас-Феникс 1 721 525 

25 Машина упаковочная ВН-05 1 356 568 

26 
Машинное отделение с компрессором: компрессор Atlas Copco GA5FF, 

воздушный компрессор  Atlas Copco GA10, сушитель воздуха DLX 18(D4) 
1 244 418 

27 Миксер МК-1 1 219 917 

28 Насос центробежный ОГН-МВ 1 1 093 

29 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 991 470 

30 
Пластинчатая пастеризационно-охладительная установка ОПК-5МВ, 

производительность - 5000 л./час, мощность 7,7 кВт 
1 991 470 

31 Резервуар с рубашкой 6,3 1 80 283 

32 Резервуар с рубашкой 2,5 1 52 142 

33 Рефконтейнер № 151000-6 1 180 661 

34 Рефконтейнер № 7703344-0 1 180 661 

35 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 868 503 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки 

Количество, 

шт. 

Рыночная 

стоимость без 

НДС, руб. 

36 Сепаратор-сливкоотделитель ОСЦП-5 1 868 503 

37 Творогоизготовитель ТИ-6,3 1 815 316 

38 Тележка 1000 л. 1 16 105 

39 Тензодатчики ТВЭУ-5Г 1 19 576 

40 Термоусадочный упаковочный аппарат ТЦП-550 1 50 514 

41 Трансформатор КТП-ПК (В) наружной установки мощностью 25-630 кВт 1 201 580 

42 Узел укупорки пластиковой прозрачной крышкой 1 130 507 

43 Ультразвуковой генератор УЗГ-3-4 1 109 068 

44 Установка дезодорационная ВГ-5УД (разукомплектован) 1 345 158 

45 Фаршмешалка М 450 1 19 870 

46 Холодильное оборудование 1 22 788 

47 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 38 908 

48 Частотный преобразователь Веспер EI-7011-025H 1 45 775 

49 Штабелер электрический 1 67 318 

50 Автоматическая машина-наполнитель Tecnoice VMF-L 1 3 768 432 

  Итого   21 482 134 
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Заявление соответствия оценки 

Оценщик, выполнявший данную работу, подтверждает на основании своих знаний и 

убеждений, что:  

 Утверждения и факты, содержащиеся в данном Отчете, являются правильными и 

корректными. 

 Анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и 

ограничивающим условиям, и является нашими личными, независимыми и 

профессиональными анализом, мнениями и заключениями. 

 У меня не было текущего имущественного интереса и отсутствует будущий 

имущественный интерес в оцениваемом объекте, и у нас отсутствуют какие-либо 

дополнительные обязательства (кроме обязательств по настоящему Договору) по 

отношению какой-либо из сторон, связанных с оцениваемым объектом. 

 Оплата моих услуг не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта, и 

так же не связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, 

определенной в пользу клиента. 

 Оценка была проведена в соответствии с кодексом этики, действующим 

законодательством, стандартами Российского общества оценщиков, членами которой я 

являюсь. 

 Образование, подписавшего отчет оценщика, соответствует действующим на дату 

составления отчета требованиям. 

 Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества. 

 

Оценщик I категории 

Действительный член Общероссийской общественной 

организации "Российское общество оценщиков", 

порядковый №004263 от 10.04.2008г. 

 

/ Р.З. Хасанов / 
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Приложение № 1. 

Фотографии объекта оценки 

  

Фото №1. Автомат для фасовки и упаковки 

сливочного масла М6-АР2Т-М 

Фото №2.  Автомат для фасовки и упаковки 

сливочного масла М6-АР2Т-М  

  
 

Фото №3. Автомат для фасовки и упаковки 

сливочного масла М6-АР2Т-М 

Фото №4.   Автомат фасовочный карусельный РТ-

АФК-2Т  

  
 

Фото №5.  Автомат фасовочный карусельный РТ-

АФК-2Т 

Фото №6.  Автомат фасовочный карусельный РТ-

АФК-2Т 
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Фото №7.  Автомат Я1-ОПР-1 Фото №8.  Автомат Я1-ОПР-1  

  
Фото №9.  Автомат Я1-ОПР-1 Фото №10.  Анализатор молока Лактан 

 
Фото№11.  Анализатор качества молока Лактан 1-4 

 
Фото№12.  Винтовой насос ПА ОНВ 1-3 
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Фото №13.  Баропресс 2-х секционный для творога Фото №14.  Выдерживатель трубчатый 

  
 

Фото №15.  Гомогенизатор APV Gaulin GMBH Фото №16.  Гомогенизатор APV Gaulin GMBH 

 
 

 
 

Фото №17.  Гомогенизатор А1-ОГ2М Фото №18.  Гомогенизатор А1-ОГ2М 

  
Фото №19. Емкость 200 литров Фото №20. Емкость 300 литров 
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Фото №21. Емкость 4000 литров Фото №22. Емкость 4000 литров 

 
Фото№23.  Емкость ВДП 1600 литров 

 
Фото№24.  Емкость ВДП 3300 литров 
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Фото №25.  Емкость ВДП 400 литров Фото №26.  Емкость ВДП 650 литров 

  
 

Фото №27.  Емкость ВДП 650 литров Фото №28.   Компьютерная система 

 
 

 
 

Фото №29.  Котельная с оборудованием Фото №30.  Котельная с оборудованием 

  
Фото №31.  Линия по производству йогуртной 

продукции Hamba Bercherfuller 4000 

Фото №32.  Линия по производству йогуртной 

продукции Hamba Bercherfuller 4000 
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Фото №33.  Маслобойка Фото №34.  Маслобойка 

 
Фото№35.  Маслорезка  

Фото№36.  Маслорезка 

 

  

Фото №37.  Машина упаковочная "Линепак-Ф1" 

Таурас-Феникс 

Фото №38.  Машина упаковочная "Линепак-Ф1" 

Таурас-Феникс 
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