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Конкурсному управляющему  
Червонцеву Р.А. 

 
Уважаемый Роман Александрович! 

 
В соответствии с договором № 2019.07-008 от 26.07.2019 г. нами произведена оценка рыночной стоимости объ-

ектов недвижимости в количестве 81 единицы, согласно следующему перечню: 
1) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 

размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

2) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

3) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

4) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

5) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0041133:927 

6) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

7) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

8) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

9) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

10) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

11) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

12) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
строительства гаражей, площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, уч.47, кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

13) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

14) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

15) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

16) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 
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17) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

18) Здание: административное здание КПП, Московская область, мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, 
корп. 5, площадь 752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 50:20:0041119:536 

19) Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), Московская область, 
л.Семенково мкр-н 9, ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, кадастровый номер 
50:20:0000000:22335 

20) Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, кадастровый номер 
50:20:0000000:22337 

21) Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семен-
ково мкр-н 9 Центральная, стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастровый номер 50:20:0000000:22336 

22) Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 
Каштановая стр.25, инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 50:20:0000000:293573  

23) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/18, 
кадастровый номер 50:20:0041117:540 

24) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвентарный 
номер 2/19, кадастровый номер 50:20:0041117:518  

25) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/20, кадастровый номер 50:20:0041113:760 

26) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, ин-
вентарный номер 2/21, кадастровый номер: 50:20:0000000:294828 

27) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  ин-
вентарный номер 2/22, кадастровый номер: 50:20:0000000:304199 

28) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/24, кадастровый номер 50:20:0041113:759 

29) Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга"  инвентар-
ный номер 2/25, кадастровый номер   50:20:0041113:761 

30) Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/26, кадастровый номер 50:20:0041132:151 

31) Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/27, кадастровый номер 50:20:0041132:150 

32) Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/28, кадастровый номер 50:20:0041119:529  

33) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп.1,2,3, 
год 2007, инвентарный номер 2/31, кадастровый номер 50:20:0041119:526 

34) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный номер 2/32, 
кадастровый номер 50:20:0041132:157 

35) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный 
номер 2/33, кадастровый номер 50:20:0000000:290353 

36) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.64, год 2007, ин-
вентарный номер 2/34, кадастровый номер  50:20:0041132:176 

37) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, 
инвентарный номер 2/35, кадастровый номер 50:20:0041132:158 

38) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвен-
тарный номер 2/36, кадастровый номер 50:20:0040113:405 

39) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/37, 
кадастровый номер 50:20:0041132:543 

40) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный 
номер 2/38, кадастровый номер 50:20:0041132:164 

41) Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/39, кадастровый номер 50:20:0041132:169 
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42) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/40, кадастровый номер 50:20:0041132:163 

43) Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино квартал 1, Соору-
жение №1, год 2010, инвентарный номер 2/63, кадастровый номер 50:20:0041132:524 

44) Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №3, год 
2010, инвентарный номер 2/64, кадастровый номер 50:20:0041133:1097 

45) Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение № 2, год 2010, инвентарный номер 2/65, кадастровый номер 50:20:0041133:1092 

46) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Со-
оружение №4, год 2010, инвентарный номер 2/66, кадастровый номер 50:20:0041133:1094 

47) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", 
квартал 1, Сооружение № 5, год 2010, инвентарный номер 2/67, кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

48) Сооружение: Газопровод высокого давления, д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвентарный номер 2/68, кадастровый номер 50:20:0000000:288093 

49) Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково №5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, год 2008, инвентарный номер 2/69, кадастровый номер 50:20:0000000:291954 

50) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 8,9, 
сооружение 2, год 2011, инвентарный номер 2/71, кадастровый номер, 50:20:0041110:786 

51) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 8, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный номер 2/72, кадастровый номер 50:20:0041110:715 

52) Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 9, сооружение 1, год 2011, инвентарный номер 2/78, кадастровый номер 50:20:0000000:68117 

53) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 9, 
сооружение 5, год 2011, инвентарный номер 2/81, кадастровый номер 50:20:0041110:812 

54) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 9, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный номер 2/82, кадастровый номер 50:20:0041110:782 

55) Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 9, год 
2011, инвентарный номер 2/83, кадастровый номер 50:20:0000000:13700 

56) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 1, год 2013, инвентарный номер 2/84, кадастровый номер 50:20:0041133:1199 

57) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогод-
няя, д.2, сооружение 2, год 2013, инвентарный номер 2/85, кадастровый номер    50:20:0041133:1202. 

58) Здание: очистные сооружения в составе: производственно-технологический корпус, Московская об-
ласть, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 кв.м., кадастро-
вый номер 50:20:0020205:404 

59) Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и резервуарами чистой воды, д. 
Семенково, Одинцовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., кадастро-
вый номер 50:20:0000000:38220 

60) Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 0,4 кВ, Московская область, Одинцов-
ский район, сельское поселение Назарьевское, д. Семенково, микрорайон 8,9, сооружение 1, кадастро-
вый номер 50:20:0041110:788 

61) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1"), Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 
3, кадастровый номер 50:20:0000000:293511 

62) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:340 

63) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:351 

64) Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул 
Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

65) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Ра-
дуга", д.10, сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0000000:286494 

66) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж. 2, кадастровый номер 50:20:0041132:109 
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67) Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети водопровода малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО "Радуга-1",  Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0041110:568 

68) Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой застройки ООО "Радуга-1", Московская об-
ласть, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 7, кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

69) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 3, ка-
дастровый номер 50:20:0041110:731 

70) Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 2, кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

71)  Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети канализации малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО "Радуга", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, 
микрорайон 9, сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0020205:268 

72) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации коттеджного поселка ООО "Радуга-1", 
Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 5, кадастровый 
номер 50:20:0020205:419 

73) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), Московская область, Одинцовский рай-
он, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 8, площадь 2619 кв.м., кадастровый номер 
50:20:0041110:725 

74) Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяйственно-бытовая канализация), Москов-
ская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 4, кадастровый номер 
50:20:0041132:525 

75) Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 4, кадастровый номер 50:20:0040113:338 

76) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Раду-
га", д.10, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0040113:339 

77) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж.1, кадастровый номер 50:20:0041132:108 

78) Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, площадь 87,5, кадастровый номер 
50:20:0041113:1398 

79) Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 10, корп 
сооруж.5, кадастровый номер 50:20:0041133:1104 

80)  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, 
кадастровый номер  50:20:0041132:618 

81) Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, мкр. Радуга, 
квартал №1,сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0041133:1096 

 
 Объекты движимого имущества в количестве 6 позиций: 

1) Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4 
2) Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвентарный номер 5/5. 
3) Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резервуара (С-1). 
4) Общепоселковые сети Газификация и установка котельни.  
5) Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения (С-1). 
6) Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 

 
Дата определения стоимости: 23.09.2019 г. 
 
Дата составления отчета: 11.11.2019 г. 
 
Цели и задачи оценки: определение рыночной стоимости объекта оценки для принятия управленческих реше-

ний в процедуре конкурсного производства. 
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Оценка произведена в соответствии с Законом об оценочной деятельности, Федеральными стандартами оценки 
и действующими нормативными документами. 

Анализ исходной информации, результаты оценки представлены в настоящем отчете. 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по методике ее проведения, использованной нами, по-
жалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

Благодарим за возможность оказать Вам услугу. 

 
 
С уважением, генеральный директор 
ООО «Джи.Ю.Консалтинг»                                                                                                               И.А.Гражданкин 
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 ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
о рыночной стоимости объектов недвижимости в количестве 81 единицы и объектов движимого 

имущества в количестве 6 позиций, 
(на основании Отчета об оценке № 2019.07-008) 

 
Дата оценки:                                                                                                                                               23.09.2019 г. 
Дата составления отчета:                                                                                                                         11.11.2019 г. 

 
Руководствуясь Федеральным законом «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-Ф3  

от 29 июля 1998г., Федеральными стандартами оценки и действующими нормативными документами, вы-
полнена работа по договору № 2019.07-008 от 26.07.2019 г., по оценке рыночной стоимости объектов не-
движимого имущества. 

Результаты оценки действительны в течение 6 месяцев с даты составления отчета.  
Основанием для осуществления деятельности по оценке имущества является членство оценщика  

Романовой Д.П. в Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов – оцен-
щиков» (Ассоциация СРО «НКСО»), регистрационный номер 02313 от 04.12.2014 г., профессиональная ответ-
ственность оценщика Романовой Д.П. застрахована (полис СПАО «РЕСО-Гарантия» №922/1629272531 от 
01.11.2019 г. Страховая сумма 50 000 000 руб. Период страхования с 10.11.2019 по 09.11.2020 гг.). 

Основанием для осуществления деятельности по оценке имущества является членство оценщика  
Крысина Ю.М. в Ассоциации саморегулируемой организации оценщиков «Свободный Оценочный  
Департамент» (Ассоциации СРОО «СВОД»), регистрационный номер 859 от 05.12.2016 г., профессиональная 
ответственность оценщика Крысина Ю.М. застрахована (Полис ООО «Абсолют Страхование»  
№ 015-073-003788/19 от «30» мая 2019 г. Страховая сумма 50 000 000 рублей. Период страхования  
с «31» мая 2019 г. по «30» мая 2020 г.). 

Ответственность ООО «Джи.Ю.Консалтинг» за нарушение требований договора на проведение оценки и 
за причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требований законодательства в области 
оценочной деятельности застрахована СПАО «РЕСО-Гарантия» (полис № 922/1566637411 от «10» июля 2019г., 
выдан на период с 12.07.2019г. по 11.07.2020г., страховая сумма 150 000 000 руб.). 

На основании информации, собранной и проанализированной в приведенном ниже отчете и полученных 
результатов рыночной стоимости, мы пришли к заключению, что: 

 
РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 

объектов оценки 
составляет (округленно): 

 
498 592 500 руб. 

(Четыреста девяносто восемь миллионов пятьсот девяносто две тысячи 
пятьсот рублей) 

 
 

Оценщик I категории                                                       _______________ Романова Д.П. 
 
 
 
 
 

Оценщик I категории                                                     _______________ Крысин Ю.М. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ 
 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
объектов оценки 

составляет (округленно): 
 

498 592 500 руб. 
(Четыреста девяносто восемь миллионов пятьсот девяносто две тысячи 

пятьсот рублей)  
 

в том числе: 
 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
объектов недвижимого имущества 

составляет (округленно): 
494 964 300 руб. 

(Четыреста девяносто четыре миллиона девятьсот шестьдесят четыре тысячи триста 
рублей)  

 
РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 

объектов движимого имущества 
составляет (округленно): 

3 628 200 руб. 
(Три миллиона шестьсот двадцать восемь тысяч двести рублей) 

 
Ведомость расчета рыночной стоимости оцениваемого имущества 

№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА: 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-коммунального 
хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

8 882 600 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

1 606 900 

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

1 492 800 

4 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 716 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Ко-
бус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

5 508 200 

5 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-коммунального 
хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0041133:927 

1 362 400 

6 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 40 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

194 000 

7 Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре- 2 606 600 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 571 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

8 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

1 236 300 

9 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-коммунального 
хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцов-
ский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

790 600 

10 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

713 100 

11 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 4720 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Ко-
бус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

14 801 900 

12 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для строительства гаражей, площадь: 1630 кв.м., ад-
рес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47, ка-
дастровый номер 50:20:0041133:1205 

6 158 100 

13 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

10 032 100 

14 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

8 401 300 

15 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

3 444 500 

16 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

54 843 000 

17 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

85 695 100 

18 
Здание: административное здание КПП, Московская область, мкр-н "Раду-
га", дер.Лапино, д.54, корп. 5, площадь 752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, 
кадастровый номер 50:20:0041119:536 

34 626 500 

19 
Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), Мос-
ковская область, л.Семенково мкр-н 9, ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвен-
тарный номер 2/70, кадастровый номер 50:20:0000000:22335 

1 270 400 

20 
Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), МО, 
Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 9, ул.Центральная, стр.2, год 2007, ин-
вентарный номер 2/73, кадастровый номер 50:20:0000000:22337 

961 700 

21 
Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м.), МО, 
Одинцовский р-н д. Семенково мкр-н 9 Центральная, стр.1, инвентарный 
номер 2/74, кадастровый номер 50:20:0000000:22336 

961 700 

22 
Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштановая стр.25, инвентарный номер 2/86, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:293573  

3 933 300 

23 Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  
инвентарный номер 2/18, кадастровый номер 50:20:0041117:540 3 202 800 

24 Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино, д.54, 552 400 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

корп.1,2,3, инвентарный номер 2/19, кадастровый номер 50:20:0041117:518  

25 
Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино ООО "Радуга", инвентарный номер 2/20, кадастровый номер 
50:20:0041113:760 

45 800 

26 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54, корп. 1,2,3, инвентарный номер 2/21, кадастровый номер: 
50:20:0000000:294828 

529 500 

27 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/22, кадастровый номер: 
50:20:0000000:304199 

512 300 

28 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга", инвентарный номер 2/24, кадастровый номер 
50:20:0041113:759 

3 784 500 

29 
Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, 
ООО "Радуга"  инвентарный номер 2/25, кадастровый номер   
50:20:0041113:761 

6 554 100 

30 
Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 
корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/26, кадастровый номер 
50:20:0041132:151 

104 500 

31 
Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 
корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/27, кадастровый номер 
50:20:0041132:150 

6 000 

32 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/28, 
кадастровый номер 50:20:0041119:529  

278 600 

33 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54, корп.1,2,3, год 2007, инвентарный номер 2/31, кадастровый 
номер 50:20:0041119:526 

552 100 

34 Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, год 2007, 
инвентарный номер 2/32, кадастровый номер 50:20:0041132:157 69 200 

35 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 64, 
год 2007, инвентарный номер 2/33, кадастровый номер 
50:20:0000000:290353 

59 300 

36 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 2/34, кадастровый номер  
50:20:0041132:176 

78 000 

37 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 2/35, кадастровый номер 
50:20:0041132:158 

460 800 

38 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Лапи-
но д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/36, кадастровый номер 
50:20:0040113:405 

411 900 

39 Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, 
инвентарный номер 2/37, кадастровый номер 50:20:0041132:543 251 300 

40 Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, 
год 2007, инвентарный номер 2/38, кадастровый номер 50:20:0041132:164 51 000 

41 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/39, кадастровый номер 
50:20:0041132:169 

306 800 

42 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино д.50, год 2007, инвентарный номер 2/40, кадастровый номер 
50:20:0041132:163 

514 900 

43 
Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино квартал 1, Сооружение №1, год 2010, инвентарный номер 2/63, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:524 

562 200 

44 
Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение №3, год 2010, инвентарный номер 2/64, кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

996 500 

45 
Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 2, год 2010, инвентарный номер 
2/65, кадастровый номер 50:20:0041133:1092 

713 900 
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46 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н 
"Радуга", квартал 1, Сооружение №4, год 2010, инвентарный номер 2/66, ка-
дастровый номер 50:20:0041133:1094 

398 200 

47 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 5, год 2010, инвентарный 
номер 2/67, кадастровый номер 50:20:0041119:525 

569 800 

48 
Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, ин-
вентарный номер 2/68, кадастровый номер 50:20:0000000:288093 

22 765 200 

49 
Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, год 2008, инвен-
тарный номер 2/69, кадастровый номер 50:20:0000000:291954 

6 863 900 

50 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково микрорайон 8,9, сооружение 2, год 2011, инвентарный номер 
2/71, кадастровый номер, 50:20:0041110:786 

12 257 500 

51 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 8, сооружение 4, год 2011, инвентарный номер 2/72, ка-
дастровый номер 50:20:0041110:715 

1 867 300 

52 
Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давления, МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 1, год 2011, инвентарный 
номер 2/78, кадастровый номер 50:20:0000000:68117 

16 862 200 

53 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково микрорайон 9, сооружение 5, год 2011, инвентарный номер 2/81, 
кадастровый номер 50:20:0041110:812 

4 560 100 

54 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 9, сооружение 4, год 2011, инвентарный номер 2/82, ка-
дастровый номер 50:20:0041110:782 

2 097 900 

55 
Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 9, сооружение 9, год 2011, инвентарный номер 2/83, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:13700 

5 092 600 

56 
Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Се-
менково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, сооружение 1, год 2013, инвентарный 
номер 2/84, кадастровый номер 50:20:0041133:1199 

144 300 

57 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Се-
менково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, сооружение 2, год 2013, инвентарный 
номер 2/85, кадастровый номер    50:20:0041133:1202. 

366 600 

58 

Здание: очистные сооружения в составе: производственно-технологический 
корпус, Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, 
ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 кв.м., кадастровый номер 
50:20:0020205:404 

41 798 300 

59 

Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и ре-
зервуарами чистой воды, д. Семенково, Одинцовский р-н, Московская обл., 
ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., кадастровый номер 
50:20:0000000:38220 

19 565 400 

60 

Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 0,4 кВ, Мос-
ковская область, Одинцовский район, сельское поселение Назарьевское, д. 
Семенково, микрорайон 8,9, сооружение 1, кадастровый номер 
50:20:0041110:788 

6 713 000 

61 

Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей 
коттеджного поселка ООО "Радуга-1"), Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0000000:293511 

4 374 700 

62 
Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 3, кадаст-
ровый номер 50:20:0040113:340 

119 900 

63 
Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 3, кадаст-
ровый номер 50:20:0040113:351 

101 400 

64 
Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцов-
ский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадастровый номер   
50:20:0000000:36579 

4 703 900 
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65 
Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 2, кадастровый номер 
50:20:0000000:286494 

397 200 

66 Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, д 11, корп сооруж. 2, кадастровый номер 50:20:0041132:109 559 500 

67 Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети водо-
провода малоэтажной смешанной жилой застройки ООО "Радуга-1",  9 858 800 

68 
Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой застройки ООО "Ра-
дуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 9, со-
оружение 7, кадастровый номер 50:20:0020205:533 

7 994 300 

69 

Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей 
коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0041110:731 

5 852 100 

70 
Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного поселка ООО 
"Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 2, кадастровый номер50:20:0020205:235 

6 584 900 

71 

 Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети кана-
лизации малоэтажной смешанной жилой застройки ООО "Радуга", Москов-
ская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 
2, кадастровый номер 50:20:0020205:268 

7 781 000 

72 

Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации коттеджного по-
селка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 5, кадастровый номер 
50:20:0020205:419 

16 807 200 

73 
Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), Московская об-
ласть, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 8, пло-
щадь 2619 кв.м., кадастровый номер 50:20:0041110:725 

9 536 300 

74 
Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяйственно-бытовая 
канализация), Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооружение 4, кадастровый номер 50:20:0041132:525 

138 600 

75 
Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 4, кадаст-
ровый номер 50:20:0040113:338 

261 400 

76 
Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 1, кадастровый номер 
50:20:0040113:339 

1 768 300 

77 Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н Одинцовский, д 
Лапино, д 11, корп сооруж.1, кадастровый номер 50:20:0041132:108 1 627 900 

78 Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, площадь 
87,5, кадастровый номер 50:20:0041113:1398 1 507 000 

79 Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, д 10, корп сооруж.5, кадастровый номер 50:20:0041133:1104 115 400 

80  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, кадастровый номер  1 834 200 

81 
Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н Одинцовский, д 
Лапино, мкр. Радуга, квартал №1,сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0041133:1096 

996 500 

Итого земельные участки (№№1-17): 207 769 500 
Итого здания и нежилое помещение (№№18-22,58,59,64,78) 109 328 200 

Итого сооружения (№№23-57,60-63,65-77,79-81) 177 866 600 
Итого недвижимое имущество: 494 964 300 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость (округленно), 

руб. 
ОБЪЕКТЫ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА: 

1 Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, 
год 2008, инвентарный номер 5/4 22 600 

2 Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвен-
тарный номер 5/5 1 68 700 

3 Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резервуара 
(С-1) 2 

В здании блока илового резервуара 
имеется неотъемлемое оборудование 

(стоимость здания с учетом стоимости 
неотъемлемого оборудования – 

4 703 900 руб.) 
4 Общепоселковые сети Газификация и установка котельни 3 94 000 

5 Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения (С-
1) 4 

В здании очистных сооружений име-
ется неотъемлемое оборудование (сто-

имость здания с учетом стоимости 
неотъемлемого оборудования – 

41 798 300 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого иму-
щества - 400 200 руб. 

6 Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 5 

В здании водозаборного узла имеется 
неотъемлемое оборудование (стои-
мость здания с учетом стоимости 
неотъемлемого оборудования – 

19 565 400 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого иму-
щества - 3 042 700 

Итого движимое имущество: 3 628 2006 
  ИТОГО: 498 592 500 

 
 
 

Оценщик I категории                                                       _______________ Д.П.Романова 
 
 
 
 
 
Оценщик I категории                                                     _______________ Ю.М.Крысин 
 

                                                 
1 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 25) 
2 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке. 
3 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 26) 
4 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 27) 
5 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 28) 
6 Сумма движимого имущества: 22 600 + 68 700 + 94 000 + 400 200 + 3 042 700 руб. 
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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ  
 
Оценка осуществляется на основании Задания на оценку, являющегося приложением №1 к Договору 

№ 2019.07-008 от 26.07.2019 г. Содержание задания на оценку приведено в таблице 1 и таблице 2. 
Таблица 1 

Показатель Ссылка на 
ФСО Значение 

Объект оценки ФСО-1, п.21 Объектом оценки являются объекты недвижимости в количестве 
81 единицы, согласно следующему перечню: 
1) Земельный участок, категория земель: земли населенных 

пунктов, разрешенное использование: для размещения 
объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 
323 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцов-
ский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадаст-
ровый номер 50:20:0041133:0543 

2) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 352 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

3) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 327 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

4) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного 
строительства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», 
кадастровый номер 50:20:0041133:697 

5) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения 
объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 
162 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцов-
ский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи 
д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:927 

6) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного 
строительства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

7) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного 
строительства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

8) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Се-
менково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

9) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения 
объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 
94 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 
50:20:0041133:919 

10) Земельный участок, категория земель: земли населенных 

Состав объекта оценки с ука-
занием сведений, достаточ-
ных для идентификации каж-
дой из его частей 

ФСО-7, п.8 



17 

Показатель Ссылка на 
ФСО Значение 

пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Се-
менково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

11) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного 
строительства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», 
кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

12) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для строительства 
гаражей, площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Москов-
ская, р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47, кадастровый 
номер 50:20:0041133:1205 

13) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

14) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

15) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 833 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

16) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 17561 кв.м., ад-
рес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

17) Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуально-
го жилищного строительства, площадь: 27440 кв.м., ад-
рес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

18) Здание: административное здание КПП, Московская об-
ласть, мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 5, площадь 
752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 
50:20:0041119:536 

19) Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м), Московская область, л.Семенково мкр-н 9, 
ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, 
кадастровый номер 50:20:0000000:22335 

20) Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 9, 
ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, 
кадастровый номер 50:20:0000000:22337 

21) Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семенково мкр-н 9 
Центральная, стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастро-
вый номер 50:20:0000000:22336 

22) Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          
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Показатель Ссылка на 
ФСО Значение 

МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштановая 
стр.25, инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 
50:20:0000000:293573  

23) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино 
д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/18, кадастровый 
номер 50:20:0041117:540 

24) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-
н, д. Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвентарный номер 2/19, ка-
дастровый номер 50:20:0041117:518  

25) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Один-
цовский р-н, д.Лапино ООО "Радуга", инвентарный номер 
2/20, кадастровый номер 50:20:0041113:760 

26) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, инвентарный 
номер 2/21, кадастровый номер: 50:20:0000000:294828 

27) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный 
номер 2/22, кадастровый номер: 50:20:0000000:304199 

28) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга", инвентарный номер 
2/24, кадастровый номер 50:20:0041113:759 

29) Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский 
р-н, д.Лапино, ООО "Радуга"  инвентарный номер 2/25, 
кадастровый номер   50:20:0041113:761 

30) Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/26, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:151 

31) Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/27, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:150 

32) Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, ин-
вентарный номер 2/28, кадастровый номер 
50:20:0041119:529  

33) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп.1,2,3, год 2007, ин-
вентарный номер 2/31, кадастровый номер 
50:20:0041119:526 

34) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино 
д. 64, год 2007, инвентарный номер 2/32, кадастровый но-
мер 50:20:0041132:157 

35) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-
н, д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный номер 2/33, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:290353 

36) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный 
номер 2/34, кадастровый номер  50:20:0041132:176 

37) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный 
номер 2/35, кадастровый номер 50:20:0041132:158 

38) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 
2/36, кадастровый номер 50:20:0040113:405 

39) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
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д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/37, кадастровый но-
мер 50:20:0041132:543 

40) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-
н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/38, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:164 

41) Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 
2/39, кадастровый номер 50:20:0041132:169 

42) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, инвентарный 
номер 2/40, кадастровый номер 50:20:0041132:163 

43) Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, 
Одинцовский р-н, д.Лапино квартал 1, Сооружение №1, 
год 2010, инвентарный номер 2/63, кадастровый номер 
50:20:0041132:524 

44) Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н 
"Радуга", квартал 1, Сооружение №3, год 2010, инвентар-
ный номер 2/64, кадастровый номер 50:20:0041133:1097 

45) Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооруже-
ние № 2, год 2010, инвентарный номер 2/65, кадастровый 
номер 50:20:0041133:1092 

46) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-
н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №4, 
год 2010, инвентарный номер 2/66, кадастровый номер 
50:20:0041133:1094 

47) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение № 5, год 2010, инвентарный номер 2/67, ка-
дастровый номер 50:20:0041119:525 

48) Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвентарный номер 2/68, кадастровый номер 
50:20:0000000:288093 

49) Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, год 
2008, инвентарный номер 2/69, кадастровый номер 
50:20:0000000:291954 

50) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 8,9, сооруже-
ние 2, год 2011, инвентарный номер 2/71, кадастровый но-
мер, 50:20:0041110:786 

51) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 8, сооружение 4, год 
2011, инвентарный номер 2/72, кадастровый номер 
50:20:0041110:715 

52) Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого дав-
ления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, соору-
жение 1, год 2011, инвентарный номер 2/78, кадастровый 
номер 50:20:0000000:68117 

53) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 9, сооружение 
5, год 2011, инвентарный номер 2/81, кадастровый номер 
50:20:0041110:812 

54) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, 
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Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 9, сооружение 4, год 
2011, инвентарный номер 2/82, кадастровый номер 
50:20:0041110:782 

55) Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, сооружение 9, год 2011, инвентар-
ный номер 2/83, кадастровый номер 50:20:0000000:13700 

56) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, со-
оружение 1, год 2013, инвентарный номер 2/84, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1199 

57) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, соору-
жение 2, год 2013, инвентарный номер 2/85, кадастровый 
номер    50:20:0041133:1202. 

58) Здание: очистные сооружения в составе: производствен-
но-технологический корпус, Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, 
площадь 428,8 кв.м., кадастровый номер 50:20:0020205:404 

59) Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го 
подьема и резервуарами чистой воды, д. Семенково, Один-
цовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, пло-
щадь 165,6 кв. м., кадастровый номер 50:20:0000000:38220 

60) Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения доро-
ги 0,4 кВ, Московская область, Одинцовский район, сель-
ское поселение Назарьевское, д. Семенково, микрорайон 
8,9, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0041110:788 

61) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низ-
ковольтных сетей коттеджного поселка ООО "Радуга-
1"), Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 3, кадастровый 
номер 50:20:0000000:293511 

62) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:340 

63) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.11 сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:351 

64) Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., 
р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, площадь 
6,8 кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

65) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, со-
оружение 2, кадастровый номер 50:20:0000000:286494 

66) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, 
р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп сооруж. 2, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:109 

67) Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепо-
селковые сети водопровода малоэтажной смешанной жи-
лой застройки ООО "Радуга-1",  Московская область, 
Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 8, сооруже-
ние 1, кадастровый номер 50:20:0041110:568 

68) Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой 
застройки ООО "Радуга-1", Московская область, Один-
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цовский район, д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 7, ка-
дастровый номер 50:20:0020205:533 

69) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низ-
ковольтных сетей коттеджного поселка ООО "Радуга-
1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, 
мкр-н №8, сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0041110:731 

70) Сооружение: общепоселковые сети канализации котте-
джного поселка ООО "Радуга-1", Московская область, 
Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 2, 
кадастровый номер50:20:0020205:235 

71)  Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепо-
селковые сети канализации малоэтажной смешанной 
жилой застройки ООО "Радуга", Московская область, 
Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооруже-
ние 2, кадастровый номер 50:20:0020205:268 

72) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации 
коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская об-
ласть, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 8, 
сооружение 5, кадастровый номер 50:20:0020205:419 

73) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализа-
ции), Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 8, площадь 2619 
кв.м., кадастровый номер 50:20:0041110:725 

74) Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хо-
зяйственно-бытовая канализация), Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, со-
оружение 4, кадастровый номер 50:20:0041132:525 

75) Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.11 сооружение 4, кадастровый номер 
50:20:0040113:338 

76) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, со-
оружение 1, кадастровый номер 50:20:0040113:339 

77) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-
н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп сооруж.1, кадастро-
вый номер 50:20:0041132:108 

78) Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гараж-
ный бокс, площадь 87,5, кадастровый номер 
50:20:0041113:1398 

79) Сооружение: Слаботочная канализация, Московская об-
ласть, р-н Одинцовский, д Лапино, д 10, корп сооруж.5, 
кадастровый номер 50:20:0041133:1104 

80)  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцов-
ский район, д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, кадастровый 
номер  50:20:0041132:618 

81) Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-
н Одинцовский, д Лапино, мкр. Радуга, квартал 
№1,сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0041133:1096 

Характеристики объекта 
оценки и его оцениваемых 
частей или ссылки на доступ-
ные для оценщика докумен-
ты, содержащие такие харак-

ФСО-7, п.8 

Характеристики оцениваемого имущества, входящего в состав 
объектов оценки, содержатся в следующих документах: 
 Подписанный КУ Червонцевым Р.А. акт инвентаризации 

№1 от 05.06.2019 
 Решение арбитражного суда Московской области от 
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теристики 07.03.2019 по делу № А41-16160/18. 
 Выписка из Единого государственного реестра недвижимо-

сти о правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у 
него объекты недвижимости №00-00-4001/5170/2019-98549 
от 13.08.2019 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на не-
движимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая 
проведенную государственную регистрацию прав от 
14.11.2016 (кадастровый номер 50:20:0000000:301195) 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на не-
движимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая 
проведенную государственную регистрацию прав от 
14.11.2016 (кадастровый номер 50:20:0000000:301196) 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50-HBN №731812 от 30.09.2008 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50-АГN №451142 от 29.02.2012 года 

 Договор купли-продажи земельного участка от 05.08.2011 
№25 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50-АИN №306336 от 02.10.2014 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50-АИN №306335 от 02.10.2014 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50-АИN №306334 от 02.10.2014 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- HBN №728508 от 14.07.2008 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- HBN №728511 от 14.07.2008 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- HBN №573352 от 08.05.2008 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AEN №609631 от 18.10.2013 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AEN №793554 от 18.10.2013 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- ABN №254984 от 18.08.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AГN №451126 от 29.02.2012 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- ABN №254926 от 17.08.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AГN №449865 от 26.03.2012 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AГN №111848 от 05.12.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AГN №111847 от 05.12.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AБN №713657 от 03.03.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AБN №713658 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 18.11.2010 
№RU50511302-281 

 Постановление Администрации сельского поселения Наза-
рьевское Одинцовского муниципального района Москов-
ской области от 18.11.2010 №793 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
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50- ABN №117534 от 18.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.02.2011 

№RU50511302-45 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 

Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 28.02.2011 №108 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- ABN №122152 от 14.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-294 

 Постановление Администрации сельского поселения Наза-
рьевское Одинцовского муниципального района Москов-
ской области от 25.11.2010 №821 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AБN №713659 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-295 

 Постановление Администрации сельского поселения Наза-
рьевское Одинцовского муниципального района Москов-
ской области от 25.11.2010 №822 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AБN №717691 от 05.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-296 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 25.11.2010 №823 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AДN №122917 от 02.11.2012 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 27.08.2012 
№RU50511302-54 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 27.08.2012 №412 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AВN №246370 от 14.09.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-12 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 21.01.2011 №27 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- AБN №713660 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 15.11.2010 
№RU50511302-272 

 Постановление Администрации сельского поселения Наза-
рьевское Одинцовского муниципального района Москов-
ской области от 15.11.2010 №770 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- HВN №573351 от 08.05.2008 года 

 Акт приемки законченного строительством объекта газо-
распределительной системы от 17.12.2007г. 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №015396 от 30.05.2011 года 

 Постановление от 28.12.2010 №917, выдавший орган: Глава 
сельского поселения Назарьевское Одинцовского муници-
пального района Московской области 
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 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 28.12.2010 
№RU50511302-344 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №015395 от 30.05.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.12.2010 
№RU50511302-339 

 Постановление от 24.12.2010 №903, выдавший орган: Глава 
сельского поселения Назарьевское Одинцовского муници-
пального района Московской области 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №260140 от 20.10.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 21.01.2011 №28 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-13 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №254987 от 18.08.2011 года 

 Постановление Администрации сельского поселения Наза-
рьевское Одинцовского муниципального района Москов-
ской области от 23.12.2010 №893 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-331 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №015441 от 02.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-332 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 23.12.2010 №894 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №252422 от 28.10.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 10.05.2011 №202 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 
№RU50511302-70 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АГN №109050 от 20.12.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 04.07.2011 №307 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 
№RU50511302-91 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №254986 от 18.08.2011 года 

 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовско-
го муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №898 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-336 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №254985 от 18.08.2011 года 

 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовско-
го муниципального района Московской области от 
21.01.2011 №26 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
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№RU50511302-11 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 

50- АВN №122469 от 17.06.2010 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 

Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 23.12.2010 №895 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-333 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АГN №110001 от 13.01.2012 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 23.06.2011 №284 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.06.2011 
№RU50511302-81 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №260338 от 26.10.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-335 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 23.12.2010 №897 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №260340 от 26.10.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-10 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 21.01.2011 №25 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №254928 от 17.08.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-334 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 23.12.2010 №896 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 
50- АВN №254928 от 17.08.2011 года 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимо-
сти об основных характеристиках и зарегистрированных 
правах на объект недвижимости от 13.09.2017 (кадастровый 
номер: 50:20:0000000:303345) 

 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 
канализации от 07.02.2011 

 Кадастровый паспорт здания трансформаторная подстан-
ция от 31.08.2012 

 Кадастровый паспорт сооружения газопровод от 16.12.2010 
 Кадастровый паспорт здания очистные сооружения от 

17.12.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/07-2-6296 

от 16.10.2007 
 Кадастровый паспорт здания водозаборный узел с насосной 

станцией от 16.12.2010 
 Кадастровый паспорт здания БКТП 313193 от 27.12.2010 
 Технический паспорт здания БКТП 313193 от 25.05.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка МО-14/3 В-

1226066 от 06.08.2014 
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 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6237 
от 10.09.2008 

 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-62100 
от 10.09.2008 

 Технический паспорт здания БКТП 313199 от 25.05.2010 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6320 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6349 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6365 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6377 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6380 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6381 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6382 от 

16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6383 от 

16.10.2007 
 Технический паспорт ливневая канализация №5026806 от 

01.10.2008 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация 

№5026808 от 01.10.2008 
 Технический паспорт сеть электроснабжения 0,4 кВ  

№5026804 от 01.10.2008 
 Технический паспорт газопровод среднего и низкого дав-

ления №4361398 от 07.03.2008 
 Технический паспорт газопровод высокого давления 

№4361397 от 07.03.2008 
 Акт приемки законченного строительством объекта газо-

распределительной системы от 17.12.2007 
 Кадастровый паспорт здания блок илового резервуара и 

КНС от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения водоснабжение 

№5570533 от 11.02.2009 
 Технический паспорт водоснабжение №5201083 от 

05.11.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения электроснабжение 

№55705320 от 11.02.2009 
 Технический паспорт электроснабжения №5201079 от 

05.11.2008 
 Технический паспорт внутриплошадочный водопровод 

№5026807 от 01.10.2008 
 Технический паспорт водоснабжение №5201076 от 

05.11.2008 
 Технический паспорт ливневая канализация №5201078 от 

05.11.2008 
 Технический паспорт электроснабжения №5201077 от 

05.11.2008 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация 

№5201075 от 05.11.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

линевой канализации от24.05.2011  
 Кадастровый паспорт здания БКТП 313199 от 27.12.2010 
 Технический паспорт здания БКТП 313199 от 25.05.2010 
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 Кадастровый паспорт земельного участка №20.2/08-2-4097 
от 01.06.2008 

 Кадастровый паспорт сооружения высоковольтная кабель-
ная линия от 21.02.2011 

 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация 
№2084321 от 20.02.2006 

 Технический паспорт высоковольтный кабель №2084318 от 
20.02.2006 

 Технический паспорт низковольтный кабель №2084319 от 
20.02.2006 

 Технический паспорт здания трансформаторная подстан-
ция, литера М №2084330 от 20.02.2006 

 Технический паспорт водопровод №2084324 от 20.02.2006 
 Технический паспорт внутрипоселковая дорога №2479404 

от 10.04.2006 
 Технический паспорт газопровод высокого давления 

№2479406 от 10.04.2006 
 Технический паспорт газопровод низкого давления 

№2479405 от 10.04.2006 
 Технический паспорт ливневая канализация №2084320 от 

20.02.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" 

на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3204681
 от 21.12.2006 

 Технический паспорт хозяйственно бытовая канализация 
лит.Е №3204777 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО " МОБТИ" на 
сеть ливневой канализации №3204682 от 21.12.2006 

 Технический паспорт ливневой канализации лит.И 
№3204778 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на 
низковольтное кабельное линия №3265007 от 21.12.2006 

 Технический паспорт на низковольтное кабельное линия 
лит.К №3204789 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть 
хозяйственно-бытовой канализации №3265004 от 
21.12.2006 

 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация 
лит.Е №3204787 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на 
низковольтное кабельное линия №3204679 от 21.12.2006 

 Технический паспорт на низковольтное кабельное линия 
лит.И №3204784 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть 
ливневой канализации №3265008 от 21.12.2006 

 Технический паспорт ливневой канализации лит.И 
№3204788 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть 
водопровода №3204680 от 21.12.2006 

 Технический паспорт сеть водопровода лит.Ж  №3204776 
от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на 
теплосеть №3204683 от 21.12.2006 

 Технический паспорт теплосеть лит.К №3204779 от 
18.12.2006 

 Кадастровый паспорт сооружения  от 09.03.2010 
 Технический паспорт газопровод низкого давления от 
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03.04.2010 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБ ТИ" на 

сеть водопровода №3265009 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит.Ж №3204786 от 

18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть 

хозяйственно-бытовой канализации №3265030 от 
21.12.2006 

 Технический паспорт хозяйственно-бытовой канализации 
лит.Е №3204783 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на 
пизковольтно кабельную линия №3204684 от 21.12.2006 

 Технический паспорт низковольтно кабельная линия лит. Л 
№3204780 от 18.12.2006 

 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть 
водопровода №3265002 от 21.12.2006 

 Технический паспорт сеть водопровода лит. Ж  
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/ЗВ-

267253 от 24.04.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

водопровода от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

канализации от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания КПП от 06.05.2011 
 Технический паспорт здания КПП №6667967 от 07.09.2009 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковая кабель-

ная канализация от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

электроснабжения от 21.20.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

водопровода от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания №МО-13/3 В-11-72-827 от 

23.09.2013  
 Кадастровый паспорт сооружения газопровод низкого дав-

ления №МО-13/ЗВ-12-12-503 от 02.10.2013 
 Технический паспорт сооружения газопровод низкого дав-

ления от 25.04.2013 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые внут-

ренние автодороги от 21.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

наружного освещения от 13.12.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/3 В-

23-230 от 19.01.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения от 21.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети 

электроснабжения от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковая кабель-

ная канализация от 13.07.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО14/ЗВ-

1226166 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-

139590 от 19.04.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-

139592 от 19.04.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-

337294 от 12.07.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-10/ЗВ/1-
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23924 от 14.10.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/ЗВ-

476884 от 09.07.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения кабельной линии наруж-

ного освещения от 07.02.2011 
 Технический паспорт сооружения линия наружного осве-

щения дороги от 10.09.2010 
 Кадастровый паспорт сооружения кабельной линии 10 Кв 

от 07.02.2010 
 Технический паспорт сооружения кабельной линии 10 Кв 

от 10.09.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-14/ЗВ-

1226180 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6209 

от 10.09.2008 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6210 

от 10.09.2008 
 Кадастровая выписка о земельного участка №20.3/08-9-

34072 от 19.11.2008 
 Технический паспорт здания блок илового резервуара КНС 

06.11.2010 
 Технический паспорт здания водозаборный узел 06.09.2010 
 Технический паспорт сооружения газопровод высокого 

давления 23.04.2013 
 Технический паспорт слаботочная канализация от 

01.10.2008 
 Технический паспорт здания очистные сооружения от 

06.10.2010 
 Технический паспорт здания трансформаторная подстанция 

от 01.08.2012  
 Технический паспорт сооружения общепоселковые внут-

ренние автодороги от 03.12.2010 
 Технический паспорт сооружения высоковольтная кабель-

ная линия от 03.12.2010 
 Технический паспорт сооружения общепоселковая сеть 

электроснабжения  от 17.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой ка-

бельной канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети 

ливневой канализации от 15.02.2011 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети 

водопровода от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети 

водопровода от 16.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети 

канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети 

канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети 

наружного освещения от 24.05.2011 
 Технический паспорт здания гараж на 7 блоков с помеще-

нием охраны от 29.08.2008 
Права, учитываемые при 
оценке объекта оценки, огра-
ничения (обременения) этих 
прав, в том числе в отноше-
нии каждой из частей объекта 

ФСО-1, п.21 
ФСО-7, п.8 

Вид права - Собственность 
 
Правообладатель – Общество с ограниченной ответственностью 
«Радуга-1» 
ОГРН: 1047796479884, Дата присвоения ОГРН: 02.07.2004, 
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Показатель Ссылка на 
ФСО Значение 

оценки ИНН: 7708529267, КПП: 503201001, конкурсный управляющий: 
Червонцев Роман Александрович 
Местонахождение: 143081, Московская область, район Один-
цовский, деревня Лапино, микрорайон Радуга, строение 1, по-
мещение 80 
 
Обременения и ограничения – не учитывались 

Цель оценки ФСО-1, п.21 Определение рыночной стоимости объекта оценки 

Предполагаемое использова-
ние результатов оценки и 
связанные с этим ограниче-
ния 

ФСО-1, п.21 

Результатом оценки является итоговая величина рыночной сто-
имости объекта оценки. Результат оценки может использоваться 
для судебного делопроизводства. 
Ограничение: Отчет может использоваться только по указанно-
му назначению.  

Срок экспозиции объекта 
оценки 

ФСО-12, п. 7 180 суток (6 месяцев) 

Условия продажи и предпо-
лагаемая форма организации 
проведения торгов (в случае 
наличия данной информации) 

ФСО-12, п. 7 Прямая продажа 

Вид стоимости ФСО-1, п.21, 
ФСО-1, п.26 

Рыночная стоимость.  
От оценщика не требуется приводить суждение о возможных 
границах интервала, в котором, по его мнению, может нахо-
диться стоимость. 

Иные расчетные величины ФСО-7, п.9 Не требуются 
Срок проведения оценки - 15 (Пятнадцать) рабочих дней 
Дата оценки ФСО-1, п.21 23.09.2019 г.  
Проведение осмотра ФСО-7, п.5 23.09.2019 г. 

Допущения, на которых 
должна основываться оценка 

ФСО-1, п.21 
ФСО-1, п.24 

Список допущений, на которых должна основываться оценка, 
представлен ниже. При проведении оценки возможно установ-
ление дополнительных к указанным в задании на оценку допу-
щений, связанных с предполагаемым использованием результа-
тов оценки и спецификой объекта оценки 

 
Таблица 2 

Показатель Ссылка на 
ФСО Значение 

Объект оценки 
ФСО-1, п.21 

ФСО-10,                  
п. 6 

     Объектами оценки являются 7: 
1) Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост 
охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4; 
2) Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, ин-
вентарный номер 5/5. 
3) Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резерву-
ара (С-1). 
4) Общепоселковые сети Газификация и установка котельни.  
5) Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооруже-
ния (С-1). 
6) Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2). 

Характеристики объекта 
оценки и его оцениваемых 
частей или ссылки на до-
ступные для оценщика до-
кументы, содержащие такие 
характеристики 

 

Характеристики оцениваемого имущества, входящего в состав 
объектов оценки, содержатся в следующих документах: 
 Подписанный КУ Червонцевым Р.А. акт инвентаризации 

№1 От 05.06.2019 
 Решение Арбитражного суда Московской области от 

07.03.2019 по делу № А41-16160/18. 
 Товарная накладная № 56 От 19.06.2008 

                                                 
7 Полный перечень и описание движимого имущества представлены в разделе 7.1 Отчета об оценке. 
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Показатель Ссылка на 
ФСО Значение 

 Товарная накладная №1122 От 18.08.2008 
 Ответ на запрос б/н от 18.01.2019г. 
 Ответ на запрос №16 от 02.09.2019г. 
 Ответ на запрос №17 от 02.09.2019г. 
 Копия руководство по инсталляции, эксплуатации и уходу 

за котлами  
 Технический паспорт на артезианские трубы из компози-

ционного материала ЗАО «САФИТ»  
 Паспорт на изделие металлическая емкость №2 объекмом 

150 м3 
 Акт на сварочные работы металлической емкости объемом 

150 м3 от 10.08.2007г. ООО «СК Рельеф». 
 Акт №5/К-2 на покраску металлической емкости №2 грун-

том XB-02-78 от 02.10.2007г. 

Права, учитываемые при 
оценке объекта оценки, 
ограничения (обременения) 
этих прав, в том числе в 
отношении каждой из ча-
стей объекта оценки 

ФСО-1, п.21 

Вид права - Собственность 
 
Правообладатель – Общество с ограниченной ответственностью 
«Радуга-1» 
ОГРН: 1047796479884, Дата присвоения ОГРН: 02.07.2004, 
ИНН: 7708529267, КПП: 503201001, конкурсный управляющий: 
Червонцев Роман Александрович 
Местонахождение: 143081, Московская область, район Один-
цовский, деревня Лапино, микрорайон Радуга, строение 1, по-
мещение 80 
 
Обременения и ограничения – не учитывались 

Цель оценки ФСО-1, п.21 Определение рыночной стоимости объекта оценки 

Предполагаемое использо-
вание результатов оценки и 
связанные с этим ограниче-
ния 

ФСО-1, п.21 

Результатом оценки является итоговая величина рыночной сто-
имости объекта оценки. Результат оценки может использоваться 
для принятия управленческих решений в процедуре конкурсно-
го производства. 
Ограничение: Отчет может использоваться только по указанно-
му назначению.  

Вид стоимости ФСО-1, п.21, 
ФСО-1, п.26 

Рыночная стоимость.  
От оценщика не требуется приводить суждение о возможных 
границах интервала, в котором, по его мнению, может нахо-
диться стоимость. 

Иные расчетные величины ФСО-7, п.9 Не требуются 
Срок проведения оценки - 15 (Пятнадцать) рабочих дней 
Дата оценки ФСО-1, п.21 23.09.2019 г.  
Проведение осмотра ФСО-10, п.8 23.09.2019 г. 

Допущения, на которых 
должна основываться оцен-
ка 

ФСО-1, п.21 

Список допущений, на которых должна основываться оценка, 
представлен ниже. При проведении оценки возможно установ-
ление дополнительных к указанным в задании на оценку допу-
щений, связанных с предполагаемым использованием результа-
тов оценки и спецификой объекта оценки 

Допущения, на которых должна основываться оценка: 
1. Оценка производится в предположении предоставления Заказчиком достаточной и достоверной инфор-

мации по объектам оценки. 
2. Копии документов и другая необходимая информация, предоставленная Заказчиком или его представи-

телями в ходе проведения оценки, принимаются без какой-либо проверки, как в полной мере и корректно отра-
жающие характеристики объектов оценки.  

3. Оценщик считает достоверными общедоступные источники отраслевой и статистической информации, 
однако не делает никакого заключения относительно точности или полноты такой информации и принимает 
данную информацию как есть. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения со-
циальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость объектов 
оценки. 
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4. В рамках оказания услуг по оценке оценщик не проводит специальных экспертиз, в том числе юридиче-
скую экспертизу правового положения объектов оценки, строительно-техническую, технологическую и эколо-
гическую экспертизу объектов оценки, аудиторскую проверку финансовой отчетности и инвентаризацию со-
ставных частей объектов оценки. 

5. Объекты оценки рассматриваются с учетом лишь тех ограничений и сервитутов, которые оговаривают-
ся в отчете об оценке. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходи-
мость выявления таковых. 

6. Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд, не требуется от 
оценщика и Исполнителя, если предварительные договоренности по данному вопросу не были достигнуты за-
ранее в письменной форме (за исключением официального вызова суда). 

7. Все расчеты производятся оценщиком в программном продукте «Microsoft Excel». В расчетных табли-
цах, представленных в отчете, приводятся округленные значения показателей. Итоговые показатели определя-
ются при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным данным 
результаты могут несколько не совпасть с указанными в отчете. 
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2. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 
 2.1 Обоснование использования стандартов при проведении оценки данного объекта оценки 

При составлении данного отчета использованы Федеральные стандарты оценки, т.к. они являются обяза-
тельными к применению при осуществлении оценочной деятельности. Использованы также стандарты и прави-
ла оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, со-
ставивший данный отчет.  

2.2 Федеральные стандарты оценки 

 Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 
оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России № 297 от 20.05.2015 г. 

 Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный прика-
зом Минэкономразвития России № 298 от 20.05.2015 г. 

 Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный прика-
зом Минэкономразвития России № 299 от 20.05.2015 г. 

 Федеральный стандарт оценки №7 «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России №611 от 25.09.2014г. 

 Федеральный стандарт оценки №10 «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвер-
жденный приказом Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015г. 

2.3 Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков. 

 Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 1.1-2007 «Основополагающий (базовый) стандарт», утвер-
жденный Советом (Правлением) Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация 
«Национальная коллегия специалистов-оценщиков» Протокол № 4 от 17.09.2007 г. 

 Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.1-2015 «Общие понятия оценки, подходы и требования 
к проведению оценки», утвержденный Правлением Ассоциации саморегулируемой организации 
«Национальная коллегия специалистов-оценщиков» Протокол № 26 от 24.09.2015 г. 

 Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.2-2015 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден-
ный Правлением Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-
оценщиков» Протокол № 26 от 24.09.2015 г. 

 Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.3-2016 «Требования к отчету об оценке», утвержден-
ный Правлением Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-
оценщиков» Протокол № 98 от 28.12.2016 г. 

 Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.7-2015 «Оценка недвижимости», утвержденный Прав-
лением Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-
оценщиков» Протокол № 26 от 24.09.2015 г. 

 Правила деловой и профессиональной этики членов Ассоциации СРО «НКСО», утвержденный Прав-
лением Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-
оценщиков» Протокол № 44 от 17.12.2015 г. 
 

 Стандарт 1 «Общие положения», утвержден Решением Совета НП «СВОД» от 25.01.2013г.  
(Протокол № 3/2013), изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации  
СРОО «СВОД» Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

 Стандарт 2 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»,  
утвержден Решением Совета Некоммерческого партнерства «СВОД» (Протокол № 3/2013  
от «25» января 2013 года), изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации  
(Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

 Стандарт 3 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден Решением Совета Некоммерческого партнер-
ства «СВОД» (Протокол № 3/2013 от «25» января 2013 года), изменения и дополнения внесены Реше-
нием Совета Ассоциации (Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

 Стандарт 4 «Требования к отчету об оценке», утвержден Решением Совета Партнерства (Протокол 
№ 3/2013 от «25» января 2013 года), изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации 
(Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 



34 

 Стандарт 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержден Решением Совета  
НП СРО «СВОД» (Протокол № 101/2015 от «13» октября 2015 года), изменения и дополнения внесе-
ны Решением Совета Ассоциации (Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

2.4 Стандарты оценки для определения соответствующего вида стоимости объектов оценки 

В соответствии с Заданием на оценку целью оценки является определение следующих видов стоимости 
объекта оценки: 

 Рыночная 
Определения видов стоимости представлены в разделе 2.5 отчета.  
Для определения необходимых видов стоимости объекта оценки были использованы Стандарты оценки, 

указанные в разделах 2.2 и 2.3 отчета. Обоснование использования стандартов представлено в разделе 2.1 отче-
та. 

2.5 Общие понятия и определения 

В ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки» установле-
ны следующие Общие понятия оценки (разд.2 п.3-10): 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 
Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.  

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате 
совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оцен-
ки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки «Цель 
оценки и виды стоимости (ФСО № 2)». 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подхо-
дов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках приме-
нения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод про-
ведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной 
для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это дата, по 
состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для определения 
стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в том случае, 
когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки. 

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятель-
ств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процес-
се оценки.  

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техни-
ческим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.  

 
Понятия рыночной стоимости и кадастровой стоимости установлены Федеральным законом от 29 

июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (статья 3). 
 
Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный 

объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки дей-
ствуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-
либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 
исполнение 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах 
 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для анало-

гичных объектов оценки 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совер-

шению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было 
 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 
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3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ 
 
3.1 Допущения, на которых должна основываться оценка, установлены в Задании на оценку 

 
При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на оценку допуще-

ний, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта оценки. 
 
3.2  Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения: 

Следующие принятые при проведении оценки допущения, ограничения и пределы применения получен-
ного результата являются неотъемлемой частью данного отчета. 

1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и не 
вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась как достоверная. 

2. Оценщик исходил из того, что на объекты оценки имеются все подлежащие оценке права в соответ-
ствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих документов и имущественных 
прав на объекты оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика, и он не несет ответ-
ственности за связанные с этим вопросы. Право оцениваемой собственности считается достоверным и доста-
точным для рыночного оборота оцениваемого имущества. Оцениваемая собственность считается свободной от 
каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 

3. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого имущества (все размеры, 
содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, и в свободном доступе сети интернет, рассматрива-
лись как истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

4. Все иллюстративные материалы использованы в настоящем отчете исключительно в целях облегчения 
читателю визуального восприятия. 

5. Данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных источников 
и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность и во всех 
возможных случаях указывает источник информации. 

6. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода расходов и 
материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, вследствие легального исполь-
зования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда в установленном судебном порядке определено, 
что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или умышленно неправомочных дей-
ствий со стороны Оценщика или его сотрудников в процессе выполнения работ по определению стоимости объ-
ектов оценки. 

7. Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд, не требуется от 
Оценщика и Исполнителя, если предварительные договоренности по данному вопросу не были достигнуты за-
ранее в письменной форме (за исключением официального вызова суда). 

8. Согласно п. 7 ФСО №7, в отсутствие документально подтвержденных имущественных прав третьих лиц 
в отношении оцениваемого объекта недвижимости, ограничений (обременений), а также экологических загряз-
нений, оценка объекта производится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений (обреме-
нений) и загрязнений с учетом обстоятельств, выявленных в процессе осмотра, если в задании на оценку не ука-
зано иное. 

9. Оценка производится в предположении предоставления Заказчиком достаточной и достоверной инфор-
мации по объектам оценки. 

10. Копии документов и другая необходимая информация, предоставленная Заказчиком или его представи-
телями в ходе проведения оценки, принимаются без какой-либо проверки, как в полной мере и корректно отра-
жающие характеристики объектов оценки. 

11. В рамках оказания услуг по оценке Оценщик не проводит специальных экспертиз, в том числе юриди-
ческую экспертизу правового положения объектов оценки, строительно-техническую, технологическую и эко-
логическую экспертизу объекта оценки, аудиторскую проверку финансовой отчетности и инвентаризацию со-
ставных частей объектов оценки. 

12. Объекты оценки рассматривается с учетом лишь тех ограничений и сервитутов, которые оговариваются 
в отчете об оценке. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых фактов, ни за необходи-
мость выявления таковых. 

13. Описание объектов оценки проводится на основании предоставленной документации и данных Заказ-
чика, отражающих характеристики рассматриваемого объекта недвижимости на дату оценки, а также со слов 
Заказчика. Оценщик не несёт ответственности за точность предоставленных данных. В случае выявления несо-
ответствий возможно изменение стоимости. 
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14. Идентификация объектов движимого имущества произведена на основании фотографий, предоставлен-
ных технических и эксплуатационных паспортов оборудования, а также со слов Заказчика. Рыночная стоимость 
движимого имущества действительна только на указанные количество позиций и наименования движимого 
имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблицы 25-28).  

15. Согласно данным, предоставленным Заказчиком (Ответ на запрос №16 от 02.09.2019г. и №17 от 
02.09.2019г.), в зданиях блока илового резервуара, очистных сооружений, водозаборного узла имеется неотъем-
лемое оборудование, которое монтировалось по месту. Из режима эксплуатации зданий следует, что установ-
ленное в них оборудование является составной частью зданий, отдельная эксплуатация данного оборудования 
не предусматривается. Демонтаж и самостоятельное использование данного оборудования невозможно, по-
скольку оно возводилось по месту, и контуры здания учитывают произведенные монтажные работы с установ-
кой оборудования. Таким образом, стоимость вышеназванных зданий определена с учетом стоимости неотъем-
лемого оборудования. Перечень оборудования указан в разделе 7.1 Отчета об оценке. 
 

3.3. Ограничения и пределы применения полученного результата 
1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. Использование 

отчета для других целей может привести к неверным выводам. 
2. Ни клиент, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на оцен-

ку.  
3. Приведенные в отчете величины стоимости действительны лишь на дату оценки. Оценщик не несет 

ответственности за последующие изменения рыночных условий. 
4. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно величины стоимости 

объектов и не является гарантией того, что рассматриваемые объекты будет отчуждены по указанной стоимо-
сти. 

5. Итоговая величина рыночной стоимости, указанная в отчете об оценке, может быть признана рекомен-
дуемой для заявленной цели, если с даты составления отчета об оценке прошло не более 6 месяцев. 
 

3.4. Указание на непредоставление информации существенным образом повлиявшей на достовер-
ность оценки объекта оценки 

Отсутствует. 
 
3.5 Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой дого-

вор, и оценщика, проводившего оценку 
 Оценка объекта оценки не может проводиться Оценщиком, если он является учредителем, собствен-

ником, акционером, должностным лицом или работником юридического лица – Заказчика оценки, 
лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, либо состоит с указанными лицами в 
близком родстве или свойстве. 

 Проведение оценки объекта оценки не допускается, если: 
- в отношении объекта оценки Оценщик имеет вещные или обязательственные права вне договора 
- Оценщик является участником (членом) или кредитором юридического лица – Заказчика, либо та-
кое юридическое лицо является кредитором или страховщиком Оценщика. 

 Не допускается вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность Оценщи-
ка и юридического лица, с которым Оценщик заключил трудовой договор, если это может негативно 
повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение 
круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки. 

 Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от итоговой ве-
личины стоимости объекта оценки. 

 Юридическое лицо (Исполнитель) не вправе заключать договор на проведение оценки с Заказчиком 
в случаях, если оно имеет имущественный интерес в объекте оценки и (или) является аффилирован-
ным лицом Заказчика, а также в иных случаях, установленных законодательством Российской Феде-
рации. 

 Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от ито-
говой величины стоимости объекта оценки. 
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ, ПОДПИСАВШЕМ 
ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ, А ТАКЖЕ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С КОТОРЫМ 

ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР 
Таблица 3 

Показатель Значение 
 

СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ 
Краткое наименование 
ОПФ 
Полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью «Радуга-1» 
Конкурсный управляющий: Червонцев Роман Александрович 

Местонахождение Заказчика 143081, Московская область, район Одинцовский, деревня Лапино, мик-
рорайон Радуга, строение 1, помещение 80 

Реквизиты Заказчика ОГРН: 1047796479884, Дата присвоения ОГРН: 02.07.2004, ИНН: 
7708529267, КПП: 503201001 

 
СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКАХ, ПОДПИСАВШИХ ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ 

Фамилия, имя, отчество оценщи-
ка Романова Дарья Павловна 

Информация о членстве в саморе-
гулируемой организации оценщи-
ков 

Член Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная колле-
гия специалистов-оценщиков» (Ассоциации СРО «НКСО»), регистраци-
онный №02313 от 04.12.2014 г. 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение про-
фессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом ГОУ ВПО «Самарский государственный архитектурно-
строительный университет» № ВСГ 5294714 от 24.06.2010 г. 
Диплом о профессиональной переподготовке ПП-I № 587311 от 
05.07.2012г. выдан Самарским государственным экономическим универ-
ситетом 
Удостоверение о повышении квалификации 093-ФДО, выданный ЧОУ 
ВО «Международный институт рынка» от 04.04.2015г. 

Сведения о страховании граждан-
ской ответственности оценщика 

Полис СПАО «РЕСО-Гарантия» №922/1629272531 от 01.11.2019 г. Стра-
ховая сумма 50 000 000 руб. Период страхования с 10.11.2019 по 
09.11.2020 гг.   

Сведения о квалификационном ат-
тестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности «Оценка 
недвижимости» № 001033-1 от 30.11.2017 г. 

Стаж работы в оценочной деятель-
ности с 2011 года 

Трудовой договор Трудовой договор №6 от 02.09.2019 г. 
Контактные данные, а также сведе-
ния о местонахождении оценщика 

8 (800) 500-01-41, romanovadp@gu-consult.ru 
109544, Москва,ул. Новорогожская, дом 30, этаж 1, офис 1 

Фамилия, имя, отчество оцен-
щика 

Крысин Юрий Михайлович 

Информация о членстве в саморе-
гулируемой организации оценщи-
ков 

Член Ассоциации саморегулируемой организации оценщиков «Свобод-
ный Оценочный Департамент» (Ассоциации СРОО «СВОД»), регистра-
ционный №859 от 05.12.2016 г. 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение про-
фессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом Федерального государственного бюджетного образовательного 
учреждения высшего профессионального образования «Самарский госу-
дарственный экономический университет» рег. № 2135 от 
4 июля 2014 года 

Сведения о страховании граждан-
ской ответственности оценщика 

Полис ООО «Абсолют Страхование» № 015-073-003788/19  
от «30» мая 2019 г. Страховая сумма 50 000 000 рублей. Период страхо-
вания с «31» мая 2019 г. по «30» мая 2020 г. 

Сведения о квалификационном ат-
тестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
№003172-2 от 09.02.2018 г. по направлению «Оценка движимого имуще-
ства» 

Стаж работы в оценочной деятель-
ности с 2014 года 

Трудовой договор  Трудовой договор № 5 от 20.02.2019 г.  
Контактные данные, а также све-
дения о местонахождении оценщи-
ка 

8 (800) 500-01-41, KrysinY@gu-consult.ru 
109544, Москва,ул. Новорогожская, дом 30, этаж 1, офис 1 
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Показатель Значение 
СВЕДЕНИЯ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ  

ТРУДОВОЙ ДОГОВОР 
Организационно-правовая форма 
ОКОПФ 
ОКФС 

 
1 23 00 Общество с ограниченной ответственностью 
16 Частная собственность 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Джи.Ю.Консалтинг» 
Основной государственный реги-
страционный номер (ОГРН) 1156313077381 

Дата присвоения ОГРН 24.11.2015г. 
Место нахождения  443080, г. Самара, ул. Революционная, д. 70, литер Е, офис 308 

Контактные телефоны исполнителя 8 (800) 500-01-41, info@gu-consult.ru 
109544, г. Москва, ул. Новорогожская, д. 30, этаж 1, офис 1 

Сведения о договоре страхования 
ответственности юридического 
лица за нарушение требований до-
говора на проведение оценки и за 
причинение вреда имуществу тре-
тьих лиц в результате нарушения 
требований законодательства в об-
ласти оценочной деятельности 

Полис № 922/1566637411 выдан СПАО «РЕСО-Гарантия» 10.07.2019г., 
выдан на период с 12.07.2019г. по 11.07.2020г. Страховая сумма 150 000 
000 руб. 

Свидетельство о государственной 
регистрации 

Серия 63 № 006212008, выдано Инспекцией Федеральной налоговой 
службы по Красноглинскому району г. Самары 25.11.2015 г. 

Банковские реквизиты исполнителя 

ИНН 6316215300 / КПП 631601001 
ПАО Сбербанк 
р/с 40702810854400047267 
к/с 30101810200000000607 
БИК 043601607 

Информация о членстве в саморе-
гулируемой организации  

Член Союза независимых экспертных организаций «Сумма Мнения». 
Свидетельство о членстве №07 от 26.06.2013 г. 

Сведения о независимости оцен-
щика и юридического лица, с кото-
рым оценщик заключил трудовой 
договор 

Стороны по договору подтверждают независимость оценщика и юриди-
ческого лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, в соответ-
ствии с требованиями ст. 16 Федерального закона «Об оценочной дея-
тельности в РФ» № 135-ФЗ от «29» июля 1998 года (в ред. от 03.08.2018г) 

 
5. ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕЧЕННЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ И 

ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ ОРГАНИЗАЦИЯХ И СПЕЦИАЛИСТАХ 
 

Таблица 4 
Показатель Значение 

Привлекаемое лицо Не привлекались 
Квалификация - 
Степень участия в оценке и  
подготовке отчета - 

Обоснование необходимости  
привлечения - 

 

tel:88005000141
mailto:info@gu-consult.ru
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6. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
Таблица 5 

Показатель Значение 

Общая информация, идентифициру-
ющая объект оценки 

Объектом оценки являются объекты недвижимости в количестве 81 
единицы, согласно следующему перечню: 
1) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для размещения объектов жи-
лищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объ-
екта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, 
вблизи д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:0543 

2) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый 
номер 50:20:0041133:687 

3) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый 
номер 50:20:0041133:689 

4) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:697 

5) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для размещения объектов жи-
лищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объ-
екта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи 
д. Семенково    уч. 28, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:927 

6) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый 
номер 50:20:0041115:221 

7) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый 
номер 50:20:0041115:224 

8) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:918 

9) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для размещения объектов жи-
лищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объек-
та: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, 
кадастровый номер 50:20:0041133:919 

10) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:964 

11) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
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Показатель Значение 
ства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:1028 

12) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для строительства гаражей, 
площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, д. Семенково, уч.47, кадастровый номер 
50:20:0041133:1205 

13) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:301196 

14) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:303345 

15) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:1786 

16) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:303946 

17) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищно-
го строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:306532 

18) Здание: административное здание КПП, Московская область, 
мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 5, площадь 752,1 кв.м., ин-
вентарный номер 2/30, кадастровый номер 50:20:0041119:536 

19) Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 
кв.м), Московская область, л.Семенково мкр-н 9, ул.Сиреневая, 
стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, кадастровый номер 
50:20:0000000:22335 

20) Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 
кв.м), МО, Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 9, 
ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:22337 

21) Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии (23,1 
кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семенково мкр-н 9 Центральная, 
стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

22) Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштановая стр.25, ин-
вентарный номер 2/86, кадастровый номер 50:20:0000000:293573  

23) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/18, кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

24) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Ла-
пино, д.54, корп.1,2,3, инвентарный номер 2/19, кадастровый но-
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мер 50:20:0041117:518  

25) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-
н, д.Лапино ООО "Радуга", инвентарный номер 2/20, кадастро-
вый номер 50:20:0041113:760 

26) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, инвентарный номер 2/21, кадаст-
ровый номер: 50:20:0000000:294828 

27) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/22, ка-
дастровый номер: 50:20:0000000:304199 

28) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга", инвентарный номер 2/24, кадастровый 
номер 50:20:0041113:759 

29) Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга"  инвентарный номер 2/25, кадастровый 
номер   50:20:0041113:761 

30) Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/26, кадастровый но-
мер 50:20:0041132:151 

31) Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/27, кадастровый но-
мер 50:20:0041132:150 

32) Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентар-
ный номер 2/28, кадастровый номер 50:20:0041119:529  

33) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д.54, корп.1,2,3, год 2007, инвентарный номер 
2/31, кадастровый номер 50:20:0041119:526 

34) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, 
год 2007, инвентарный номер 2/32, кадастровый номер 
50:20:0041132:157 

35) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Ла-
пино д. 64, год 2007, инвентарный номер 2/33, кадастровый номер 
50:20:0000000:290353 

36) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский 
р-н д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 2/34, кадастро-
вый номер  50:20:0041132:176 

37) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 2/35, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:158 

38) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/36, кадастровый 
номер 50:20:0040113:405 

39) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, 
год 2007, инвентарный номер 2/37, кадастровый номер 
50:20:0041132:543 

40) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Ла-
пино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/38, кадастровый номер 
50:20:0041132:164 

41) Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/39, кадастро-
вый номер 50:20:0041132:169 

42) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, инвентарный номер 2/40, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:163 
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43) Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Одинцовский 
р-н, д.Лапино квартал 1, Сооружение №1, год 2010, инвентарный 
номер 2/63, кадастровый номер 50:20:0041132:524 

44) Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", 
квартал 1, Сооружение №3, год 2010, инвентарный номер 2/64, 
кадастровый номер 50:20:0041133:1097 

45) Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 2, год 2010, ин-
вентарный номер 2/65, кадастровый номер 50:20:0041133:1092 

46) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Ла-
пино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №4, год 2010, ин-
вентарный номер 2/66, кадастровый номер 50:20:0041133:1094 

47) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 5, 
год 2010, инвентарный номер 2/67, кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

48) Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвентарный номер 2/68, кадастровый номер 
50:20:0000000:288093 

49) Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, год 2008, 
инвентарный номер 2/69, кадастровый номер 
50:20:0000000:291954 

50) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково микрорайон 8,9, сооружение 2, год 2011, 
инвентарный номер 2/71, кадастровый номер, 50:20:0041110:786 

51) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково, мкр-н 8, сооружение 4, год 2011, инвентарный 
номер 2/72, кадастровый номер 50:20:0041110:715 

52) Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давления, 
МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 1, год 
2011, инвентарный номер 2/78, кадастровый номер 
50:20:0000000:68117 

53) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково микрорайон 9, сооружение 5, год 2011, ин-
вентарный номер 2/81, кадастровый номер 50:20:0041110:812 

54) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково, мкр-н 9, сооружение 4, год 2011, инвентарный 
номер 2/82, кадастровый номер 50:20:0041110:782 

55) Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. Се-
менково мкр-н 9, сооружение 9, год 2011, инвентарный номер 
2/83, кадастровый номер 50:20:0000000:13700 

56) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-
н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, сооружение 1, год 
2013, инвентарный номер 2/84, кадастровый номер 
50:20:0041133:1199 

57) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, сооружение 2, год 2013, 
инвентарный номер 2/85, кадастровый номер    
50:20:0041133:1202. 

58) Здание: очистные сооружения в составе: производственно-
технологический корпус, Московская область, Одинцовский рай-
он, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 
кв.м., кадастровый номер 50:20:0020205:404 
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59) Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подь-
ема и резервуарами чистой воды, д. Семенково, Одинцовский р-н, 
Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., ка-
дастровый номер 50:20:0000000:38220 

60) Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 0,4 
кВ, Московская область, Одинцовский район, сельское поселение 
Назарьевское, д. Семенково, микрорайон 8,9, сооружение 1, ка-
дастровый номер 50:20:0041110:788 

61) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковоль-
тных сетей коттеджного поселка ООО "Радуга-1"), Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, соору-
жение 3, кадастровый номер 50:20:0000000:293511 

62) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская 
область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, со-
оружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:340 

63) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская 
область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 со-
оружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:351 

64) Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н 
Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, площадь 6,8 кв.м., 
кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

65) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 2, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:286494 

66) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 11, корп сооруж. 2, кадастровый номер 
50:20:0041132:109 

67) Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые 
сети водопровода малоэтажной смешанной жилой застройки 
ООО "Радуга-1",  Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 1, кадастровый номер 
50:20:0041110:568 

68) Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой застрой-
ки ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 7, кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

69) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковоль-
тных сетей коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 
3, кадастровый номер 50:20:0041110:731 

70) Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного 
поселка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский рай-
он, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 2, кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

71)  Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые 
сети канализации малоэтажной смешанной жилой застройки 
ООО "Радуга", Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 2, кадастровый номер 
50:20:0020205:268 

72) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации кот-
теджного поселка ООО "Радуга-1", Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 5, ка-
дастровый номер 50:20:0020205:419 

73) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, 
сооружение 8, площадь 2619 кв.м., кадастровый номер 
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Показатель Значение 
50:20:0041110:725 

74) Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяй-
ственно-бытовая канализация), Московская область, Одинцов-
ский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 4, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:525 

75) Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Московская 
область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 со-
оружение 4, кадастровый номер 50:20:0040113:338 

76) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Одинцов-
ский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 1, ка-
дастровый номер 50:20:0040113:339 

77) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 11, корп сооруж.1, кадастровый номер 
50:20:0041132:108 

78) Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, 
площадь 87,5, кадастровый номер 50:20:0041113:1398 

79) Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 10, корп сооруж.5, кадастровый номер 
50:20:0041133:1104 

80)  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский рай-
он, д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, кадастровый номер 
 50:20:0041132:618 

81) Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, мкр. Радуга, квартал №1,сооружение 3, 
кадастровый номер 50:20:0041133:1096 

Основание для проведения оценщи-
ком оценки объекта оценки 

Договор № 2019.07-008 от 26.07.2019 г.,  
«Заказчик» - Общество с ограниченной ответственностью «РАДУГА-
1»,  
«Исполнитель» - ООО «Джи.Ю.Консалтинг» 

Цели проведения оценки, предпола-
гаемое использование результатов 
оценки 

Результатом оценки является итоговая величина рыночной стоимости 
объекта оценки. Результат оценки может использоваться для судебного 
делопроизводства. 
Ограничение: Отчет может использоваться только по указанному 
назначению. 

Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость 
Срок экспозиции объекта оценки 180 суток (6 месяцев) 

Условия продажи и предполагаемая 
форма организации проведения торгов 
(в случае наличия данной информации) 

Информация не предоставлена 

Результаты оценки, полученные при 
применении различных подходов к 
оценке, руб. 

Объекты недвижимо-
сти №№1-17 – земель-
ные участки 

Затратный подход – не применялся 
Сравнительный подход – 207 769 473 
Доходный подход – не применялся 

Объект недвижимости 
№18 - Здание: адми-
нистративное здание 
КПП 

Затратный подход – 33 780 651 
Сравнительный подход – 36 512 169 
Доходный подход – 33 586 771 

Объекты недвижимо-
сти №№19-81– здания 
и сооружения 

Затратный подход – 252 568 249 
Сравнительный подход – не применялся 
Доходный подход – не применялся 

Объекты движимого 
имущества  

Затратный подход – 3 605 603 
Сравнительный подход – 22 620 
Доходный подход – не применялся 

Итоговая величина рыночной стои-
мости объектов оценки (округленно), 
руб. 

498 592 500 руб. 
(Четыреста девяносто восемь миллионов пятьсот девяносто две 
тысячи пятьсот рублей),  
в том числе: 
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Показатель Значение 
Объекты недвижимо-
сти №№1-17 – земель-
ные участки 

207 769 500 
(Двести семь миллионов семьсот шестьде-
сят девять тысяч пятьсот рублей) 

Объект недвижимости 
(№№18-22,58,59,64,78 
– здания и нежилое 
помещение 

109 328 200 
(Сто девять миллионов триста двадцать 
восемь тысяч двести рублей) 

Объекты недвижимо-
сти (№№23-57,60-
63,65-77,79-81 - со-
оружения 

177 866 600 
(Сто семьдесят семь миллионов восемьсот 
шестьдесят шесть тысяч шестьсот рублей) 

Объекты движимого 
имущества  

3 628 200 
(Три миллиона шестьсот двадцать восемь 
тысяч двести рублей) 

Ограничения и пределы применения 
полученной итоговой стоимости 
 

1. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика отно-
сительно стоимости объекта оценки только в указанных целях и по со-
стоянию на дату оценки. 

2. Отчет и итоговая стоимость, указанная в нем, могут быть использова-
ны Заказчиком только для определенных целей, указанных в отчете. 
Оценщик не несет ответственности за распространение Заказчиком 
данных отчета об оценке, выходящее за рамки целей предполагаемого 
использования результатов оценки. 

3. Ни отчет целиком, ни одна из его частей (особенно заключение о стои-
мости, сведения об оценщиках и Исполнителе, а также любая ссылка 
на их профессиональную деятельность) не могут распространяться по-
средством рекламы, PR, СМИ, почты, прямой пересылки и любых дру-
гих средств коммуникации без предварительного письменного согла-
сия, и одобрения Исполнителя. 
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УКАЗАНИЕМ ПЕРЕЧНЯ ДОКУМЕНТОВ, 
ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕН-

НЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 

7.1 Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Объектом оценки являются объекты недвижимости в количестве 81 единицы, согласно следующему перечню: 
1) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 

размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

2) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

3) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

4) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

5) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0041133:927 

6) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

7) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

8) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

9) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

10) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

11) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
жилищного строительства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

12) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
строительства гаражей, площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, уч.47, кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

13) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

14) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

15) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-
н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 
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16) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

17) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
индивидуального жилищного строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

18) Здание: административное здание КПП, Московская область, мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, 
корп. 5, площадь 752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 50:20:0041119:536 

19) Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), Московская область, 
л.Семенково мкр-н 9, ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, кадастровый номер 
50:20:0000000:22335 

20) Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, кадастровый номер 
50:20:0000000:22337 

21) Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семен-
ково мкр-н 9 Центральная, стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастровый номер 50:20:0000000:22336 

22) Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 
Каштановая стр.25, инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 50:20:0000000:293573  

23) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/18, 
кадастровый номер 50:20:0041117:540 

24) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвентарный 
номер 2/19, кадастровый номер 50:20:0041117:518  

25) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/20, кадастровый номер 50:20:0041113:760 

26) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, ин-
вентарный номер 2/21, кадастровый номер: 50:20:0000000:294828 

27) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  ин-
вентарный номер 2/22, кадастровый номер: 50:20:0000000:304199 

28) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/24, кадастровый номер 50:20:0041113:759 

29) Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга"  инвентар-
ный номер 2/25, кадастровый номер   50:20:0041113:761 

30) Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/26, кадастровый номер 50:20:0041132:151 

31) Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/27, кадастровый номер 50:20:0041132:150 

32) Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/28, кадастровый номер 50:20:0041119:529  

33) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп.1,2,3, 
год 2007, инвентарный номер 2/31, кадастровый номер 50:20:0041119:526 

34) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный номер 2/32, 
кадастровый номер 50:20:0041132:157 

35) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный 
номер 2/33, кадастровый номер 50:20:0000000:290353 

36) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.64, год 2007, ин-
вентарный номер 2/34, кадастровый номер  50:20:0041132:176 

37) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, 
инвентарный номер 2/35, кадастровый номер 50:20:0041132:158 

38) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвен-
тарный номер 2/36, кадастровый номер 50:20:0040113:405 

39) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/37, 
кадастровый номер 50:20:0041132:543 

40) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный 
номер 2/38, кадастровый номер 50:20:0041132:164 
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41) Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/39, кадастровый номер 50:20:0041132:169 

42) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/40, кадастровый номер 50:20:0041132:163 

43) Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино квартал 1, Соору-
жение №1, год 2010, инвентарный номер 2/63, кадастровый номер 50:20:0041132:524 

44) Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №3, год 
2010, инвентарный номер 2/64, кадастровый номер 50:20:0041133:1097 

45) Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение № 2, год 2010, инвентарный номер 2/65, кадастровый номер 50:20:0041133:1092 

46) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Со-
оружение №4, год 2010, инвентарный номер 2/66, кадастровый номер 50:20:0041133:1094 

47) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", 
квартал 1, Сооружение № 5, год 2010, инвентарный номер 2/67, кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

48) Сооружение: Газопровод высокого давления, д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвентарный номер 2/68, кадастровый номер 50:20:0000000:288093 

49) Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково №5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, год 2008, инвентарный номер 2/69, кадастровый номер 50:20:0000000:291954 

50) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 8,9, 
сооружение 2, год 2011, инвентарный номер 2/71, кадастровый номер, 50:20:0041110:786 

51) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 8, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный номер 2/72, кадастровый номер 50:20:0041110:715 

52) Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 9, сооружение 1, год 2011, инвентарный номер 2/78, кадастровый номер 50:20:0000000:68117 

53) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 9, 
сооружение 5, год 2011, инвентарный номер 2/81, кадастровый номер 50:20:0041110:812 

54) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 9, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный номер 2/82, кадастровый номер 50:20:0041110:782 

55) Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 9, год 
2011, инвентарный номер 2/83, кадастровый номер 50:20:0000000:13700 

56) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 1, год 2013, инвентарный номер 2/84, кадастровый номер 50:20:0041133:1199 

57) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогод-
няя, д.2, сооружение 2, год 2013, инвентарный номер 2/85, кадастровый номер    50:20:0041133:1202. 

58) Здание: очистные сооружения в составе: производственно-технологический корпус, Московская об-
ласть, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 кв.м., кадастро-
вый номер 50:20:0020205:404 

59) Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и резервуарами чистой воды, д. 
Семенково, Одинцовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., кадастро-
вый номер 50:20:0000000:38220 

60) Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 0,4 кВ, Московская область, Одинцов-
ский район, сельское поселение Назарьевское, д. Семенково, микрорайон 8,9, сооружение 1, кадастро-
вый номер 50:20:0041110:788 

61) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1"), Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 
3, кадастровый номер 50:20:0000000:293511 

62) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:340 

63) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:351 

64) Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул 
Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

65) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Ра-
дуга", д.10, сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0000000:286494 
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66) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж. 2, кадастровый номер 50:20:0041132:109 

67) Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети водопровода малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО "Радуга-1",  Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0041110:568 

68) Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой застройки ООО "Радуга-1", Московская об-
ласть, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 7, кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

69) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 3, ка-
дастровый номер 50:20:0041110:731 

70) Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 2, кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

71)  Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети канализации малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО "Радуга", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, 
микрорайон 9, сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0020205:268 

72) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации коттеджного поселка ООО "Радуга-1", 
Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 5, кадастровый 
номер 50:20:0020205:419 

73) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), Московская область, Одинцовский рай-
он, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 8, площадь 2619 кв.м., кадастровый номер 
50:20:0041110:725 

74) Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяйственно-бытовая канализация), Москов-
ская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 4, кадастровый номер 
50:20:0041132:525 

75) Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 4, кадастровый номер 50:20:0040113:338 

76) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Раду-
га", д.10, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0040113:339 

77) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж.1, кадастровый номер 50:20:0041132:108 

78) Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, площадь 87,5, кадастровый номер 
50:20:0041113:1398 

79) Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 10, корп 
сооруж.5, кадастровый номер 50:20:0041133:1104 

80)  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, 
кадастровый номер  50:20:0041132:618 

81) Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, мкр. Радуга, 
квартал №1,сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0041133:1096 

 
Объекты движимого имущества: 

1) Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4 
2) Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвентарный номер 5/5. 
3) Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резервуара (С-1). 
4) Общепоселковые сети Газификация и установка котельни.  
5) Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения (С-1). 
6) Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 
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Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качествен-
ные характеристики объекта оценки: 
Характеристики оцениваемого имущества, входящего в состав объектов оценки, содержатся в следующих доку-
ментах: 
 Подписанный КУ Червонцевым Р.А. акт инвентаризации №1 от 05.06.2019 
 Решение арбитражного суда Московской области от 07.03.2019 по делу № А41-16160/18. 
 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица на имевшиеся (имеющи-

еся) у него объекты недвижимости №00-00-4001/5170/2019-98549 от 13.08.2019 
 Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая 

проведенную государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадастровый номер 50:20:0000000:301195) 
 Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая 

проведенную государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадастровый номер 50:20:0000000:301196) 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-HBN №731812 от 30.09.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АГN №451142 от 29.02.2012 года 
 Договор купли-продажи земельного участка от 05.08.2011 №25 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АИN №306336 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АИN №306335 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АИN №306334 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HBN №728508 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HBN №728511 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HBN №573352 от 08.05.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AEN №609631 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AEN №793554 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №254984 от 18.08.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №451126 от 29.02.2012 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №254926 от 17.08.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №449865 от 26.03.2012 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №111848 от 05.12.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №111847 от 05.12.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713657 от 03.03.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713658 от 03.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 18.11.2010 №RU50511302-281 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Мос-

ковской области от 18.11.2010 №793 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №117534 от 18.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.02.2011 №RU50511302-45 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 28.02.2011 №108 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №122152 от 14.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 №RU50511302-294 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Мос-

ковской области от 25.11.2010 №821 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713659 от 03.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 №RU50511302-295 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Мос-

ковской области от 25.11.2010 №822 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №717691 от 05.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 №RU50511302-296 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 25.11.2010 №823 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AДN №122917 от 02.11.2012 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 27.08.2012 №RU50511302-54 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 27.08.2012 №412 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AВN №246370 от 14.09.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-12 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 21.01.2011 №27 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713660 от 03.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 15.11.2010 №RU50511302-272 
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 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Мос-
ковской области от 15.11.2010 №770 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HВN №573351 от 08.05.2008 года 
 Акт приемки законченного строительством объекта газораспределительной системы от 17.12.2007г. 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №015396 от 30.05.2011 года 
 Постановление от 28.12.2010 №917, выдавший орган: Глава сельского поселения Назарьевское Одинцовского 

муниципального района Московской области 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 28.12.2010 №RU50511302-344 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №015395 от 30.05.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.12.2010 №RU50511302-339 
 Постановление от 24.12.2010 №903, выдавший орган: Глава сельского поселения Назарьевское Одинцовского 

муниципального района Московской области 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №260140 от 20.10.2011 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 21.01.2011 №28 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-13 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254987 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Мос-

ковской области от 23.12.2010 №893 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-331 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №015441 от 02.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-332 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №894 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №252422 от 28.10.2011 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 10.05.2011 №202 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 №RU50511302-70 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АГN №109050 от 20.12.2011 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 04.07.2011 №307 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 №RU50511302-91 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254986 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской области от 

23.12.2010 №898 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-336 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254985 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской области от 

21.01.2011 №26 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-11 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №122469 от 17.06.2010 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №895 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-333 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АГN №110001 от 13.01.2012 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.06.2011 №284 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.06.2011 №RU50511302-81 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №260338 от 26.10.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-335 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №897 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №260340 от 26.10.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-10 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 21.01.2011 №25 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254928 от 17.08.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-334 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №896 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254928 от 17.08.2011 года 
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 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрирован-
ных правах на объект недвижимости от 13.09.2017 (кадастровый номер: 50:20:0000000:303345) 

 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети канализации от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания трансформаторная подстанция от 31.08.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения газопровод от 16.12.2010 
 Кадастровый паспорт здания очистные сооружения от 17.12.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/07-2-6296 от 16.10.2007 
 Кадастровый паспорт здания водозаборный узел с насосной станцией от 16.12.2010 
 Кадастровый паспорт здания БКТП 313193 от 27.12.2010 
 Технический паспорт здания БКТП 313193 от 25.05.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка МО-14/3 В-1226066 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6237 от 10.09.2008 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-62100 от 10.09.2008 
 Технический паспорт здания БКТП 313199 от 25.05.2010 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6320 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6349 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6365 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6377 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6380 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6381 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6382 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6383 от 16.10.2007 
 Технический паспорт ливневая канализация №5026806 от 01.10.2008 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация №5026808 от 01.10.2008 
 Технический паспорт сеть электроснабжения 0,4 кВ  №5026804 от 01.10.2008 
 Технический паспорт газопровод среднего и низкого давления №4361398 от 07.03.2008 
 Технический паспорт газопровод высокого давления №4361397 от 07.03.2008 
 Акт приемки законченного строительством объекта газораспределительной системы от 17.12.2007 
 Кадастровый паспорт здания блок илового резервуара и КНС от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения водоснабжение №5570533 от 11.02.2009 
 Технический паспорт водоснабжение №5201083 от 05.11.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения электроснабжение №55705320 от 11.02.2009 
 Технический паспорт электроснабжения №5201079 от 05.11.2008 
 Технический паспорт внутриплошадочный водопровод №5026807 от 01.10.2008 
 Технический паспорт водоснабжение №5201076 от 05.11.2008 
 Технический паспорт ливневая канализация №5201078 от 05.11.2008 
 Технический паспорт электроснабжения №5201077 от 05.11.2008 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация №5201075 от 05.11.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети линевой канализации от24.05.2011  
 Кадастровый паспорт здания БКТП 313199 от 27.12.2010 
 Технический паспорт здания БКТП 313199 от 25.05.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.2/08-2-4097 от 01.06.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения высоковольтная кабельная линия от 21.02.2011 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация №2084321 от 20.02.2006 
 Технический паспорт высоковольтный кабель №2084318 от 20.02.2006 
 Технический паспорт низковольтный кабель №2084319 от 20.02.2006 
 Технический паспорт здания трансформаторная подстанция, литера М №2084330 от 20.02.2006 
 Технический паспорт водопровод №2084324 от 20.02.2006 
 Технический паспорт внутрипоселковая дорога №2479404 от 10.04.2006 
 Технический паспорт газопровод высокого давления №2479406 от 10.04.2006 
 Технический паспорт газопровод низкого давления №2479405 от 10.04.2006 
 Технический паспорт ливневая канализация №2084320 от 20.02.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3204681 от 

21.12.2006 
 Технический паспорт хозяйственно бытовая канализация лит.Е №3204777 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО " МОБТИ" на сеть ливневой канализации №3204682 от 21.12.2006 
 Технический паспорт ливневой канализации лит.И №3204778 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на низковольтное кабельное линия №3265007 от 21.12.2006 
 Технический паспорт на низковольтное кабельное линия лит.К №3204789 18.12.2006 
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 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3265004 от 
21.12.2006 

 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация лит.Е №3204787 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на низковольтное кабельное линия №3204679 от 21.12.2006 
 Технический паспорт на низковольтное кабельное линия лит.И №3204784 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть ливневой канализации №3265008 от 21.12.2006 
 Технический паспорт ливневой канализации лит.И №3204788 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть водопровода №3204680 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит.Ж  №3204776 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на теплосеть №3204683 от 21.12.2006 
 Технический паспорт теплосеть лит.К №3204779 от 18.12.2006 
 Кадастровый паспорт сооружения  от 09.03.2010 
 Технический паспорт газопровод низкого давления от 03.04.2010 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБ ТИ" на сеть водопровода №3265009 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит.Ж №3204786 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3265030 от 

21.12.2006 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовой канализации лит.Е №3204783 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на пизковольтно кабельную линия №3204684 от 21.12.2006 
 Технический паспорт низковольтно кабельная линия лит. Л №3204780 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть водопровода №3265002 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит. Ж  
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/ЗВ-267253 от 24.04.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети водопровода от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети канализации от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания КПП от 06.05.2011 
 Технический паспорт здания КПП №6667967 от 07.09.2009 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковая кабельная канализация от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети электроснабжения от 21.20.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети водопровода от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания №МО-13/3 В-11-72-827 от 23.09.2013  
 Кадастровый паспорт сооружения газопровод низкого давления №МО-13/ЗВ-12-12-503 от 02.10.2013 
 Технический паспорт сооружения газопровод низкого давления от 25.04.2013 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые внутренние автодороги от 21.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети наружного освещения от 13.12.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/3 В-23-230 от 19.01.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения от 21.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети электроснабжения от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковая кабельная канализация от 13.07.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО14/ЗВ-1226166 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-139590 от 19.04.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-139592 от 19.04.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-337294 от 12.07.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-10/ЗВ/1-23924 от 14.10.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/ЗВ-476884 от 09.07.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения кабельной линии наружного освещения от 07.02.2011 
 Технический паспорт сооружения линия наружного освещения дороги от 10.09.2010 
 Кадастровый паспорт сооружения кабельной линии 10 Кв от 07.02.2010 
 Технический паспорт сооружения кабельной линии 10 Кв от 10.09.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-14/ЗВ-1226180 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6209 от 10.09.2008 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6210 от 10.09.2008 
 Кадастровая выписка о земельного участка №20.3/08-9-34072 от 19.11.2008 
 Технический паспорт здания блок илового резервуара КНС 06.11.2010 
 Технический паспорт здания водозаборный узел 06.09.2010 
 Технический паспорт сооружения газопровод высокого давления 23.04.2013 
 Технический паспорт слаботочная канализация от 01.10.2008 
 Технический паспорт здания очистные сооружения от 06.10.2010 
 Технический паспорт здания трансформаторная подстанция от 01.08.2012  
 Технический паспорт сооружения общепоселковые внутренние автодороги от 03.12.2010 
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 Технический паспорт сооружения высоковольтная кабельная линия от 03.12.2010 
 Технический паспорт сооружения общепоселковая сеть электроснабжения  от 17.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой кабельной канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети ливневой канализации от 15.02.2011 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети водопровода от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети водопровода от 16.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети наружного освещения от 24.05.2011 
 Технический паспорт здания гараж на 7 блоков с помещением охраны от 29.08.2008 
 Товарная накладная № 56 от 19.06.2008 
 Товарная накладная №1122 от 18.08.2008 
 Ответ на запрос б/н от 18.01.2019г. 
 Ответ на запрос №16 от 02.09.2019г. 
 Ответ на запрос №17 от 02.09.2019г. 
 Копия руководство по инсталляции, эксплуатации и уходу за котлами  
 Технический паспорт на артезианские трубы из композиционного материала ЗАО «САФИТ»  
 Паспорт на изделие металлическая емкость №2 объекмом 150 м3 
 Акт на сварочные работы металлической емкости объемом 150 м3 от 10.08.2007г. ООО «СК Рельеф». 
 Акт №5/К-2 на покраску металлической емкости №2 грунтом XB-02-78 от 02.10.2007г. 

 
Кроме того, для определения количественных и качественных характеристик объекта оценки ис-

пользовались следующие источники: 
 Осмотр объектов оценки, проведенный Оценщиком 23.09.2019 г. 
 Интернет-сервис «Карты.Яндекс» – https://yandex.ru/maps/ 
 Интернет-сервис «Публичная кадастровая карта» – https://pkk5.rosreestr.ru/ 
 Интернет-сервис «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online» - 

https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request. 
 
Осмотр объекта оценки: 
Согласно п.5 ФСО №7, «при сборе информации об оцениваемом объекте недвижимости оценщик или его 

представитель проводит осмотр объекта оценки в период, возможно близкий к дате оценки, если в задании на 
оценку не указано иное. В случае непроведения осмотра оценщик указывает в отчете об оценке причины, по 
которым объект оценки не осмотрен, а также допущения и ограничения, связанные с непроведением осмотра». 
Осмотр объекта оценки был проведен Оценщиком 23.09.2019 г. Фотоматериалы представлены в Приложении 1 
к настоящему отчету.  

 
Сведения об имущественных правах, обременениях, связанных с объектами оценки, представлены в Таб-

лице 6. Информация о физических свойствах зданий, сооружений и земельных участков, их технических и экс-
плуатационных характеристиках представлена в Таблице 7. 

 

https://pkk5.rosreestr.ru/
https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request


55 

Таблица 6 
Сведения об имущественных правах, обременениях, связанных с объектом оценки 

Характеристика Значение  Источник информации 
Вид права Собственность  

 Подписанный КУ Червонцевым Р.А. акт инвентаризации №1 от 
05.06.2019 

 Решение арбитражного суда Московской области от 07.03.2019 
по делу № А41-16160/18. 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о 
правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у него 
объекты недвижимости №00-00-4001/5170/2019-98549 от 
13.08.2019 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая проведен-
ную государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадаст-
ровый номер 50:20:0000000:301195) 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая проведен-
ную государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадаст-
ровый номер 50:20:0000000:301196) 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-
HBN №731812 от 30.09.2008 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-
АГN №451142 от 29.02.2012 года 

 Договор купли-продажи земельного участка от 05.08.2011 №25 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-

АИN №306336 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-

АИN №306335 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-

АИN №306334 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

HBN №728508 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

HBN №728511 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

HBN №573352 от 08.05.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AEN №609631 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AEN №793554 от 18.10.2013 года 

Правообладатель 

Общество с ограниченной ответственностью «Радуга-1» 
ОГРН: 1047796479884, Дата присвоения ОГРН: 02.07.2004, ИНН: 
7708529267, КПП: 503201001, конкурсный управляющий: Червонцев 
Роман Александрович 
Местонахождение: 143081, Московская область, район Одинцовский, 
деревня Лапино, микрорайон Радуга, строение 1, помещение 80 

Правоподтверждающие 
 документы 

 Подписанный КУ Червонцевым Р.А. акт инвентаризации №1 от 
05.06.2019 

 Решение арбитражного суда Московской области от 07.03.2019 по 
делу № А41-16160/18. 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о 
правах отдельного лица на имевшиеся (имеющиеся) у него объек-
ты недвижимости №00-00-4001/5170/2019-98549 от 13.08.2019 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним, удостоверяющая проведенную 
государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадастровый 
номер 50:20:0000000:301195) 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним, удостоверяющая проведенную 
государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадастровый 
номер 50:20:0000000:301196) 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-
HBN №731812 от 30.09.2008 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-
АГN №451142 от 29.02.2012 года 

 Договор купли-продажи земельного участка от 05.08.2011 №25 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-

АИN №306336 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-

АИN №306335 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-

АИN №306334 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

HBN №728508 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

HBN №728511 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

HBN №573352 от 08.05.2008 года 
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 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AEN №609631 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AEN №793554 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

ABN №254984 от 18.08.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AГN №451126 от 29.02.2012 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

ABN №254926 от 17.08.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AГN №449865 от 26.03.2012 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AГN №111848 от 05.12.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AГN №111847 от 05.12.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AБN №713657 от 03.03.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AБN №713658 от 03.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 18.11.2010 

№RU50511302-281 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-

ское Одинцовского муниципального района Московской области 
от 18.11.2010 №793 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
ABN №117534 от 18.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.02.2011 
№RU50511302-45 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
28.02.2011 №108 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
ABN №122152 от 14.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-294 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской области 
от 25.11.2010 №821 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №713659 от 03.03.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
ABN №254984 от 18.08.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AГN №451126 от 29.02.2012 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
ABN №254926 от 17.08.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AГN №449865 от 26.03.2012 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AГN №111848 от 05.12.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AГN №111847 от 05.12.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №713657 от 03.03.2011 года 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №713658 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 18.11.2010 
№RU50511302-281 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 18.11.2010 №793 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
ABN №117534 от 18.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.02.2011 
№RU50511302-45 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
28.02.2011 №108 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
ABN №122152 от 14.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-294 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 25.11.2010 №821 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №713659 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-295 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской обла-
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 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 

№RU50511302-295 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-

ское Одинцовского муниципального района Московской области 
от 25.11.2010 №822 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №717691 от 05.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 
№RU50511302-296 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
25.11.2010 №823 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AДN №122917 от 02.11.2012 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 27.08.2012 
№RU50511302-54 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
27.08.2012 №412 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AВN №246370 от 14.09.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-12 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
21.01.2011 №27 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №713660 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 15.11.2010 
№RU50511302-272 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской области 
от 15.11.2010 №770 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
HВN №573351 от 08.05.2008 года 

 Акт приемки законченного строительством объекта газораспреде-
лительной системы от 17.12.2007г. 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №015396 от 30.05.2011 года 

 Постановление от 28.12.2010 №917, выдавший орган: Глава сель-
ского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального 
района Московской области 

сти от 25.11.2010 №822 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

AБN №717691 от 05.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 

№RU50511302-296 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 

Одинцовского муниципального района Московской области от 
25.11.2010 №823 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AДN №122917 от 02.11.2012 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 27.08.2012 
№RU50511302-54 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
27.08.2012 №412 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AВN №246370 от 14.09.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-12 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
21.01.2011 №27 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
AБN №713660 от 03.03.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 15.11.2010 
№RU50511302-272 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 15.11.2010 №770 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
HВN №573351 от 08.05.2008 года 

 Акт приемки законченного строительством объекта газорас-
пределительной системы от 17.12.2007г. 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №015396 от 30.05.2011 года 

 Постановление от 28.12.2010 №917, выдавший орган: Глава 
сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципаль-
ного района Московской области 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 28.12.2010 
№RU50511302-344 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №015395 от 30.05.2011 года 
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 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 28.12.2010 

№RU50511302-344 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

АВN №015395 от 30.05.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.12.2010 

№RU50511302-339 
 Постановление от 24.12.2010 №903, выдавший орган: Глава сель-

ского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального 
района Московской области 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №260140 от 20.10.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
21.01.2011 №28 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-13 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254987 от 18.08.2011 года 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской области 
от 23.12.2010 №893 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-331 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №015441 от 02.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-332 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №894 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №252422 от 28.10.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
10.05.2011 №202 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 
№RU50511302-70 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АГN №109050 от 20.12.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
04.07.2011 №307 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.12.2010 
№RU50511302-339 

 Постановление от 24.12.2010 №903, выдавший орган: Глава 
сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципаль-
ного района Московской области 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №260140 от 20.10.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
21.01.2011 №28 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-13 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254987 от 18.08.2011 года 

 Постановление Администрации сельского поселения Назарьев-
ское Одинцовского муниципального района Московской обла-
сти от 23.12.2010 №893 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-331 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №015441 от 02.06.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-332 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №894 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №252422 от 28.10.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
10.05.2011 №202 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 
№RU50511302-70 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АГN №109050 от 20.12.2011 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
04.07.2011 №307 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 
№RU50511302-91 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254986 от 18.08.2011 года 
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 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 

№RU50511302-91 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

АВN №254986 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского му-

ниципального района Московской области от 23.12.2010 №898 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 

№RU50511302-336 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

АВN №254985 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского му-

ниципального района Московской области от 21.01.2011 №26 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 

№RU50511302-11 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 

АВN №122469 от 17.06.2010 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-

цовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №895 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-333 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АГN №110001 от 13.01.2012 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
23.06.2011 №284 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.06.2011 
№RU50511302-81 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №260338 от 26.10.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-335 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №897 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №260340 от 26.10.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-10 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 

 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского 
муниципального района Московской области от 23.12.2010 
№898 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-336 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254985 от 18.08.2011 года 

 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского 
муниципального района Московской области от 21.01.2011 
№26 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-11 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №122469 от 17.06.2010 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №895 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-333 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АГN №110001 от 13.01.2012 года 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
23.06.2011 №284 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.06.2011 
№RU50511302-81 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №260338 от 26.10.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-335 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №897 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №260340 от 26.10.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 
№RU50511302-10 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 
Одинцовского муниципального района Московской области от 
21.01.2011 №25 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
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Характеристика Значение  Источник информации 
21.01.2011 №25 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254928 от 17.08.2011 года 

 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 
№RU50511302-334 

 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Один-
цовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №896 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254928 от 17.08.2011 года 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объ-
ект недвижимости от 13.09.2017 (кадастровый номер: 
50:20:0000000:303345) 

АВN №254928 от 17.08.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 

№RU50511302-334 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское 

Одинцовского муниципального района Московской области от 
23.12.2010 №896 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- 
АВN №254928 от 17.08.2011 года 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
об основных характеристиках и зарегистрированных правах на 
объект недвижимости от 13.09.2017 (кадастровый номер: 
50:20:0000000:303345) 

 Товарная накладная № 56 от 19.06.2008 
 Товарная накладная №1122 от 18.08.2008 
 Интернет-сервис «Справочная информация по объектам не-

движимости в режиме online» - 
https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request 

Правоустанавливающие  
документы 

Информация не предоставлена 

Обременения и ограни-
чения  

В рамках настоящей оценки не учитывались 

Балансовая стоимость Информация не предоставлена - 
 

https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request
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Описание объектов оценки, входящих в состав объектов недвижимости в количестве 81 единицы (здания, 
сооружения, земельные участки), представлено в Таблицах 7-23, объектов движимого имущества – Таблицы 24-
28. 

Таблица 7 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  

№№1-17 
Характеристика Описание 

1  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для размещения объектов жи-
лищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, 
уч.37, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи 
д. Семенково 

Кадастровый номер  50:20:0041133:0543 
Кадастровая стоимость, руб. 1 634 910,48 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства 

Разрешенное использование (по документу) Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 1 323 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок для размещения объектов жилищно-

коммунального хозяйства, объектов индивидуального жилищного 
строительства 

Существенные особенности  Не выявлены 
Характеристика Описание 

2  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», ка-
дастровый номер 50:20:0041133:687 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+» 
Кадастровый номер  50:20:0041133:687 
Кадастровая стоимость, руб. 2 633 312,00 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для индивидуального жилищного строительства 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 352,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

3  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», ка-
дастровый номер 50:20:0041133:689 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+» 
Кадастровый номер  50:20:0041133:689 
Кадастровая стоимость, руб. 2 446 287,00 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 327,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  

№№1-17 
Характеристика Описание 

4  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:697 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+»  
Кадастровый номер  50:20:0041133:697 
Кадастровая стоимость, руб. 3 055 401,12 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 716,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок для размещения объектов жилищно-

коммунального хозяйства, объектов индивидуального жилищного 
строительства 

Существенные особенности  Не выявлены 
5  

Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для размещения объектов жи-
лищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, 
вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи д. Семенково, кадастровый 
номер 50:20:0041133:927 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч. 28, вблизи 
д. Семенково 

Кадастровый номер  50:20:0041133:927 
Кадастровая стоимость, руб. 3 055 401,12 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства 

Разрешенное использование (по документу) Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 162,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок для размещения объектов жилищно-

коммунального хозяйства, объектов индивидуального жилищного 
строительства 

Существенные особенности  Не выявлены 
6  

Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый 
номер 50:20:0041115:221 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13 

Кадастровый номер  50:20:0041115:221 
Кадастровая стоимость, руб. 170 692,80 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 40,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (ввиду малой 

площади) 
Существенные особенности  Не выявлены 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
7  

Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый 
номер 50:20:0041115:224 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13  

Кадастровый номер  50:20:0041115:224 
Кадастровая стоимость, руб. 2 436 639,72 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 571,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

8  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, ка-
дастровый номер 50:20:0041133:918 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14 
Кадастровый номер  50:20:0041133:918 
Кадастровая стоимость, руб. 998 571,00 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 147,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок для размещения объектов жилищно-

коммунального хозяйства, объектов индивидуального жилищного 
строительства 

Существенные особенности  Не выявлены 
9  

Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для размещения объектов жи-
лищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объ-
екта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, 
уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14 
Кадастровый номер  50:20:0041133:919 
Кадастровая стоимость, руб. 116 161,44 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 94,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок для размещения объектов жилищно-

коммунального хозяйства, объектов индивидуального жилищного 
строительства 

Существенные особенности  Не выявлены 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
10  

Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, ка-
дастровый номер 50:20:0041133:964 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14 
Кадастровый номер  50:20:0041133:964 
Кадастровая стоимость, руб. 998 571,00 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 147,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок для размещения объектов жилищно-

коммунального хозяйства, объектов индивидуального жилищного 
строительства 

Существенные особенности  Не выявлены 
11  

Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-
тов, разрешенное использование: для жилищного строитель-
ства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:1028 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+» 
Кадастровый номер  50:20:0041133:1028 
Кадастровая стоимость, руб. 20 019 077,60 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) Для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 4 720,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

12  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для строительства гаражей, 
площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, д. Семенково, уч.47, кадастровый номер 
50:20:0041133:1205 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47 
Кадастровый номер  50:20:0041133:1205 
Кадастровая стоимость, руб. 1 894 663,10 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) строительство гаражей 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 1630,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  

№№1-17 
Характеристика Описание 

13  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:301196 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково 
Кадастровый номер  50:20:0000000:301196 
Кадастровая стоимость, руб. 21 730 807,00 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) Для индивидуальной жилой застройки 

Разрешенное использование (по документу) Для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 3199,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

14  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:303345 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково 
Кадастровый номер  50:20:0000000:303345 
Кадастровая стоимость, руб. 18 198 447,00 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) Для индивидуальной жилой застройки 

Разрешенное использование (по документу) Для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 2679,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

15  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:1786 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково 
Кадастровый номер  50:20:0041133:1786 
Кадастровая стоимость, руб. 1 317 372,84 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 833,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  

№№1-17 
Характеристика Описание 

16  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:303946 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково 
Кадастровый номер  50:20:0000000:303946 
Кадастровая стоимость, руб. 100 212 022,11 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 17561,00 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

17  
Наименование объекта оценки Земельный участок, категория земель: земли населенных пунк-

тов, разрешенное использование: для индивидуального жилищ-
ного строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:306532 

Адрес объекта  обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково 
Кадастровый номер  50:20:0000000:306532 
Кадастровая стоимость, руб. 147 891 721,60 руб. 
Категория земель  Земли населённых пунктов 
Разрешенное использование (по классификатору) - 

Разрешенное использование (по документу) для индивидуального жилищного строительства 

Сведения о частях земельного участка и обреме-
нениях Отсутствуют 

Площадь, кв.м. 27440,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ  
№№1-17 

Характеристика Описание 
Форма участка  

 
Источник: https://pkk5.rosreestr.ru/ 

Обеспеченность коммуникациями По границе участка проходят системы: электро-, водо- и газоснаб-
жения 

Рельеф участка Ровный, без резких перепадов высот 
Текущее использование Земельный участок вспомогательного назначения (дороги, проезды) 
Существенные особенности  Не выявлены 

 
Таблица 8 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗДАНИЯ №№18-22 
Характеристика Описание 

18  
Наименование объекта оценки Здание: административное здание КПП, Московская об-

ласть, мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 5, площадь 
752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 
50:20:0041119:536 

Адрес объекта  Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Ра-
дуга", д.54 корп.5 

Кадастровый номер  50:20:0041119:536 
Кадастровая стоимость, руб. 17 939 651,87 руб. 
Наименование Административное здание 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве административного 

здания для персонала и контрольно-пропускного пункта 
Год постройки Литер Б - 2006 

Литера Б1 - 2009 
Литера Б2 - 2010 

Описание конструктивных элементов здания (по 
данным визуального осмотра) 

фундамент – железобетонный 
стены - кирпичные 
перекрытия – железобетонные  
крыши – металлическая 

Санитарно- и электротехнические коммуникации 
(по данным визуального осмотра) 

отопление  
водопровод  
канализация  
электроснабжение  

Группа капитальности II 
Этажность 3 
Площадь здания / сооружения, кв.м 752,10 
Площадь застроенная, кв.м 243,30 
Строительный объем, куб.м 2772,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 2,50-3,60 
Физическое (техническое) состояние здания8 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов 
Состояние внутренней отделки помещений9 Хорошее 

                                                 
8 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗДАНИЯ №№18-22 
Характеристика Описание 

Описание планировки объекта Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание адми-
нистративного назначения. Планировка - кабинетная 

Существенные особенности Не выявлено 
19  

Наименование объекта оценки Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м), Московская область, л.Семенково мкр-н 9, 
ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:22335 

Адрес объекта  Московская область, р-н Одинцовский, д Семенково, ул Сирене-
вая (8 мкр), строен 4 

Кадастровый номер  50:20:0000000:22335 
Кадастровая стоимость, руб. 208 992,24 
Наименование Здание трансформаторной подстанции 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве здания трансформатор-

ной подстанции 
Год постройки 2010 
Описание конструктивных элементов здания (по 
данным визуального осмотра) 

фундамент – железобетонный 
стены – ж/б монолит 
перекрытия – железобетонные  
крыши – металлическая 

Санитарно- и электротехнические коммуникации 
(по данным визуального осмотра) электроснабжение 

Группа капитальности II 
Этажность 1 
Площадь здания / сооружения, кв.м 23,10 
Площадь застроенная, кв.м 34,60 
Строительный объем, куб.м 107,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 3,00 
Физическое (техническое) состояние здания10 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов 
Состояние внутренней отделки помещений11 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание вспо-

могательного назначения (трансформаторная подстанция) 
Существенные особенности Не выявлено 

20  
Наименование объекта оценки Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии 

(23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 9, 
ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, 
кадастровый номер 50:20:0000000:22337 

Адрес объекта  Московская область, р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 9, 
ул.Центральная, строен. 2 

Кадастровый номер  50:20:0000000:22337  
Кадастровая стоимость, руб. 304 603,49 
Наименование Здание трансформаторной подстанции 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве здания трансформатор-

ной подстанции 
Год постройки 2010 
Описание конструктивных элементов здания (по 
данным визуального осмотра) 

фундамент – железобетонный 
стены – ж/б монолит 
перекрытия – железобетонные  
крыши – металлическая 

Санитарно- и электротехнические коммуникации 
(по данным визуального осмотра) электроснабжение 

Группа капитальности II 
Этажность 1 

                                                                                                                                                                   
9 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
10 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
11 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗДАНИЯ №№18-22 
Характеристика Описание 

Площадь здания / сооружения, кв.м 23,10 
Площадь застроенная, кв.м 26,10 
Строительный объем, куб.м 81,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 3,00 
Физическое (техническое) состояние здания12 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов 
Состояние внутренней отделки помещений13 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание вспо-

могательного назначения (трансформаторная подстанция) 
Существенные особенности Не выявлено 

21  
Наименование объекта оценки Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии 

(23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семенково мкр-н 9 
Центральная, стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастровый 
номер 50:20:0000000:22336 

Адрес объекта  Московская область, р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 9, 
ул.Центральная, строен. 1 

Кадастровый номер  50:20:0000000:22336 
Кадастровая стоимость, руб. 266 092,15 
Наименование Здание трансформаторной подстанции 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве здания трансформатор-

ной подстанции 
Год постройки 2010 
Описание конструктивных элементов здания (по 
данным визуального осмотра) 

фундамент – железобетонный 
стены – ж/б монолит 
перекрытия – железобетонные  
крыши – металлическая 

Санитарно- и электротехнические коммуникации 
(по данным визуального осмотра) электроснабжение 

Группа капитальности II 
Этажность 1 
Площадь здания / сооружения, кв.м 23,10 
Площадь застроенная, кв.м 26,10 
Строительный объем, куб.м 81,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 3,00 
Физическое (техническое) состояние здания14 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов 
Состояние внутренней отделки помещений15 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание вспо-

могательного назначения (трансформаторная подстанция) 
Существенные особенности Не выявлено 

22  
Наименование объекта оценки Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, 

Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштановая стр.25, 
инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 
50:20:0000000:293573 

Адрес объекта  Московская область, Одинцовский р-н, д.Семенково, мкр-н 8, 
ул.Каштановая, строен.25 

Кадастровый номер  50:20:0000000:293573 
Кадастровая стоимость, руб. 306 109,64 
Наименование Здание трансформаторной подстанции 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве здания трансформатор-

ной подстанции 
Год постройки 2010 

                                                 
12 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
13 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
14 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
15 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗДАНИЯ №№18-22 
Характеристика Описание 

Описание конструктивных элементов здания фундамент – монолитная ж/б плита 
стены – кирпичные 
перекрытия – железобетонные 
крыши – рулонная 
полы – бетонная стяжка 
проемы – металлические 
внутренняя отделка – оштукатурено, побелено, наружная отдел-
ка – штукатурка, окраска 

Санитарно- и электротехнические коммуникации16 отопление  
вентиляция 
электроснабжение 

Группа капитальности II 
Этажность 1 
Площадь здания / сооружения, кв.м 30,90 
Площадь застроенная, кв.м 41,50 
Строительный объем, куб.м 163,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 3,92 
Физическое (техническое) состояние здания17 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов. 
Состояние внутренней отделки помещений18 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание вспо-

могательного назначения (трансформаторная подстанция) 
Существенные особенности Не выявлено 

                                                 
16 Заказчиком не предоставлены копии Договоров снабжения коммунальными ресурсами в отношении объектов оценки, а 
также информация об оборудовании, обеспечивающем работу коммуникаций. 
17 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
18 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 9 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№23-27 

Характеристика Описание 
 23  24  25  26  27  

Наименование объ-
екта оценки 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.54 корп.1,2,3,  

инвентарный номер 2/18, 
кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино, д.54, 
корп.1,2,3, инвентарный 
номер 2/19, кадастровый 
номер 50:20:0041117:518 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д.Лапино 
ООО "Радуга", инвентар-
ный номер 2/20, кадастро-

вый номер 
50:20:0041113:760 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапи-
но д.54, корп. 1,2,3, инвен-
тарный номер 2/21, кадаст-

ровый номер: 
50:20:0000000:294828 

Сооружение: Высоковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапи-
но д.54 корп.1,2,3,  инвен-
тарный номер 2/22, кадаст-

ровый номер: 
50:20:0000000:304199 

Адрес объекта  

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.54 корп.1, 
2, 3 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.54 корп.1, 
2, 3 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.54 корп.1, 
2, 3 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.54 корп.1, 
2, 3 

Кадастровый номер  50:20:0041117:540 50:20:0041117:518 50:20:0041113:760 50:20:0000000:294828 50:20:0000000:304199 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использова-
ние Водопровод Ливневая канализация Газопровод высокого дав-

ления 
Низковольтные кабельные 

линии 
Высоковольтные кабельные 

линии 
Год постройки 2006 2006 2006 2006 2006 

Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

Трубы - ПНД 
Диаметр – 110 мм 

Тип залегания – подземный 

Трубы -а/ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Тип залегания – надземный: 
4,35 м - сталь 108x3.5. 

108x5.0. 
57x3.5 

Тип залегания – подземный: 
9,81 м - ПЭ:110x10 

АВБбШв-1 
Тип залегания – надземный 

АСБ-10 
Тип залегания – подземный 

Протяженность со-
оружения, м 766,78 216,15 14,16 379,00 320,00 

Физическое (техни-
ческое) состояние 
здания19 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 
 

                                                 
19 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 10 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№28-32 

Характеристика Описание 
 28  29  30  31  32  

Наименование объ-
екта оценки 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д.Лапино, 
ООО "Радуга", инвентар-
ный номер 2/24, кадастро-

вый номер 
50:20:0041113:759 

Сооружение: Внутрипосел-
ковая дорога, МО, Один-
цовский р-н, д.Лапино, 

ООО "Радуга"  инвентар-
ный номер 2/25, кадастро-

вый номер   
50:20:0041113:761 

Сооружение: Канализация 
КПП, МО, Одинцовский р-н 
д. Лапино д.54 корп.5, год 
2007, инвентарный номер 
2/26, кадастровый номер 

50:20:0041132:151 

Сооружение: Водопровод 
КПП, МО, Одинцовский р-

н, д. Лапино д.54 корп.5, 
год 2007, инвентарный но-
мер 2/27, кадастровый но-

мер 50:20:0041132:150 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.5, год 

2007, инвентарный номер 
2/28, кадастровый номер 

50:20:0041119:529 

Адрес объекта  Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

54/5 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

54/5 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 
ООО "Радуга", д.54 корп.5 

Кадастровый номер  50:20:0041113:759 50:20:0041113:761 50:20:0041132:151 50:20:0041132:150 50:20:0041119:529 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использова-
ние 

Газопровод низкого давле-
ния Внутрипоселковая дорога Канализация КПП Водопровод КПП Низковольтные кабельные 

линии КПП 
Год постройки 2006 2006 2006 2006 2006 

Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

Тип залегания – подземный: 
689,17 м – ПЭ: 225x12,8, 

160x14.6 
Тип залегания – надземный: 

56,37 м - сталь: 89x3.5. 
159x4.0. 
219x6.0, 
219x7,0 

Песчаное основание -20 мм 
Щебень - 30 мм 

Покрытие - асфальтобетон 
Площадь покрытия – 

3280 кв.м 

Трубы -а/ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Трубы - ПНД 
Диаметр – 110 мм 

Тип залегания – подземный 

Марка АВБбШв-1 4x50 
Тип залегания – надземный 

Протяженность со-
оружения, м 745,53 3280 40,90 2,91 198,00 

Физическое (техни-
ческое) состояние 
здания20 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
20 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 11 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№33-37 

Характеристика Описание 
 33  34  35  36  37  

Наименование объ-
екта оценки 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино 

д.54, корп.1,2,3, год 2007, 
инвентарный номер 2/31, 

кадастровый номер 
50:20:0041119:526 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н д. 

Лапино д. 64, год 2007, ин-
вентарный номер 2/32, ка-

дастровый номер 
50:20:0041132:157 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д. 64, 

год 2007, инвентарный но-
мер 2/33, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:290353 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино 
д.64, год 2007, инвентарный 

номер 2/34, кадастровый 
номер  50:20:0041132:176 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапи-
но д.64, год 2007, инвен-

тарный номер 2/35, кадаст-
ровый номер 

50:20:0041132:158 

Адрес объекта  

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.54 корп.1, 
2, 3 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

64ГП 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.64 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

64 ГП 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

64ГП 

Кадастровый номер  50:20:0041119:526 50:20:0041132:157 50:20:0000000:290353 50-50-20/016/2007-299 50:20:0041132:158 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использова-
ние 

Канализация хозяйственно-
бытовая Водопровод Ливневая канализация Низковольтные кабельные 

линии 
Канализация хозяйственно-

бытовая 
Год постройки 2006 2006 2006 2006 2006 
Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

Трубы -А/Ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Трубы – ПНД 
Диаметр – 110 мм 

Тип залегания - подземный 
 

Трубы -А/Ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Марка АВБбШв-1 4x185 
Тип залегания – подземный 

Трубы -А/Ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Протяженность со-
оружения, м 216 33,58 23,19 46,0 180,30 

Физическое (техни-
ческое) состояние 
здания21 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
21 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 12 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№38-42 

Характеристика Описание 
 38  39  40  41  42  

Наименование объ-
екта оценки 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Лапино 
д. 50, год 2007, инвентар-
ный номер 2/36, кадастро-

вый номер 
50:20:0040113:405 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н, д. 

Лапино д. 50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/37, ка-

дастровый номер 
50:20:0041132:543 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д. 50, 

год 2007, инвентарный но-
мер 2/38, кадастровый но-

мер 50:20:0041132:164 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапи-
но д. 50, год 2007, инвен-

тарный номер 2/39, кадаст-
ровый номер 

50:20:0041132:169 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д.Лапино 
д.50, год 2007, инвентарный 

номер 2/40, кадастровый 
номер 50:20:0041132:163 

Адрес объекта  
Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.50 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.50 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

50 ГП 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

50 ГП 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 

50 ГП 
Кадастровый номер  50:20:0040113:405 50:20:0041132:543 50:20:0041132:164 50:20:0041132:169 50:20:0041132:163 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использова-
ние 

Газопровод низкого давле-
ния Водопровод Ливневая канализация Низковольтные кабельные 

линии 
Канализация хозяйственно-

бытовая 
Год постройки 2006 2006 2006 2006 2006 

Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

ПЭ, сталь, 160,159,89 
Тип залегания – подземный 

120 м 
Тип залегания – надземный 

– 3 м 

Трубы – ПНД 
Диаметр – 110 мм 

Тип залегания - подземный 
 

Трубы -А/Ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Марка АВБбШв-1 4x185 
Тип залегания – подземный 

Трубы -А/Ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Протяженность со-
оружения, м 105,00 121,92 19,95 181,00 201,45 

Физическое (техни-
ческое) состояние 
здания22 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
22 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 13 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№33-47 

Характеристика Описание 
 43  44  45  46  47  

Наименование объ-
екта оценки 

Сооружение: Водопровод 
внутриплощадочный, МО, 

Одинцовский р-н, д.Лапино 
квартал 1, Сооружение №1, 
год 2010, инвентарный но-
мер 2/63, кадастровый но-

мер 50:20:0041132:524 

Сооружение: Кабель теле-
визионный, д. Лапино, мкр-
н "Радуга", квартал 1, Со-
оружение №3, год 2010, 

инвентарный номер 2/64, 
кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

Сооружение: Кабель элек-
троснабжения, МО, Один-

цовский р-н, д. Лапино мкр-
н "Радуга", квартал 1, Со-
оружение № 2, год 2010, 
инвентарный номер 2/65, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1092 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино мкр-н 

"Радуга", квартал 1, Соору-
жение №4, год 2010, инвен-
тарный номер 2/66, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041133:1094 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапи-
но мкр-н "Радуга", квартал 

1, Сооружение № 5, год 
2010, инвентарный номер 
2/67, кадастровый номер 

50:20:0041119:525 

Адрес объекта  

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 
мкр-н "Радуга", квартал 1, 

сооружение 1 

мкр. Радуга , квартал №1, 
сооруженин 3 мкр."Радуга" квартал№1 мкр."Радуга", квартал №1 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 
мкр-н "Радуга", квартал 1, 

сооружение 5 
Кадастровый номер  50:20:0041132:524 50:20:0041133:1097 50:20:0041133:1092 50:20:0041133:1094 50:20:0041119:525 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использова-
ние 

Водопровод внутриплоща-
дочный Кабель телевизионный Кабель электроснабжения Ливневая канализация Канализация хозяйственно-

бытовая 
Год постройки 2008 2008 2008 2008 2008 
Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

Трубы – ПНД 
Диаметр – 110, 50 мм 

Тип залегания - подземный 

MQR-570 в ПНД трубах 
PG-11-R75 

Тип залегания - подземный 

Марка кабеля АВБбШв- 1-
4x50, 4x185. 

ВВГ-Зх4 
Тип залегания - подземный 

Трубы -А/Ц 
Диаметр–200 мм 

Тип залегания – подземный 

Трубы - А/Ц, ПВХ 
Диаметр – 100,  200 мм 

Тип залегания - подземный 

Протяженность со-
оружения, м 244 712,5 465 139,4 247,30 

Физическое (техни-
ческое) состояние 
здания23 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
23 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 14 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№48-52 

Характеристика Описание 
 48  49  50  51  52  

Наименование объекта 
оценки 

Сооружение: Газопровод вы-
сокого давления, 

д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,
12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-

26/10,27,28, инвентарный 
номер 2/68, кадастровый но-

мер 50:20:0000000:288093 

Сооружение: Газопровод 
среднего давления, д. Се-

менково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16

,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, год 2008, ин-
вентарный номер 2/69, ка-

дастровый номер 
50:20:0000000:291954 

Сооружение: Высоковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семен-

ково микрорайон 8,9, со-
оружение 2, год 2011, ин-
вентарный номер 2/71, ка-

дастровый номер, 
50:20:0041110:786 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 8, со-
оружение 4, год 2011, 

инвентарный номер 2/72, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:715 

Сооружение: Газопровод вы-
сокого, среднего, низкого дав-
ления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, соору-
жение 1, год 2011, инвентар-
ный номер 2/78, кадастровый 
номер 50:20:0000000:68117 

Адрес объекта  

Московская область, Один-
цовский район, с/п Назарьев-
ское, д.Семенково, д.5, 6, 7, 8, 
9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 

19, 20, 26/1-26/10, 27, 28 

Московская область, Один-
цовский район, с/п Назарь-
евское, д.Семенково, д.5, 6, 
7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 

17, 18, 19, 20, 26/1-26/10, 
27, 28 

Московская область, Один-
цовский район, сельское 

поселение Назарьевское, д. 
Семенково, микрорайон 8, 

9, сооружение 2 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, мкр-н 8, 
сооружение 4 

Одинцовский район , деревня 
Семёнково , м-он 9, сооруже-

ние1 

Кадастровый номер  50:20:0000000:288093 50:20:0000000:291954 50:20:0041110:786 50:20:0041110:715 50:20:0000000:68117 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 

Текущее использование Газопровод высокого давле-
ния 

Газопровод среднего дав-
ления 

Высоковольтные кабельные 
линии 

Низковольтные кабельные 
линии 

Газопровод высокого, средне-
го, низкого давления 

Год постройки 2007 2007 2010 2011 2010 

Описание конструктивных 
элементов здания (по дан-
ным визуального осмотра) 

Трубы - полиэтилен, сталь 
Диаметр - 160 мм 

Тип залегания - подземный 

Газопровод среднего даб-
ления: 

трубы - полиэтилен, сталь 
Диаметр – 110, 63 мм 

Марка кабеля - АСБл-10, 
АСБл-10 3x240 

Тип залегания - подземный 

Марка кабеля 2 АВБбШ 
B-l  4*150 

Марка кабеля  2АВБ6ШB-
l 4*185 

Материал: высокого давления: 
ПЭ 100 SDK 11 сталь среднего 

давления: сталь ПЭ 80 
SDR 17.6 низкого давления: 

ПЭ 80 
SDR 17.6 
Диаметр: 

высокого давления: d=160 
d=159 d=108 среднего давле-
ния d=108 d=159 d=160 d=110 
d=63 d=57 d=25 d=32 низкого 
давления: d=108 d=159 d=160 

d=l 10 
Тип залегания - подземный 

Протяженность сооруже-
ния, м 4339,01 1655,99 4670,00 907,00 4004,00 

Физическое (техническое) 
состояние здания24 Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные особенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

                                                 
24 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 15 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№53-57 

Характеристика Описание 
 53  54  55  56  57  

Наименование объек-
та оценки 

Сооружение: Высоко-
вольтные кабельные ли-

нии, МО, Одинцовский р-
н, д. Семенково микро-
район 9, сооружение 5, 
год 2011, инвентарный 

номер 2/81, кадастровый 
номер 50:20:0041110:812 

Сооружение: Низковоль-
тные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 9, со-
оружение 4, год 2011, 

инвентарный номер 2/82, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:782 

Сооружение: Наружное 
освещение, МО, Одинцов-

ский р-н, д. Семенково мкр-н 
9, сооружение 9, год 2011, 
инвентарный номер 2/83, 

кадастровый номер 
50:20:0000000:13700 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Семен-
ково мкр-н 9, ул. Новогод-
няя, д.2, сооружение 1, год 
2013, инвентарный номер 
2/84, кадастровый номер 

50:20:0041133:1199 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Се-
менково мкр-н 9, ул. Но-

вогодняя, д.2, сооружение 
2, год 2013, инвентарный 
номер 2/85, кадастровый 

номер    
50:20:0041133:1202. 

Адрес объекта  

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 5 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 4 

Московская область, Один-
цовский район, с/п Назарьев-

ское, д. Семенково, ГП-9 

Московская область, Один-
цовский район, дер. Семен-
ково, микрорайон 9, ул. Но-
вогодняя, д. 2, сооружение 1 

Московская область, 
Одинцовский район, де-
ревня Семенково, микро-
район 9, улица Новогод-
няя, дом 2, сооружение 2 

Кадастровый номер  50:20:0041110:812 50:20:0041110:782 50:20:0000000:13700 50:20:0041133:1199 50:20:0041133:1202 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использова-
ние 

Высоковольтные кабель-
ные линии 

Низковольтные кабель-
ные линии Наружное освещение Газопровод высокого давле-

ния 
Газопровод низкого дав-

ления 
Год постройки 2011 2010 2010 2013 2013 

Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

АСБл-10 3X240 А/Ц ПНД 
2АСБЛ-10 

3X240 
Тип залегания - подзем-

ный 

АВБбШ B- 1 4*185 
4АВБ6Ш B-l 4*150 
2АВБ6Ш B-l 4*185 
2АВБ6Ш B-l 4*150 

Тип залегания - подзем-
ный 

Кабель марка АВБбШ в-1 
4x16 

Кабель марка ВВГ 3*2.5 
Тип залегания - подземный 

Трубы - сталь 
ПЭ1000S 

DR 11 
159x4.5 
108x3.5 

160x14.6 
Тип залегания - подземный 

Сталь 108.159,160 
Тип залегания - подзем-

ный 

Протяженность со-
оружения, м 1673,00 1063,00 4750,00 22,30 68,00 

Физическое (техниче-
ское) состояние зда-
ния25 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
25 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 16 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗДАНИЯ №№58-59 
Характеристика Описание 

58  
Наименование объекта оценки Здание: очистные сооружения в составе: производственно-

технологический корпус, Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 
428,8 кв.м., кадастровый номер 50:20:0020205:404 

Адрес объекта  Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, 
ул.Лесная, строен.2 

Кадастровый номер  50:20:0020205:404 
Кадастровая стоимость, руб. 4 542 771,43 
Наименование Очистные сооружения в составе: производственно-

технологический корпус 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве здания очистных со-

оружений  
Год постройки 2010 
Описание конструктивных элементов здания фундамент –ж/б монолитный 

стены – кирпичные 
перекрытия – железобетонные 
крыши – металлочерепица 
полы – цементная стяжка 
проемы – металлические 
Отделочные работы – оштукатурено 

Санитарно- и электротехнические коммуникации26 отопление  
канализация 
вентиляция 
электроснабжение 

Группа капитальности II 
Этажность 2 
Площадь здания / сооружения, кв.м 428,80 
Площадь застроенная, кв.м 310,20 
Строительный объем, куб.м 2385,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 2,80-5,77 
Физическое (техническое) состояние здания27 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов. 
Состояние внутренней отделки помещений28 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание (про-

изводственно-технологический корпус) 
Существенные особенности Производительность: 600 м3/сутки 

Имеется неотъемлемое оборудование (см.ниже) 
Характеристика Описание 

59  
Наименование объекта оценки Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го 

подьема и резервуарами чистой воды, д. Семенково, Один-
цовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, пло-
щадь 165,6 кв. м., кадастровый номер 50:20:0000000:38220 

Адрес объекта  Одинцовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9 
Кадастровый номер  50:20:0000000:38220 
Кадастровая стоимость, руб. 2 786 485,00 
Наименование Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и 

резервуарами чистой воды 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве водозаборного узла с 

насосной станцией 1-го и 2-го подьема и резервуарами чистой 
воды 

                                                 
26 Заказчиком не предоставлены копии Договоров снабжения коммунальными ресурсами в отношении объектов оценки, а 
также информация об оборудовании, обеспечивающем работу коммуникаций. 
27 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
28 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – ЗДАНИЯ №№58-59 
Характеристика Описание 

Год постройки 2010 
Описание конструктивных элементов здания фундамент – ленточный из сборных ж/б блоков 

стены – кирпичные 
покрытия - деревянные 
крыши – металлочерепица 
полы – бетонные 
Оконные проемы – ПВХ 
Дверные проемы - металлические 
Внутренняя отделка – оштукатурено 
Наружная отделка - оштукатурено 

Санитарно- и электротехнические коммуникации29 электроснабжение 
Группа капитальности II 
Этажность 2 
Площадь здания / сооружения, кв.м 165,60 
Площадь застроенная, кв.м 170,10 
Строительный объем, куб.м 888,00 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 2,75-3,29 
Физическое (техническое) состояние здания30 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов. 
Состояние внутренней отделки помещений31 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание вспо-

могательного назначения (водозаборный узел с насосной стан-
цией 1-го и 2-го подьема и резервуарами чистой воды) 

Существенные особенности Имеется неотъемлемое оборудование (см.ниже) 

                                                 
29 Заказчиком не предоставлены копии Договоров снабжения коммунальными ресурсами в отношении объектов оценки, а 
также информация об оборудовании, обеспечивающем работу коммуникаций. 
30 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
31 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 



85 

Таблица 17 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№60-63 

Характеристика Описание 
 60  61  62  63  

Наименование объекта 
оценки 

Сооружение: Кабельная линия 
наружнего освещения дороги 
0,4 кВ, Московская область, 

Одинцовский район, сельское 
поселение Назарьевское, д. Се-
менково, микрорайон 8,9, со-

оружение 1, кадастровый номер 
50:20:0041110:788 

Сооружение: общепоселковая 
кабельная канализация низко-
вольтных сетей коттеджного 

поселка ООО "Радуга-1"), Мос-
ковская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорай-
он 9, сооружение 3, кадастро-

вый номер 
50:20:0000000:293511 

Сооружение: Водохозяйственное, 
водоснабжение, Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, со-

оружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:340 

Сооружение: Водохозяйственное, 
водоснабжение, Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 со-
оружение 3, кадастровый номер 

50:20:0040113:351 

Адрес объекта  

Московская область, Одинцов-
ский район, сельское поселение 

Назарьевское, д. Семенково, 
микрорайон 8, 9, сооружение 1 

Московская область, Одинцов-
ский район, д.Семенково, мик-

рорайон 9, сооружение 3 

Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 

д.10, сооружение 3 

Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 

д.11 сооружение 3 

Кадастровый номер  50:20:0041110:788 50:20:0000000:293511 50:20:0040113:340 50:20:0040113:351 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 

Текущее использование Кабельная линия наружнего 
освещения дороги 0,4 кВ 

Общепоселковая кабельная 
канализация низковольтных 
сетей коттеджного поселка 

Водохозяйственное, водоснабжение Водохозяйственное, водоснабжение 

Год постройки 2010 2010 2008 2008 
Описание конструктивных 
элементов здания (по дан-
ным визуального осмотра) 

АВБбШ в-1 
4x35, 4x16, 4x25 

Тип залегания - подземный 

АБЦ, ПНД 
6d=100, 2d=100, 4d=100, 2d=l10 

Тип залегания - подземный 

ПНД 
Диаметр – 63 

Тип залегания - подземный 

ПНД 
Диаметр – 63 

Тип залегания - подземный 
Площадь здания, кв.м/ про-
тяженность сооружения, 
п.м 

4143 1753 71,0 60 

Физическое (техническое) 
состояние здания32 Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные особенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

                                                 
32 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 18 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ - ЗДАНИЯ №64 

Характеристика Описание 
64  

Наименование объекта оценки Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н 
Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, площадь 6,8 кв.м., 
кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

Адрес объекта  Московская обл., р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул Лес-
ная 

Кадастровый номер  50:20:0000000:36579 
Кадастровая стоимость, руб. 65 941,43 руб. 
Наименование Блок илового резервуара и КНС 
Назначение Нежилое здание 
Текущее использование Нежилое здание используется в качестве блока илового резерву-

ара и КНС 
Год постройки 2010 
Описание конструктивных элементов здания фундамент –ж/б  

стены КНС – кирпичные 
стены блока илового резервуара – ж/б моноилитные 

Санитарно- и электротехнические коммуника-
ции33 электроснабжение 

Группа капитальности II 
Этажность 2 
Площадь здания / сооружения, кв.м 6,8 
Площадь застроенная, кв.м КНС - 13,1 

Блок илового резервуара - 39,0 
Строительный объем, куб.м КНС – 43,00 

Блок илового резервуара – 39,0 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 3,00 
Физическое (техническое) состояние здания34 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов. 
Состояние внутренней отделки помещений35 Характерное для помещений данного назначения 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое здание вспо-

могательного назначения (блок илового резервуара и КНС) 
Существенные особенности Имеется неотъемлемое оборудование (см.ниже) 

ООО «Радуга-1» принадлежит на праве собственности: 

- здание: очистные сооружения в составе: производственно-технологический корпус, назначение нежи-
лое, 2-этажный, общая площадь 428,8 кв.м., условный номер: 50-50-96/019/2011-059, адрес объекта: Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, ул. Лесная, строение 2 (далее - Здание очистных сооруже-
ний); 

- здание: блок илового резервуара и КНС, назначение: нежилое, 2 - этажный (подземных этажей - 1), 
общая площадь 6,8 кв.м., инв.№46:241:002:000115560:0002, лит. Б, условный номер: 50-50-96/089/2011-325, ад-
рес объекта: Московская область, Одинцовский район, д. Семенково, мкр-н 8, ул. Лесная, строен. 2/1 (далее - 
Здание КНС). 

Очистные сооружения хозяйственно-бытовых сточных вод глубокой биологической очистки максимальной 
производительностью 600 м3 в сутки, предусматривающие следующие ступени очистки: песколовка, блок био-
логической очистки, блок доочистки, обеззараживание очищенной сточной воды. 

Накопление и минерализация осадка производится в иловом резервуаре минерализаторе. 
Сточная вода поступает на тангенциальные песколовки, где освобождается от песка. Накапливающийся пе-

сок, удаляется в иловый резервуар. Блок биологической очистки состоит из последовательно и неразрывно свя-
занных единиц: нитрификатора, денитрификатора, проаэратора, вторичного отстойника (далее - Оборудование). 

Названное оборудование монтировалось по месту Здания очистных сооружений и Здания КНС: емкость ре-
зервуара изготовлена внутри очистных сооружений; трубы погружены в резервуар с последующим возведением 
перегородок и внутренних стен для размещения оборудования. 

                                                 
33 Заказчиком не предоставлены копии Договоров снабжения коммунальными ресурсами в отношении объектов оценки, а 
также информация об оборудовании, обеспечивающем работу коммуникаций. 
34 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
35 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Из режима эксплуатации Здания очистных сооружений и Здания КНС с учетом гидродинамических расче-
тов и проводимых опытно-фильтрационных работ следует, что установленное в них Оборудование является 
составной частью Здания очистных сооружений и Здания КНС, отдельная эксплуатация данного Оборудования 
не предусматривается. Демонтаж самостоятельное использование данного Оборудования невозможно, посколь-
ку как было указано ранее оно возводилось по месту и контуры здания учитывают произведенные монтажные 
работы с установкой Оборудования. 

В рамках анализа фактического состояния и представленных документов установлено, что согласно техни-
ческого паспорта на Здания очистных сооружений в разделе 6.2. в описании конструктивных элементов здания 
содержит указание на железобетонный конструкции - резервуар (пункт 10), в разделе 6.3. в описании частей 
здания указывается в том числе на сан. и электротехнич. устройства. 

Следовательно, названное Здание очистных сооружений и Здание КНС с установленным в нем Обору-
дованием с технической точки зрения не могут функционировать и использоваться раздельно друг от дру-
га, а, следовательно, представляют собой единый объект производственно-технологический корпус и блок 
илового резервуара и КНС. 

 
ООО «Радуга-1» принадлежит на праве собственности здание: водозаборного узла с насосной станцией 

1-го и 2-го подъема и резервуарами чистой воды, назначение: нежилое, 2 - этажный, общая площадь 165,6 кв. 
м., инв. № 46:241-002:000115570:0001, лит. А, условный номер 50-50-96/019/2011-063, находящемся по адресу: 
Московская область, Одинцовский район, д. Семенкино, мкр-н 9, ул. Новогодняя, строен. 4 (далее - Здание 
ВЗУ). 

Скважина №Г-02-07 пробурена на подольско-мячковский водоностный горизонт и имеет глубину 150.0м. 
Кровля горизонта данной скважины вскрыта на глубине 99.0 м, подошва комплекса вскрыта на глубине 124.3 
метра 

Скважина №Г-01-07 пробурена на алексинско-протвинский водоносный горизонт и имеет глубину 240.0 м. 
Кровля горизонта данной скважины вскрыта на глубине 183.2 м, подошва комплекса не вскрыта. 

Водомерный узел оборудован насосной станцией, баком мембранным reflex, артезианскими трубами из 
композиционного материала Dy 60, металлическими емкостями под питьевую воду (далее - Оборудование). 

Названное оборудование монтировалось по месту водозабора: баки (емкости) были сварены внутри водо-
заборного узла; трубы погружены в пробуренные скважины; баки и насосная станция монтированы по месту 
скважины с последующим возведением перегородок и внутренних стен для размещения оборудования. 

Из режима эксплуатации водозабора с учетом гидродинамических расчетов и проводимых опытно-
фильтрационных работ следует, что установленное в водозаборной станции Оборудование является составной 
частью водозаборного узла, отдельная эксплуатация данного Оборудования не предусматривается. Демонтаж 
данного Оборудования невозможен, поскольку как было указано ранее оно возводилось по месту и контуры 
здания учитывают произведенные монтажные работы с установкой Оборудования.  

Так поэтажный план указывает, что резервуары для воды, расположенные на 1-м этаже Здания ВЗУ явля-
ются комнатами №3 и №4 (литера по плану А), металлические трубы, установленные в здании, являются встро-
енным сооружением. 

Следовательно, названное Здание ВЗУ и установленное в нем Оборудование с технической точки зре-
ния не могут функционировать и использоваться раздельно друг от друга, а, следовательно, представляют 
собой единый объект - водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подъема и резервуарами чистой 
воды. 
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Таблица 19 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№65-69 

Характеристика Описание 
 65  66  67  68  69  

Наименование объек-
та оценки 

Сооружение: Ливневая 
канализация, Московская 

область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооруже-

ние 2, кадастровый номер 
50:20:0000000:286494 

Сооружение: Ливневая 
канализация, Московская 

область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, д 11, 

корп сооруж. 2, кадастро-
вый номер 

50:20:0041132:109 

Сооружение: Водоснабжения 
и водоотведения, общепо-

селковые сети водопровода 
малоэтажной смешанной 

жилой застройки ООО "Ра-
дуга-1" 

Сооружение: общепоселко-
вые сети водопровода жилой 
застройки ООО "Радуга-1", 
Московская область, Один-

цовский район, д.Семенково, 
мкр-н 9, сооружение 7, ка-

дастровый номер 
50:20:0020205:533 

Сооружение: общепосел-
ковая кабельная канализа-
ция низковольтных сетей 

коттеджного поселка ООО 
"Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский 

район, д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 3, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041110:731 

Адрес объекта  

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 2 

Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, 

д 11, корп сооруж. 2 

Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, 
микрорайон 8, сооружение 1 

Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, 

мкр-н 9, сооружение 7 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, мкр-н №8, 
сооружение 3 

Кадастровый номер  50:20:0000000:286494 50:20:0041132:109 50:20:0041110:568 50:20:0020205:533 50:20:0041110:731 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 

Текущее использова-
ние Ливневая канализация Ливневая канализация Водоснабжения и водоотве-

дения 
Ощепоселковые сети водо-

провода 

Ощепоселковая кабельная 
канализация низковольт-

ных сетей 
Год постройки 2008 2008 2010 2010 2010 
Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

Асбоцемент 
Диаметр - 150, 200 

Тип залегания - подзем-
ный 

Асбоцемент 
Диаметр - 150, 200 

Тип залегания - подзем-
ный 

ПНД 
2d=160 

d=63 
Тип залегания - подземный 

ПНД 
2d=160, 2d=l10, d=160 

Тип залегания - подземный 

АБЦ , ПНД 
6d=100, 4d=100, 2d=100, 

d=50, 4d=110 

Площадь здания, кв.м/ 
протяженность со-
оружения, п.м 

131,4 185,1 2279 1 848 2345 

Физическое (техниче-
ское) состояние зда-
ния36 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
36 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 20 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№70-74 

Характеристика Описание 
 70  71  72  73  74  

Наименование объек-
та оценки 

Сооружение: общепосел-
ковые сети канализации 

коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Москов-

ская область, Одинцов-
ский район, д.Семенково, 
мкр-н №8, сооружение 2, 

кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

Сооружение: Водоснаб-
жения и водоотведения, 
общепоселковые сети 

канализации малоэтаж-
ной смешанной жилой 

застройки ООО "Радуга", 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 2, кадаст-

ровый номер 
50:20:0020205:268 

Сооружение: общепоселко-
вые сети ливневой канализа-

ции коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, 
сооружение 5, кадастровый 

номер 50:20:0020205:419 

Сооружение: общепоселко-
вые сети ливневой канализа-
ции), Московская область, 

Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, 
сооружение 8, площадь 2619 

кв.м., кадастровый номер 
50:20:0041110:725 

Сооружение: Коммуналь-
но-бытового обслужива-

ния, Хозяйственно-
бытовая канализация), 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 4, ка-

дастровый номер 
50:20:0041132:525 

Адрес объекта  

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, мкр-н №8, 
сооружение 2 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 2 

Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, 
микрорайон 8, сооружение 5 

Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, 
микрорайон 9, сооружение 8 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 4 

Кадастровый номер  50:20:0020205:235 50:20:0020205:268 50:20:0020205:419 50:20:0041110:725 50:20:0041132:525 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение Сооружение 

Текущее использова-
ние 

Ощепоселковые сети ка-
нализации 

Водоснабжения и водо-
отведения, общепоселко-

вые сети канализации 

Ощепоселковые сети ливне-
вой канализации 

Общепоселковые сети лив-
невой канализации 

Коммунально-бытового 
обслуживания, Хозяй-

ственно-бытовая канали-
зация 

Год постройки 2010 2010 2010 2010 2008 

Описание конструк-
тивных элементов 
здания (по данным 
визуального осмотра) 

АБЦ, ПВХ, ПНД 
d=300, d=200, d=160, 

d=225 
Тип залегания - подзем-

ный 

АБЦ 
d=300, d=200, d=150 

Тип залегания - подзем-
ный 

ж/б, АБЦ, ПВХ 
d=400, d=300, d=500, d=200, 

d=160 
Тип залегания - подземный 

ж/б, АБЦ, ПВХ 
d=400, d=300, d=160, d=200 

d=l10, d=150 
Тип залегания - подземный 

А/Ц 
Диаметр – 200 

Тип залегания - подзем-
ный 

Протяженность со-
оружения, м 1 971 2 329 3 444 2 619 48,5 

Физическое (техниче-
ское) состояние зда-
ния37 

Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные осо-
бенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

 

                                                 
37 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 21 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№75-77 

Характеристика Описание 
 75  76  77  

Наименование объекта 
оценки 

Сооружение: Хозяйственно-
бытовая канализация, Московская 

область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 со-
оружение 4, кадастровый номер 

50:20:0040113:338 

Сооружение: Электроснабжение, 
Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 1, кадастровый 

номер 50:20:0040113:339 

Сооружение: Электроснабжение, Московская об-
ласть, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп со-

оруж.1, кадастровый номер 50:20:0041132:108 

Адрес объекта  
Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 

д.11 сооружение 4 

Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 

д.10, сооружение 1 

Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 
11, корп сооруж.1 

Кадастровый номер  50:20:0040113:338 50:20:0040113:339 50:20:0041132:108 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использование Хозяйственно-бытовая канализация Электроснабжение Электроснабжение 
Год постройки 2008 2008 2008 
Описание конструктивных 
элементов здания (по дан-
ным визуального осмотра) 

А/Ц 
Диаметр – 200 

Тип залегания - подземный 

АВБбШв-1 
4x185 

Тип залегания - подземный 

АВБбШв-1 
4x185 

Тип залегания - подземный 
Протяженность сооруже-
ния, м 91,5 956,3 880,4 

Физическое (техническое) 
состояние здания38 Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные особенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено 
 

                                                 
38 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 22 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 

Характеристика Описание 
78  

Наименование объекта оценки Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, 
площадь 87,5, кадастровый номер 50:20:0041113:1398 

Адрес объекта  микрорайон Радуга , квартал №1 
Кадастровый номер  50:20:0041113:1398 
Наименование Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс 
Назначение Нежилое помещение 
Текущее использование Нежилое помещение используется для комнаты охраны «Алеко» 
Год постройки 2008 
Описание конструктивных элементов здания фундамент – монолитная ж/б плита 

стены – кирпичные 
перекрытия – железобетонные плиты 
кровля – металлическая 
полы – цементные 
Оконные проемы – 2-х камерные стеклопакеты 
Внутренняя отделка – штукатурка 

Санитарно- и электротехнические коммуника-
ции39 

электроснабжение 
Водопровод 
Канализация 
отопление 

Группа капитальности II 
Этажность 1 
Площадь здания / сооружения, кв.м 40,50 
Площадь застроенная, кв.м Нет данных 
Строительный объем, куб.м Нет данных 
Высота помещений по внутреннему обмеру, м 2,20-2,50 
Физическое (техническое) состояние здания40 Хорошее. Отсутствуют повреждения, деформации, следы устра-

нения дефектов. 
Состояние внутренней отделки помещений41 Хорошее 
Описание планировки объекта  Оцениваемый объект представляет собой нежилое помещение 

комнаты охраны «Алеко» 
Существенные особенности Не выявлено 

                                                 
39 Заказчиком не предоставлены копии Договоров снабжения коммунальными ресурсами в отношении объектов оценки, а 
также информация об оборудовании, обеспечивающем работу коммуникаций. 
40 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
41 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 23 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ – СООРУЖЕНИЯ №№79-81 

Характеристика Описание 
 79  80  81  

Наименование объекта оценки 

Сооружение: Слаботочная канализа-
ция, Московская область, р-н Один-

цовский, д Лапино, д 10, корп со-
оруж.5, кадастровый номер 

50:20:0041133:1104 

Сооружение: Теплосеть, Московская 
область, Одинцовский район, 

д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:618 

Сооружение: Кабель телефонный, Московская 
область, р-н Одинцовский, д Лапино, мкр. Ра-
дуга, квартал №1,сооружение 3, кадастровый 

номер 50:20:0041133:1096 

Адрес объекта  Московская область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, д 10, корп сооруж.5 

Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, ООО "Радуга", д.64 

Московская область, р-н Одинцовский, д Ла-
пино 

Кадастровый номер  50:20:0041133:1104 50:20:0041132:618 50:20:0041133:1096 
Назначение Сооружение Сооружение Сооружение 
Текущее использование Слаботочная канализация Теплосеть Кабель телефонный 
Год постройки 2008 2006 2008 

Описание конструктивных эле-
ментов здания (по данным визу-
ального осмотра) 

ТППэПЗ 50x2x0.5, 
ПНД – 48 м, 
Диаметр – 50 

Тип залегания - подземный 

Изопрофлекс 
Диаметр - 108; 42; 33,5 

Тип залегания - подземный 

0.4 
Тип залегания - подземный 

Протяженность сооружения, м 147 49,97 712,50 
Физическое (техническое) состоя-
ние здания42 Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Существенные особенности Не выявлено Не выявлено Не выявлено 

                                                 
42 В соответствии с классификацией, представленной в Таблице 42 
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Таблица 24 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
оценки 

Количество, 
шт. Назначение Характеристика физического со-

стояния Год выпуска Балансовая 
стоимость, руб. 

1 

Производственный и 
хозяйственный инвен-
тарь   Пост охраны, год 
2008, инвентарный но-
мер 5/4 

1 Нестационарная будка охраны 
Удовлетворительное. Бывшее в экс-

плуатации оборудование, требующее 
некоторого ремонта 

2008 96 050,00 

 
Таблица 25 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ 
п/п 

Наименование объ-
екта оценки 

Количе-
ство, шт. Назначение Характеристика физического состоя-

ния по данным службы Заказчика Год выпуска Балансовая сто-
имость, руб. 

2. Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвентарный номер 5/5, в составе: 
  

1 
АТС Panasonic KX-
TDA200RU с БП KX-
TDA0104XJ 

1 

Цифровые телефонные станции Panasonic се-
рии TDA созданы на основе объединения тех-
нологий телефонных и компьютерных сетей. 
Они обеспечивают бесперебойную качествен-
ную связь, гибкое распределение вызовов и 
широкий выбор пользовательских функций. 
KX-TDA200 - одна из моделей этой серии 
предназначена для телефонизации небольших 
и средних офисов и может использоваться как 
в качестве традиционной офисной АТС, так и 
как часть корпоративной телефонной сети 
предприятия, состоящей из нескольких теле-
фонных станций, объединенных в единую АТС 
по каналам ISDN или VoIP. 

В работоспособном состоянии. Ис-
пользуется более 10 лет. Срок исполь-
зования истек. Фактический износ 
около 70% 

2008 33 925,00 

2 

Плата KX-
TDA0171XJ 8-
портовая плата циф-
ровых внутренних 
линий 

1 

KX-TDA0171XJ – 8-портовая плата цифровых 
внутренних линий DLC8 (Digital Line Card) для 
ЦСТ, консолей прямого доступа и базовых 
станций с интерфейсом СТ. Плата KX-
TDA0171XJ обеспечивает подключение циф-
ровых системных телефонов (ЦСТ) серий KX-
DT500, KX-DT300, KX-T7600, консолей пря-
мого доступа KX-DT590, KX-DT390, KX-
T7640, и базовых станций DECT с интерфей-
сом цифрового телефона KX-TDA0155CE, KX-
TDA0158CE. 

В ограниченно- работоспособном со-
стоянии (работают не все порты). Ис-
пользуется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
В 2016-2017гг. проводился ремонт 
после поломки. 
Фактический износ более 80%. 

2008 4 800,00 

3 Плата KX- 4 Плата Panasonic KX-TDA0174XJ (KX-TDA0174  В текущий момент не используется. 2008 29 900,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ 
п/п 

Наименование объ-
екта оценки 

Количе-
ство, шт. Назначение Характеристика физического состоя-

ния по данным службы Заказчика Год выпуска Балансовая сто-
имость, руб. 

TDA0174XJ 16-
портов внутренних 
аналоговых линий 

TDA-0174) используется в офисных мини-АТС 
Panasonic KX-TDA100 и TDA200. Плата пред-
назначена для добавления в систему 16 анало-
говых внутренних портов. 

Установлена как резервная. Работо-
способность неизвестна. Срок исполь-
зования истек. Фактический износ 
около 65-70%. 

4 
Плата KX-TDA0180X 
8-портовая плата ана-
лог внешних линий 

1 

Panasonic KX-TDA0180X – это 8-портовая пла-
та аналоговых внешних линий (LCOT8) с 2 
портами переключения при исчезновении пи-
тания (PFT). Плата обеспечивает подключение 
внешних городских двухпроводных линий. На 
плате KX-TDA0180X может быть установлена 
одна плата CID8 (KX-TDA0193XJ) – 8-
портовая плата Caller ID (АОН с сигнализацией 
типа FSK (Frequency Shift Keying)/АОН для 
ожидающих вызовов с сигнализацией типа FSK 
(Отображение идентификатора вызывающего 
абонента)/АОН с сигнализацией типа DTMF). 

В ограниченно- работоспособном со-
стоянии (работают не все порты). Ис-
пользуется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
В 2016-2017гг. проводился ремонт 
после поломки 
Фактический износ более 80%. 

2008 5 875,00 

5 
Плата KX-
TDA0190XJ Вспомо-
гательная базовая 

1 

Вспомогательная плата опций с тремя разъ-
емами для установки дополнительных плат. 
Плата KX-TDA0190 предназначена для уста-
новки в цифровые АТС Panasonic KX-TDA100, 
KX-TDA200, KX-TDA600. 

В текущий момент не используется. 
Установлена как резервная. Работо-
способность неизвестна. Срок исполь-
зования истек. Фактический износ 
около 65-70% 

2008 4 625,00 

6 

Плата KX-
TDA0191XJ 4-
канальная хранения 
сообщений 

1 

Модуль Panasonic KX-TDA0191XJ предназна-
чен для записи, хранения и воспроизведения 
исходящих голосовых сообщений. Устанавли-
вается на вспомогательную базовую плату 
Panasonic KX-TDA0190XJ или Panasonic KX-
NCP1190XJ (для IP-АТС Panasonic KX-
NCP500RU, KX-NCP1000RU). 

В текущий момент не используется. 
Установлена как резервная. Работо-
способность неизвестна. Срок исполь-
зования истек. Фактический износ 
около 65-70%. 

2008 9 975,00 

7 Детектор отбоя BTD4 
4-канальный 1 

Преобразование тонального сигнала, свиде-
тельствующего об отбое абонента (сигнал "За-
нято") в нормированный по времени разрыв 
тока линии, воспринимаемый УАТС как сигнал 
отбоя. 

В работоспособном состоянии. Ис-
пользуется более 10 лет. Срок исполь-
зования истек. Фактический износ 
около 70%. 

2008 3 700,00 

8 

Системный телефон 
Panasonic KX-
T7633RU 3 стр/24 
симв ЖКД, 24 

1 

Системный телефон Panasonic KX-T7633 пред-
назначен для работы с цифровыми АТС 
Panasonic серий KX-TDA, KX-TDE, KX-NCP. 
Оптимально использовать его в качестве теле-
фона для оснащения рабочих мест операторов 
Call-центра, секретарей, руководителей средне-
го звена. 

В работоспособном состоянии. Ис-
пользуется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
В 2016-2017гг. проводился ремонт 
после поломки 
Фактический износ более 80%. 

2008 4 400,00 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ 
п/п 

Наименование объ-
екта оценки 

Количе-
ство, шт. Назначение Характеристика физического состоя-

ния по данным службы Заказчика Год выпуска Балансовая сто-
имость, руб. 

9 
Плинт LSA-PLUS, 
2/10, с нормально 
замкнут контактами 

8 

Плинт с нормально замкнутыми контактами на 
10 пар содержит контактные элементы разрыва 
цепи электрического соединения. Возможность 
контроля цепей обеспечивается в обоих 
направлениях, предусматривается также воз-
можность установки элементов многоступен-
чатой (комплексной) защиты.  

В работоспособном состоянии. Ис-
пользуется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
Фактический износ около 60%. 

2008 2 000,00 

10 Кабель Амфенол 6 
Кабель амфенол с разъемом "папа" использует-
ся при подключении и кроссировке цифровых 
АТС Panasonic и АТС LG. 

В работоспособном состоянии. Ис-
пользуется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
Фактический износ около 50%. 

2008 3 360,00 

- Итого: 25 - -  102 560,00 
 



96 

Объект оценки – 3. Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резервуара (С-1) – является неотъ-
емлемым оборудованием здания: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцовский, д Се-
менково, мкр 8, ул Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 (объект оценки №64).  

Очистные сооружения хозяйственно-бытовых сточных вод глубокой биологической очистки максимальной 
производительностью 600 м3 в сутки, предусматривающие следующие ступени очистки: песколовка, блок био-
логической очистки, блок доочистки, обеззараживание очищенной сточной воды. 

Накопление и минерализация осадка производится в иловом резервуаре минерализаторе. 

Сточная вода поступает на тангенциальные песколовки, где освобождается от песка. Накапливающийся песок, 
удаляется в иловый резервуар. Блок биологической очистки состоит из последовательно и неразрывно связан-
ных единиц: нитрификатора, денитрификатора, проаэратора, вторичного отстойника (далее - Оборудование). 

Названное оборудование монтировалось по месту Здания очистных сооружений и Здания КНС: емкость резер-
вуара изготовлена внутри очистных сооружений; трубы погружены в резервуар с последующим возведением 
перегородок и внутренних стен для размещения оборудования. 

Из режима эксплуатации Здания очистных сооружений и Здания КНС с учетом гидродинамических расчетов и 
проводимых опытно-фильтрационных работ следует, что установленное в них Оборудование является состав-
ной частью Здания очистных сооружений и Здания КНС, отдельная эксплуатация данного Оборудования не 
предусматривается. Демонтаж самостоятельное использование данного Оборудования невозможно, поскольку 
как было указано ранее оно возводилось по месту и контуры здания учитывают произведенные монтажные ра-
боты с установкой Оборудования. 
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Таблица 26 
ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

№ 
п/п 

Наименова-
ние объекта 

оценки 

Количе-
ство, шт. 

Характеристика фи-
зического состояния  Год выпуска Шифр 

ЕНАО 
Группы и виды основных 

фондов 

Норма амор-
тизационных 
отчислений 

Нормативный 
срок службы, 

лет 

4. Общепоселковые сети Газификация и установка котельни, в составе: 
    

Газовый котел Ther-
mona THERM DUO 
50 T.А 

2 Удовлетвоительное нет данных 44130 Котлы и котельные установки 7,70% 13 

 
Таблица 27 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ 
п/
п 

Наименование 
объекта оцен-

ки 

Количе-
ство, шт. 

Характеристика фи-
зического состояния  Год выпуска Шифр 

ЕНАО 
Группы и виды основных 

фондов 

Норма амор-
тизационных 
отчислений 

Нормативный 
срок службы, 

лет 

5. Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения (С-1). 
    

Вихревой компрес-
сор типа ЭФ100 2 Удовлетвоительное 2011 41406 Компрессоры роторные, возду-

ходувки 17% 6 

 
Таблица 28 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ 
п/
п 

Наименование 
объекта оцен-

ки 

Количе-
ство, шт. 

Характеристика фи-
зического состояния  Год выпуска Шифр 

ЕНАО 
Группы и виды основных 

фондов 

Норма амор-
тизационных 
отчислений 

 

6. Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 
    

1 Артезианские 
трубы 42 Удовлетвоительное 2011 20313 

Водоприемные сооружения для 
подземных источников (артези-

анские скважины); водоочистная 
установка "Струя" для очистки 
поверхностных и подземных 

вод; компактные установки (КУ) 
для очистки сточных вод метал-
лические; аэробные стабилиза-

торы, флотационные сгустители 
железобетонные 

4% 25 

2 Металлическая 2 Удовлетвоительное 2007 20328 Резервуары чистой воды 3,30% 30 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ 
п/
п 

Наименование 
объекта оцен-

ки 

Количе-
ство, шт. 

Характеристика фи-
зического состояния  Год выпуска Шифр 

ЕНАО 
Группы и виды основных 

фондов 

Норма амор-
тизационных 
отчислений 

 

емкость 150 м3 

3 Бак мембран-
ный reflex 1 Удовлетвоительное нет данных 20328 Резервуары чистой воды 3,30% 30 

4 

Установка УФ-
обеззаражива-
ния воды 
"Блеск" 500 

2 Удовлетвоительное 2011 49003 
Установки электролизные для 
обеззараживания питьевых и 

сточных вод 
16% 6 

5 

Вертикальный 
насос Grundfos 
CRE 32-2 A-F-
A-E-HQQE 

6 Удовлетвоительное нет данных 41500 
Насосы артезианские, пневмати-

ческие винтовые, погружные; 
мотопомпы 

20% 5 
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Характеристика месторасположения объектов оценки 
 
Характеристика месторасположения объектов недвижимости в количестве 81 единицы, представлено в Таб-
лице 29. 

Таблица 29 
Показатель Значение Источник информации 

Адрес  

обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Наза-
рьевское, уч.37, вблизи д. Семенково 
 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино 

Интернет-сервис «Кар-
ты.Яндекс» – 
https://yandex.ru/maps/ 
Осмотр объекта оценки, 
проведенный Оценщиком 
23.09.2019 г. 

Удаленность (км) от объектов, вли-
яющих на экологию (фабрика, за-
вод, иное) 

В непосредственной близости от места распо-
ложения объекта оценки, крупные промыш-
ленные предприятия отсутствуют 

Близость к скоростным магистралям Расположен в районе крупной автомагистра-
ли, во внутриквартальной застройке 

Локальные особенности располо-
жения: 
- транспортная доступность 

Автомобильный транспорт. Хорошая транс-
портная доступность 

Качество дороги от шоссе до объек-
та оценки 

Асфальтированные подъездные пути, состоя-
ние удовлетворительное 

Типичное использование  
окружения Застройка ИЖС, СНТ, ДНП 

Иная застройка Не выявлена 
 

  
Рисунок 1 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:0543 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 2 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:687 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 3 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:689 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 4 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:697 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 5 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:927 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 6 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041115:221 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 7 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041115:224 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 8 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:918 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 9 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:919 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 10 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:964 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 11 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:1028 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 12 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:1205 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 13 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0000000:301196 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 14 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0000000:303345 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 15 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0041133:1786 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 
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Рисунок 16 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0000000:303946 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/. 

 

 
Рисунок 17 – Расположение земельного участка с кадастровым номером 50:20:0000000:306532 на Публичной 

кадастровой карте 
Источник: Интернет сервис «Публичная кадастровая карта» - https://pkk5.rosreestr.ru/
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Рисунок 18 – Расположение объектов оценки относительно города Москвы43 

                                                 
43 Интернет-сервис «Карты Яндекс» – https://yandex.ru/maps/  

Объекты оценки 
д. Лапино 

Объекты оценки 
д. Семенково 

https://www.google.ru/maps/
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Рисунок 19 – Транспортная доступность объектов оценки / ситуационный план44 

 

                                                 
44 Интернет-сервис «Карты.Яндекс» – https://yandex.ru/maps/ 

https://www.google.ru/maps/
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7.2 Информация о текущем использовании объекта оценки 

Объекты недвижимого имущества объекты недвижимости в количестве 81 единицы (земельные 
участки, сооружения, здания) и объекты движимого имущества в количестве 6 позиций. 

 
7.3 Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием источни-
ков их получения 

 
Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и каче-

ственные характеристики объекта оценки: 
 Подписанный КУ Червонцевым Р.А. акт инвентаризации №1 от 05.06.2019 
 Решение арбитражного суда Московской области от 07.03.2019 по делу № А41-16160/18. 
 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица на имевшиеся (име-

ющиеся) у него объекты недвижимости №00-00-4001/5170/2019-98549 от 13.08.2019 
 Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверя-

ющая проведенную государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадастровый номер 
50:20:0000000:301195) 

 Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверя-
ющая проведенную государственную регистрацию прав от 14.11.2016 (кадастровый номер 
50:20:0000000:301196) 

 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-HBN №731812 от 30.09.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АГN №451142 от 29.02.2012 года 
 Договор купли-продажи земельного участка от 05.08.2011 №25 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АИN №306336 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АИN №306335 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50-АИN №306334 от 02.10.2014 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HBN №728508 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HBN №728511 от 14.07.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HBN №573352 от 08.05.2008 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AEN №609631 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AEN №793554 от 18.10.2013 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №254984 от 18.08.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №451126 от 29.02.2012 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №254926 от 17.08.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №449865 от 26.03.2012 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №111848 от 05.12.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AГN №111847 от 05.12.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713657 от 03.03.2011 года 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713658 от 03.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 18.11.2010 №RU50511302-281 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района 

Московской области от 18.11.2010 №793 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №117534 от 18.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.02.2011 №RU50511302-45 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 28.02.2011 №108 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- ABN №122152 от 14.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 №RU50511302-294 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района 

Московской области от 25.11.2010 №821 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713659 от 03.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 №RU50511302-295 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района 

Московской области от 25.11.2010 №822 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №717691 от 05.03.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 25.11.2010 №RU50511302-296 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 25.11.2010 №823 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AДN №122917 от 02.11.2012 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 27.08.2012 №RU50511302-54 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 27.08.2012 №412 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AВN №246370 от 14.09.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-12 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 21.01.2011 №27 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- AБN №713660 от 03.03.2011 года 
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 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 15.11.2010 №RU50511302-272 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района 

Московской области от 15.11.2010 №770 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- HВN №573351 от 08.05.2008 года 
 Акт приемки законченного строительством объекта газораспределительной системы от 17.12.2007г. 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №015396 от 30.05.2011 года 
 Постановление от 28.12.2010 №917, выдавший орган: Глава сельского поселения Назарьевское Одинцовско-

го муниципального района Московской области 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 28.12.2010 №RU50511302-344 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №015395 от 30.05.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.12.2010 №RU50511302-339 
 Постановление от 24.12.2010 №903, выдавший орган: Глава сельского поселения Назарьевское Одинцовско-

го муниципального района Московской области 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №260140 от 20.10.2011 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 21.01.2011 №28 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-13 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254987 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района 

Московской области от 23.12.2010 №893 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-331 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №015441 от 02.06.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-332 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №894 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №252422 от 28.10.2011 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 10.05.2011 №202 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 №RU50511302-70 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АГN №109050 от 20.12.2011 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 04.07.2011 №307 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 10.05.2011 №RU50511302-91 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254986 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской области от 

23.12.2010 №898 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-336 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254985 от 18.08.2011 года 
 Постановление Администрации Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской области от 

21.01.2011 №26 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-11 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №122469 от 17.06.2010 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №895 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-333 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АГN №110001 от 13.01.2012 года 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.06.2011 №284 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.06.2011 №RU50511302-81 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №260338 от 26.10.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-335 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №897 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №260340 от 26.10.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 21.01.2011 №RU50511302-10 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 21.01.2011 №25 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254928 от 17.08.2011 года 
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 23.12.2010 №RU50511302-334 
 Постановление Главы сельского поселения Назарьевское Одинцовского муниципального района Московской 

области от 23.12.2010 №896 
 Свидетельство о государственной регистрации права серия 50- АВN №254928 от 17.08.2011 года 
 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистриро-

ванных правах на объект недвижимости от 13.09.2017 (кадастровый номер: 50:20:0000000:303345) 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети канализации от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания трансформаторная подстанция от 31.08.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения газопровод от 16.12.2010 
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 Кадастровый паспорт здания очистные сооружения от 17.12.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/07-2-6296 от 16.10.2007 
 Кадастровый паспорт здания водозаборный узел с насосной станцией от 16.12.2010 
 Кадастровый паспорт здания БКТП 313193 от 27.12.2010 
 Технический паспорт здания БКТП 313193 от 25.05.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка МО-14/3 В-1226066 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6237 от 10.09.2008 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-62100 от 10.09.2008 
 Технический паспорт здания БКТП 313199 от 25.05.2010 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6320 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6349 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6365 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6377 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6380 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6381 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6382 от 16.10.2007 
 Кадастровый план земельного участка №20.1/07-2-6383 от 16.10.2007 
 Технический паспорт ливневая канализация №5026806 от 01.10.2008 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация №5026808 от 01.10.2008 
 Технический паспорт сеть электроснабжения 0,4 кВ  №5026804 от 01.10.2008 
 Технический паспорт газопровод среднего и низкого давления №4361398 от 07.03.2008 
 Технический паспорт газопровод высокого давления №4361397 от 07.03.2008 
 Акт приемки законченного строительством объекта газораспределительной системы от 17.12.2007 
 Кадастровый паспорт здания блок илового резервуара и КНС от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения водоснабжение №5570533 от 11.02.2009 
 Технический паспорт водоснабжение №5201083 от 05.11.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения электроснабжение №55705320 от 11.02.2009 
 Технический паспорт электроснабжения №5201079 от 05.11.2008 
 Технический паспорт внутриплошадочный водопровод №5026807 от 01.10.2008 
 Технический паспорт водоснабжение №5201076 от 05.11.2008 
 Технический паспорт ливневая канализация №5201078 от 05.11.2008 
 Технический паспорт электроснабжения №5201077 от 05.11.2008 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация №5201075 от 05.11.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети линевой канализации от24.05.2011  
 Кадастровый паспорт здания БКТП 313199 от 27.12.2010 
 Технический паспорт здания БКТП 313199 от 25.05.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.2/08-2-4097 от 01.06.2008 
 Кадастровый паспорт сооружения высоковольтная кабельная линия от 21.02.2011 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация №2084321 от 20.02.2006 
 Технический паспорт высоковольтный кабель №2084318 от 20.02.2006 
 Технический паспорт низковольтный кабель №2084319 от 20.02.2006 
 Технический паспорт здания трансформаторная подстанция, литера М №2084330 от 20.02.2006 
 Технический паспорт водопровод №2084324 от 20.02.2006 
 Технический паспорт внутрипоселковая дорога №2479404 от 10.04.2006 
 Технический паспорт газопровод высокого давления №2479406 от 10.04.2006 
 Технический паспорт газопровод низкого давления №2479405 от 10.04.2006 
 Технический паспорт ливневая канализация №2084320 от 20.02.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3204681

 от 21.12.2006 
 Технический паспорт хозяйственно бытовая канализация лит.Е №3204777 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО " МОБТИ" на сеть ливневой канализации №3204682 от 21.12.2006 
 Технический паспорт ливневой канализации лит.И №3204778 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на низковольтное кабельное линия №3265007 от 

21.12.2006 
 Технический паспорт на низковольтное кабельное линия лит.К №3204789 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3265004

 от 21.12.2006 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовая канализация лит.Е №3204787 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на низковольтное кабельное линия №3204679 от 

21.12.2006 
 Технический паспорт на низковольтное кабельное линия лит.И №3204784 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть ливневой канализации №3265008 от 21.12.2006 
 Технический паспорт ливневой канализации лит.И №3204788 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть водопровода №3204680 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит.Ж  №3204776 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на теплосеть №3204683 от 21.12.2006 
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 Технический паспорт теплосеть лит.К №3204779 от 18.12.2006 
 Кадастровый паспорт сооружения  от 09.03.2010 
 Технический паспорт газопровод низкого давления от 03.04.2010 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБ ТИ" на сеть водопровода №3265009 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит.Ж №3204786 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть хозяйственно-бытовой канализации №3265030 

от 21.12.2006 
 Технический паспорт хозяйственно-бытовой канализации лит.Е №3204783 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на пизковольтно кабельную линия №3204684 от 

21.12.2006 
 Технический паспорт низковольтно кабельная линия лит. Л №3204780 от 18.12.2006 
 Справка Одинцовского филиала ГУП МО "МОБТИ" на сеть водопровода №3265002 от 21.12.2006 
 Технический паспорт сеть водопровода лит. Ж  
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/ЗВ-267253 от 24.04.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети водопровода от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети канализации от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания КПП от 06.05.2011 
 Технический паспорт здания КПП №6667967 от 07.09.2009 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковая кабельная канализация от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети электроснабжения от 21.20.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети водопровода от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт здания №МО-13/3 В-11-72-827 от 23.09.2013  
 Кадастровый паспорт сооружения газопровод низкого давления №МО-13/ЗВ-12-12-503 от 02.10.2013 
 Технический паспорт сооружения газопровод низкого давления от 25.04.2013 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые внутренние автодороги от 21.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети наружного освещения от 13.12.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/3 В-23-230 от 19.01.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения от 21.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковые сети электроснабжения от 07.02.2011 
 Кадастровый паспорт сооружения общепоселковая кабельная канализация от 13.07.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО14/ЗВ-1226166 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-139590 от 19.04.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-139592 от 19.04.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-11/ЗВ/1-337294 от 12.07.2011 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-10/ЗВ/1-23924 от 14.10.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-12/ЗВ-476884 от 09.07.2012 
 Кадастровый паспорт сооружения кабельной линии наружного освещения от 07.02.2011 
 Технический паспорт сооружения линия наружного освещения дороги от 10.09.2010 
 Кадастровый паспорт сооружения кабельной линии 10 Кв от 07.02.2010 
 Технический паспорт сооружения кабельной линии 10 Кв от 10.09.2010 
 Кадастровый паспорт земельного участка №МО-14/ЗВ-1226180 от 06.08.2014 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6209 от 10.09.2008 
 Кадастровый паспорт земельного участка №20.1/08-2-6210 от 10.09.2008 
 Кадастровая выписка о земельного участка №20.3/08-9-34072 от 19.11.2008 
 Технический паспорт здания блок илового резервуара КНС 06.11.2010 
 Технический паспорт здания водозаборный узел 06.09.2010 
 Технический паспорт сооружения газопровод высокого давления 23.04.2013 
 Технический паспорт слаботочная канализация от 01.10.2008 
 Технический паспорт здания очистные сооружения от 06.10.2010 
 Технический паспорт здания трансформаторная подстанция от 01.08.2012  
 Технический паспорт сооружения общепоселковые внутренние автодороги от 03.12.2010 
 Технический паспорт сооружения высоковольтная кабельная линия от 03.12.2010 
 Технический паспорт сооружения общепоселковая сеть электроснабжения  от 17.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой кабельной канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети ливневой канализации от 15.02.2011 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети водопровода от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети водопровода от 16.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети канализации от 03.12.2010 
 Технический паспорт на сооружения общепоселковой сети наружного освещения от 24.05.2011 
 Технический паспорт здания гараж на 7 блоков с помещением охраны от 29.08.2008 
 Товарная накладная № 56 от 19.06.2008 
 Товарная накладная №1122 от 18.08.2008 
 Ответ на запрос б/н от 18.01.2019г. 
 Ответ на запрос №16 от 02.09.2019г. 
 Ответ на запрос №17 от 02.09.2019г. 
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 Копия руководство по инсталляции, эксплуатации и уходу за котлами  
 Технический паспорт на артезианские трубы из композиционного материала ЗАО «САФИТ»  
 Паспорт на изделие металлическая емкость №2 объекмом 150 м3 
 Акт на сварочные работы металлической емкости объемом 150 м3 от 10.08.2007г. ООО «СК Рельеф». 
 Акт №5/К-2 на покраску металлической емкости №2 грунтом XB-02-78 от 02.10.2007г. 

 
Кроме того, для определения количественных и качественных характеристик объекта оценки 

использовались следующие источники: 
 Осмотр объектов оценки, проведенный Оценщиком 23.09.2019 г. 
 Интернет-сервис «Карты Яндекс» – https://yandex.ru/maps/ 
 Интернет-сервис «Публичная кадастровая карта» – https://pkk5.rosreestr.ru/ 
 Интернет-сервис «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online» - 

https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request. 
 
При составлении отчета использованы следующие материалы: 
 https://ntproperties.ru/analitika/obzory/ofisnaya_nedvigimost_moskovskiy_region_itogovyy_obzor_2018/ 
 ООО «Профессиональное Финансовое Консультирование» http://pfagroup.ru/ (Сводный обзор сто-

имости коммерческой недвижимости московского региона за пределами МКАД по итогам II 
квартала 2019 года) 

https://www.google.ru/maps/
https://pkk5.rosreestr.ru/
https://rosreestr.ru/wps/portal/online_request
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8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ,  

А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 
8.1 Информация о политических, экономических, социальных и экологических и прочих факторах, 
оказывающих влияние на стоимость объекта оценки 

8.1.1 Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе 
расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметивших-
ся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

 
ИНФОРМАЦИЯ О ПОЛИТИЧЕСКОЙ И СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ  

ОБСТАНОВКЕ В СТРАНЕ 

Основные тенденции социально-экономического развития Российской Федерации в I квартале 2019 
года   

Объем ВВП России за 1 квартал 2019г. составил в текущих ценах 24487,1 млрд.рублей. Индекс его 
физического объема относительно 1 квартала 2018 г. составил 100,5%. 

Индекс выпуска товаров и услуг по базовым видам экономической деятельности в июне 2019 г. по 
сравнению с соответствующим периодом предыдущего года составил 101,9%, в 1 полугодии 2019 г. - 
101,2%. 

Индекс промышленного производства в июне 2019 г. по сравнению с соответствующим периодом 
предыдущего года составил 103,3%, в I полугодии 2019 г. - 102,6%. 

Объем производства продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей 
(сельхозорганизации, крестьянские (фермерские) хозяйства, хозяйства населения) в июне 2019 г. в 
действующих ценах, по предварительной оценке, составил 330,8 млрд рублей, в I полугодии 2019 г. - 1645,9 
млрд рублей. 

Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", в 
июне 2019 г. составил 802,0 млрд рублей, или 100,1% (в сопоставимых ценах) к уровню соответствующего 
периода предыдущего года, в I полугодии 2019 г. - 3542,8 млрд рублей, или 100,1%. Из числа введенных в 
действие в I полугодии 2019 г. зданий 94,5% составляют здания жилого назначения. В июне 2019 г. 
построено 81,9 тыс. новых квартир, в I полугодии 2019 г. - 398,4 тыс. новых квартир. 

Общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными застройщиками жилых домах 
составила 15,6 млн кв. метров, или 52,0% от общего объема жилья, введенного в I полугодии 2019 года 

Оборот розничной торговли в июне 2019 г. составил 2731,1 млрд рублей, или 101,4% (в сопоставимых 
ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего года, в I полугодии 2019 г. - 15687,6 млрд рублей, 
или 101,7%. 

В июне 2019 г. оборот розничной торговли на 94,6% формировался торгующими организациями и 
индивидуальными предпринимателями, осуществляющими деятельность вне рынка, доля розничных 
рынков и ярмарок составила 5,4% (в июне 2018 г. - 94,4% и 5,6% соответственно). 

В июне 2019 г. оборот оптовой торговли составил 6781,3 млрд рублей, или 97,9% (в сопоставимых 
ценах) к соответствующему месяцу предыдущего года. На долю субъектов малого предпринимательства 
приходилось 36,0% оборота оптовой торговли. 

В июне 2019 г. оборот оптовой торговли на 78,1% формировался организациями оптовой торговли (в 
июне 2018 г. - на 79,2%), оборот которых составил 5297,2 млрд рублей, или 96,6% (в сопоставимых ценах) к 
июню 2018 года. 

Индекс предпринимательской уверенности в оптовой торговле во II квартале 2019 г. составил 6,0% 
против 6,1% во II квартале 2018 года. 

В июне 2019 г. по сравнению с предыдущим месяцем индекс потребительских цен составил 100,0%, в 
том числе на продовольственные товары - 99,5%, непродовольственные товары - 100,2%, услуги - 100,6%. 

В июне 2019 г. цены на продовольственные товары снизились на 0,5% (в июне 2018 г. - выросли на 
0,4%). 

Цены на непродовольственные товары в июне 2019 г. увеличились на 0,2% (в июне 2018 г. - на 0,4%). 
Цены и тарифы на услуги в июне 2019 г. выросли на 0,6% (в июне 2018 г. - на 0,7%). 
Стоимость фиксированного набора потребительских товаров и услуг для межрегиональных 

сопоставлений покупательной способности населения в расчете на месяц в среднем по России в конце июня 
2019 г. составила 16064,4 рубля и за месяц не изменилась (с начала года выросла на 3,2%). 

Стоимость условного (минимального) набора продуктов питания в расчете на месяц в среднем по 
России в конце июня 2019 г. составила 4367,0 рубля и по сравнению с предыдущим месяцем увеличилась на 
0,2% (с начала года - на 9,4%). 

Во II квартале 2019 г. по сравнению с предыдущим кварталом индексы цен на первичном и вторичном 
рынках жилья, по предварительным данным, составили соответственно 101,5% и 100,5%. На первичном 
рынке жилья цены выросли от 0,4% на квартиры улучшенного качества до 6,2% на элитные квартиры. На 
вторичном рынке повышение цен на квартиры улучшенного качества и квартиры среднего качества 
(типовые) составило 0,6%. Вместе с тем на 0,1% подешевели квартиры низкого качества, на 0,5% - элитные 
квартиры. 
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Профицит федерального бюджета в январе-мае 2019 г. сложился в сумме 1283,3 млрд рублей. 
В I полугодии 2019 г. объем денежных доходов населения сложился в размере 28398,9 млрд рублей и 

увеличился на 4,6% по сравнению с I полугодием 2018 года. Денежные расходы населения в I полугодии 
2019 г. составили 27834,3 млрд рублей и увеличились на 6,0% по сравнению с соответствующим периодом 
предыдущего года. Население израсходовало средств на покупку товаров и оплату услуг 23690,9 млрд 
рублей, что на 6,1% больше, чем в I полугодии 2018 года. За этот период сбережения населения составили 
564,6 млрд рублей и уменьшились на 37,1% по сравнению с I полугодием 2018 года. 

Реальные денежные доходы, по оценке, во II квартале 2019 г. по сравнению с соответствующим 
периодом предыдущего года увеличились на 0,5%, в I полугодии 2019 г. по сравнению с I полугодием 2018 
г. снизились на 0,4%. Реальные располагаемые денежные доходы (доходы за вычетом обязательных 
платежей, скорректированные на индекс потребительских цен), по оценке, во II квартале 2019 г. по 
сравнению с соответствующим периодом предыдущего года снизились на 0,2%, в I полугодии 2019 г. по 
сравнению с I полугодием 2018 г. снизились на 1,3%. 

Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций в июне 2019 г., по оценке, 
составила 49840 рублей и по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года выросла на 7,1%, в 
I полугодии 2019 г. - на 7,0%. 

По итогам обследования в июне 2019 г. численность рабочей силы составила 75,3 млн человек, или 
51% от общей численности населения страны, в их числе 72,0 млн человек были заняты в экономике и 3,3 
млн человек не имели занятия, но активно его искали (в соответствии с методологией Международной 
Организации Труда они классифицируются как безработные). 

По данным выборочного обследования рабочей силы, проведенного по состоянию на вторую неделю 
июня 2019 г., уровень занятости населения (доля занятого населения в общей численности населения 
соответствующего возраста) в возрасте 15 лет и старше составил 59,4%. 

В июне 2019 г., по итогам выборочного обследования рабочей силы, 3,3 млн человек в возрасте 15 лет 
и старше, классифицировались как безработные (в соответствии с методологией Международной 
Организации Труда). Уровень безработицы в июне 2019 г. составил 4,4% (без исключения сезонного 
фактора), как для населения в возрасте 15 лет и старше, так и для населения в возрасте 15-72 лет. 

По оценке, численность постоянного населения Российской Федерации на 1 июня 2019 г. составила 
146,7 млн человек. С начала года численность населения сократилась на 64,9 тыс. человек, или на 0,04% (за 
аналогичный период предыдущего года - уменьшилась на 77,8 тыс. человек, или на 0,05%). Миграционный 
прирост на 64,0% компенсировал естественную убыль населения. 

В январе-мае 2019 г. по сравнению с аналогичным периодом 2018 г. в России отмечалось снижение 
числа родившихся (в 83 субъектах Российской Федерации) и числа умерших (в 60 субъектах). В целом по 
стране в январе-мае 2019 г. число умерших превысило число родившихся в 1,3 раза (в январе-мае 2018 г. - в 
1,2 раза), в 39 субъектах Российской Федерации это превышение составило 1,5-2,2 раза. 

Объем доходов федерального бюджета в 2018г. составил 102,7% от прогнозируемого на 2018г. 
объема, утвержденного Федеральным законом "О федеральном бюджете на 2018 год и на плановый период 
2019 и 2020 годов" с учетом Федерального закона от 29.11.2018 № 458-ФЗ. 

 
Источник информации: Официальный сайт Минэкономразвития России -  
http://economy.gov.ru/minec/about/structure/depMacro/ 

 

http://economy.gov.ru/minec/about/structure/depMacro/
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ИНФОРМАЦИЯ О СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ ФАКТОРАХ, ОКАЗЫВАЮЩИХ  
ВЛИЯНИЕ НА СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Основные экономические и социальные показатели Московской области за январь-апрель 2019 гг 

 Фактически 
К соответствующему 
периоду предыдущего 

года, % 
Индекс промышленного производства1   
апрель 2019 года в % к марту 2019 года 102,5 х 
январь-апрель 2019 года в % 
к январю-апрелю 2018 года 110,6 х 
Оборот организаций, миллионов рублей 3843005,8 118,92 
Объем отгруженных товаров собственного  
производства, выполненных работ и услуг  
собственными силами по видам экономической 
деятельности, миллионов рублей:1   
добыча полезных ископаемых 4163,7 136,52 

обрабатывающие производства 770647,3 116,32 

обеспечение электрической энергией,  
газом и паром кондиционирование воздуха 117867,0 99,962 

водоснабжение водоотведение, организация сбора 
и утилизации отходов, деятельность по ликвидации 
загрязнений 22518,3 122,82 

Производство продукции животноводства  
в хозяйствах всех категорий:   
скот и птица в живом весе, тыс. тонн 108,2 109,8 
молоко, тыс. тонн 218,7 102,7 
яйца, миллионов штук 43,5 105,0 
Индекс потребительских цен и тарифов  
на товары и услуги населению:   
апрель 2019 года в % к марту 2019 года 100,17 х 
апрель 2019 года в % к апрелю 2018 года 105,50 х 
Среднемесячная начисленная заработная плата  
работников по полному кругу организаций,  
за март 2019 года, рублей 54442,1 106,8 
март 2019 года в % к февралю 2019 года 107,7 х 
январь-март 2019 года 52120,3 107,2 
Среднемесячная начисленная заработная плата  
работников организаций, не относящихся  
к субъектам малого предпринимательства,  
за март 2019 года, рублей 60158,3 106,8 
март 2019 года в % к февралю 2019 года 107,3 х 
январь-март 2019 года 57721,4 107,0 
Источник информации: http://economy.gov.ru/ 
 

Общая характеристика района расположения объектов оценки 
 
Моско́вская о́бласть (неофициально — Подмоско́вье) — субъект Российской Федерации, входит в 

состав Центрального федерального округа. Административный центр Московской области не определён, 
фактически — город Москва, часть органов государственной власти расположена в Красногорске. 

Область расположена в центральной части Восточно-Европейской равнины в бассейне рек Волги, 
Оки, Клязьмы, Москвы. Граничит на северо-западе и севере с Тверской областью, на северо-востоке и 
востоке — с Владимирской, на юго-востоке — с Рязанской, на юге — с Тульской, на юго-западе — с 
Калужской, на западе — со Смоленской, в центре — с городом федерального значения Москвой. Также 
существует небольшой северный участок границы с Ярославской областью. 

Московская область образована 14 января 1929 года. Исторически области предшествовала 
Московская губерния, образованная в 1708 году. Регион был частью Центрально-Промышленной области, 

                                                 
1 Индекс промышленного производства исчисляется по видам деятельности «Добыча полезных ископаемых», «Обрабатывающие 
производства», «Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха», «Водоснабжение; водоотведение, 
организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений» на основе данных о динамике производства 
важнейших товаров-представителей (в натуральном и стоимостном выражении). С 1 января 2014 года в качестве весов 
используется структура валовой добавленной стоимости по видам экономической деятельности за 2010 базисный год 
2   Темп роста в фактических ценах 

http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/9056bb04-390c-47f9-b47f-8e3b061bc7b8/monitor1-12.pdf?MOD=AJPERES
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образованной в ходе укрупнения единиц административного-территориального деления РСФСР, а 3 июня 
1929 года она была переименована в Московскую область. 

Административно область состоит из 16 районов, 44 городов областного подчинения, 2 посёлков 
городского типа областного подчинения и 5 закрытых административно-территориальных образований. 

Своё название область получила по городу Москве, который, однако, является отдельным субъектом 
Российской Федерации и в состав области не входит. Органы государственной власти Московской области 
размещаются на территории города Москвы и Московской области. В 2007 году большинство органов 
исполнительной власти было перемещено в новый Дом Правительства Московской области, расположенный 
на территории городского поселения Красногорск Красногорского района, в 350 м от МКАД. 

Московская область находится в Центральном федеральном округе Российской Федерации, в 
центральной части Восточно-Европейской (Русской) равнины, в бассейне рек Волги, Оки, Клязьмы, 
Москвы. Область протянулась с севера на юг на 310 км, с запада на восток — на 340 км. 

Численность населения области, по данным Росстата, составляет 7 599 647 чел. (2019). Плотность 
населения — 171,44 чел./км2 (2019). 

Средняя плотность населения — 171,44 чел/км² (2019) — самая большая среди российских регионов 
(без учёта Москвы и Санкт-Петербурга), что обусловлено высокой долей городского населения — 80,58 % 
(2018) (по данным на 2010 год — 80,1 %). Наибольшая плотность имеет место в ближайших к Москве 
районах (Люберецком, Балашихинском, Красногорском и др.) и городских округах (Химки, Долгопрудный, 
Реутов и др.), наименьшая — в окраинных районах — Лотошинском, Шаховском, Можайском, где в 2010 
году составляла около 20 чел./км² редко заселена также восточная часть Мещёрской низменности (менее 20 
чел./км²). 

В Московской области расположена часть одной из крупнейших агломераций мира — московской (в 
зависимости от методов подсчёта населения занимает 15-18 место). В настоящее время под Московской 
агломерацией в широком масштабе подразумевается не только Москва с непосредственно примыкающими к 
ней населёнными пунктами, а Москва с двумя пригородными поясами и вся Московская область (столичный 
регион) с третьим поясом. Пригородная зона Москвы, границы которой проходят на расстоянии 50—70 км 
от Москвы по мнению географа В. Г. Глушковой и является собственно Московской агломерацией (с 
включением Москвы). 

Для осуществления функций государственного управления Московская область, в соответствии с 
законом Московской области от 31 января 2013 года № 11/2013-ОЗ «Об административно-территориальном 
устройстве Московской области» (с изменениями на 5 марта 2018 года), подразделяется на (по состоянию на 
17 марта 2018 года): 

 районы (14) 
 города областного подчинения (46) 
 посёлки городского типа областного подчинения (2) 
 закрытые административно-территориальные образования (5) 

Для осуществления местного самоуправления в области выделены (по состоянию на 17 марта 2018 года): 
 муниципальные районы (14) 
 сельские поселения (78) 
 городские поселения (61) 
 городские округа (53) 

Важной особенностью экономико-географического положения области является её соседство с 
Москвой: с одной стороны, близость столицы способствует развитию промышленности и науки в области, 
делает область миграционно привлекательным регионом, с другой стороны — Москва «перехватывает» 
трудовые ресурсы области, в московский бюджет поступают налоги значительной части населения области, 
работающей в Москве.  

По объёму промышленного производства Московская область занимает среди регионов России 
второе место (после Москвы), в области работают десятки предприятий общероссийского значения. 
Промышленность региона использует преимущественно привозное сырьё она основывается на мощной 
научно-технической базе и высококвалифицированных трудовых ресурсах тесно связана с 
промышленностью Москвы. География размещения промышленности Московской области связана с 
радиально-кольцевой системой транспортных путей: промышленные города «нанизаны» на радиусы 
железных дорог, расходящихся из Москвы кольца же образованы городами, находящимися на примерно 
равном расстоянии от Москвы. Первое кольцо образуют города-спутники Москвы (Мытищи, Люберцы, 
Балашиха и др.), в числе городов второго кольца города, находящиеся на расстоянии свыше 50 километров 
от МКАД (Клин, Орехово-Зуево, Кашира и др.). Другой особенностью размещения промышленности 
области является её наиболее высокая концентрация на северо-восточном от Москвы направлении 
(условными границами этого сектора можно считать Дмитровское шоссе и трассу М5 «Урал»). На востоке 
области исторически размещались предприятия лёгкой промышленности, машиностроительные заводы, 
предприятия оборонного комплекса многие из этих предприятий прекратили работу в 1990-е годы. В ходе 
новой волны индустриализации, начавшейся в 2000-е годы, создавались преимущественно предприятия, 
направленные на удовлетворение потребительского спроса (пищевая промышленность, производство 
мебели и строительных материалов) зачастую эти производства создавались при участии иностранных 
инвесторов. 

Среди муниципальных образований Московской области лидерами по объёму отгружённой 
продукции являются Ступинский, Мытищинский, Раменский, Щёлковский, Рузский и Чеховский районы. 
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Ведущие отрасли промышленности в 2011 году — пищевая промышленность (30 % производимой 
продукции), машиностроение (свыше 20 %), химическая промышленность (14 %), металлургия (около 10 
%). По темпам роста промышленного производства выделяется Волоколамский район (в 2011 году — 185 
%). 

В Московской области развиты машиностроение и металлобработка. Производится оборудование 
тепловой и ядерной энергетики (ЗиО-Подольск), ядерного топлива (Электросталь — «ТВЭЛ») космическая 
и ракетная техника (Королёв — РКК «Энергия», Химки — НПО Лавочкина, Реутов — НПО 
машиностроения, Дзержинский — МКБ «Горизонт» и т. д.) магистральные тепловозы (Коломенский завод), 
вагоны метро (Мытищи — Метровагонмаш), электропоезда (Демиховский машиностроительный завод) 
автомобили (СеАЗ), автобусы (Ликино-Дулёво — Ликинский автобусный завод, Голицыно и Яхрома) 
сельскохозяйственные машины, экскаваторы и краны (Люберцы, Дмитров, Балашиха) высококачественные 
стали (Электросталь) оборудование лёгкой промышленности (основные центры — Коломна, Климовск, 
Подольск) кабели (Подольск) оптические приборы (Красногорский завод им. С. А. Зверева, Лыткаринский 
завод оптического стекла). 

На территории области особая концентрация предприятий оборонного комплекса (Российский центр 
демонстрации вооружения, военной техники и технологий в Красноармейске, самолётостроительное 
производство корпорации МиГ в Луховицах, ОАО «Камов», НПП «Звезда», Государственный научно-
исследовательский институт авиационных систем, Фазотрон-НИИР и многие другие). 

Одной из ведущих отраслей специализации Московской области является строительство. По 
показателям ввода жилья в последние годы Московская область значительно превышает среднероссийский 
уровень. Как следствие, развита промышленность строительных материалов. Действуют цементные 
производства в Воскресенске и Коломне (Щуровский цементный завод), завод сухих строительных смесей в 
Красногорске и множество керамических производств. Развита деревообрабатывающая промышленность (в 
Бронницах, Шатуре и др). В Мытищах работает завод по производству инновационного целлюлозного 
утеплителя эковаты («Промэковата»). Московская область имеет одни из самых высоких объёмов 
производства кирпича, а также сборных железобетонных конструкций и деталей. 

Химическая промышленность работает в основном на привозном сырьё. Производятся кислоты 
(Щёлково), минеральные удобрения (Воскресенск — производственные объединения «Фосфаты» и 
«Минудобрения»), синтетическое волокно (Серпухов и Клин), пластмассовые изделия (Орехово-Зуево), 
лаки и краски (Сергиев Посад, Одинцово), фармацевтические изделия (Старая Купавна) и т. д. 

Во многих городах действуют предприятия пищевой промышленности. Область занимает одно из 
ведущих мест в России по производству мяса и субпродуктов пищевых убойных животных, а также мяса 
птицы. По производству водки Московская область является лидером среди субъектов Российской 
Федерации (по производству ликёроводочных изделий с содержанием спирта до 25 % область занимает 
более скромное 12-е место). Важное место в структуре пищевой промышленности области принадлежит 
также производству цельномолочной продукции (в 2010 году объёмы производства цельномолочной 
продукции были третьими по России после Москвы и Краснодарского края). 

Инвестиционные проекты в области нанотехнологий реализуются в Дубне, Краснознаменске, 
Хотькове в городе Фрязино формируется научно-производственный кластер «Фотоника», суммарный объём 
инвестиций в создание которого оценивается в 150 млн долларов. 

Развиты художественные промыслы (гжельская керамика, жостовские подносы, федоскинская 
лаковая миниатюра, игрушечный промысел). Действуют фаянсово-фарфорные заводы в Ликино-Дулёве 
(Дулёвский фарфоровый завод) и Вербилках («Фарфор Вербилок»). 

Московская область обладает одним из наиболее мощных в стране строительных комплексов — в 
субъекте вводится 12—14 % от всего объёма строящегося в России жилья. В строительном комплексе 
области насчитывается около 8,6 тыс. организаций, в которых занято 700 тыс. человек. 

На территории Московской области ведётся сельское хозяйство, представленное как 
растениеводством, так и животноводством. В сельском хозяйстве используется около 40 % территории 
Московской области наименее освоены сельским хозяйством северные, восточные и западные окраинные 
районы. Большинство сельскохозяйственных предприятий расположено в районах в радиусе 30—100 км от 
Москвы. В южной части области, особенно к югу от Оки, в сельском хозяйстве используется более 50 % 
земель. Сельское хозяйство имеет преимущественно пригородную специализацию. Растениеводство 
характерно преимущественно для южной части области. Бо́льшая часть посевных площадей (свыше 3/5) 
занята кормовыми культурами. Большие площади (преимущественно на юге и юго-востоке области) 
отведены под посевы зерновых: пшеница, ячмень, овёс, рожь. Значительную роль в растениеводстве региона 
играет картофелеводство. Распространено тепличное овощеводство по валовому сбору овощей в 2010 году 
область заняла 5-е место в России. Выращиваются также цветы, грибы (шампиньоны и др). Животноводство 
преобладает над растениеводством и главным образом направлено на производство молока и мяса. По 
производству молока область занимает одно из самых высоких мест в стране (2010 год — 9-е, 769,4 тыс. т). 
Помимо крупного рогатого скота, повсеместно разводятся свиньи и куры. В водоёмах региона 
распространено рыбоводство, крупнейшие хозяйства расположены в Егорьевском районе на Цнинских 
прудах, на Бисеровских прудах в Ногинском районе, Нарских прудах в Одинцовском, а в Дмитровском 
районе в посёлке Рыбное расположен рыбохозяйственный институт разводящий как рыбу, так и живую икру 
и личинки. 
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Одинцо́вский райо́н — упразднённая административно-территориальная единица (район) в 
Московской области РСФСР и современной России (1965—2019) и одноимённое бывшее муниципальное 
образование (муниципальный район, 2006—2019). 

Образован в 1965 году. Упразднён в 2019 году. 
5 февраля 2019 года Одинцовский муниципальный район прекратил своё существование, а все 

входившие в его состав сельские и городские поселения были объединены вместе с упразднённым 
городским округом Звенигорода в новое единое муниципальное образование — Одинцовский городской 
округ. 

9 апреля 2019 года Одинцовский район и город областного подчинения Звенигород как 
административно-территориальные единицы области были упразднены, а вместо них образован новая 
административно-территориальная единица области — город областного подчинения Одинцово с 
административной территорией с переподчинением ему Звенигорода. 

Административным центром был город Одинцово, который в 1965—2001 гг. не входил в состав 
района как город областного подчинения. 

Площадь района составляла 1289 км². 
 
Район граничил с Москвой (Западный, Новомосковский и Троицкий административные округа), а 

также с городскими округами Московской области: Красногорск, Истра, Рузским, Наро-Фоминским. С юга 
также примыкает территория городского округа Краснознаменск (ЗАТО), со всех сторон территория 
Одинцовского района окружала городские округа Звенигород и Власиха (ЗАТО). До присоединения к 
Москве новых территорий граничил с Ленинским районом. 

До 2017 года являлся самым населённым муниципальным районом в России, после чего уступил это 
звание Всеволожскому району Ленинградской области. 

На начало 2018 года городское население района (в 3 городах Одинцово, Голицыно, Кубинка и 4 пгт 
Большие Вязёмы, Заречье, Лесной Городок, Новоивановское) составило 211 807 человек (66,16 %). 

С января 2005 года до января 2019 гг. в Одинцовский муниципальный район входило 16 
муниципальных образований — 7 городских и 9 сельских поселений: 

Основные виды промышленной продукции: автобусы, насосы, электроводонагреватели, 
лакокрасочные материалы, огнеупорные изделия, строительные материалы, товары культурно-бытового 
назначения и продукты питания. 

Наиболее крупные предприятия: 
 121-й Авиаремонтный завод МО РФ 
 «Голицынский автобусный завод» (до 2014 года выпускал автобусы высокого класса на базе «Мер-

седес-Бенц», «Скания», «ЛиАЗ», сейчас выпускает сельскохозяйственную технику. Производство 
автобусов из Голицына было переведено на ЛиАЗ.) 

 «Одинцовский машиностроительный завод» (башенные краны) 
 «ВАРО Групп» (Производство наружной рекламы, вентилируемых фасадов, 3D обработка) 
 «Голицынский керамический завод» 
 Голицынский кирпичный завод 
 «Стройиндустрия» (стеновые панели для многоэтажных домов) 
 «Стромремонтналадка» (изделия из ПВХ) 
 «Одинцовская кондитерская фабрика» 
 Фабрика «Золотые купола» (кофе) 
 «Красная линия» (химикаты) 
 ЗАО «Петелинская птицефабрика» 
 ЗАО «Агрокомплекс Горки-2» (сельскохозяйственная продукция, молоко) 
 ООО «Одинцовская управляющая компания» (ЖКХ) 
 ООО «АС-Маркет» (дистрибуция) 

 
 
Лапино — деревня в Одинцовском районе Московской области России. Входит в сельское поселение Наза-
рьевское. Расположена в центральной части района, на левом берегу реки Медвенки, в 8 километрах на за-
пад от Одинцова, высота центра над уровнем моря 178 м. В деревне числятся 6 садовых товариществ и мик-
рорайон Радуга. До 2006 года Лапино входило в состав Назарьевского сельского округа. 
 
Семенково — деревня в Одинцовском районе Московской области России. Входит в сельское поселение 
Назарьевское. Население 27 человек на 2006 год, в деревне числится 1 садовое товарищество. До 2006 года 
Семенково входило в состав Назарьевского сельского округа. Деревня расположена в центральной части 
района, в 10 километрах на запад от Одинцово, в верховьях реки Слезни, в 300 м юго-западнее деревни 
находится почитаемый родник Святой Троицы, высота центра над уровнем моря 187 м. 
 
Источник информации:  
https://ru.wikipedia.org/wiki/Московская_область 
https://ru.wikipedia.org/wiki/Одинцовский_район 
https://ru.wikipedia.org/wiki/Семенково_(Одинцовский_район) 
https://ru.wikipedia.org/wiki/Лапино_(Одинцовский_район) 
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ВЫВОДЫ ПО РАЗДЕЛУ 8.1: 

Положительно на развитие рынка недвижимости и на стоимость объектов оценки влияют: 
 стабильная политическая и социально-экономическая ситуация в стране, 
 относительно устойчивая политическая и социально-экономическая ситуация в регионе. 
 
Факторы, отрицательно влияющие на развитие рынка недвижимости и на стоимость объектов оценки, вы-

явлены не были. Влияние экологических факторов на развитие рынка недвижимости и на стоимость объектов 
оценки отмечено не было. 

8.2 Информация о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая 
информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных харак-
теристиках данных факторов 

8.2.1 Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект 
 
Классификация недвижимости 

При определении сегмента рынка, к которому принадлежит объект оценки, Оценщиком использовал 
классификацию недвижимости, предложенную Геннадием Моисеевичем Стерником 45: 

Таблица 30 
Классификация недвижимости по назначению 

Вид Подвид Категория Профиль 

I). Жилье (жилая 
недвижимость) 

1) многоквартирные 
жилые дома и ком-
плексы 

а) жилые дома и комплексы, нет 
б) квартиры в многоквартирных 
жилых домах нет 

в) помещения для постоянного 
проживания в домах нежилого 
назначения (в домах отдыха, 
гостиницах, больницах и т.п.) 

нет 

2) односемейные 
(индивидуальные) 
жилые дома с 
участками (домо-
владения) и ком-
плексы 

а) коттеджные поселки, дачные 
и садово-дачные поселки нет 

б) дома традиционного типа (без 
полного комплекта коммуналь-
ных удобств) 

нет 

в) дома нового типа (с полным 
комплектом коммунальных 
удобств – коттеджи, усадьбы) 

нет 

г) сблокированные коттеджи, 
или рядные дома (таунхаусы) нет 

д) дачи (дачные и садово-дачные 
дома с участками) нет 

II) Коммерческая 
недвижимость 

1) офисная недви-
жимость 

а) офисные здания 

- бизнес-центры, 
- здания административно-офисного 
назначения, 
- банковские здания. 

б) офисные помещения в офис-
ных зданиях 

- офис продаж, 
- представитель-
ство, 
- шоу-рум, 
- зал, 

- конференц-
зал, 
- банк, 
- складские 
помещения, 
- и др. 

в) офисные помещения в жилых 
зданиях 

- офис продаж, 
- представитель-
ство, 
- шоу-рум, 
- зал, 

- конференц-
зал, 
- банк, 
- складские 
помещения, 
- и др. 

2) торговая (ритей-
линговая) недвижи-
мость 

а) имущественные комплексы 
ритейленгового назначения 

- торговый центр, 
- развлекательный 
центр, 
- парк отдыха, 
- отель, 

- дом отдыха, 
- пансионат, 
- санаторий, 
- и др. 

б) отдельные здания торгового 
(ритейлингового) назначения 

- торговый центр, 
- гипермаркет, 
- супермаркет, 

- авка-парк, 
- найт-клуб, 
- боулинг, 

                                                 
45 Источник:  Анализ рынка недвижимости для профессионалов / Г.М. Стерник, С.Г. Стерник. – М.: ЗАО «Издательство 
«Экономика», 2009. – 606 с. – стр.28-37. 
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Вид Подвид Категория Профиль 
- магазин, 
- павильон, 
- аптека, 
- автосалон, 
- театр, 
- кинотеатр, 
- клуб, 

- ресторан, 
- кафе, 
- бар, 
- гостиница, 
- отель, 
- мотель, 
- и др. 

в) помещения торгового (ритей-
лингового) назначения 

- гипермаркет, 
- супермаркет, 
- магазин, 
- павильон, 
- аптека, 
- медцентр, 
- автосалон, 
- паркинг индиви-
дуального и кол-
лективного ис-
пользования, 

- пункт бытово-
го обслужива-
ния, 
- салон красоты, 
- обменный 
пункт, 
- парикмахер-
ская, 
- фитнес-центр, 
- интернет-кафе, 
- апартаменты и 
номера в гости-
ницах, 
- и др. 

3) нежилые здания 
(помещения) сво-
бодного (неопреде-
ленного) назначения 

нет нет 

III) Производ-
ственная и склад-
ская недвижимость 

1) недвижимость 
производственных 
предприятий и 
транспорта  

а) заводские и фабричные по-
мещения, здания и сооружения 
производственного назначения 

нет 

б) технопарки нет 
в) вокзалы, депо, станции нет 
г) пристани, порты нет 
д) другое нет 

2) недвижимость 
производственного 
сервиса 

а) паркинги и гаражи с автосер-
висным, авторемонтным произ-
водством (гараж-производство) 

нет 

б) автозаправки нет 
в) автомойки нет 
г) цеха и мастерские нет 
д) другое нет 

3) складская недви-
жимость 

а) открытые площадки-склады нет 
б) неотапливаемые необорудо-
ванные складские здания и по-
мещения 

нет 

в) отапливаемые необорудован-
ные складские здания и поме-
щения 

нет 

г) отапливаемые оборудованные 
складские здания и помещения нет 

д) холодильные и морозильные 
камеры нет 

е) другое нет 

4) инженерные со-
оружения 

а) мосты нет 
б) трубопроводы нет 
в) дороги нет 
г) дамбы нет 
д) другое нет 

IV) Недвижимость 
социально-
культурного 
назначения 

1) здания прави-
тельственных и 
административных 
учреждений 

нет нет 

2) здания научно-
исследовательских, 
образовательных 
учреждений 

нет нет 

3) религиозные объ-
екты нет нет 

4) другое нет нет 
Источник информации: Анализ рынка недвижимости для профессионалов / Г.М. Стерник, С.Г. 

Стерник. – М.: ЗАО «Издательство «Экономика», 2009. – 606 с. – стр.28-37. 
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Выводы по разделу 8.2.1: 
Объектом оценки являются объекты недвижимости в количестве 81 единицы, согласно следующему 

перечню: 
1) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 

для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объ-
екта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:0543 

2) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

3) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

4) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для жилищного строительства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

5) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объек-
та: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:927 

6) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для жилищного строительства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

7) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для жилищного строительства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

8) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

9) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 
50:20:0041133:919 

10) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

11) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для жилищного строительства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

12) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для строительства гаражей, площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцов-
ский, д. Семенково, уч.47, кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

13) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

14) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

15) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

16) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

17) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: 
для индивидуального жилищного строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

18) Здание: административное здание КПП, Московская область, мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, 
корп. 5, площадь 752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 50:20:0041119:536 

19) Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), Московская область, 
л.Семенково мкр-н 9, ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, кадастровый номер 
50:20:0000000:22335 
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20) Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, кадастровый 
номер 50:20:0000000:22337 

21) Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Се-
менково мкр-н 9 Центральная, стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

22) Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 8 Каштановая стр.25, инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 50:20:0000000:293573  

23) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 
2/18, кадастровый номер 50:20:0041117:540 

24) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвентар-
ный номер 2/19, кадастровый номер 50:20:0041117:518  

25) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино ООО "Радуга", ин-
вентарный номер 2/20, кадастровый номер 50:20:0041113:760 

26) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, 
инвентарный номер 2/21, кадастровый номер: 50:20:0000000:294828 

27) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  
инвентарный номер 2/22, кадастровый номер: 50:20:0000000:304199 

28) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга", ин-
вентарный номер 2/24, кадастровый номер 50:20:0041113:759 

29) Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга"  инвен-
тарный номер 2/25, кадастровый номер   50:20:0041113:761 

30) Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентар-
ный номер 2/26, кадастровый номер 50:20:0041132:151 

31) Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентар-
ный номер 2/27, кадастровый номер 50:20:0041132:150 

32) Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/28, кадастровый номер 50:20:0041119:529  

33) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54, 
корп.1,2,3, год 2007, инвентарный номер 2/31, кадастровый номер 50:20:0041119:526 

34) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный номер 
2/32, кадастровый номер 50:20:0041132:157 

35) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 64, год 2007, инвентар-
ный номер 2/33, кадастровый номер 50:20:0000000:290353 

36) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.64, год 2007, 
инвентарный номер 2/34, кадастровый номер  50:20:0041132:176 

37) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.64, год 
2007, инвентарный номер 2/35, кадастровый номер 50:20:0041132:158 

38) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/36, кадастровый номер 50:20:0040113:405 

39) Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 
2/37, кадастровый номер 50:20:0041132:543 

40) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентар-
ный номер 2/38, кадастровый номер 50:20:0041132:164 

41) Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, 
инвентарный номер 2/39, кадастровый номер 50:20:0041132:169 

42) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, 
инвентарный номер 2/40, кадастровый номер 50:20:0041132:163 

43) Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино квартал 1, Со-
оружение №1, год 2010, инвентарный номер 2/63, кадастровый номер 50:20:0041132:524 

44) Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №3, год 
2010, инвентарный номер 2/64, кадастровый номер 50:20:0041133:1097 

45) Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квар-
тал 1, Сооружение № 2, год 2010, инвентарный номер 2/65, кадастровый номер 
50:20:0041133:1092 

46) Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение №4, год 2010, инвентарный номер 2/66, кадастровый номер 50:20:0041133:1094 
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47) Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино мкр-н "Раду-
га", квартал 1, Сооружение № 5, год 2010, инвентарный номер 2/67, кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

48) Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, инвентарный номер 2/68, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:288093 

49) Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, год 2008, инвентарный номер 2/69, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:291954 

50) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 
8,9, сооружение 2, год 2011, инвентарный номер 2/71, кадастровый номер, 50:20:0041110:786 

51) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 8, со-
оружение 4, год 2011, инвентарный номер 2/72, кадастровый номер 50:20:0041110:715 

52) Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенко-
во мкр-н 9, сооружение 1, год 2011, инвентарный номер 2/78, кадастровый номер 
50:20:0000000:68117 

53) Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково микрорайон 
9, сооружение 5, год 2011, инвентарный номер 2/81, кадастровый номер 50:20:0041110:812 

54) Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково, мкр-н 9, со-
оружение 4, год 2011, инвентарный номер 2/82, кадастровый номер 50:20:0041110:782 

55) Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 9, 
год 2011, инвентарный номер 2/83, кадастровый номер 50:20:0000000:13700 

56) Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Но-
вогодняя, д.2, сооружение 1, год 2013, инвентарный номер 2/84, кадастровый номер 
50:20:0041133:1199 

57) Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 2, год 2013, инвентарный номер 2/85, кадастровый номер    
50:20:0041133:1202. 

58) Здание: очистные сооружения в составе: производственно-технологический корпус, Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 кв.м., ка-
дастровый номер 50:20:0020205:404 

59) Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и резервуарами чистой воды, 
д. Семенково, Одинцовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., ка-
дастровый номер 50:20:0000000:38220 

60) Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 0,4 кВ, Московская область, Один-
цовский район, сельское поселение Назарьевское, д. Семенково, микрорайон 8,9, сооружение 1, ка-
дастровый номер 50:20:0041110:788 

61) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей коттеджного по-
селка ООО "Радуга-1"), Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, со-
оружение 3, кадастровый номер 50:20:0000000:293511 

62) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:340 

63) Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:351 

64) Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул 
Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

65) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0000000:286494 

66) Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп 
сооруж. 2, кадастровый номер 50:20:0041132:109 

67) Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети водопровода малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО "Радуга-1",  Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0041110:568 

68) Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой застройки ООО "Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 7, кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

69) Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных сетей коттеджного по-
селка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, соору-
жение 3, кадастровый номер 50:20:0041110:731 
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70) Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 2, кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

71)  Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети канализации малоэтаж-
ной смешанной жилой застройки ООО "Радуга", Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0020205:268 

72) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации коттеджного поселка ООО "Радуга-
1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 5, кадаст-
ровый номер 50:20:0020205:419 

73) Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 8, площадь 2619 кв.м., кадастровый номер 
50:20:0041110:725 

74) Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяйственно-бытовая канализация), Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 4, кадастровый 
номер 50:20:0041132:525 

75) Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 4, кадастровый номер 50:20:0040113:338 

76) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооружение 1, кадастровый номер 50:20:0040113:339 

77) Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж.1, кадастровый номер 50:20:0041132:108 

78) Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, площадь 87,5, кадастровый но-
мер 50:20:0041113:1398 

79) Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, д 10, 
корп сооруж.5, кадастровый номер 50:20:0041133:1104 

80)  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский район, д.Лапино, ООО "Радуга", 
д.64, кадастровый номер  50:20:0041132:618 

81) Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н Одинцовский, д Лапино, мкр. Радуга, 
квартал №1,сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0041133:1096 

 
Объекты движимого имущества: 

1) Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4 
2) Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвентарный номер 5/5. 
3) Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резервуара (С-1). 
4) Общепоселковые сети Газификация и установка котельни.  
5) Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения (С-1). 
6) Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 

 
В соответствии с представленной классификацией, сегмент рынка, к которому относятся данные 

объекты оценки, определен следующим образом: 
 Вид 

1) жилая  
2) коммерческая недвижимость (объект оценки №18) 

 Подвид 
1) односемейные (индивидуальные) жилые дома с участками (домовладения) и комплексы 
2) офисная недвижимость (объект оценки №18) 

 Категория 
1) коттеджные поселки, дачные и садово-дачные поселки (сооружения жилищно-коммунального хо-
зяйства и земельные участки) 
2) офисные здания (объект оценки №18) 
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8.2.2 Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из 
сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект, а также при альтернативных 
вариантах его использования, с указанием интервала значений цен 

 
8.2.2.1 Сегмент продажи загородной недвижимости Московской области46 

По данным «Метриум», по итогам I квартала 2019 года на рынке загородной недвижимости Московского 
региона1 было представлено 37 поселков с общим объемом предложения порядка 710 домовладений. 
По сравнению с предыдущим кварталом значение снизилось на 7,7%, что обусловлено вымыванием наибо-
лее ликвидных лотов и низкой девелоперской активностью. За отчетный период новых проектов в продажу 
не поступало. 

В структуре предложения по числу домовладений по направлениям были зафиксированы незначительные 
изменения. Лидерами остались Киевское и Рублево-Успенское шоссе: более 60% от общего количества 
предложения. Доли Дмитровского и Новорижского направления составляют 15,8% (-4,3 п.п.) и 17,2% (-2,1 
п.п.) соответственно. Снижение объясняется структурными изменениями в проектах. Меньше всего лотов 
представлено на Минском шоссе — 5,2% (+0,4 п.п.). 

Распределение объема предложения по направлениям (поселки)  

 
Источник: «Метриум» 

Рисунок 20 
 

Распределение объема предложения по направлениям (домовладения) 

 

Источник: «Метриум» 

Рисунок 21 
Более половины экспонируемых объектов было сконцентрировано в поселках, расположенных 

на расстоянии 21-30 км от МКАД (52,3%, −0,4 п.п.), отмечают аналитики «Метриум». Еще 38,5% продается 
в проектах, удаленных от МКАД на расстояние от 11 до 20 км. Значительно меньше поселков находится 
в ближайшем Подмосковье (до 10 км) и на удалении свыше 31 км от МКАД: 5% (0,0 п.п.) и 4,2% (-0,5 п.п.) 
соответственно. 

                                                 
46 Стоимость показателей приведены без учета скидки на торг. 
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Распределение объема предложения по удаленности от МКАД (домовладения) 

 
Рисунок 22 

Источник: «Метриум» 
В структуре предложения в разрезе по классам основной объем загородного рынка приходится 

на лоты элитного сегмента (65,9%, +0,9 п.п.). В поселках комфорт-класса продается 17,2% (-3,3 п.п.) котте-
джей и участков с подрядом. Оставшееся предложение приходится на бизнес-класс (16,9%, +2,5 п.п.). 

 
Структура предложения по классу (домовладения) 

 
Рисунок 23 

Источник: «Метриум» 
 
По итогам I квартала 2019 года средняя площадь экспонируемого домовладения увеличилась 

на 6,1% и составила 520,2 кв. м. В разрезе направлений показатель средней площади имел разнонаправлен-
ный характер. Так, повышение произошло на Киевском (+1,0 п.п.), Новорижском (+5,9 п.п.) и Рублево-
Успенском (+0,4 п.п.) направлениях. Уменьшение средней площади зафиксировано на Дмитровском (-1,9 
п.п.) и Минском (-1,3 п.п.) шоссе. Корректировка показателя вызвана вымыванием из структуры предложе-
ния  
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Средняя площадь дома в зависимости от направления, кв. м 

 
Рисунок 24 

Источник: «Метриум» 
 
По подсчетам аналитиков «Метриум», средняя цена кв. м по состоянию на конец марта 2019 года 

составила 150 195 руб., что практически соответствует уровню предыдущего квартала. Наибольшее сниже-
ние стоимости предложения зафиксировано на Новорижском шоссе (-12,3 п. п.), которое было вызвано воз-
обновлением продаж в КП Krona Village. Незначительное падение рублевых цен на Минском и Рублево-
Успенском шоссе связано с укреплением рубля к доллару (большая часть лотов на этих направлениях экс-
понируется в валюте). Рост цены предложения отмечено на Дмитровском (+4,7 п.п.) и Киевском (+9,4 п.п.) 
направлениях, что объясняется вымыванием с рынка наиболее ликвидных лотов и повышением цен в ряде 
проектов. 

Средняя цена кв. м домовладения в зависимости от направления, руб. 

 
Рисунок 25 

Источник: «Метриум» 
 
Средняя стоимость домовладения составила 80,5 млн руб. За отчетный период она выросла на 5,5%. 

Аналогично показателю средней цены кв. м динамика в зависимости от направления была разнонаправлен-
ной. Максимальное снижение цены зафиксировано на Новорижском (-6,8%) и Минском (-6,2%) шоссе, где 
сконцентрированы проекты, экспонирующиеся в валюте. Изменение курса оказало заметное влияние 
на величину показателя стоимости. Увеличение отмечено на Киевском (+10,4%) и Дмитровском (+2,3%) 
шоссе. 

Средняя стоимость домовладения в зависимости от направления, млн руб. 

 
Рисунок 26 

Источник: «Метриум» 
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Основные тенденции 
 «В начале года на рынке загородной недвижимости Московского региона1 традиционно отмечается 

затишье, не стал исключением и I квартал 2019 года, — комментирует Илья Менжунов, управляющий 
директор „Метриум Премиум“, участник партнерской сети CBRE. — По итогам января-марта на рынок 
не выходило новых проектов, объем предложения продолжает снижаться. Несмотря на постоянное умень-
шение объема экспозиции, рынок загородной недвижимости „затоварен“. Большинство проектов (особенно 
в элитном сегменте) представлены дорогими, морально устаревшим объектами. Цены на загородные дома 
практически не растут, а в некоторых поселках по итогам I квартала 2019 года было зафиксировано прямое 
снижение стоимости. Число сделок продолжает уменьшаться. С рынка уходят наиболее ликвидные, не-
большие по площади дома, но даже в такой ситуации большинство сделок проходят с дисконтом до 20-25%, 
а в некоторых случаях -более» 

_______________________________________________________________________________ 
«Метриум» – риелторская и консалтинговая компания, чья деятельность сосредоточена на рынке 

жилой недвижимости Московского региона.  В 2017 и 2016 году компания «Метриум» признана «Риелто-
ром года» по версии престижной премии Urban Awards. В 2016 году – Риелтором №1 (лидер продаж) по 
итогам голосования премии «Рекорды рынка недвижимости». 
«Метриум» является партнером СBRE – крупнейшей компании в мире, оказывающей услуги в сфере по кон-
салтингу и управлению инвестициями в коммерческой недвижимости. Партнерство CBRE и «Метриум» 
позволяет предоставлять своим клиентам весь спектр услуг, охватывающих как коммерческую, так и жи-
лую недвижимость, а также дает возможность клиентам компаний иметь доступ к лучшей комплексной 
экспертизе на рынке. 
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Рынок продажи земельных участков под ИЖС в Одинцовском районе площадью свыше 5000 кв.м 

В результате мониторинга рынка Оценщиком было выявлено несколько предложений о продаже земельных участков, соответствующих объекту оценки по расположе-
нию, назначению и площади (Таблица 31). Копии объявлений, используемых в расчёте представлены в Приложении. Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте 
рынка представлены предложения о продаже земельных участков площадью свыше 50 сот (5000 кв.м), стоимостью от  6 000 до 11 429 руб./кв. м, или в среднем 8 934 руб./кв. м. 

 
Таблица 31 

Вид объекта 
недвижимо-

сти 

Вид права 
на земель-
ный уча-

сток 

Адрес объекта Экономическая 
зона 

Пло-
щадь 

объекта, 
кв.м 

Наличие у 
объекта 

инженерных 
коммуника-

ций 

Цена пред-
ложения 
(сделки) 
объекта, 

руб. 

Цена пред-
ложения 

(сделки) объ-
екта, 

руб./кв.м 

Источник информации 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский г.о., 
посёлок Горки-2, ДСК Зелёная Лощина 

от 10 км от 
МКАД до А-107 40 000 возможно 

подключение 350 000 000 8 750 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_kr
asnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_4_g

a_izhs_1666288685 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Россия, Московская область, Барвиха, 
территория СП Барвиха, территория СП 

Барвиха 

от 10 км от 
МКАД до А-107 10 500 возможно 

подключение 120 000 000 11 429 https://www.avito.ru/barviha/zemelnye_ucha
stki/uchastok_1.05_ga_izhs_1423455171 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский го-
родской округ, Большое Сареево дерев-

ня 

от 10 км от 
МКАД до А-107 18 400 возможно 

подключение 126 630 864 6 882 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/2080
52229/ 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский го-
родской округ, Лайково село 

от 10 км от 
МКАД до А-107 10 000 возможно 

подключение 60 000 000 6 000 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/1965
67353/ 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский го-
родской округ, Солослово деревня 

от 10 км от 
МКАД до А-107 10001 возможно 

подключение 99 000 000 9 899 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/1962
73713/ 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский го-
родской округ, Горки-2 садовое това-

рищество 

от 10 км от 
МКАД до А-107 11 000 возможно 

подключение 88 000 000 8 000 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/1965
67364/ 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский г.о., 
д. Жуковка 

от 10 км от 
МКАД до А-107 13000 возможно 

подключение 127 000 000 9 769 https://www.avito.ru/barviha/zemelnye_ucha
stki/uchastok_1.3_ga_izhs_1766316688 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский го-
родской округ, Горки-2 садовое това-

рищество 

от 10 км от 
МКАД до А-107 11000 возможно 

подключение 119 706 927 10 882 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/2024
88504/ 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский го-
родской округ, Тайм коттеджный посе-

лок 

от 10 км от 
МКАД до А-107 29300 возможно 

подключение 324 232 935 11 066 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/2193
39782/ 

 Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, Одинцовский рай-
он, д. Малые Вяземы 

от 10 км от 
МКАД до А-107 12000 возможно 

подключение 80 000 000 6 667 https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_ucha
stki/uchastok_1.2_ga_izhs_1078697538 

СРЕДНЕЕ ЗНАЧЕНИЕ: 8 934  
МИНИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 6 000  

МАКСИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 11 429  
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Рынок продажи земельных участков под ИЖС в Одинцовском районе площадью до 5000 кв.м 

В результате мониторинга рынка Оценщиком было выявлено несколько предложений о продаже земельных участков, соответствующих объекту оценки по расположе-
нию, назначению и площади (Таблица 32). Копии объявлений, используемых в расчёте представлены в Приложении. Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте 
рынка представлены предложения о продаже земельных участков площадью до 50 сот (5000 кв.м), стоимостью от 7 727 до 13 000 руб./кв. м, или в среднем 9 661 руб./кв. м. 

 
Таблица 32 

Вид объекта 
недвижимо-

сти 

Вид права 
на земель-
ный уча-

сток 

Адрес объекта Экономиче-
ская зона 

Пло-
щадь 

объекта, 
кв.м 

Наличие у 
объекта 

инженерных 
коммуника-

ций 

Цена пред-
ложения 
(сделки) 
объекта, 

руб. 

Цена предло-
жения (сдел-
ки) объекта, 

руб./кв.м 

Источник информации 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский г.о., котте-

джный посёлок Заря 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
3 000 возможно 

подключение 36 000 000 12 000 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_krasnogorsk
/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_159532326

3 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский городской 

округ, Новодарьино дерев-
ня 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
1 100 возможно 

подключение 8 500 000 7 727 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/217205069/ 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский городской 
округ, Заря коттеджный 

поселок 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
1 530 возможно 

подключение 11 831 527 7 733 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/219334886/ 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский г.о., д. Соло-

слово 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
4 230 возможно 

подключение 33 840 000 8 000 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_krasnogorsk
/zemelnye_uchastki/uchastok_42.3_sot._izhs_1115081

533 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский г.о., д. Та-

ганьково 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
1 520 возможно 

подключение 12 500 000 8 224 
https://www.avito.ru/gorki-

10/zemelnye_uchastki/uchastok_15.2_sot._izhs_12937
57503 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский г.о., д. Соло-

слово, коттеджный пос. 
Резиденции Берёзки, 104 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
1 800 возможно 

подключение 19 700 000 10 944 https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_krasnogorsk
/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_852174562 

Земельный 
участок 

собствен-
ность 

Московская область, 
Одинцовский городской 

округ, дома отдыха Успен-
ское поселок, Успенские 

Леса коттеджный поселок 

от 10 км от 
МКАД до А-

107 
1 325 возможно 

подключение 14 625 000 13 000 https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/215462722/ 

СРЕДНЕЕ ЗНАЧЕНИЕ: 9 661  
МИНИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 7 727  

МАКСИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 13 000  
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8.2.2.2 Сегмент продажи и аренды офисной недвижимости Московской области 
 
Итоговый обзор рынка офисной недвижимости Московского региона 

Таблица 33 
Основные показатели рынка 

Показатель 2018 
Общий объем предложения, тыс. кв. м 16 000 
Объем нового предложения с начала года, тыс. кв. м 130 
Объем сделок по аренде и покупке, тыс. кв. м 1530 
Доля вакантных площадей в классе А / В, % 11,4% / 9,0% 
Средняя ставка аренды, руб./кв. м/год без НДС* в классе А / В 26 700 / 14 850 
Средняя стоимость продажи, руб./кв. м без НДС в классе А / В 250 000 / 140 000 

 
В 2018 году в Москве был введен рекордно низкий объем новых высококачественных офисных площадей - 
всего около 130 000 кв. м. Общий объем предложения на рынке достиг 16 млн кв. м (порядка 4млн кв. м 
изних относятся к классу А). 

•Аналитики прогнозируют скорое восстановление активности на строительном рынке и интереса 
инвесторов и девелоперов к новому офисному строительству. 

•2018 год отличился высокой активностью арендаторов и покупателей, за год объем сделок составил 
более чем 1,5 млн кв. м качественных офисных площадей. При этом чистое поглощение находилось 
науровне трети от этого объема. 

•Основной спрос отмечается со стороны российских компаний: 20% из сферы IT и 
телекоммуникаций, 14% - логистические и транспортные компании. Фактически равные доли заняли 
торговые и производственные компании, а также компании государственного и банковского секторов (по 
10-12%). 

•Уровень вакантных площадей в готовых офисных объектах снизился до уровня 2012-2013 гг.: в 
классе А оставил 11,4%, а в классе В -9,0%. 

•На конец года ставки аренды скорректировались в сторону увеличения, на класс А средняя ставка 
составила 26700 руб./кв. м/год, на класс В- 14850 руб./кв. м/год. 

На конец 2018 года общий объем предложения на рынке качественных офисных площадей в Москве 
составил 16 млн кв. м, из которых почти 4 млн кв. м относятся к классу А, а 12 млн кв. м к классам В+ и В-. 

В 2018 года в эксплуатацию было введено всего около 130 000 кв. м новых офисных помещений из 
заявленных 200 000 кв. м. Этот показатель ввода является минимальным за всю историю существования 
офисного рынка Москвы. Обеспокоенные профицитом предложения и низкими ставками аренды в 2013-
2014 гг. девелоперы были вынуждены отложить строительство новых деловых объектов или вовсе 
отказаться от них в пользу строительства жилых комплексов. 

Около половины всех новых построенных офисных площадей было введено внутри ТТК, вторая 
половина - за его пределами. 

В краткосрочной перспективе аналитики прогнозируют изменение ситуации - в связи с низким 
предложением и продолжающемся ростом арендных ставок девелоперская активность возрастет. Так уже на 
2019 год к вводу заявлено около 400 000 кв . м офисных площадей. 

Помимо нового запланированного строительства, некоторые собственники пересматривают 
концепции неликвидных объектов в сторону офисного сегмента, что также увеличит предложение 
качественных арендных площадей на рынке Московского региона. 

В 2019 году, например, торговые площади в МФК Lotte Plaza на Новом Арбате будут 
перепрофилированыв офисные площади. 

В 2018 году в Московском регионе на рынке офисной недвижимости наблюдался рекордный спрос 
на качественные помещения со стороны арендаторов и покупателей - подписано более чем на 1,5 млн кв. м 
сделок аренды (на 18% больше, чем в 2017 году), а чистое поглощение составило около трети от данной 
суммы. 

Наибольший спрос по-прежнему наблюдается на небольшие блоки площадью до 3 000 кв. м, но и 
крупных сделок на рынке было закрыто существенное количество. С московского рынка уходят наиболее 
ликвидные и качественные помещения, имеющие удобную локацию и интересную концепцию. В связи с 
этим в Московском регионе растет дефицит предложения крупных помещений для сдачи в аренду, что 
усиливает конкуренцию среди собственников. 

Фактически весь объем поглощения был сформирован российскими компаниями. Пятая часть - 20% 
площадей, арендованных и купленных в 2018 году, были заняты компаниями сферы IT и 
телекоммуникаций, помимо этого активность проявляли логистические, торговые и производственные 
компании (14%, 12% и 12% соответственно), а также компании государственного и банковского секторов 
(11% и 10% соответственно). 

Высокий спрос на аренду и покупку высококачественных офисных помещений сказался на 
существенном снижении доли свободных площадей. На конец 2018 года в классе А вакантность составила 
11,4%, а в классе В -9,0%. Такие низкие показатели не наблюдались на московском офисном рынке с 2012-
2013 годов. 
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Больше всего уменьшение свободных площадей отмечается в классе А, за год показатель 
вакантности снизился на 4 п.п. При условии дальнейшего высокого спроса и низкого нового строительства 
вакантная ставка продолжит снижаться. 

Ставки аренды продолжают корректироваться в сторону увеличения. На конец года средние ставки 
на класс А составили 26 700 руб./кв. м/год и класс В - 14 850 руб./кв. м/год. 

Рост ставок спровоцирован в первую очередь низкими объемами ввода нового качественного 
предложения, а так же высоким спросом со стороны арендаторов. В офисных объектах, где вакантность 
выше, соответственно ниже арендная ставка. 

В 2019 году в связи с дефицитом предложения ставка продолжит корректироваться и может достичь 
уровня 2014 года. 

 
Выводы и тенденции 
Исторически низкий объем нового строительства и высокий объем спроса в 2018 году заметно 

отражаются как на снижении доли свободного предложения, так и на повышении средних ставок аренды на 
качественную офисную недвижимость. 

Данная тенденция продолжится в 2019 году при условии подобного активного спроса на офисном 
рынке. Также текущая ситуация существенно накалит конкуренцию среди застройщиков и собственников. 

Дефицит предложения и повышающиеся ставки аренды будут мотивировать девелоперов к 
строительству новых офисных центров, но скорого восстановления строительной активности пока не 
ожидается, крупных объектов в Московском регионе не заявлено. 

Наибольшим спросом по-прежнему будут пользоваться самые интересные и ликвидные офисные 
помещения. А инвесторы будут выбирать для будущего строительства самые привлекательные участки и 
локации. 

 
Источник: 
https://ntproperties.ru/analitika/obzory/ofisnaya_nedvigimost_moskovskiy_region_itogovyy_obzor_2018/ 

 
Сводный обзор стоимости коммерческой недвижимости московского региона за пределами 

МКАД по итогам II квартала 2019 года 

Под коммерческой недвижимостью, в рамках настоящего анализа, понимаются объекты недвижимости не-
жилого назначения, которые возможно использовать в коммерческих целях для получения дохода. 

Для целей настоящего анализа московский регион (МР) за пределами МКАД был разделен на следующие 
экономические зоны (ЭЗ): 

 до ≈10 км от МКАД 
 от ≈10 км от МКАД до ММК (А-107) 
 от ММК (А-107) до МБК (А-108) 
 за пределами МБК (А-108). 

В рамках каждой выделенной ЭЗ, были выделены направления относительно МКАД: 
 Север. 
 Северо-восток. 
 Восток.www.pfagroup.ru 4 
 Юго-восток. 
 Юг. 
 Юго-запад. 
 Запад. 
 Северо-запад 

Таблица 34 

 
 
Согласно приведенной характеристике выделено 9 направлений, согласно концепции анализа, для 
получения общей (целостной) картины рынка коммерческой недвижимости московского региона выделено 
8 направлений (стороны света), следовательно, для устранения сложившейся асимметрии, необходимо 
объединить несколько направлений, приведенных в таблице. 
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Таблица 35 

 
Рынок коммерческой недвижимости был поделен на следующие сегменты, в зависимости от количествен-
ных и качественных характеристик: 

 объекты недвижимости офисного назначения (О) 

 объекты недвижимости торгового назначения (Т) 

 помещения свободного назначения (ПСН) 

 объекты недвижимости производственно-складского назначения (ПС). 

К объектам недвижимости офисного назначения были отнесены следующие объекты недвижимости: 

 отдельно стоящие здания административного назначения, в том числе и бизнес-центры 

 помещения офисного назначения, расположенные в нежилых зданиях 

 нежилые помещения, расположенные в жилых домах, которые на дату анализа используются в ка-
честве офисных помещений и имеют основные признаки офисного помещения (кабинетно-
коридорная планировка, офисная отделка и т.п.). 
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Таблица 36 

 

 
Рисунок 27 

Минимальное значение стоимости офисной недвижимости по экономической зоне: «от 10 км от МКАД до 
ММК (А-107)» представлено в восточном направлении 47 100 руб./кв.м. с НДС. Максимальное значение в 
северо-западном направлении 76 200, руб./кв.м. Среднее значение цены предложения по рассматриваемой 
экономической зоне составляет 57 700 руб./кв.м.  

 
Рисунок 28 
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Таблица 37 

 

 
Рисунок 29 

Минимальное значение стоимости аренды офисной недвижимости по экономической зоне: «от ~10 км от 
МКАД до ММК (А-107)» представлено в восточном направлении 7 400, руб./кв.м./год с НДС. Максимальное 
значение в северо-запаДном направлении 10 100 руб./кв.м./гоД. Среднее значение цены предложения по 
рассматриваемой экономической зоне составляет 8 800 руб./кв.м./год.  

 
Источник информации:  

https://ntproperties.ru/analitika/obzory/ofisnaya_nedvigimost_moskovskiy_region_itogovyy_obzor_2018/ 
ООО «Профессиональное Финансовое Консультирование» http://pfagroup.ru/ (Сводный обзор стоимости 

коммерческой недвижимости московского региона за пределами МКАД по итогам II квартала 2019 года) 

http://pfagroup.ru/
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Предложения по продаже офисных зданий в экономической зоне от 10 км от МКАД до А-107 

В результате мониторинга рынка Оценщиком было выявлено несколько предложений о продаже офисных зданий, соответствующих объекту оценки по расположению, 
назначению и площади (Таблица 38). Копии объявлений, используемых в расчёте, представлены в Приложении. Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте 
рынка представлены предложения о продаже офисных объектов стоимостью от 36 723 до 77 377 руб/кв.м или в среднем 59 836 руб./кв. м. 

Таблица 38 

Назначе-
ние 

№ 
п/п Адрес объекта 

Располо-
жение от-
носительно 
красной 
линии 

Площадь 
объекта, 
кв.м 

Тип объ-
екта 

Матери-
ал стен 

Физиче-
ское со-
стояние 
объекта 

Состоя-
ние от-
делки 

Цена предло-
жения (сдел-
ки) объекта, 
руб.  

Цена пред-
ложения 
(сделки) 
объекта, 
руб./кв.м  

Источник информации 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

1 
Москва, ЗАО, р-н Ново-
Переделкино, 9-я Чобо-

товская аллея, 35С1 

отдален от 
красной 
линии 

1 770,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   65 000 000    36 723 https://www.cian.ru/sale/commercial/21477
0209/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

2 
Москва, ЗАО, р-н 

Солнцево, ул. Богдано-
ва, 56А 

отдален от 
красной 
линии 

1 033,90 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   80 000 000    77 377 https://www.cian.ru/sale/commercial/19672
1843/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

3 

Московская область, 
Одинцовский город-
ской округ, ВНИИС-
СОК поселок, Березо-

вая ул., 3 

отдален от 
красной 
линии 

1 634,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   110 000 000    67 319 https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/2
04936547/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

4 

Московская область, 
Одинцовский город-

ской округ, Мамоново 
деревня, Вокзальный 

туп. 

отдален от 
красной 
линии 

460,00 отдельно-
стоящее капит. удовл. среднее 

состояние   19 500 000    42 391 https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/2
14187203/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

5 Москва, ЗАО, р-н Вну-
ково, ул. 1-я Рейсовая, 6 

отдален от 
красной 
линии 

700,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   50 000 000    71 429 https://www.cian.ru/sale/commercial/19977
7288/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

6 
Московская область, 

Краснознаменск, Крас-
нознаменная ул., 4А 

отдален от 
красной 
линии 

329,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   19 500 000    59 271 https://krasnoznamensk.cian.ru/sale/comme
rcial/206690168/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

7 
Московская область, 
Краснознаменск, Ок-

тябрьская ул., 6А 

отдален от 
красной 
линии 

276,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   12 000 000    43 478 https://krasnoznamensk.cian.ru/sale/comme
rcial/170436586/ 
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Назначе-
ние 

№ 
п/п Адрес объекта 

Располо-
жение от-
носительно 
красной 
линии 

Площадь 
объекта, 
кв.м 

Тип объ-
екта 

Матери-
ал стен 

Физиче-
ское со-
стояние 
объекта 

Состоя-
ние от-
делки 

Цена предло-
жения (сдел-
ки) объекта, 
руб.  

Цена пред-
ложения 
(сделки) 
объекта, 
руб./кв.м  

Источник информации 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

8 

Московская область, 
Красногорск городской 
округ, Ильинское село, 
Центральная Усадьба 

поселок 

граничит с 
красной 
линией 

1 261,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   95 000 000    75 337 https://www.cian.ru/sale/commercial/20923
7837/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

9 

Московская область, 
Одинцовский город-
ской округ, Горки-2 

поселок 

отдален от 
красной 
линии 

340,00 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   25 000 000    73 529 https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/1
62795122/ 

Объект 
офисного 

(свободно-
го) назна-

чения 

10 

Московская область, 
Красногорск городской 
округ, Петрово-Дальнее 

село, ул. Тихвинская, 
10 

отдален от 
красной 
линии 

1 145,40 отдельно-
стоящее капит. хорошее среднее 

состояние   59 000 000    51 510 https://www.cian.ru/sale/commercial/19552
6558/ 

СРЕДНЕЕ ЗНАЧЕНИЕ: 59 836  
МИНИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 36 723  
МАКСИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 77 377  
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Предложения по аренде офисных помещений в экономической зоне от 10 км от МКАД до А-107 
В результате мониторинга рынка Оценщиком было выявлено несколько предложений по аренде офисных объектов, соответствующих объекту оценки по расположению, 

назначению и площади (Таблица 39). Копии объявлений, используемых в расчёте, представлены в Приложении. Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте 
рынка представлены предложения по аренде офисных объектов арендной ставки от 470 до 1 833 руб/кв.м/мес. или в среднем 1 091 руб./кв.м./мес. 

Таблица 39 

Назначение № п/п Адрес объекта 

Располо-
жение от-
носительно 

красной 
линии 

Площадь 
объекта, 

кв.м 
Тип объекта Матери-

ал стен 

Физиче-
ское со-
стояние 
объекта 

Состоя-
ние от-
делки 

Состав 
арендной 
ставки 

Цена предло-
жения (сделки) 
арендной став-

ки объекта, 
руб./кв.м/мес 

Источник инфор-
мации 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

1 

Московская об-
ласть, Одинцовский город-

ской округ, Жуковка де-
ревня, 44А 

граничит с 
красной 
линией 

400 встроенное 
помещение капит. хорошее отделка 

"люкс" 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей    1 833 
https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

1193419/ 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

2 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 2-й, Любы 
Новоселовой бул., 6А 

отдален от 
красной 
линии 

600 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей 
   1 200 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

4440501/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

3 
Московская область, 

Одинцово, ул. Маршала 
Бирюзова, 15 

отдален от 
красной 
линии 

340 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей 
   1 400 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/20

8427360/ 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

4 

Московская область, 
Одинцовский городской 

округ, ВНИИССОК посе-
лок, Рябиновая ул., 2 

отдален от 
красной 
линии 

380 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей     649 
https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/76

68568/ 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

5 
Московская область, 

Одинцово, Железнодорож-
ная ул., 3А 

отдален от 
красной 
линии 

213 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 221 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

5820338/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

6 
Московская область, 

Одинцово, Железнодорож-
ная ул., 21 

отдален от 
красной 
линии 

206 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
    750 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

6203899/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

7 
Московская область, 

Одинцово, мкр. Кутузов-
ский, ул. Чистяковой, 2 

отдален от 
красной 
линии 

190 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей 
   1 100 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

0646691/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

8 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 5-й, ул. 
Говорова, 34 

отдален от 
красной 
линии 

158,5 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 200 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/20

7900367/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

9 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 4-й, Мо-
жайское ш., 71 

граничит с 
красной 
линией 

500 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 000 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/18

7739470/ 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

10 

Московская область, 
Одинцово, мкр. Централь-
ный, ул. Маршала Недели-

на, 6А 

отдален от 
красной 
линии 

333 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей    1 333 
https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

4096040/ 

Объект офисного 
(свободного) 11 Московская область, 

Одинцово, мкр. 6-й, Вок-
отдален от 

красной 417 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 
без учета 

коммуналь-     960 https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/20
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Назначение № п/п Адрес объекта 

Располо-
жение от-
носительно 

красной 
линии 

Площадь 
объекта, 

кв.м 
Тип объекта Матери-

ал стен 

Физиче-
ское со-
стояние 
объекта 

Состоя-
ние от-
делки 

Состав 
арендной 
ставки 

Цена предло-
жения (сделки) 
арендной став-

ки объекта, 
руб./кв.м/мес 

Источник инфор-
мации 

назначения зальная ул., 53 линии ных платежей 9222724/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

12 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 6-й, Вок-
зальная ул., 53 

отдален от 
красной 
линии 

470 встроенное 
помещение капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 200 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/20

9222492/ 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

13 

Московская область, 
Одинцовский городской 

округ, Бузаево деревня, ш. 
Рублево-Успенское, 73 

граничит с 
красной 
линией 

143,9 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей    1 251 
https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/15

9509408/ 

Объект офисного 
(свободного) 
назначения 

14 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 8-й, ул. 
Верхне-Пролетарская, 5А 

отдален от 
красной 
линии 

178 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 123 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

8731949/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

15 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 8-й, ул. 
Верхне-Пролетарская, 27Б 

граничит с 
красной 
линией 

770 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
    499 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/19

1819784/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

16 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 2-й, Садо-
вая ул., 26 

граничит с 
красной 
линией 

1500 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 000 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/18

4155201/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

17 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 2-й, Садо-
вая ул., 32 

граничит с 
красной 
линией 

320 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

с учетом 
коммуналь-

ных платежей 
    470 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/19

0066921/ 
Объект офисного 

(свободного) 
назначения 

18 
Московская область, 

Одинцово, мкр. 1-й, Любы 
Новоселовой бул., 18А 

отдален от 
красной 
линии 

241 отдельносто-
ящее капит. хорошее среднее 

состояние 

без учета 
коммуналь-

ных платежей 
   1 452 

https://odintsovo.cian.
ru/rent/commercial/21

7686336/ 
СРЕДНЕЕ ЗНАЧЕНИЕ: 1 091  

МИНИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 470  
МАКСИМАЛЬНОЕ ЗНАЧЕНИЕ: 1 833  
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Предложения по продаже объектов движимого имущества на первичном рынке 
Таблица 40 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта оцен-

ки 

Стоимость за 1 
ед. объекта-

аналога, руб. 

Дата 
предло-
жения 

Источник информации 

1 

АТС Panasonic 
KX-

TDA200RU с 
БП KX-

TDA0104XJ 

59 990 23.09.2019 

https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-
panasonic-kx-tda200ru--

tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQ
ptC40YTRgNC-

0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gt
VERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1
SnZGWjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%3
A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3

Dpanasonic+kx-
tda200+ru%26rs%3DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQm
qSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707

200001 

30 889 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-
tde/blok-pitania-panasonic-

kxtda0104xj.html?ymclid=15700172381276950791
800001 

2 

Плата KX-
TDA0171XJ 8-
портовая плата 
цифровых 
внутренних 
линий 

13 100 23.09.2019 
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-

tde/plata-8-vnutrennih-cifrovyh-portov-panasonic-
kxtda0171xj.html 

3 

Плата KX-
TDA0174XJ 
16-портов 
внутренних 
аналоговых 
линий 

19 300 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-
tde/panasonic-kxtda0174xj-plata-16-vnutrennih-

analogovyh-
portov.html?ymclid=157001690692568885691000

01 

4 

Плата KX-
TDA0180X 8-
портовая плата 
аналог внеш-
них линий 

11 000 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-
tde/panasonic-kxtda0180x-plata-8-analogovyh-

vnesnih-
linij.html?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.y
andex.ru%2Fsearch%3Ftext%3D%D0%BF%D0%

BB%D0%B0%D1%82%D0%B0+kx-
tda0180x%26rs%3DeJwzSvKS4xILzMwOcs3MLskx
Cs_L88wIj8zLcfcq&ymclid=157002024797586836

01700001 

5 

Плата KX-
TDA0190XJ 
Вспомогатель-
ная базовая 

8 900 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-
tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-

opcij.html?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.
yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3D%D0%BF%D0

%BB%D0%B0%D1%82%D0%B0+kx-
tda0190xj%26rs%3DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTP

MfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-
omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=157

00203474475551425500002 

6 

Плата KX-
TDA0191XJ 4-
канальная хра-
нения сообще-
ний 

15 000 23.09.2019 

https://alpha-company.ru/products/plata-
rasshireniya-kx-tda0191xj-plata-avtoinformatora-i-

pryamogo-dostupa-msg4-na-4-kanala-dlya-
panasonic-kx-tda-i-kx-tde100200600ru-kx-

ncp5001000ru?ymclid=1570020515566441089950
0002 

7 
Детектор отбоя 
BTD4 4-
канальный 

5 590 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/detector-icon-btd/detektor-
otboa-dla-ats-icon-

btd4a.html?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket
.yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3D%D0%B4%D0
%B5%D1%82%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%
BE%D1%80+%D0%BE%D1%82%D0%B1%D0%
BE%D1%8F+btd&ymclid=1570020618698002561

1500002 
8 Системный 11 500 23.09.2019 https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта оцен-

ки 

Стоимость за 1 
ед. объекта-

аналога, руб. 

Дата 
предло-
жения 

Источник информации 

телефон 
Panasonic KX-
T7633RU 3 
стр/24 симв 
ЖКД, 24 

sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-
t7633ru-

b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40
YTRgNC-

0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRg
tC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc
2MzNSVS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQ
u9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs

&ymclid=15700208118967699712100001 

9 

Плинт LSA-
PLUS, 2/10, с 
нормально за-
мкнут контак-
тами 

329 23.09.2019 http://rittaler.ru/catalog/product/6089%201%2010
2-06/?ymclid=15700311043324026562400001 

10 Кабель Амфе-
нол 470 23.09.2019 https://bestoffice.ru/part/kross/kabel-

amfenol/kabel-amfenol-1-5-m-papa.html 
- Итого 176 068 - - 

 

№ 
п/п 

Наименование объ-
екта оценки 

Стоимость за 1 
ед. объекта-

аналога, руб. 

Дата пред-
ложения Источник информации 

1 
Газовый котел Ther-
mona THERM DUO 
50 T.А 

90 400 23.09.2019 
https://www.teplomatica.ru/kotly/gazovye/kotli-

gaz-thermona/therm-duo-50-t-
a.html?utm_source=nadavi 

2 Вихревой компрессор 
типа ЭФ100 384 770 23.09.2019 

https://etpgpb.ru/catalog/products/363003-
kompressor-vihrevoy-ef101-7500vt-0-025mpa-

1300h760h960mm-ef101-enfi/ 
3 Артезианские трубы 15 456 23.09.2019 https://safit.su/price.pdf 

4 Металлическая ем-
кость 150 м3 1 448 500 23.09.2019 https://zrk-reg.ru/czenyi 

5 Бак мембранный 
reflex 36 510 23.09.2019 

https://shop.wtsamara.ru/show/membrannye-
baki/membrannye-baki-gidroakkumulyatory-

reflex/membrannyjj-bak-dlja-sistem-
vodosnabzhenija-reflex-de-500/ 

6 
Установка УФ-
обеззараживания во-
ды "Блеск" 500 

148 140 23.09.2019 http://www.icida.ru/catalog/index/22 

7 
Вертикальный насос 
Grundfos CRE 32-2 A-
F-A-E-HQQE 

328 730 23.09.2019 

http://xn--80aa1agibdda2ab.xn--
p1ai/Nasosnoe-oborudovanie/Vertikalnye-
nasosy/Nasosy-Grundfos-CRE/vertikalnyj-

mnogostupenchatyj-nasos-grundfos-cre-32-2-
a-f-a-e-hqqe-7-5-kw-3x380v-50hz-so-

vstroennym-chastotnym-preobrazovatelem-
99071953.html 

- Итого 2 452 506 - - 
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Предложения по продаже объектов движимого имущества на вторичном рынке 
Таблица 41 

№ Аналог 
Стои-
мость, 

руб. 

Состоя-
ние Объявление Местона-

хождение 

Дата 
объявле-

ния 
Источник 

1 Пост 
охраны 

                                          
23 000    

удовле-
твори-

тельное 

В продаже 2 поста 
охраны, ДхШхВ: 
1.2х1.2х2.6м. 
Самовывоз их Чехова. 

Москов-
ская об-

ласть 
23.09.2019 

https://www.avito.ru/podol
sk/remont_i_stroitelstvo/po
st_ohrany_1812424262 

2 Пост 
охраны 

                                          
23 000    

удовле-
твори-

тельное 

Бытовка для поста 
охраны. Мало б/у. 
Вернее общита заново 
и сделано всё новое, 
кроме наружки. 
Наружка покрашена. 
Возможно продажа 
безнал. 7/24 
ХСИ, КАП-ЛОК, стой-
ки телескопические, 
щитовая опалубка 
Продажа /Аренда 
/Вывоз 
Любого строительного 
оборудования 

Москов-
ская об-

ласть 
23.09.2019 

https://www.avito.ru/lyuber
tsy/oborudovanie_dlya_biz
nesa/bytovka_dlya_posta_o
hrany_1789509218 

3 Пост 
охраны 

                                          
30 000    

удовле-
твори-

тельное 

Продаётся бытовка 
металлическая пост 
охраны бу размер 2,5 
на 2,5 в отличном со-
стоянии самовывоз или 
доставка 

Москов-
ская об-

ласть 
23.09.2019 

https://www.avito.ru/odints
ovo/oborudovanie_dlya_bi
znesa/bytovka_post_ohran
y_bu_1360313061 

4 Пост 
охраны 

                                          
28 000    

удовле-
твори-

тельное 

Наша компания рада 
предложить вам ПОСТ 
ОХРАНЫ Б/у 
 
Размеры 2,4*2,4 
 
В отличном состоянии, 
не течет., есть провод-
ка, утепленный 
 
В нем комфортно, но 
без излишеств, может 
размещается охранник, 
при необходимости 
монтируется кро-
вать,так как при рабо-
чем обогревателе в 
бытовке тепло и может 
ночевать охранник. 
 
В продаже так же 
имеются Посты и дру-
гих размеров, для 
уточнения размеров и 
необходимого количе-
ства звоните по теле-
фону указанному в 
обьявлении и наши 
менеджеры подберут 
вам достойный вари-
ант 
 
Доставка имеется! 

Москов-
ская об-

ласть 
23.09.2019 

https://www.avito.ru/mosk
ovskaya_oblast_moskovski
y/oborudovanie_dlya_bizn
esa/post_ohrany_15329859
94 

  среднее 26 000           
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8.3 Анализ других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки, но влияю-
щих на его стоимость  

Оценщиком не было выявлено других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту 
оценки, но влияющих на его стоимость. 

8.4 Информация по ценообразующим факторам, использовавшимся при определении стоимости, а 
также обоснование их значений или диапазонов значений 

При определении стоимости офисной недвижимости в рамках сравнительного подхода использова-
лись следующие ценообразующие факторы: 

 экономическая зона 
 расположение относительно красной линии 
 площадь объекта 
 тип объекта 
 материал стен 
 физическое состояние объекта 
 состояние отделки 
 фактическое (текущее) использование объекта 
 наличие движимого имущества 

При определении стоимости земельных участков под ИЖС в рамках сравнительного подхода ис-
пользовались следующие ценообразующие факторы: 

 вид права на земельный участок 
 категория земель объекта 
 разрешенное использование / назначение объекта 
 экономическая зона 
 площадь объекта 
 наличие у объекта инженерных коммуникаций 
 фактическое (текущее) использование объекта 
 наличие движимого имущества 
 наличие прочих факторов 

При определении стоимости офисной недвижимости в рамках доходного подхода использовались 
следующие ценообразующие факторы: 

 экономическая зона 
 расположение относительно красной линии 
 площадь объекта 
 тип объекта 
 материал стен 
 физическое состояние объекта 
 состояние отделки 
 фактическое (текущее) использование объекта 
 наличие движимого имущества 
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9. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Наиболее эффективное использование представляет собой такое использование недвижимости, ко-
торое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физически 
возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости объекта оценки) и финансово оправдано. 

Наиболее эффективное использование объекта недвижимости может соответствовать его фактиче-
скому использованию или предполагать иное использование, например, ремонт (или реконструкцию) име-
ющихся на земельном участке объектов капитального строительства. 

Анализ наиболее эффективного использования позволяет выявить наиболее прибыльное использо-
вание объекта недвижимости, на который ориентируются участники рынка (покупатели и продавцы) при 
формировании цены сделки. При определении рыночной стоимости оценщик руководствуется результатами 
этого анализа для выбора подходов и методов оценки объекта оценки и выбора сопоставимых объектов не-
движимости при применении каждого подхода. 

В соответствии с п.16 ФСО №7, анализ наиболее эффективного использования объекта оценки про-
водится, как правило, по объемно-планировочным и конструктивным решениям. Для объектов оценки, 
включающих в себя земельный участок и объекты капитального строительства, наиболее эффективное ис-
пользование определяется с учетом имеющихся объектов капитального строительства. При этом такой ана-
лиз выполняется путем проведения необходимых для этого вычислений либо без них, если представлены 
обоснования, не требующие расчетов. 

В результате осмотра, проведенного оценщиком 23.09.2019 г. года (фотографии представлены в 
Приложении 1 к настоящему отчету), было выявлено, что объекты оценки функционирует по назначению 
(подробное описание в п.7.2). 

 
Оценка общего физического состояния объектов оценки произведена на основании следующей таблицы47. 

 
Таблица 42 

Таблица для ориентировочной оценки физического износа зданий 

Физиче-
ский износ, 

% 

Оценка тех-
нического 
состояния 

Состояние несменяемых 
конструкций зданий 

Состояние внутренних 
конструктивных эле-

ментов 

Примерная стои-
мость ремонта, % 

от восстанови-
тельной стоимо-

сти 
0-20 Хорошее Отсутствуют повреждения, 

деформации, следы устране-
ния дефектов 

Полы и потолки ровные, 
горизонтальные, отсут-
ствуют трещины в по-

крытиях и отделке 

0-11 

21-40 Удовлетво-
рительное 

Повреждений и деформаций, в 
том числе искривлений, нет. 
Имеются местами следы раз-

личных ремонтов, в том числе 
небольших трещин в простен-

ках и перемычках 

Полы и потолки ровные, 
на потолках возможны 

волосяные трещины. На 
ступенях лестниц не-

большие повреждения. 
Окна и двери открыва-
ются с некоторым уси-

лием 

12-36 

41-60 Неудовле-
творительное 

Имеется много следов ремон-
тов трещин и участков наруж-
ной отделки. Имеются места-
ми искривления горизонталь-
ных линий и следы их ликви-
дации. Износ кладки стен ха-

рактеризуется трещинами 
между блоками 

Полы в отдельных ме-
стах зыбкие с отклоне-
нием от горизонтали. В 
потолках много трещин, 
ранее заделанных и по-
явившихся вновь. От-

дельные основания по-
крытия пола (паркета, 

плиток). Большое коли-
чество поврежденных 

ступеней 

39-90 

61-80 Ветхое Имеются открытые трещины 
различного происхождения, в 
том числе от износа и пере-

грузки кладки поперек кирпи-
чей. Большие искривления 

горизонтальных линий и ме-
стами отклонения стен от вер-

Большое число отклоне-
ний от горизонтали в 

полах, зыбкость и мас-
совое повреждение, и 
отсутствие покрытия 

пола. В потолках много 
мест с обвалившейся 

93-120 

                                                 
47 И.А.Синянский, Н.И.Манешина «Типология зданий и сооружений» - М: Издательский центр «Академия», 2004.-176 стр. (Таблица 7.1 
стр.151-152) 
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Физиче-
ский износ, 

% 

Оценка тех-
нического 
состояния 

Состояние несменяемых 
конструкций зданий 

Состояние внутренних 
конструктивных эле-

ментов 

Примерная стои-
мость ремонта, % 

от восстанови-
тельной стоимо-

сти 
тикали штукатуркой. Много 

перекошенных окон и 
дверей. Большое коли-
чество поврежденных 
ступеней, перекосы 

маршей, щели между 
ступенями 

81-100 Непригодное Здание в опасном состоянии. 
Участки стен разрушены, де-

формированы в проемах. 
Трещины по перемычкам и по 
всей поверхности стен. Воз-

можны большие искривления 
горизонтальных линий и вы-

пучивание стен 

Полы с большими пере-
косами и уклонами. За-
метны прогибы потол-

ков. Окна и двери с гни-
лью в узлах и брусьях. В 
маршах лестниц не хва-
тает ступеней и перил. 

Внутренняя отделка 
полностью разрушена 

- 

 
Поскольку объекты оценки, по состоянию на дату оценки, используются по назначению, а также, 

учитывая тот факт, что у Оценщика отсутствует информация о наличии инвестора, заинтересованного в пе-
репрофилировании объектов оценки, эффективным признан лишь один вариант возможного использования 
объектов оценки – по прямому назначению. 
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10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИ-
МЕНЕНИЯ ПОДХОДА (ПОДХОДОВ) К ОЦЕНКЕ 

10.1 Описание процесса оценки объекта оценки 

Проведение оценки включает следующие этапы: 
а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание  
на оценку 
б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки 
в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки  
и осуществление необходимых расчетов 
г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимости 

объекта оценки 
д) составление отчета об оценке. 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к 
оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на оценку 
допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта оцен-
ки. 

В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках какого-либо 
из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их результа-
тов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом.  

При согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, полученных раз-
личными подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную 
причину расхождений.  

Существенным признается такое отличие, при котором результат, полученный при применении одно-
го подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при 
применении другого подхода (методов) (при наличии). 

После проведения процедуры согласования оценщик помимо указания в отчете об оценке итоговой 
величины стоимости объекта оценки имеет право приводить свое суждение о возможных границах интерва-
ла, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть выражена в рублях Российской Федера-
ции. 

По итогам проведения оценки составляется отчет об оценке. Требования к содержанию и оформле-
нию отчета об оценке устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» и федеральными стандартами оценки. 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного значения, 
составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в том 
числе настоящим Федеральным стандартом оценки, нормативными правовыми актами уполномоченного 
федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной дея-
тельности, а также стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой 
организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет.  

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составленном 
по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», признается достоверной и рекомендуемой для це-
лей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской 
Федерации, или в судебном порядке не установлено иное. 

При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов: 
 в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для 

определения стоимости объекта оценки 
 информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость 

объекта оценки, должна быть подтверждена 
 содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заин-

тересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать неоднознач-
ного толкования полученных результатов 

10.2 Обоснование выбора используемых подходов к оценке и методов в рамках каждого из применяе-
мых подходов 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный 
и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не 
только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое исполь-
зование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа 
указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком. 
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Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов 
от использования объекта оценки. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяю-
щая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объ-
ектом оценки расходы.  

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании де-
нежных потоков и капитализации дохода. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объ-
екта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 
анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.  

При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. 
В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом сопо-

ставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе статистических 
данных и информации о рынке объекта оценки. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опре-
делении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 
износа и устареваний. 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная ин-
формация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта 
оценки. 

В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении затрат на 
создание точной копии объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии 
признания объекта точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые полезные свой-
ства, определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению оцен-
ки отдельных видов объектов оценки и (или) для специальных целей. 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к 
оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

10.2.1 Обоснование возможности применения затратного подхода 
В соответствии с ФСО №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению 

оценки», затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим 
объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные свой-
ства.  

В соответствии с ФСО №7 «Оценка недвижимости», при применении затратного подхода оценщик 
учитывает следующие положения:  

а) затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов недвижимости - земельных 
участков, застроенных объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства, 
но не их частей, например, жилых и нежилых помещений  

б) затратный подход целесообразно применять для оценки недвижимости, если она соответствует 
наиболее эффективному использованию земельного участка как незастроенного и есть возможность кор-
ректной оценки физического износа, а также функционального и внешнего (экономического) устареваний 
объектов капитального строительства  

в) затратный подход рекомендуется использовать, когда недостаточно данных, необходимых для 
применения сравнительного и доходного подходов к оценке, а также для оценки недвижимости специально-
го назначения и использования (например, линейных объектов, гидротехнических сооружений, водонапор-
ных башен, насосных станций, котельных, инженерных сетей и другой недвижимости, в отношении которой 
рыночные данные о сделках и предложениях отсутствуют). 

При применении затратного подхода к оценке машин и оборудования оценщик учитывает следующие по-
ложения:  

- при оценке специализированных машин и оборудования целесообразно применять затратный под-
ход. Специализированные машины и оборудование - совокупность технологически связанных объ-
ектов, не представленная на рынке в виде самостоятельного объекта и имеющая существенную сто-
имость только в составе бизнеса (абз. «а» п. 14 ФСО № 10)  

- затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются 
на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии 
объекта оценки. Затраты на замещение машин и оборудования (без учета износа и устареваний) 
определяются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение 
объекта, имеющего аналогичные полезные свойства (абз. «б» п. 14 ФСО № 10) 

- точной копией объекта оценки для целей оценки машин и оборудования признается объект, у кото-
рого совпадают с объектом оценки, как минимум, следующие признаки: наименование, обозначение 
модели (модификации), основные технические характеристики (абз. «в» п. 14 ФСО № 10)  
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- объектом, имеющим аналогичные полезные свойства, для целей оценки машин и оборудования при-
знается объект, у которого имеется сходство с объектом оценки по функциональному назначению, 
принципу действия, конструктивной схеме (абз. «г» п. 14 ФСО № 10)  

- при применении затратного подхода рассчитывается накопленный совокупный износ оцениваемой 
машины или единицы оборудования, интегрирующий физический износ, функциональное и эконо-
мическое устаревания, при этом учитываются особенности обесценения при разных условиях экс-
плуатации, а также с учетом принятых допущений, на которых основывается оценка, максимально 
ориентируясь на рыночные данные (абз. «д» п. 14 ФСО № 10). 

При оценке машин и оборудования с применением затратного и сравнительного подходов допускается ис-
пользование ценовой информации о событиях, произошедших с объектами-аналогами после даты оценки, 
например, путем обратной ценовой индексации. При этом оценщик должен проанализировать динамику цен 
от даты оценки до даты наступления соответствующего события и внести соответствующие корректировки. 
Использование такой ценовой информации допустимо, если оценщиком проведен и раскрыт в отчете анализ 
полученных расчетных значений на соответствие рыночным показателям, сложившимся на дату оценки, а 
также оговорены допущения, связанные с применением указанной информации (п. 12 ФСО № 10). 

В отношении объектов недвижимого имущества – зданий (№№18-22,58,59,64), сооружений (объек-
ты (№№23-57,60-63,65-81): 

 Данный метод применим для оценки объекта оценки, так как соответствует принципам оценки, 
определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки. 

В отношении объектов движимого имущества - Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 
2008, инвентарный номер 5/5:  

Поскольку в ходе мониторинга вторичного рынка, не было выявлено достаточного количества пред-
ложений о продаже объектов, аналогичных / сопоставимых с оцениваемыми, по каждому из объектов 
оценки, Оценщик пришел к выводу о невозможности применения сравнительного подхода в рамках данной 
оценки. 

10.2.2 Обоснование возможности применения сравнительного подхода 
При применении сравнительного подхода к оценке недвижимости оценщик учитывает следующие 

положения:  
а) сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточ-

ное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений  
б) в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с 

оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для 
всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов 
должно быть единообразным  

в) при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оценщику рыночных данных об 
объектах-аналогах и правила их отбора для проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части до-
ступных оценщику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке  

г) для выполнения расчетов используются типичные для аналогичного объекта сложившиеся на рын-
ке оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы сравнения), в частности цена или аренд-
ная плата за единицу площади или единицу объема  

д) в зависимости от имеющейся на рынке исходной информации в процессе оценки недвижимости 
могут использоваться качественные методы оценки (относительный сравнительный анализ, метод эксперт-
ных оценок и другие методы), количественные методы оценки (метод регрессионного анализа, метод коли-
чественных корректировок и другие методы), а также их сочетания. 

е) для сравнения объекта оценки с другими объектами недвижимости, с которыми были совершены 
сделки или которые представлены на рынке для их совершения, обычно используются следующие элементы 
сравнения:  

 передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав  
 условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия)  
 условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лица-

ми, иные условия)  
 условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам 

предложений, иные условия)  
 вид использования и (или) зонирование  
 местоположение объекта  
 физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние 

объектов капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площа-
ди его застройки, иные характеристики  

 экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав 
арендаторов, иные характеристики)  

 наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью  
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 другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость  
 
ж) помимо стоимости, сравнительный подход может использоваться для определения других расчет-

ных показателей, например, арендных ставок, износа и устареваний, ставок капитализации и дисконтирова-
ния.  

При применении сравнительного подхода к оценке машин и оборудования оценщик учитывает, что 
при наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, позволяющего получить необходимый для 
оценки объем данных о ценах и характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточ-
ности применения только сравнительного подхода. Недостаток рыночной информации, необходимой для 
сравнительного подхода, является основанием для отказа от его использования (п. 13 ФСО № 10). 

 
В отношении объекта недвижимого имущества – административного здания (объект №18), земель-

ных участков (№№1-17):  
Данный метод применим для оценки объекта оценки, так как соответствует принципам оценки, 

определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки. 
 
В отношении объектов движимого имуществ - Производственный и хозяйственный инвентарь  Пост 
охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4): 

Данный метод применим для оценки объекта оценки, так как соответствует принципам оценки, 
определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки. 

10.2.3 Обоснование возможности применения доходного подхода 
В соответствии с ФСО №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению 

оценки», доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогно-
зировать будущие доходы, которые объект способен приносить, а также связанные с объектом оценки рас-
ходы. 

В соответствии с ФСО №7 «Оценка недвижимости», доходный подход применяется для оценки не-
движимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов. 

При применении доходного подхода к оценке машин и оборудования оценщик учитывает следующие 
положения: доходный подход при оценке машин и оборудования может использоваться там, где распреде-
ленные во времени выгоды от его использования могут быть оценены в денежном выражении либо непо-
средственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более широким комплексом объектов, 
включающим оцениваемый объект и производящим продукт (товар, работу или услугу) (п. 15 ФСО № 10). 

 
Данный метод применим для оценки объекта оценки – административного здания (объект №18), 

так как соответствует принципам оценки, определяемому виду стоимости и предполагаемому использо-
ванию результатов оценки. 

10.3. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках сравнительного,  
доходного и затратного подходов 

В соответствии с ФСО №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению 
оценки», Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения 
каждого из подходов. 

10.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки  
в рамках сравнительного подхода 

В соответствии с ФСО №7 «Оценка недвижимости», в зависимости от имеющейся на рынке исходной 
информации в процессе оценки недвижимости могут использоваться качественные методы оценки (относи-
тельный сравнительный анализ, метод экспертных оценок и другие методы), количественные методы оцен-
ки (метод регрессионного анализа, метод количественных корректировок и другие методы), а также их соче-
тания. 

При применении качественных методов оценка недвижимости выполняется путем изучения взаимо-
связей, выявляемых на основе анализа цен сделок и (или) предложений с объектами-аналогами или соответ-
ствующей информации, полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для проведения оцен-
ки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода. 

При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по 
ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам, и це-
на объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью даль-
нейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравнения 
основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта. 

При применении методов регрессионного анализа оценщик, используя данные сегмента рынка оце-
ниваемого объекта, конструирует модель ценообразования, соответствующую рынку этого объекта, по ко-
торой определяет расчетное значение искомой стоимости 
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Качественные методы определения рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода, по мне-
нию Оценщика, носят достаточно субъективный характер, поэтому в большинстве случаев предпочтение 
отдается количественным методам. 

Оценщиком принято решение использовать в рамках сравнительного подхода метод корректировок, 
поскольку он является наиболее доступным для использования, т.к. в распоряжении Оценщика имеется 
достаточное количество информации для расчета необходимых корректировок. 

10.3.2. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки  
в рамках доходного подхода 

В соответствии с ФСО №7 «Оценка недвижимости», в рамках доходного подхода стоимость недви-
жимости может определяться методом прямой капитализации, методом дисконтирования денежных потоков 
или методом капитализации по расчетным моделям 

- метод прямой капитализации применяется для оценки объектов недвижимости, не требующих зна-
чительных капитальных вложений в их ремонт или реконструкцию, фактическое использование которых 
соответствует их наиболее эффективному использованию. Определение стоимости объектов недвижимости 
с использованием данного метода выполняется путем деления, соответствующего рынку годового дохода от 
объекта на общую ставку капитализации, которая при этом определяется на основе анализа рыночных дан-
ных о соотношениях доходов и цен объектов недвижимости, аналогичных оцениваемому объекту 

- метод дисконтирования денежных потоков применяется для оценки недвижимости, генерирующей 
или способной генерировать потоки доходов с произвольной динамикой их изменения во времени путем 
дисконтирования их по ставке, соответствующей доходности инвестиций в аналогичную недвижимость 

- метод капитализации по расчетным моделям применяется для оценки недвижимости, генерирующей 
регулярные потоки доходов с ожидаемой динамикой их изменения. Капитализация таких доходов проводит-
ся по общей ставке капитализации, конструируемой на основе ставки дисконтирования, принимаемой в рас-
чет модели возврата капитала, способов и условий финансирования, а также ожидаемых изменений доходов 
и стоимости недвижимости в будущем. 

 
Поскольку оцениваемый объект (административное здание) на дату оценки функционирует в полном 

объеме, не требует значительных капитальных вложений и его фактическое использование соответству-
ет НЭИ, Оценщиком принято решение использовать в рамках доходного подхода метод прямой капитали-
зации. 

10.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки  
в рамках затратного подхода 

В общем случае стоимость объекта оценки, определяемая с использованием затратного подхода, рассчиты-
вается в следующей последовательности: 

- расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов капитального строительства 
- определение прибыли предпринимателя 
- определение износа и устареваний 
- определение стоимости объектов капитального строительства путем суммирования затрат на созда-

ние этих объектов и прибыли предпринимателя и вычитания их износа и устареваний 
-  определение стоимости объекта недвижимости как суммы стоимости прав на земельный участок и 

стоимости объектов капитального строительства (абз. «г» п. 24 ФСО № 7). 
В зависимости от цели оценки и необходимой точности расчета существует несколько способов 

определения затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов капитального строительства: 
- метод сравнительной единицы 
- метод разбивки по компонентам 
- метод количественного обследования. 
Метод сравнительной единицы основан на использовании стоимости строительства сравнительной 

единицы (1кв.метр, 1куб.метр) объекта-аналога.  
Стоимость сравнительной единицы аналогов требует корректировки на выявленные различия между 

ними и оцениваемыми объектами (физические параметры, наличие легко монтируемого оборудования). 
Поскольку в большинстве случаев базой для сравнения является стоимость сравнительной единицы 

не идентичных объектов, а близких аналогов, то рассчитанная по методу сравнительной единицы стоимость 
объектов является стоимостью замещения. 

Информационной базой для метода сравнительной единицы могут служить Сборники укрупненных пока-
зателей стоимости строительства (имеются выпуски «Промышленные здания», «Жилые здания», «Общественные 
здания», «Складские здания и сооружения», «Магистральные сети», «Сооружения городской инфраструктуры») и 
ежеквартальные издания «Индексы цен в строительстве», выпускаемые компанией КО-ИНВЕСТ, ежемесячные 
издания  региональных центров ценообразования в строительстве, сборники укрупненных показателей восстано-
вительной стоимости строительства. 

Метод разбивки по компонентам отличается от метода сравнительной единицы тем, что стоимость объек-
тов капитального строительства рассчитывается как сумма стоимостей их отдельных строительных компонентов - 
фундаментов, стен, перекрытий и др. Стоимость каждого компонента получается исходя из суммы прямых и кос-
венных строительных затрат, необходимых для возведения конкретного компонента. Стоимость объектов рассчи-
тывается как сумма стоимостей всех компонентов. 
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Метод количественного обследования предполагает создание новой сметы на оцениваемые объекты в це-
нах на дату оценки. Для этих целей проводятся детальный количественный и стоимостной анализ, а также расчет 
затрат на строительные и монтажные работы отдельных компонентов и объектов капитального строительства в 
целом. При расчете учитываются прямые затраты, накладные расходы и иные затраты, представляющие полную 
смету на строительство оцениваемого объекта. 

В рамках настоящего отчета об оценке расчет затрат на создание (замещение) объектов капитального 
строительства определялся методом сравнительной единицы. 
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11. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  
ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИОМОГО ИМУЩЕСТВА 

11.1 ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ 

Сравнительный подход к оценке с точки зрения сравнения продаж основывается на прямом 
сравнении оцениваемого объекта с другими объектами недвижимости, которые были проданы или 
включены в реестр на продажу. Рыночная стоимость недвижимости определяется ценой, которую заплатит 
типичный покупатель за аналогичный по качеству и полезности объект.  

Сравнительный подход наиболее действенен для объектов недвижимости, по которым имеется 
достаточное количество информации о недавних сделках купли-продажи. Если такая недвижимость на 
рынке продаж отсутствует, метод сравнения продаж не применим. Любое отличие условий продажи объекта 
от типичных рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при анализе. Поэтому при применении 
метода сравнения продаж необходимы достоверность и полнота информации.  

Применение сравнительного подхода заключается в последовательном выполнении следующих 
действий: 

1. Подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации о всех факторах, 
имеющих отношение к объектам сравнимой полезности.  

2. Определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по каждой 
единице  

3. Сопоставление исследуемого объекта с выбранным объектами сравнения с целью корректировки 
их продажных цен или исключения из списка сравнимых  

4. Приведение ряда показателей стоимости сравнимых объектов к одному или к диапазону рыночной 
стоимости исследуемого объекта. При корректировке продажных цен объектов сравнения все поправки 
делаются от объекта сравнения к объекту оценки.  

Выбор элементов сравнения 
В соответствии с пп. «е» п.22 ФСО №7, для сравнения объекта оценки с другими объектами 

недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на рынке для их 
совершения, обычно используются следующие элементы сравнения:  

1) передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав  
2) условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия)  
3) условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные 

условия)  
4) условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам 

предложений, иные условия)  
5) вид использования и (или) зонирование  
6) местоположение объекта  
7) физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов 

капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, иные 
характеристики  

8) экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав 
арендаторов, иные характеристики)  

9) наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью  
10) другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость.  
 
Правила отбора объектов аналогов для проведения расчетов  
В соответствии с ФСО-1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению 

оценки», объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки 
по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его 
стоимость.  

После изучения рынка выявлены объекты-аналоги (офисные здания), имеющие наиболее похожие 
характеристики с оцениваемым объектом, а именно:  

- имеют одинаковое назначение – офисное,  
- тип – отдельно стоящие здания 
- экономическая зона - от 10 км от МКАД до А-107 
 
Описание объектов выполнено на основании информации указанной в объявлениях, а также на 

основании телефонных переговоров с продавцами / собственниками в период актуальности предложений.  
Характер и степень отличий аналога от объекта оценки устанавливаются в разрезе элементов 

сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. При этом предполагается, что 
сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся на рынке характеристик сделок с 
недвижимостью. 

Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены единицы 
измерения аналога (например, квадратный метр), так и для цены аналога в целом.  
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Выбор единицы сравнения  
В качестве единицы сравнения выбрана стоимость 1 кв.м. общей площади здания. Такая единица 

сравнения наиболее распространена на рынке г. Москвы и Московской области. Кроме того, такая единица 
сравнения является общей для объекта, для которого определяется рыночная стоимость и объектов-
аналогов, является удельной характеристикой, что существенно ослабляет зависимость этой характеристики 
от общего количества ценообразующих факторов.  

Корректировки цен могут рассчитываться в денежном или процентном выражении.  
Величины корректировок цен, как правило, определяются следующими способами:  
 прямым попарным сопоставлением цен аналогов, отличающихся друг от друга только по одному 

элементу сравнения, и определением на базе полученной таким образом информации 
корректировки по данному элементу сравнения  

 прямым попарным сопоставлением дохода двух аналогов, отличающихся друг от друга только 
по одному элементу сравнения, и определения путем капитализации разницы в доходах 
корректировки по данному элементу сравнения  

 корреляционно - регрессионным анализом связи между изменением элемента сравнения и 
изменением цен аналогов (цен единиц измерения аналогов) и определением уравнения связи 
между значением элемента сравнения и величиной рыночной стоимости земельного участка  

 определением затрат, связанных с изменением характеристики элемента сравнения, по которому 
аналог отличается от объекта оценки  

 экспертным обоснованием корректировок цен аналогов.  
 
Описание объема доступных рыночных данных об объектах аналогах  
В результате мониторинга рынка Оценщиком было выявлено несколько предложений о продаже еди-

ных объектов недвижимости – нежилых офисных зданий (Таблица 38). Копии объявлений представлены в 
Приложении. 

Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте рынка представлены предложения о 
продаже единых объектов недвижимости офисного назначения стоимостью от 36 723 до 77 377 или в 
среднем 59 836 руб./кв. м (без учета скидки на торг). Данные об объектах представлены в Таблице 38. 

 
Информация, полученная в результате мониторинга рынка офисной недвижимости Московской об-

ласти, соответствует данным, анализа рынка, в соответствующем сегменте. Подробное описание в 
п.8.2.2 настоящего Отчета. 

Для проведения расчета были отобраны 4 объекта-аналога наиболее сопоставимые с объектов 
оценки. 

Сопоставление аналогов и оцениваемого объекта по каждому из элементов сравнения и определение 
необходимости внесения поправок представлено в Таблице 43. 
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Таблица 43 

Вид объекта недвижимости 
Объект офисного 

(свободного) назна-
чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 
Необходимость вне-
сения корректиро-

вок Элементы сравне-
ния 

Составляющие эле-
ментов сравнения  Объект оценки   Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4 

1. Передаваемые 
имущественные 
права, ограничения 
(обременения) этих 
прав 

Вид права на улуч-
шения право собственности право собственности право собственности право собственности право собственности Корректировка не 

требуется 
Наличие ограниче-
ния (обременений) 
объекта 

нет нет нет нет нет Корректировка не 
требуется 

2. Условия финан-
сирования состояв-
шейся или предпо-
лагаемой сделки 

Вид оплаты соответствует рыноч-
ным условиям 

соответствует рыноч-
ным условиям 

соответствует рыноч-
ным условиям 

соответствует рыноч-
ным условиям 

соответствует рыноч-
ным условиям 

Корректировка не 
требуется 

Условия оплаты соответствуют ры-
ночным условиям 

соответствуют ры-
ночным условиям 

соответствуют ры-
ночным условиям 

соответствуют ры-
ночным условиям 

соответствуют ры-
ночным условиям 

Корректировка не 
требуется 

3. Условия продажи 

Нетипичные для 
рынка условия нет нет нет нет нет Корректировка не 

требуется 
Сделка между аф-
филированными 
лицами 

нет нет нет нет нет Корректировка не 
требуется 

4. Условия рынка 

Дата получения 
информации 23.09.2019 23.09.2019 31.08.2019 11.09.2019 17.08.2019 Корректировка не 

требуется 
Скидка к цене пред-
ложения нет да да да да Корректировка не 

требуется 

5. Вид использова-
ния и (или) зониро-
вания 

Категория земель 
объекта 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Корректировка не 
требуется 

Разрешенное исполь-
зование / назначение 
объекта 

под коммерческие 
объекты 

под коммерческие 
объекты 

под коммерческие 
объекты 

под коммерческие 
объекты 

под коммерческие 
объекты 

Корректировка не 
требуется 

6. Местоположение 
объекта 

Адрес объекта 

Московская область, 
Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Ра-

дуга", д.54 корп.5 

Московская область, 
Одинцовский город-
ской округ, ВНИИС-
СОК поселок, Бере-

зовая ул., 3 

Москва, ЗАО, р-н 
Внуково, ул. 1-я Рей-

совая, 6 

Московская область, 
Красногорск город-
ской округ, Ильин-

ское село, Централь-
ная Усадьба поселок 

Московская область, 
Одинцовский город-
ской округ, Горки-2 

поселок 

Корректировка не 
требуется 

Экономическая зона от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

Корректировка не 
требуется 

Расположение от-
носительно красной 
линии 

отдален от красной 
линии 

отдален от красной 
линии 

отдален от красной 
линии 

граничит с красной 
линией 

отдален от красной 
линии 

Необходимо внесение 
корректировки 

7. Физические ха-
рактеристики 

Площадь объекта, 
кв.м 752,10 1 634,00 700,00 1 261,00 340,00 Корректировка не 

требуется 
Площадь объекта, 
кв.м (качественная) 500-1000 1500-3000 500-1000 1000-1500 250-500 Необходимо внесение 

корректировки 
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Вид объекта недвижимости 
Объект офисного 

(свободного) назна-
чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 

Объект офисного 
(свободного) назна-

чения 
Необходимость вне-
сения корректиро-

вок Элементы сравне-
ния 

Составляющие эле-
ментов сравнения  Объект оценки   Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4 

характеристика) 

Тип объекта отдельностоящее отдельностоящее отдельностоящее отдельностоящее отдельностоящее Корректировка не 
требуется 

Материал стен капит. капит. капит. капит. капит. Корректировка не 
требуется 

Физическое состоя-
ние объекта хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее Корректировка не 

требуется 

Состояние отделки среднее состояние среднее состояние среднее состояние среднее состояние среднее состояние Корректировка не 
требуется 

8. Экономические 
характеристики 
объекта 

Доходность информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

Корректировка не 
требуется 

Фактическое (те-
кущее) использова-
ние объекта 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Корректировка не 
требуется 

9. Наличие движи-
мого имущества, не 
связанного с недви-
жимостью 

Наличие движимого 
имущества нет нет нет нет нет Корректировка не 

требуется 

10. Другие характе-
ристики (элементы), 
влияющие на стои-
мость 

Наличие прочих 
факторов нет нет нет нет нет Корректировка не 

требуется 

Стоимостные ха-
рактеристики 

Цена предложения 
(сделки) объекта, 
руб. 

 110 000 000 50 000 000 95 000 000 25 000 000 
 

Цена предложения 
(сделки) объекта, 
руб./кв.м 

 67 319 71 429 75 337 73 529 
 

Источники 

Источник информа-
ции  

https://odintsovo.cian.r
u/sale/commercial/204

936547/ 

https://www.cian.ru/sal
e/commercial/1997772

88/ 

https://www.cian.ru/sal
e/commercial/2092378

37/ 

https://odintsovo.cian.r
u/sale/commercial/162

795122/ 

 

Контактная ин-
формация  

Владимир Шарапов. 
SweetHome. +7 926 
598-55-97, +7 977 

487-92-27 

Наталья Шульга 
+7 915 310-81-18 

Риэлти-Город. 
Агентство недвижи-

мости. +7 915 192-04-
07, +7 495 637-66-01 

Ольга Долженко. +7 
903 686-27-14 
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В процессе сопоставления объекта оценки и аналогов по всем элементам сравнения выявлена 
необходимость внесения следующих корректировок:  

Корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия 
от оцениваемых объектов 

Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены единицы 
измерения аналога (например, гектар, квадратный метр), так и для цены аналога в целом. Корректировки 
цен могут рассчитываться в денежном или процентном выражении. 

Величины корректировок цен, как правило, определяются следующими способами: 
 прямым попарным сопоставлением цен аналогов, отличающихся друг от друга только по 

одному элементу сравнения, и определением на базе полученной таким образом информа-
ции корректировки по данному элементу сравнения 

 прямым попарным сопоставлением дохода двух аналогов, отличающихся друг от друга 
только по одному элементу сравнения, и определения путем капитализации разницы в до-
ходах корректировки по данному элементу сравнения 

 корреляционно - регрессионным анализом связи между изменением элемента сравнения и 
изменением цен аналогов (цен единиц измерения аналогов) и определением уравнения свя-
зи между значением элемента сравнения и величиной рыночной стоимости оцениваемого 
объекта 

 определением затрат, связанных с изменением характеристики элемента сравнения, по ко-
торому аналог отличается от объекта оценки 

 экспертным обоснованием корректировок цен аналогов. 
 
При корректировке цен объектов сравнения, все поправки делаются, от объекта сравнения к объекту 

экспертизы. Если сравниваемый элемент в сопоставимом объекте лучше, чем в объекте экспертизы, то бе-
рется отрицательная поправка, т.е. со знаком «минус». Если сравниваемые элементы в сопоставимом объек-
те хуже, чем в оцениваемом, то берется положительная поправка, т.е. со знаком «плюс». 

 
На первом этапе выполняется корректировка цен аналогов по первым четырем элементам сравнения – 

первой группе элементов сравнения. Эти корректировки делаются последовательно, то есть каждая после-
дующая корректировка цены аналога делается на базе результата, полученного в процессе предыдущей кор-
ректировки. 

На втором этапе выполняются корректировки по второй группе – остальным элементам сравнения. 
Они выполняются на независимой основе, то есть сначала рассчитывается корректировка по каждому эле-
менту сравнения, а итоговое значение корректировки определяется путем алгебраического суммирования 
корректировок, полученных по каждому элементу сравнения. 

 

Корректировка на передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав 
Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по передаваемым имущественным правам, ограничениям (обременениям) этих прав. 
 
Корректировка на условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки 
Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям финансирования.  

Корректировка на условия продажи 
Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям продажи.  

Корректировка на условия рынка 
Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.        
 
Особое место среди поправок занимает скидка на торг. Она вносится в самом начале расчетов до 

внесения всех остальных поправок. Необходимость учета скидки на торг обосновывается тем, что для 
проведения сравнения отобраны предложения на продажу (оферты) объектов сравнения, а не реальные 
сделки. Предполагается, что стоимость объектов сравнения при совершении реальной сделки может 
уменьшиться. 

Величина скидки на торг определена на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лей-
фер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г., в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различ-
ных объектов недвижимости:  
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Таблица 44 
Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица ис-

точника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость 
и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Скидка к цене 
предложения 

 

[с. 279 
табл. 168] 

Рынок продажи офисной недвижимости в Московской области можно охарактеризовать как активный. 
Скидка на торг при продаже для торгово-офисной недвижимости находится в диапазоне от 9,9% до 10,8 и 
составляет в среднем 10,3% для активных рынков.  
Данная величина подтверждается результатами проведенных телефонных переговоров с продавцами данных 
объектов на дату оценки. В контактной информации указаны только имена и телефоны продавцов, поскольку 
остальная контактная информация о них (фамилия, отчество, должность) может быть получена только при 
личных встречах в офисах продавцов. 

 
Корректировка на вид использования и (или) зонирования 
Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по виду использования и (или) зонирования.  

Корректировка на местоположение объекта 
В рамках ценообразующего фактора «местоположение объекта» производилось сравнение объекта 

оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 
-экономическая зона 
-расположение относительно красной линии 

Величины корректировок определенs на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., 
Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные 
типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний Новгород. 
ПЦФКО, 2018 г., в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различных объектов 
недвижимости:  

Таблица 45 
Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Расположение 
относительно 

красной линии 

 

[с. 148 
табл. 59] 
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Корректировка на физические характеристики объекта 
В рамках ценообразующего фактора «физические характеристики объекта» производилось сравнение 

объекта оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 
 площадь объекта 
 тип объекта 
 материал стен 
 физическое состояние объекта 
 состояние отделки 

Величины корректировок определены на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., 
Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные 
типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний Новгород. 
ПЦФКО, 2018 г., в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различных объектов 
недвижимости:  

Таблица 46 
Элемент сравнения 
(ценообразующий 

фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость 
и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Общая площадь 

 

[с. 184 
табл. 95] 

 
Согласование скорректированных стоимостей 
 
Для согласования скорректированных значений стоимости аналогов были рассчитаны весовые ко-

эффициенты, основанные на степени схожести аналога с объектом экспертизы, т.е. чем меньше сумма мо-
дульных значений относительных корректировок (без учета скидки на торг), тем больший весовой коэффи-
циент ему присваивается в процессе согласования. Расчет весовых коэффициентов произведен следующим 
образом: 

1) Рассчитано Среднее значение стоимости с учетом всех корректировок. 
2) Рассчитано Отклонение от средней стоимости, как отношение Стоимости с учетом всех кор-

ректировок по каждому аналогу к Среднему значению стоимости с учетом всех корректировок. 
3) Исключены из согласования аналоги,  Отклонение от средней стоимости которых имеет значе-

ние более 30%, поскольку большая величина отклонения свидетельствует вероятности наличия не-
учтенных существенных отличий аналога от объекта оценки. 

4) Рассчитана Сумма модульных значений всех корректировок (без учета скидки на торг). 
5) Рассчитана Нескорректированная часть стоимости, как разность между 100% и Суммой модуль-

ных значений всех корректировок (без учета скидки на торг). 
6) Рассчитана Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, участвующих в согла-

совании. 
7) Рассчитан Весовой коэффициент, как доля нескорректированной части стоимости аналога в об-

щей сумме нескорректированных частей стоимости всех аналогов, участвующих в согласовании. 
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Таблица 47 
Расчет рыночной стоимости 

Элемент сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   67 319 71 429 75 337 73 529 

Скидка на торг, %   -10,30% -10,30% -10,30% -10,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая 
недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для срав-
нительного подхода. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 279 табл. 168 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на улучшения право собственности право собственности право собственности право собственности право собственности 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Вид права объекта оценки сопоставим с видом права объектов-аналогов. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 
Наличие ограничения (обремене-

ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 

оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки     

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 

3. Условия продажи   
Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 



162 

Расчет рыночной стоимости 

Элемент сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 

4. Условия рынка 

Изменение цен между датами 
сделки и оценки 23.09.2019 23.09.2019 31.08.2019 11.09.2019 17.08.2019 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы, руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) 
зонирование 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
Разрешенное использование / 

назначение объекта 
под коммерческие 

объекты 
под коммерческие 

объекты 
под коммерческие 

объекты 
под коммерческие 

объекты 
под коммерческие 

объекты 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта Экономическая зона от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

от 10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-   0% 0% 0% 0% 
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Расчет рыночной стоимости 

Элемент сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

сительная), % 
Величина корректировки (абсо-

лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги были выбраны в сопоставимом местонахождении в пределах города. Кор-

ректировка по данному элементу сравнения не вносилась. 
Расположение относительно 

красной линии 
отдален от красной 

линии 
отдален от красной 

линии 
отдален от красной 

линии 
граничит с красной 

линией 
отдален от красной 

линии 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% -20% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 -13 515 0 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая 
недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для срав-
нительного подхода. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г. , с. 148 табл. 59 

7. Физические характеристики 
объекта 

Площадь объекта, кв.м (каче-
ственная характеристика) 500-1000 1500-3000 500-1000 1000-1500 250-500 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   15% 0% 7% -9% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   9 058 0 4 730 -5 936 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая 
недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для срав-
нительного подхода. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г. , с. 184 табл. 95 

Тип объекта отдельностоящее отдельностоящее отдельностоящее отдельностоящее отдельностоящее 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги сопоставимы по типу объекта в пределах плотности застройки. Корректи-

ровка по данному элементу сравнения не вносилась. 
Материал стен капит. капит. капит. капит. капит. 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги сопоставимы по материалу стен. Корректировка по данному элементу срав-

нения не вносилась. 
Физическое состояние объекта хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 
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Расчет рыночной стоимости 

Элемент сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги сопоставимы по физическому состоянию объекта. Корректировка по данно-

му элементу сравнения не вносилась. 
Состояние отделки среднее состояние среднее состояние среднее состояние среднее состояние среднее состояние 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги были выбраны сопоставимыми по состоянию отделки. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Доходность информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

информация отсут-
ствует 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (асбо-
лютная), руб./кв.м   0 0 0 0 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   9 058 0 -8 785 -5 936 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   69 443 64 072 58 792 60 020 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   60 385 64 072 67 577 65 956 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м    69 443 64 072 58 792 60 020 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м    9 058 0 -8 785 -5 936 
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Расчет рыночной стоимости 

Элемент сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Итоговая корректировка (относительное значение), %   15% 0% -13% -9% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %    15% 0% 13% 9% 
Нескорректированная часть стоимости, %   85% 100% 87% 91% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   363%    
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,23416 0,27548 0,23967 0,25069 

РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м    69 443 64 072 58 792 60 020 
Весовой коэффициент   0,23416 0,27548 0,23967 0,25069 
Рыночная стоимость объекта , руб./кв.м 63 048        
Рыночная стоимость объекта, полученная сравнительным подходом, 
руб. 47 418 401  
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В рамках настоящей оценки стоимость административного здания определена без учета стоимости земель-
ного участка. Доля стоимости земельного участка была выделена на основании исследования к.т.н., проф. 
Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая 
недвижимость и сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного под-
хода. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г.: 

Таблица 48 
Элемент сравнения 
(ценообразующий 

фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний Новго-
род. ПЦФКО, 2018 г.        

Доля стоимости 
улучшения в стои-
мости ЕОН 

 

с. 145 табл. 
78 

 
Таблица 49 

№ 
п/п Параметр Значение Обоснование, порядок 

расчета 

1 
Рыночная стоимость объекта, полученная сравнительным 
подходом, руб. 47 418 401 Таблица 47 

2 
Доля улучшений в стоимости единого объекта недвижимо-
сти для объектов торгово-офисного назначения, % 0,77 Таблица 48 

3 

Рыночная стоимость объекта оценки №18  -Здание: ад-
министративное здание КПП, Московская область, 
дер.Лапино, д.54, корп. 5, год 2007, инвентарный номер 
2/30, определенная сравнительным подходом, руб. 

36 512 169 стр. 3 = стр. 1 * стр. 2 

 
Таким образом, по состоянию на дату оценки, рыночная стоимость объекта оценки №18  -Здание: админи-
стративное здание КПП, Московская область, дер.Лапино, д.54, корп. 5, год 2007, инвентарный номер 2/30, 
определенная сравнительным подходом составила 36 512 169 (Тридцать шесть миллионов пятьсот две-
надцать тысяч сто шестьдесят девять) рублей.    
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11.2 Определение стоимости прав на земельные участки 

В основу расчета рыночной стоимости земельного участка взяты Методические рекомендации по 
определению рыночной стоимости земельных участков разработанные Минимуществом России (Распоря-
жение №568-р от 07.03.02г.).  

Оценка земельного участка может проводиться с использованием трех подходов - затратного, сравни-
тельного и доходного. Оценщик вправе самостоятельно определять в рамках каждого подхода конкретные 
методы. При оценке рыночной стоимости земельных участков используют следующие методы:  

 Метод сравнения продаж  
 Метод выделения  
 Метод распределения  
 Метод капитализации земельной ренты  
 Метод остатка  
 Метод предполагаемого использования.  

 
На сравнительном подходе основаны метод сравнения продаж, метод выделения, метод распределе-

ния. На доходном подходе основаны метод капитализации земельной ренты, метод остатка, метод предпола-
гаемого использования. Элементы затратного подхода в части расчета стоимости воспроизводства или за-
мещения улучшений земельного участка используются в методе остатка и методе выделения.  

 
Метод сравнения продаж 
 
Метод применяется для оценки земельных участков, как занятых строениями, так и свободных. Усло-

вия применения метода – наличие информации о ценах сделок с земельными участками. В целях настоящего 
отчета использовались цены предложения по объектам аналогам.  

Метод предполагает следующую последовательность действий:  
 определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с объектами  

аналогами  
 определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога 

от оцениваемого земельного участка  
 определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих 

характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка  
 корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающих их от-

личия от оцениваемого земельного участка  
 расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения скорректиро-

ванных цен аналогов  
 
Выбор элементов сравнения  
К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение которых 

влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики сделок с земель-
ными участками.  

В соответствии с пп. «е» п.22 ФСО №7 «Оценка недвижимости», для сравнения объекта оценки с 
другими объектами недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на рын-
ке для их совершения, обычно используются следующие элементы сравнения:  

1) передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав  
2) условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредито-

вания, иные условия)  
3) условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные 

условия)  
4) условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предло-

жений, иные условия)  
5) вид использования и (или) зонирование  
6) местоположение объекта  
7) физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов 

капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, иные ха-
рактеристики  

8) экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав аренда-
торов, иные характеристики)  

9) наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью  
10) другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость.  
 
Характер и степень отличий аналога от оцениваемого земельного участка устанавливаются в разрезе 

элементов сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. При этом предпо-
лагается, что сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся на рынке характеристик 
сделок с земельными участками.  
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Описание объема доступных рыночных данных об объектах аналогах  
В результате мониторинга рынка Оценщиком было выявлено несколько предложений о продаже зе-

мельных участков из категории земель населенных пунктов с назначением под индивидуальную жилую за-
стройку. Копии объявлений представлены в Приложении. 

 
Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте рынка представлены предложения о 

продаже земельных участков площадью свыше 50 сот (5000 кв.м), стоимостью от 6 000 до 11 429 руб./кв. 
м, или в среднем 8 934 руб./кв. м  и  предложения о продаже земельных участков площадью до 50 сот (5000 
кв.м), стоимостью от 7 727 до 13 000 руб./кв. м, или в среднем 9 661 руб./кв. м. Данные об объектах пред-
ставлены в Таблицах 31 и 32. 

 
Информация, полученная в результате мониторинга рынка жилой загородной недвижимости Мос-

ковской области, соответствует данным, анализа рынка, в соответствующем сегменте. Подробное опи-
сание в п.8.2.2 настоящего Отчета. 

 
Для проведения расчета были отобраны 4 объекта-аналога земельных участков площадью до 50 сот 

(до 5000 кв.м) и площадью свыше 50 сот (свыше  5000 кв.м, наиболее сопоставимые с объектов оценки. 
 
Сопоставление объекта оценки с объектами-аналогами по каждому из элементов сравнения представ-

лено в Таблицах 50-52. 
 
Правила отбора аналогов для проведения расчетов  
В соответствии с ФСО-1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению 

оценки», объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки 
по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его 
стоимость. После изучения рынка выявлены объекты-аналоги (земельные участки), имеющие наиболее по-
хожие характеристики с оцениваемым объектом, а именно:  

- имеют одинаковое разрешенное использование – производственно-складское  
- отсутствуют затруднения в подключении коммуникаций  
- сопоставимая площадь.  
 
Таким образом, все предложения о продаже земельных участков, выявленные в ходе мониторинга 

рынка, могут быть признаны аналогами объекта оценки и использоваться в расчетах. Копии предложений о 
продаже земельных участков представлены в Приложении к настоящему Отчету.  
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Таблица 50 Основные характеристики объектов оценки – земельных участков 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0041133:0543 

50:20:0041133:0543 1323 10-20 

для размещения объек-
тов жилищно-

коммунального хозяй-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

50:20:0041133:687 352 3-6 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689  

50:20:0041133:689 327 3-6 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

4 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 716 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Ко-
бус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

50:20:0041133:697 716 6-10 для жилищного строи-
тельства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

5 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объекта: обл. Москов-
ская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, 
вблизи д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:927 

50:20:0041133:927 162 <3 

для размещения объек-
тов жилищно-

коммунального хозяй-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

6 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 40 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Але-
ко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

50:20:0041115:221 40 <3 для жилищного строи-
тельства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

7 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 571 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Але-
ко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

50:20:0041115:224 571 3-6 для жилищного строи-
тельства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

8 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

50:20:0041133:918 147 <3 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 
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№ п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

9 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объекта: обл. Москов-
ская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 
50:20:0041133:919 

50:20:0041133:919 94 <3 

для размещения объек-
тов жилищно-

коммунального хозяй-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

10 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

50:20:0041133:964 147 <3 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

11 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 4720 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО 
«Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

50:20:0041133:1028 4720 20-50 для жилищного строи-
тельства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

12 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для строительства гаражей, площадь: 1630 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47, ка-
дастровый номер 50:20:0041133:1205 

50:20:0041133:1205 1630 10-20 строительство гаражей 
вспомогательного назна-

чения (дорога), не пригод-
ный для строительства  

13 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

50:20:0000000:301196 3199 20-50 
Для индивидуального 
жилищного строитель-

ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

14 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

50:20:0000000:303345 2679 20-50 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

15 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

50:20:0041133:1786 833 6-10 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не пригод-

ный для строительства  

16 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

50:20:0000000:303946 17561 >=50 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

17 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

50:20:0000000:306532 27440 >=50 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 
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Таблица 51 Описание объектов-аналогов площадью до 50 сот (до 5000 кв.м) 
Вид объекта недвижимости  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок Необходимость внесения 

корректировок Элементы сравнения Составляющие элементов 
сравнения  Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4 

1. Передаваемые имуще-
ственные права, ограни-
чения (обременения) этих 
прав 

Вид права на земельный 
участок собственность собственность собственность собственность Корректировка не требу-

ется 
Наличие ограничения 
(обременений) объекта  нет  нет  нет  нет Корректировка не требу-

ется 

2. Условия финансирова-
ния состоявшейся или 
предполагаемой сделки 

Вид оплаты  соответствует рыночным 
условиям 

 соответствует рыночным 
условиям 

 соответствует рыночным 
условиям 

 соответствует рыночным 
условиям 

Корректировка не требу-
ется 

Условия оплаты  соответствуют рыночным 
условиям 

 соответствуют рыночным 
условиям 

 соответствуют рыночным 
условиям 

 соответствуют рыночным 
условиям 

Корректировка не требу-
ется 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка 
условия  нет  нет  нет  нет Корректировка не требу-

ется 
Сделка между аффилиро-
ванными лицами  нет  нет  нет  нет Корректировка не требу-

ется 

4. Условия рынка 

Дата получения инфор-
мации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 Корректировка не требу-

ется 
Скидка к цене предложе-
ния да да да да Корректировка не требу-

ется 

5. Вид использования и 
(или) зонирования 

Категория земель объек-
та земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов Корректировка не требу-

ется 
Разрешенное использова-
ние / назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС Корректировка не требу-

ется 

6. Местоположение объ-
екта 

Адрес объекта 

Московская область, 
Одинцовский городской 

округ, Новодарьино дерев-
ня 

Московская область, 
Одинцовский городской 
округ, Заря коттеджный 

поселок 

Московская область, 
Одинцовский г.о., д. Соло-

слово 

Московская область, 
Одинцовский г.о., д. Та-

ганьково 

Корректировка не требу-
ется 

Экономическая зона 10 км от МКАД до А-107 10 км от МКАД до А-107 10 км от МКАД до А-107 10 км от МКАД до А-107 Корректировка не требу-
ется 

7. Физические характери-
стики 

Площадь объекта, кв.м 1100 1 530 4230 1520 Корректировка не требу-
ется 

Площадь объекта, сот 
(качественная характе-
ристика) 

10-20 10-20 20-50 10-20 Необходимо внесение кор-
ректировки 

Наличие у объекта инже-
нерных коммуникаций возможно подключение возможно подключение возможно подключение возможно подключение Корректировка не требу-

ется 

8. Экономические харак-
теристики объекта 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

свободный участок, при-
годный для строительства 

жилой недвижимости 

свободный участок, при-
годный для строительства 

жилой недвижимости 

свободный участок, при-
годный для строительства 

жилой недвижимости 

свободный участок, при-
годный для строительства 

жилой недвижимости 

Необходимо внесение кор-
ректировки 

9. Наличие движимого 
имущества, не связанного 
с недвижимостью 

Наличие движимого 
имущества нет нет нет нет Корректировка не требу-

ется 

10. Другие характеристи- Наличие прочих факто- нет нет нет нет Корректировка не требу-
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Вид объекта недвижимости  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок Необходимость внесения 
корректировок Элементы сравнения Составляющие элементов 

сравнения  Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4 

ки (элементы), влияющие 
на стоимость 

ров ется 

Стоимостные характери-
стики 

Цена предложения (сдел-
ки) объекта, руб.   8 500 000   11 831 527   33 840 000   12 500 000 - 

Цена предложения (сдел-
ки) объекта, руб./кв.м    7 727    7 733    8 000    8 224 - 

Источники 

Источник информации https://odintsovo.cian.ru/sale/
suburban/217205069/ 

https://odintsovo.cian.ru/sale/
suburban/219334886/ 

https://www.avito.ru/moskov
skaya_oblast_krasnogorsk/ze
melnye_uchastki/uchastok_4
2.3_sot._izhs_1115081533 

https://www.avito.ru/gorki-
10/zemelnye_uchastki/uchast
ok_15.2_sot._izhs_12937575

03 

- 

Контактная информация 

 +7 495 649-86-38 
+7 495 363-03-58 

Городской Центр Недви-
жимости 

 +7 925 413-90-20 
+7 985 580-84-00 
Павел Тихомиров 

Николай 8 903 285-98-55 Андрей 8 903 661-47-38 

- 
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Таблица 52 Описание объектов-аналогов площадью свыше 50 сот (свыше 5000 кв.м) 
 Вид объекта недвижи-

мости  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок Необходимость внесе-
ния корректировок Элементы сравнения Составляющие элемен-

тов сравнения  Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4 

1. Передаваемые иму-
щественные права, 
ограничения (обреме-
нения) этих прав 

Вид права на земельный 
участок собственность собственность собственность собственность Корректировка не тре-

буется 
Наличие ограничения 
(обременений) объекта  нет  нет  нет  нет Корректировка не тре-

буется 
2. Условия финансиро-
вания состоявшейся 
или предполагаемой 
сделки 

Вид оплаты  соответствует рыночным 
условиям 

 соответствует рыночным 
условиям 

 соответствует рыночным 
условиям 

 соответствует рыночным 
условиям 

Корректировка не тре-
буется 

Условия оплаты  соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

Корректировка не тре-
буется 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка 
условия  нет  нет  нет  нет Корректировка не тре-

буется 
Сделка между аффили-
рованными лицами  нет  нет  нет  нет Корректировка не тре-

буется 

4. Условия рынка 

Дата получения инфор-
мации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 Корректировка не тре-

буется 
Скидка к цене предло-
жения да да да да Корректировка не тре-

буется 

5. Вид использования и 
(или) зонирования 

Категория земель объ-
екта 

земли населенных пунк-
тов 

земли населенных пунк-
тов 

земли населенных пунк-
тов 

земли населенных пунк-
тов 

Корректировка не тре-
буется 

Разрешенное использо-
вание / назначение объ-
екта 

под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС Корректировка не тре-
буется 

6. Местоположение объ-
екта 

Адрес объекта 

Московская область, 
Одинцовский городской 
округ, Большое Сареево 

деревня 

Московская область, 
Одинцовский городской 

округ, Лайково село 

Московская область, 
Одинцовский городской 
округ, Горки-2 садовое 

товарищество 

Московская область, 
Одинцовский район, д. 

Малые Вяземы 

Корректировка не тре-
буется 

Экономическая зона 10 км от МКАД до А-107 10 км от МКАД до А-107 10 км от МКАД до А-107 10 км от МКАД до А-107 Корректировка не тре-
буется 

7. Физические характе-
ристики 

Площадь объекта, кв.м 18 400 10 000 11 000 12000 Корректировка не тре-
буется 

Площадь объекта, сот 
(качественная характе-
ристика) 

>=50 >=50 >=50 >=50 Корректировка не тре-
буется 

Наличие у объекта ин-
женерных коммуника-
ций 

возможно подключение возможно подключение возможно подключение возможно подключение Корректировка не тре-
буется 

8. Экономические ха-
рактеристики объекта 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

свободный участок, при-
годный для строитель-

ства жилой недвижимо-
сти 

свободный участок, при-
годный для строитель-

ства жилой недвижимо-
сти 

свободный участок, при-
годный для строитель-

ства жилой недвижимо-
сти 

свободный участок, при-
годный для строитель-

ства жилой недвижимо-
сти 

Необходимо внесение 
корректировки 
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 Вид объекта недвижи-
мости  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок  Земельный участок Необходимость внесе-

ния корректировок Элементы сравнения Составляющие элемен-
тов сравнения  Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4 

9. Наличие движимого 
имущества, не связан-
ного с недвижимостью 

Наличие движимого 
имущества нет нет нет нет Корректировка не тре-

буется 

10. Другие характери-
стики (элементы), вли-
яющие на стоимость 

Наличие прочих факто-
ров нет нет нет нет Корректировка не тре-

буется 

Стоимостные характе-
ристики 

Цена предложения 
(сделки) объекта, руб.   126 630 864   60 000 000   88 000 000   80 000 000 - 

Цена предложения 
(сделки) объекта, 
руб./кв.м 

   6 882    6 000    8 000    6 667 
- 

Источники 

Источник информации https://odintsovo.cian.ru/sa
le/suburban/208052229/ 

https://odintsovo.cian.ru/sa
le/suburban/196567353/ 

https://odintsovo.cian.ru/sa
le/suburban/196567364/ 

https://www.avito.ru/mosk
va/zemelnye_uchastki/ucha
stok_1.2_ga_izhs_1078697

538 

- 

Контактная информа-
ция 

Knight Frank - загородная 
недвижимость Агентство 

недвижимости +7 495 
151-22-89 

+7 926 013-98-73 

Point Estate Загород 
Агентство недвижимости 

+7 495 374-64-04 

Point Estate Загород 
Агентство недвижимости 

+7 495 374-64-04 

Менеджер 8 495 104-68-
01 

- 
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Выбор единицы сравнения  
Для отобранного набора элементов сравнения осуществляется выбор удельных единиц сравнения, в 

качестве которых могут использоваться цены на единицу измерения количества ценообразующего фактора 
для объектов сравнения и объекта оценки по всем элементам сравнения. При этом учитывается, что исполь-
зование удельных характеристик (удельных цен) не приводит к устранению зависимости этих характеристик 
от общего количества ценообразующего фактора, но существенно ослабляет эту зависимость1.  

В условиях весьма заметного дефицита надежных данных о рыночных сделках удобным оказывается 
введение удельных цен на единицу количества ценообразующего фактора или на единицу количества физи-
ческой сущности объекта.  

Единицами сравнения могут являться:  
1. Для земельного участка без улучшений:  
1.1. Цена за единицу площади: квадратный метр – для участков под застройку в населенном пункте  
«сотка» - для участков под садоводство или ИЖС вне населенного пункта  
гектар – для с/х и лесных угодий  
1.2. Цена за единицу длины (погонный метр) границы участка вдоль «красной линии» для объектов 

торгового, складского, производственного назначения  
1.3. Цена за участок площадью, стандартной для данного типа использования  
2. Для земельного участка с улучшениями в качестве удельной характеристики принимается удельная 

цена единицы измерения количества ценообразующего фактора для компонента собственности, вносящего 
наибольший вклад в стоимость всего объекта. Если стоимость строения заведомо больше стоимости земель-
ного участка, то в качестве основной единицы сравнения для всего объекта используется удельная цена для 
строения:  

2.1. Цена за единицу полезной (арендной, общей) площади строения  
2.2. Цена за единицу объема строения  
2.3. Цена за квартиру или комнату  
2.4. Цена за один элемент объекта, приносящий доход (посадочное место в ресторане, номер в гости-

нице)  
3. Для характеристики удаленности объекта от какой-либо точки «притяжения» целесообразно ис-

пользовать промежуток времени, в течение которого можно доехать от объекта до этой точки обществен-
ным или индивидуальным транспортом (в зависимости от назначения объекта). В этом случае в качестве 
единицы сравнения можно рассматривать цену единицы измерения упомянутого промежутка времени.  

Можно выделить три основных критерия выбора единицы сравнения:  
1. Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также другими специали-

стами на конкретном сегменте рынка.  
2. Данная единица сравнения является общей для объекта оценки и объектов-аналогов («общий зна-

менатель»).  
3. Данная единица сравнения является удельной характеристикой (удельной ценой), что существенно 

ослабляет зависимость этой характеристики от общего количества ценообразующего фактора.  
 
Исходя из вышеизложенного, в качестве единицы сравнения Оценщиком выбрана цена за 1 кв. м. 

площади участка. Этим же объясняется отказ от использования других единиц сравнения.  
 
Комментарии к расчету  
Процесс внесения поправок в цены сопоставимых объектов  
Корректировки цен аналогов по элементам сравнения могут быть определены как для цены единицы 

измерения аналога, так и для цены аналога в целом. Корректировки цен могут рассчитываться в денежном 
или процентном выражении.  

Величины корректировок цен, как правило, определяются следующими способами:  
 прямым попарным сопоставлением цен аналогов, отличающихся друг от друга только по одному 

элементу сравнения, и определением на базе полученной таким образом информации корректи-
ровки по данному элементу сравнения  

 прямым попарным сопоставлением дохода двух аналогов, отличающихся друг от друга только по 
одному элементу сравнения, и определения путем капитализации разницы в доходах корректиров-
ки по данному элементу сравнения  

 корреляционно - регрессионным анализом связи между изменением элемента сравнения и измене-
нием цен аналогов (цен единиц измерения аналогов) и определением уравнения связи между зна-
чением элемента сравнения и величиной рыночной стоимости земельного участка  

 определением затрат, связанных с изменением характеристики элемента сравнения, по которому 
аналог отличается от объекта оценки 

 экспертным обоснованием корректировок цен аналогов. При корректировке цен объектов сравне-
ния, все поправки делаются, от объекта сравнения к объекту оценки. Если сравниваемый элемент 
в сопоставимом объекте лучше, чем в объекте оценки, то берется отрицательная поправка, т.е. со 

                                                 
1 Озеров Е. С. «Экономика и менеджмент недвижимости«. СПб.:Издательство «МКС», 2003.  
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знаком «минус». Если сравниваемые элементы в сопоставимом объекте хуже, чем в оцениваемом, 
то берется положительная поправка, т.е. со знаком «плюс». 

 
На первом этапе выполняется корректировка цен аналогов по первым четырем элементам сравнения – 

первой группе элементов сравнения. Эти корректировки делаются последовательно, то есть каждая после-
дующая корректировка цены аналога делается на базе результата, полученного в процессе предыдущей кор-
ректировки.  

На втором этапе выполняются корректировки по второй группе – остальным элементам сравнения. 
Они выполняются на независимой основе, то есть сначала рассчитывается корректировка по каждому эле-
менту сравнения, а итоговое значение корректировки определяется путем алгебраического суммирования 
корректировок, полученных по каждому элементу сравнения.  

Корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия 
от оцениваемых объектов 
 
Корректировка на передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав 

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют оце-
ниваемому объекту по передаваемым имущественным правам, ограничениям (обременениям) этих прав.  

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и оцениваемого 
объекта нет ограничений (обременений).  
Корректировка на условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки 

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют оце-
ниваемому объекту по условиям финансирования 

Корректировка на условия продажи 

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют оце-
ниваемому объекту по условиям продажи.  
 
Корректировка на условия рынка 

Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой получения 
ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало. 
 
Особое место среди поправок занимает скидка на торг. Она вносится в самом начале расчетов до внесения 
всех остальных поправок. Необходимость учета скидки на торг обосновывается тем, что для проведения 
сравнения отобраны предложения на продажу (оферты) объектов сравнения, а не реальные сделки. Предпо-
лагается, что стоимость объектов сравнения при совершении реальной сделки может уменьшиться. 
 
Величина скидки на торг определена на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., 
Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участки. Часть 2. Физические ха-
рактеристики объекта. Характеристики, отражающие функциональное назначение объекта. Передаваемые 
имущественные права. Скидки на торг. Коэффициенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., 
в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различных объектов недвижимости: 
  

Таблица 53 
 

Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участки. Часть 2. Фи-
зические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функциональное назначение объекта. Пе-
редаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффициенты капитализации. Нижний Новгород. 
ПЦФКО, 2018 г. 

Скидка к цене 
предложения 

 
 

[с. 253 табл. 
121] 

Корректировка на вид использования и (или) зонирования 

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют оце-
ниваемому объекту по виду использования и (или) зонирования.  
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Корректировка на местоположение объекта 

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют оце-
ниваемому объекту по местоположению.  
 
Корректировка на физические характеристики объекта 

В рамках ценобразующего фактора «физические характеристики объекта» производилось сравнение объекта 
оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 

- площадь объекта, сот (качественная характеристика) 

- наличие у объекта инженерных коммуникаций 
 
Корректировка на площадь объекта 
 
Величина поправки определена на основании источника Сборник корректировок сегмент «Земельные 

участки» 01.01.2017г. Совет экспертов рынка недвижимости. (http://www.areall.ru/): 
Таблица 54 

 
* ВРИ 2 - Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе 
индивидуальной жилой застройки. 
ВРИ 4 -  Земельные участки, предназначенные для дачного строительства, садоводства и огородничества. 
Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспертов рынка не-
движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 

 
Корректировка на наличие коммуникаций 

Наличие на свободном земельном участке или по его границе коммуникаций (электричество, водо-
провод, канализация, отопление) носит тождественный характер. Влияние данного фактора на стоимость 
земельного участка, присутствует только в случае наличия на земельном участке улучшений, с подведен-
ными или не подведенными коммуникациями. Основным критерием по данному параметру является до-
ступность подведения коммуникаций. Объект оценки и объекты-аналоги имеют возможность подведения 
коммуникаций. 

При оценке земельных участков учитывается только (не)возможность подключения к коммуникаци-
ям. Наличие самих коммуникаций и их характеристики не учитываются по следующим основаниям: 

 статьей 390 Налогового Кодекса РФ установлено, что для земельного налога «налоговая база 
определяется как кадастровая стоимость земельных участков». Согласно п.20 ФСО №7 застроен-
ный земельный участок оценивается как незастроенный 

 коммуникации являются объектами отдельного учета, в т.ч. кадастрового, а также самостоятель-
ными объектами налогообложения по налогу на имущество 

 в целях исключения двойного налогообложения при определении базы земельного налога, стои-
мость улучшений земельного участка в виде коммуникаций не должна учитываться в составе сто-
имости оцениваемого земельного участка. 

Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному параметру, следовательно, корректировка 
в расчет не вносилась. 

Ввиду сопоставимости Объекта оценки с объектами-аналогами по данному параметру, влияние дан-
ного ценообразующего фактора на стоимость не рассматривалось. 
 
Корректировка на экономические характеристики объекта 

В рамках ценобразующего фактора «экономические характеристики объекта» производилось сравнение 
объекта оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 

- фактическое (текущее) использование объекта 
 
 

http://www.areall.ru/
http://www.areall.ru/
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Корректировка на фактическое (текущее) использование объекта 
 
Часть земельных участков относится к земельным участка вспомогательного назначения, не пригодные для 
основного строительства объектов жилой недвижимости. 

К вспомогательному назначению или использованию земельного участка относят участки, которые не могут 
быть застроены традиционными объектами недвижимости ввиду своей формы, местоположения, площади и 
иных параметров, а могут служить в качестве проездов, участков для размещения парковок, вспомогатель-
ных сооружений и т.д. 

Таблица 55 
 

 
* ВРИ 2 - Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе 
индивидуальной жилой застройки. 
ВРИ 4 -  Земельные участки, предназначенные для дачного строительства, садоводства и огородничества. 
Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспертов рынка не-
движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 
 

Все описанные выше поправки отражены в расчетной таблице. 
 

 

http://www.areall.ru/
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки – земельного участка №1 
Таблица 56 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная ха-
рактеристика) 

Разрешенное ис-
пользование 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное исполь-
зование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вбли-
зи д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:0543 

50:20:0041133:0543 1323 10-20 

для размещения объ-
ектов жилищно-

коммунального хозяй-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой 

недвижимости 

 
Таблица 57 

Расчет рыночно стоимости объекта оценки 1 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 

оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-
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Расчет рыночно стоимости объекта оценки 1 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
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Расчет рыночно стоимости объекта оценки 1 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) 20-50 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -9% -9% 0% -9% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -631 -631 0 -671 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка недвижимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

9. Наличие движимого имуще- Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
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Расчет рыночно стоимости объекта оценки 1 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -631 -631 0 -671 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   6 377 6 383 7 256 6 788 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   6 377 6 383 7 256 6 788 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -631 -631 0 -671 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -9% -9% 0% -9% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   9% 9% 0% 9% 
Нескорректированная часть стоимости, %   90,99% 91,00% 100,00% 91,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   373% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,243957497 0,243976917 0,268100042 0,243965544 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   6 377 6 383 7 256 6 788 
Весовой коэффициент   0,2440 0,2440 0,2681 0,2440 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 6 714     
Рыночная стоимость объекта, руб. 8 882 622  

 
Таблица 58 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использова-

ние объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Наза-
рьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

50:20:0041133:0543 1323 10-20 

для размещения 
объектов жилищ-

но-коммунального 
хозяйства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

6 714 8 882 622 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки – земельные участки №№2,3,7 
Таблица 59 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь:  352 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастро-
вый номер 50:20:0041133:687 

50:20:0041133:687 352 3-6 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не при-

годный для строительства  

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 327 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастро-
вый номер 50:20:0041133:689 

50:20:0041133:689 327 3-6 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не при-

годный для строительства  

7 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 571 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 
кадастровый номер 50:20:0041115:224 

50:20:0041115:224 571 3-6 для жилищного строи-
тельства 

вспомогательного назна-
чения (дорога), не при-

годный для строительства  

 
Таблица 60 

Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№2,3,7 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№2,3,7 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№2,3,7 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) 3-6 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   11% 11% 20% 11% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   771 772 1 451 820 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№2,3,7 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -50% -50% -50% -50% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -3 504 -3 507 -3 628 -3 730 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -2 733 -2 735 -2 177 -2 909 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   4 275 4 279 5 079 4 550 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   4 275 4 279 5 079 4 550 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -2 734 -2 735 -2 177 -2 909 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -39% -39% -30% -39% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   39% 39% 30% 39% 
Нескорректированная часть стоимости, %   61,00% 61,00% 70,00% 61,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   253% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,241096472 0,241115664 0,27668344 0,241104424 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   4 275 4 279 5 079 4 550 
Весовой коэффициент   0,2411 0,2411 0,2767 0,2411 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 4 565        
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Таблица 61 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использова-

ние объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь:  352 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

50:20:0041133:687 352 3-6 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

4 565 1 606 880 

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 327 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

50:20:0041133:689 327 3-6 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

4 565 1 492 755 

7 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 571 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 
50:20:0041115:224 

50:20:0041115:224 571 3-6 для жилищного 
строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

4 565 2 606 615 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки – земельный участок №4 
Таблица 62 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

4 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 716 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастро-
вый номер 50:20:0041133:697 

50:20:0041133:697 716 6-10 для жилищного строи-
тельства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

 
Таблица 63 

Расчет рыночной стоимости объекта оценки №4 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 

оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №4 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №4 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) 6-10 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   5% 5% 14% 5% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   350 351 1 016 373 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

9. Наличие движимого имуще- Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №4 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   350 351 1 016 373 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   7 358 7 365 8 272 7 832 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   7 358 7 365 8 272 7 832 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   350 351 1 016 373 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   5% 5% 14% 5% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   5% 5% 14% 5% 
Нескорректированная часть стоимости, %   95,01% 95,00% 86,00% 95,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   371% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,25607649 0,256053962 0,231802392 0,256067156 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   7 358 7 365 8 272 7 832 
Весовой коэффициент   0,2561 0,2561 0,2318 0,2561 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 7 693     
Рыночная стоимость объекта, руб. 5 508 188  

 
Таблица 64 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использова-

ние объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

4 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 716 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

50:20:0041133:697 716 6-10 для жилищного 
строительства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

7 693 5 508 188 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки – земельные участки №5,8,9 
Таблица 65 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый 
номер 

Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное использова-
ние 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

5 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное ис-
пользование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, пло-
щадь: 162 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, 
уч. 28, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:927 

50:20:0041133:927 162 <3 
для размещения объектов 
жилищно-коммунального 

хозяйства 

участок, пригодный для 
строительства жилой 

недвижимости 

8 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное ис-
пользование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, пло-
щадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семен-
ково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

50:20:0041133:918 147 <3 для индивидуального жи-
лищного строительства 

участок, пригодный для 
строительства жилой 

недвижимости 

9 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное ис-
пользование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, пло-
щадь: 94 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенко-
во, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

50:20:0041133:919 94 <3 
для размещения объектов 
жилищно-коммунального 

хозяйства 

участок, пригодный для 
строительства жилой 

недвижимости 

 
Таблица 66 

Расчет рыночно стоимости объектов оценки №5,8,9 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 
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Расчет рыночно стоимости объектов оценки №5,8,9 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 
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Расчет рыночно стоимости объектов оценки №5,8,9 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) <3 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   15% 15% 24% 15% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   1 051 1 052 1 741 1 119 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 
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Расчет рыночно стоимости объектов оценки №5,8,9 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   1 051 1 052 1 741 1 119 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   8 059 8 066 8 997 8 578 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   8 059 8 066 8 997 8 578 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   1 051 1 052 1 741 1 119 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   15% 15% 24% 15% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   15% 15% 24% 15% 
Нескорректированная часть стоимости, %   85,01% 85,00% 76,00% 85,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   331% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,256812055 0,2567844 0,229602949 0,256800596 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   8 059 8 066 8 997 8 578 
Весовой коэффициент   0,2568 0,2568 0,2296 0,2568 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 8 410        
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Таблица 67 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использова-

ние объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

5 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Наза-
рьевское, уч. 28, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:927 

50:20:0041133:927 162 <3 

для размещения 
объектов жилищ-

но-коммунального 
хозяйства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

8 410 1 362 420 

8 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 147 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

50:20:0041133:918 147 <3 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

8 410 1 236 270 

9 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

50:20:0041133:919 94 <3 

для размещения 
объектов жилищ-

но-коммунального 
хозяйства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

8 410 790 540 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки – земельные участки №6,10 
Таблица 68 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый 
номер 

Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) ис-
пользование объекта 

6 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, 
площадь: 40 кв.м., адрес объекта: Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК 
«Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

50:20:0041115:221 40 <3 для жилищного строи-
тельства 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

10 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, 
площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

50:20:0041133:964 147 <3 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

 
Таблица 69 

Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№6,10 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 

оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования Вид оплаты  соответствует ры-  соответствует ры-  соответствует ры-  соответствует ры-  соответствует ры-
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№6,10 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

ночным условиям ночным условиям ночным условиям ночным условиям ночным условиям 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№6,10 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
Величина корректировки (абсо-

лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) <3 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   15% 15% 24% 15% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   1 051 1 052 1 741 1 119 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-   -50% -50% -50% -50% 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№6,10 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
сительная), % 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -3 504 -3 507 -3 628 -3 730 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -2 453 -2 455 -1 887 -2 611 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   4 555 4 559 5 369 4 848 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   4 555 4 559 5 369 4 848 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -2 453 -2 455 -1 887 -2 611 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -35% -35% -26% -35% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   35% 35% 26% 35% 
Нескорректированная часть стоимости, %   65,00% 65,00% 74,00% 65,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   269% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,241625425 0,241644659 0,275096522 0,241633394 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   4 555 4 559 5 369 4 848 
Весовой коэффициент   0,2416 0,2416 0,2751 0,2416 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 4 851        
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Таблица 70 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использова-

ние объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

6 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 40 кв.м., 
адрес объекта: Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК 
«Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

50:20:0041115:221 40 <3 для жилищного 
строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

4 851 194 040    

10 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 147 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

50:20:0041133:964 147 <3 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

4 851 713 097    
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки – земельный участок №12 
Таблица 71 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый но-
мер 

Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное ис-
пользование 

Фактическое (текущее) ис-
пользование объекта 

12 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное ис-
пользование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 
1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47, 
кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

50:20:0041133:1205 1630 10-20 строительство 
гаражей 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

 
Таблица 72 

Расчет рыночной стоимости объекта оценки №12 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 

оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №12 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №12 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) 10-20 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 9% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 653 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -50% -50% -50% -50% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -3 504 -3 507 -3 628 -3 730 

Обоснование/источник информа-   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №12 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -3 504 -3 507 -2 975 -3 730 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 504 3 507 4 281 3 730 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 504 3 507 4 281 3 730 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -3 504 -3 507 -2 975 -3 730 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -50% -50% -41% -50% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   50% 50% 41% 50% 
Нескорректированная часть стоимости, %   50,00% 50,00% 59,00% 50,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   209% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,239 0,239 0,282 0,239 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 504 3 507 4 281 3 730 
Весовой коэффициент   0,2392 0,2392 0,2823 0,2392 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 3 778     
Рыночная стоимость объекта, руб. 6 158 140  

 
Таблица 73 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый но-

мер 
Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использова-

ние объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

12 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1630 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, уч.47, кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

50:20:0041133:1205 1630 10-20 строительство 
гаражей 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

3 778 6 158 140 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки – земельные участки №11,13,14 
Таблица 74 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) ис-
пользование объекта 

11 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, 
площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

50:20:0041133:1028 4720 20-50 для жилищного строи-
тельства 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

13 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, 
площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

50:20:0000000:301196 3199 20-50 
Для индивидуального 
жилищного строитель-

ства 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

14 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, 
площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

50:20:0000000:303345 2679 20-50 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

 
Таблица 75 

Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№11,13,14 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№11,13,14 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№11,13,14 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) 20-50 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -9% -9% 0% -9% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -631 -631 0 -671 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки №№11,13,14 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -50% -50% -50% -50% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -3 504 -3 507 -3 628 -3 730 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -4 135 -4 138 -3 628 -4 401 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   2 873 2 876 3 628 3 058 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   2 873 2 876 3 628 3 058 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -4 135 -4 138 -3 628 -4 401 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -59% -59% -50% -59% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   59% 59% 50% 59% 
Нескорректированная часть стоимости, %   41,00% 41,00% 50,00% 41,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   173% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,236984094 0,237002959 0,289021035 0,236991911 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   2 873 2 876 3 628 3 058 
Весовой коэффициент   0,2370 0,2370 0,2890 0,2370 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 3 136        
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Таблица 76 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использо-

вание объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

11 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 4720 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

50:20:0041133:1028 4720 20-50 для жилищного 
строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

3 136 14 801 920    

13 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 3199 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

50:20:0000000:301196 3199 20-50 

Для индивиду-
ального жилищ-
ного строитель-

ства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

3 136 10 032 064    

14 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 2679 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

50:20:0000000:303345 2679 20-50 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

3 136 8 401 344    
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки – земельный участок №15 
Таблица 77 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый но-
мер 

Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) ис-
пользование объекта 

15 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 
использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, 
площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

50:20:0041133:1786 833 6-10 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

вспомогательного назначения 
(дорога), не пригодный для 

строительства  

 
Таблица 78 

Расчет рыночной стоимости объектао оценки №15 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   7 727 7 733 8 000 8 224 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участ-
ки. Часть 2. Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функцио-
нальное назначение объекта. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффи-
циенты капитализации. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на 
торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуществен-
ные права, ограничения (обре-
менения) этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   

Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права 
на земельные участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному эле-
менту сравнения не вносилась. 

Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и 

оцениваемого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

2. Условия финансирования 
состоявшейся или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты  соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

 соответствует ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-



212 

Расчет рыночной стоимости объектао оценки №15 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

 соответствуют ры-
ночным условиям 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированными 

лицами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   7 008 7 014 7 256 7 459 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) 
зонирования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по категории земель. 
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Расчет рыночной стоимости объектао оценки №15 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
Разрешенное использование / 

назначение объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соот-

ветствуют оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

10 км от МКАД до 
А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количе-
ственная характеристика) 6-10 10-20 10-20 20-50 10-20 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   5% 5% 14% 5% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   350 351 1 016 373 

Обоснование/источник информа-
ции   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-

тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.22 
Наличие у объекта инженерных 

коммуникаций 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
возможно подклю-

чение 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информа-
ции   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка 

по данному элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характери-
стики объекта 

Фактическое (текущее) использо-
вание объекта 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

свободный участок, 
пригодный для стро-

ительства жилой 
недвижимости 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -50% -50% -50% -50% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   -3 504 -3 507 -3 628 -3 730 

Обоснование/источник информа-   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспер-
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Расчет рыночной стоимости объектао оценки №15 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравне-
ния Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 
ции тов рынка не-движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 

9. Наличие движимого имуще-
ства, не связанного с недвижи-
мостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на сто-
имость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-

сительная), %   0%       

Величина корректировки (абсо-
лютная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -3 154 -3 156 -2 612 -3 357 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 854 3 858 4 644 4 102 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   7 008 7 014 7 256 7 459 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 854 3 858 4 644 4 102 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -3 154 -3 156 -2 612 -3 357 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -45% -45% -36% -45% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   45% 45% 36% 45% 
Нескорректированная часть стоимости, %   55,00% 55,00% 64,00% 55,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   229% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме 
(весовой коэффициент)   0,240164453 0,240183571 0,279479603 0,240172374 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 854 3 858 4 644 4 102 
Весовой коэффициент   0,2402 0,2402 0,2795 0,2402 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 4 135        

 
Таблица 79 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использо-

вание объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

15 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 833 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

50:20:0041133:1786 833 6-10 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

вспомогательного 
назначения (дорога), 

не пригодный для 
строительства  

4 135 3 444 455 
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Расчет рыночной стоимости объектов оценки – земельных участков №16,17 
Таблица 80 

№ п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 
кв.м 

Площадь, сот (ка-
чественная харак-

теристика) 

Разрешенное исполь-
зование 

Фактическое (текущее) 
использование объекта 

16 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное ис-
пользование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, пло-
щадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

50:20:0000000:303946 17561 >=50 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

17 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное ис-
пользование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, пло-
щадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

50:20:0000000:306532 27440 >=50 
для индивидуального 

жилищного строитель-
ства 

участок, пригодный для 
строительства жилой не-

движимости 

 
Таблица 81 

Расчет рыночной стоимости обектов оценки №№16,17 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Стоимостные характеристики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   6 882 6 000 8 000 6 667 

Скидка на торг, %   -9,30% -9,30% -9,30% -9,30% 

Обоснование/источник информации   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Земельные участки. Часть 2. 
Физические характеристики объекта. Характеристики, отражающие функциональное назначение объек-
та. Передаваемые имущественные права. Скидки на торг. Коэффициенты капитализации. Нижний Нов-
город. ПЦФКО, 2018 г., с. 253 табл. 121 

Стоимость с учетом скидки на торг, 
руб./кв.м   6 242 5 442 7 256 6 047 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имущественные 
права, ограничения (обременения) 
этих прав 

Вид права на земельный участок собственность собственность собственность собственность собственность 
Величина корректировки (относи-

тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   
Вид права на земельный участок, относящийся к объекту оценки сопоставим с видом права на земельные 
участки, относящиеся к объектам-аналогам. Корректировка по данному элементу сравнения не вноси-
лась. 

Наличие ограничения (обременений) 
объекта  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и оцениваемо-
го объекта нет ограничений (обременений). 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   6 242 5 442 7 256 6 047 

2. Условия финансирования состо-
явшейся или предполагаемой 
сделки 

Вид оплаты  соответствует рыноч-
ным условиям 

 соответствует рыноч-
ным условиям 

 соответствует рыноч-
ным условиям 

 соответствует рыноч-
ным условиям 

 соответствует рыноч-
ным условиям 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
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Расчет рыночной стоимости обектов оценки №№16,17 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты  соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

 соответствуют рыноч-
ным условиям 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   6 242 5 442 7 256 6 047 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (относи-

тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
оцениваемому объекту по условиям продажи.     

Сделка между аффилированными ли-
цами  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
оцениваемому объекту по условиям продажи.     

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   6 242 5 442 7 256 6 047 

4. Условия рынка 

Дата получения информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 
Величина корректировки (относи-

тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник информации   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой получения 
ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   6 242 5 442 7 256 6 047 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы   6 242 5 442 7 256 6 047 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Вид использования и (или) зони-
рования 

Категория земель объекта земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

земли населенных 
пунктов 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
оцениваемому объекту по категории земель. 

Разрешенное использование / назначе-
ние объекта под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС под ИЖС 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 
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Расчет рыночной стоимости обектов оценки №№16,17 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Обоснование/источник информации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
оцениваемому объекту по виду использования. 

6. Местоположение объекта 

Экономическая зона 10 км от МКАД до А-
107 

10 км от МКАД до А-
107 

10 км от МКАД до А-
107 

10 км от МКАД до А-
107 

10 км от МКАД до А-
107 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информации   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по данному 
элементу сравнения не вносилась. 

7. Физические характеристики 

Площадь объекта, сот (количествен-
ная характеристика) >=50 >=50 >=50 >=50 >=50 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информации   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по площади. Корректировка по данному элементу срав-
нения не вносилась. 

Наличие у объекта инженерных ком-
муникаций возможно подключение возможно подключение возможно подключение возможно подключение возможно подключение 

Величина корректировки (относи-
тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 

Обоснование/источник информации   Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по наличию коммуникаций. Корректировка по данному 
элементу сравнения не вносилась. 

8. Экономические характеристики 
объекта 

Фактическое (текущее) использование 
объекта 

вспомогательного 
назначения (дорога), не 
пригодный для строи-

тельства  

свободный участок, 
пригодный для строи-
тельства жилой недви-

жимости 

свободный участок, 
пригодный для строи-
тельства жилой недви-

жимости 

свободный участок, 
пригодный для строи-
тельства жилой недви-

жимости 

свободный участок, 
пригодный для строи-
тельства жилой недви-

жимости 
Величина корректировки (относи-

тельная), %   -50% -50% -50% -50% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   -3 121 -2 721 -3 628 -3 024 

Обоснование/источник информации   Источник: Сборник корректировок сегмент «Земельные участки» 01.01.2017г. Совет экспертов рынка не-
движимости. (http://www.areall.ru/), стр.13 

9. Наличие движимого имущества, 
не связанного с недвижимостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (относи-

тельная), %   0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 

10. Другие характеристики (эле-
менты), влияющие на стоимость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (относи-

тельная), %   0%       

Величина корректировки (абсолют-
ная),руб./кв.м   0 0 0 0 
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Расчет рыночной стоимости обектов оценки №№16,17 

Элементы сравнения Составляющие элементов сравнения Объект оценки  Объекты-аналоги 
№1 №2 №3 №4 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -3 121 -2 721 -3 628 -3 024 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 121 2 721 3 628 3 024 

РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ 
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   6 242 5 442 7 256 6 047 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 121 2 721 3 628 3 024 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -3 121 -2 721 -3 628 -3 023 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -50% -50% -50% -50% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, %   50% 50% 50% 50% 
Нескорректированная часть стоимости, %   50,00% 50,00% 50,00% 50,00% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, %   200% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей сумме (весовой 
коэффициент)   0,250000461 0,249999419 0,249999419 0,250000701 

  
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   3 121 2 721 3 628 3 024 
Весовой коэффициент   0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 
Рыночная стоимость объекта, руб./кв.м 3 123        

 
Таблица 82 

№ 
п/п Наименование объекта Кадастровый номер Площадь, 

кв.м 

Площадь, сот 
(качественная 

характеристика) 

Разрешенное 
использование 

Фактическое (те-
кущее) использо-

вание объекта 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб./кв.м 

Рыночная стои-
мость объекта, 

руб. 

16 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 17561 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

50:20:0000000:303946 17561 >=50 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

3 123 54 843 003    

17 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 27440 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

50:20:0000000:306532 27440 >=50 
для индивидуаль-
ного жилищного 

строительства 

участок, пригодный 
для строительства 
жилой недвижимо-

сти 

3 123 85 695 120    
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Итоги согласования стоимости земельных участков, определенных в рамках сравнительного подхода, 
представлены в Таблице 83. 

Таблица 83 

№ 
п/п Наименование объекта Площадь, 

кв.м 
Итоговая стои-

мость, руб. 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

1 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 1 323 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

1323,00 8 882 622 8 882 600 

2 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:687 

352,00 1 606 880 1 606 900 

3 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:689 

327,00 1 492 755 1 492 800 

4 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для жилищного строительства, площадь: 
716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», ка-
дастровый номер 50:20:0041133:697 

716,00 5 508 188 5 508 200 

5 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцов-
ский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    
уч. 28, вблизи д. Семенково, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:927 

162,00 1 362 420 1 362 400 

6 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для жилищного строительства, площадь: 
40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13, кадастровый номер 
50:20:0041115:221 

40,00 194 040 194 000 

7 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для жилищного строительства, площадь: 
571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», 
уч.1,4,5,13 кадастровый номер 
50:20:0041115:224 

571,00 2 606 615 2 606 600 

8 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 
50:20:0041133:918 

147,00 1 236 270 1 236 300 
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№ 
п/п Наименование объекта Площадь, 

кв.м 
Итоговая стои-

мость, руб. 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

9 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцов-
ский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый 
номер 50:20:0041133:919 

94,00 790 540 790 600 

10 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 
50:20:0041133:964 

147,00 713 097 713 100 

11 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для жилищного строительства, площадь: 
4720 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», ка-
дастровый номер 50:20:0041133:1028 

4720,00 14 801 920 14 801 900 

12 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для строительства гаражей, площадь: 1630 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, д. Семенково, уч.47, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1205 

1630,00 6 158 140 6 158 100 

13 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

3199,00 10 032 064 10 032 100 

14 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

2679,00 8 401 344 8 401 300 

15 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

833,00 3 444 455 3 444 500 

16 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

17561,00 54 843 003 54 843 000 

17 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использова-
ние: для индивидуального жилищного строи-
тельства, площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семен-
ково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

27440,00 85 695 120 85 695 100 

Итого земельные участки:  207 769 473 207 769 500 
 
В результате расчета в рамках сравнительного подхода рыночная стоимость земельных участков со-

ставляет (округленно) 207 769 500 (Двести семь миллионов семьсот шестьдесят девять тысяч пятьсот 
рублей). 
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11.3 ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОХОДНЫМ ПОДХОДОМ 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости, основанных на определении ожидаемых 
доходов от объекта оценки. Доходный подход основан на оценке ожиданий инвестора относительно буду-
щих экономических выгод от владения оцениваемым объектом. 

В соответствии с ФСО №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению 
оценки», доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогно-
зировать будущие доходы, которые объект способен приносить, а также связанные с объектом оценки рас-
ходы. 

В соответствии с ФСО №7 «Оценка недвижимости», доходный подход применяется для оценки не-
движимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов. 

В процессе мониторинга рынка, были выявлены предложения о сдаче в аренду аналогичных объек-
тов, соответственно, Оценщик имеет возможность использовать доходный подход в рамках данной работы 
для определения стоимости объекта оценки. 

В соответствии с ФСО №7 «Оценка недвижимости», в рамках доходного подхода стоимость недви-
жимости может определяться методом прямой капитализации, методом дисконтирования денежных потоков 
или методом капитализации по расчетным моделям 

- метод прямой капитализации применяется для оценки объектов недвижимости, не требующих зна-
чительных капитальных вложений в их ремонт или реконструкцию, фактическое использование которых 
соответствует их наиболее эффективному использованию. Определение стоимости объектов недвижимости 
с использованием данного метода выполняется путем деления, соответствующего рынку годового дохода от 
объекта на общую ставку капитализации, которая при этом определяется на основе анализа рыночных дан-
ных о соотношениях доходов и цен объектов недвижимости, аналогичных оцениваемому объекту 

- метод дисконтирования денежных потоков применяется для оценки недвижимости, генерирующей 
или способной генерировать потоки доходов с произвольной динамикой их изменения во времени путем 
дисконтирования их по ставке, соответствующей доходности инвестиций в аналогичную недвижимость 

- метод капитализации по расчетным моделям применяется для оценки недвижимости, генерирующей 
регулярные потоки доходов с ожидаемой динамикой их изменения. Капитализация таких доходов проводит-
ся по общей ставке капитализации, конструируемой на основе ставки дисконтирования, принимаемой в рас-
чет модели возврата капитала, способов и условий финансирования, а также ожидаемых изменений доходов 
и стоимости недвижимости в будущем. 

Поскольку оцениваемый объект на дату оценки функционирует в полном объеме, не требует значи-
тельных капитальных вложений и его фактическое использование соответствует НЭИ, Оценщиком принято 
решение использовать в рамках доходного подхода метод прямой капитализации. 

 
В основе метода лежит расчет по финансовой формуле: 
 

Ц = Д / К, 
где  Ц - цена объекта, 
                 Д - чистый операционный годовой доход, 
                 К - коэффициент капитализации дохода в данной экономической сфере. 
 
Для расчета величины потенциального валового дохода определена рыночная арендная ставка для 

оцениваемого объекта. В ходе мониторинга рынка Оценщиком были обнаружены предложения о сдаче в 
аренду аналогичных объектов (Таблица 39). 

Таким образом, в соответствующем объекту оценки сегменте рынка представлены предложения о 
сдаче в аренду производственно-складских объектов, стоимостью от 470 до 1 833 руб/кв.м/мес. или в сред-
нем 1 091 (без учета скидки на торг). Данные об объектах представлены в Таблице 39. 

Информация, полученная в результате мониторинга рынка производственно-складской недвижимо-
сти Самарской области, соответствует данным, анализа рынка, в соответствующем сегменте. Подроб-
ное описание в п.8.2.2 настоящего Отчета. 

Копии объявлений о сдаче в аренду приведены в Приложении к настоящему Отчету. 
Сопоставление объектов-аналогов и оцениваемого объекта по каждому из элементов сравнения и 

определение необходимости внесения поправок представлено в Таблице 84. 
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Таблица 84 
 

Вид объекта недвижимости Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения Необходимость 

внесения коррек-
тировок Элементы срав-

нения 

Составляющие 
элементов срав-

нения 
 Объект оценки   Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4  Аналог 5 

1. Передаваемые 
имущественные 
права, ограниче-
ния (обремене-
ния) этих прав 

Вид права на 
улучшения 

право пользования 
на условиях дого-

вора аренды 

право пользования 
на условиях дого-

вора аренды 

право пользования 
на условиях дого-

вора аренды 

право пользования 
на условиях дого-

вора аренды 

право пользования 
на условиях дого-

вора аренды 

право пользования 
на условиях дого-

вора аренды 

Корректировка не 
требуется 

Наличие ограни-
чения (обремене-
ний) объекта 

 нет  нет  нет  нет  нет  нет 
Корректировка не 

требуется 

2. Условия фи-
нансирования 
состоявшейся 
или предполага-
емой сделки 

Вид оплаты 
 соответствует 

рыночным услови-
ям 

 соответствует 
рыночным услови-

ям 

 соответствует 
рыночным услови-

ям 

 соответствует 
рыночным услови-

ям 

 соответствует 
рыночным услови-

ям 

 соответствует 
рыночным услови-

ям 

Корректировка не 
требуется 

Условия оплаты 
 соответствуют 

рыночным услови-
ям 

 соответствуют 
рыночным услови-

ям 

 соответствуют 
рыночным услови-

ям 

 соответствуют 
рыночным услови-

ям 

 соответствуют 
рыночным услови-

ям 

 соответствуют 
рыночным услови-

ям 

Корректировка не 
требуется 

3. Условия про-
дажи 

Нетипичные для 
рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет  нет Корректировка не 

требуется 
Сделка между 
аффилированны-
ми лицами 

 нет  нет  нет  нет  нет  нет 
Корректировка не 

требуется 

4. Условия рынка 

Дата получения 
информации 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 10.09.2019 05.06.2019 30.06.2019 Корректировка не 

требуется 
Скидка к цене 
предложения нет да да да да да Корректировка не 

требуется 

5. Местоположе-
ние объекта 

Адрес объекта 

Московская об-
ласть, Одинцов-

ский район, 
д.Лапино, мкр-н 

"Радуга", д.54 
корп.5 

Московская об-
ласть, Одинцовски

й городской 
округ, Жуковка 

деревня, 44А 

Московская об-
ласть, Одинцово, 

Железнодорожная 
ул., 21 

Московская об-
ласть, Одинцово, 
мкр. Кутузовский, 
ул. Чистяковой, 2 

Московская об-
ласть, Одинцово, 
мкр. 6-й, Вокзаль-

ная ул., 53 

Московская об-
ласть, Одинцово, 
мкр. 2-й, Садовая 

ул., 26 

Корректировка не 
требуется 

Экономическая 
зона 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

Корректировка не 
требуется 

Расположение 
относительно 
красной линии 

отдален от красной 
линии 

граничит с крас-
ной линией 

отдален от красной 
линии 

отдален от красной 
линии 

отдален от красной 
линии 

граничит с крас-
ной линией 

Необходимо вне-
сение корректи-

ровки 
 

6. Физические 
характеристики 

Площадь объек-
та, кв.м 752,10 400,00 206,00 190,00 417,00 1500,00 Корректировка не 

требуется 
Площадь объек-
та, кв.м (каче- 500-1000 250-500 100-250 100-250 250-500 1500-3000 

Необходимо вне-
сение корректи-
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Вид объекта недвижимости Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения Необходимость 

внесения коррек-
тировок Элементы срав-

нения 

Составляющие 
элементов срав-

нения 
 Объект оценки   Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4  Аналог 5 

ственная харак-
теристика) 

ровки 
 

Тип объекта отдельностоящее встроенное поме-
щение 

встроенное поме-
щение 

встроенное поме-
щение 

встроенное поме-
щение отдельностоящее 

Необходимо вне-
сение корректи-

ровки 
 

Материал стен капит. капит. капит. капит. капит. капит. Корректировка не 
требуется 

Физическое со-
стояние объекта хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее Корректировка не 

требуется 

Состояние от-
делки среднее состояние отделка "люкс" среднее состояние среднее состояние среднее состояние среднее состояние 

Необходимо вне-
сение корректи-

ровки 
 

7. Экономические 
характеристики 
объекта 

Фактическое 
(текущее) исполь-
зование объекта 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Корректировка не 
требуется 

Состав арендной 
ставки 

без учета комму-
нальных платежей 

с учетом комму-
нальных платежей 

без учета комму-
нальных платежей 

с учетом комму-
нальных платежей 

без учета комму-
нальных платежей 

без учета комму-
нальных платежей 

Необходимо вне-
сение корректи-

ровки 
 

8. Наличие дви-
жимого имуще-
ства, не связан-
ного с недвижи-
мостью 

Наличие движи-
мого имущества нет нет нет нет нет нет 

Корректировка не 
требуется 

9. Другие харак-
теристики (эле-
менты), влияю-
щие на стоимость 

Наличие прочих 
факторов нет нет нет нет нет нет 

Корректировка не 
требуется 

Стоимостные 
характеристики 

Цена предложе-
ния (сделки) 
арендной ставки 
объекта, руб./мес. 

     733 334    154 500    209 000    400 320   1 500 000 

- 

Цена предложе-
ния (сделки) 
арендной ставки 
объекта, 
руб./кв.м/мес 

     1 833     750    1 100     960    1 000 

- 
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Вид объекта недвижимости Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения Необходимость 

внесения коррек-
тировок Элементы срав-

нения 

Составляющие 
элементов срав-

нения 
 Объект оценки   Аналог 1  Аналог 2  Аналог 3  Аналог 4  Аналог 5 

Источники 

Источник ин-
формации  

https://odintsovo.cia
n.ru/rent/commercia

l/211193419/ 

https://odintsovo.cia
n.ru/rent/commercia

l/216203899/ 

https://odintsovo.cia
n.ru/rent/commercia

l/210646691/ 

https://odintsovo.cia
n.ru/rent/commercia

l/209222724/ 

https://odintsovo.cia
n.ru/rent/commercia

l/184155201/ 

- 

Контактная ин-
формация  

OFFICE GROUP. 
Агентство недви-
жимости. +7 925 

300-60-00 

Парк-
Недвижимость, 

Агентство недви-
жимости, +7 495 

055-15-76 

Кутузовский Ме-
ридиан, +7 925 

868-00-90 

Контакт Недви-
жимость 

Агентство недви-
жимости. 

+7 905 731-37-33 

Алексей Новиков. 
+7 925 155-24-30 

- 
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В процессе сопоставления объекта оценки и аналогов по всем элементам сравнения выявлена 
необходимость внесения следующих корректировок:  

 расположение относительно красной линии 
 площадь объекта 
 тип объекта 
 состояние отделки 
 состав арендной ставки 

 
Корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их 

отличия от оцениваемых объектов 

Корректировка на передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав 

Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 
оцениваемому объекту по передаваемым имущественным правам, ограничениям (обременениям) этих прав.  

Корректировка на условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки 
Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям финансирования.  

Корректировка на условия продажи 
Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям продажи.  

Корректировка на условия рынка 
Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой 

получения ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало. 
 
Особое место среди поправок занимает скидка на торг. Она вносится в самом начале расчетов до 

внесения всех остальных поправок. Необходимость учета скидки на торг обосновывается тем, что для 
проведения сравнения отобраны предложения на продажу (оферты) объектов сравнения, а не реальные 
сделки. Предполагается, что стоимость объектов сравнения при совершении реальной сделки может 
уменьшиться. 

Величина скидки на торг определена на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лей-
фер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г., в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различ-
ных объектов недвижимости:  

 
Таблица 85 

Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица ис-

точника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость 
и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Скидка к цене 
предложения 

 

 

[с. 279 
табл. 168] 

Рынок аренды офисной недвижимости в Московской области можно охарактеризовать как активный. 
Скидка на торг при аренде для торгово-офисной недвижимости находится в диапазоне от 8,6% до 9,7% и 
составляет в среднем 9,2% для активных рынков.  
Данная величина подтверждается результатами проведенных телефонных переговоров с продавцами данных 
объектов на дату оценки. В контактной информации указаны только имена и телефоны продавцов, поскольку 
остальная контактная информация о них (фамилия, отчество, должность) может быть получена только при 
личных встречах в офисах продавцов. 

Корректировка на местоположение объекта 
В рамках ценообразующего фактора «местоположение объекта» производилось сравнение объекта 

оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 
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-экономическая зона 
-расположение относительно красной линии 

Величины корректировок определенs на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., 
Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные 
типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний Новгород. 
ПЦФКО, 2018 г., в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различных объектов 
недвижимости:  

Таблица 86 
Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Расположение 
относительно 

красной линии 

 

[с. 148 
табл. 59] 

Корректировка на физические характеристики объекта 

В рамках ценобразующего фактора «физические характеристики объекта» производилось сравнение 
объекта оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 

- площадь объекта 
- тип объекта 
- материал стен 
- этаж расположения 
- физическое состояние объекта 
- состояние отделки 

Величины корректировок определены на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., 
Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные 
типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний Новгород. 
ПЦФКО, 2018 г., в котором представлены коллективные экспертные оценки скидок для различных объектов 
недвижимости:  

Таблица 87 
Элемент сравнения 
(ценообразующий 

фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость 
и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Общая площадь 

 

[с. 185 
табл. 99] 
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Элемент сравнения 
(ценообразующий 

фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 

Тип объекта 

 

[с. 206 
табл. 104] 

Состояние отделки 

 

[с. 244 табл. 
144] 

 
В рамках ценообразующего фактора «экономические характеристики объекта» производилось 

сравнение объекта оценки с объектами-аналогами по следующим параметрам: 
- фактическое (текущее) использование объекта 
- структура арендной ставки объекта. 

Величина корректировки на структуру арендной ставки определена на основании исследования к.т.н., 
проф. Л.А Лейфера // Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2017. Офис-
но-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для 
сравнительного подхода. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2017 г, в котором представлены коллективные 
экспертные оценки скидок для различных объектов недвижимости: 

Таблица 88 
Элемент сравнения 
(ценообразующий 

фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица 

источника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2017. Офисно-торговая недвижимость 
и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2017 г, 

Структура арендной 
ставки 

 

[с. 265 
табл. 165] 

 
Согласование скорректированных стоимостей 
 
Для согласования скорректированных значений стоимости аналогов были рассчитаны весовые ко-

эффициенты, основанные на степени схожести аналога с объектом экспертизы, т.е. чем меньше сумма мо-
дульных значений относительных корректировок (без учета скидки на торг), тем больший весовой коэффи-
циент ему присваивается в процессе согласования. Расчет весовых коэффициентов произведен следующим 
образом: 

8) Рассчитано Среднее значение стоимости с учетом всех корректировок. 
9) Рассчитано Отклонение от средней стоимости, как отношение Стоимости с учетом всех коррек-

тировок по каждому аналогу к Среднему значению стоимости с учетом всех корректировок. 
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10) Исключены из согласования аналоги,  Отклонение от средней стоимости которых имеет значение 
более 30%, поскольку большая величина отклонения свидетельствует вероятности наличия не-
учтенных существенных отличий аналога от объекта оценки. 

11) Рассчитана Сумма модульных значений всех корректировок (без учета скидки на торг). 
12) Рассчитана Нескорректированная часть стоимости, как разность между 100% и Суммой модуль-

ных значений всех корректировок (без учета скидки на торг). 
13) Рассчитана Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов, участвующих в согла-

совании. 
14) Рассчитан Весовой коэффициент, как доля нескорректированной части стоимости аналога в общей 

сумме нескорректированных частей стоимости всех аналогов, участвующих в согласовании. 
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Таблица 89 
Расчет рыночной арендной ставки 

Элементы сравнения Составляющие элементов срав-
нения Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 №5 

Стоимостные характери-
стики 

Стоимость до корректировки, 
руб./кв.м   1 833 750 1 100 960 1 000 

Скидка на торг, %   -9,20% -9,20% -9,20% -9,20% -9,20% 

Обоснование/источник инфор-
мации   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-
мость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхо-
да. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 279 табл. 168  

Стоимость с учетом скидки 
на торг, руб./кв.м    1 665 681 999 872 908 

ПЕРВАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

1. Передаваемые имуще-
ственные права, ограниче-
ния (обременения) этих 
прав 

Вид права на улучшения 
право пользова-
ния на условиях 
договора аренды 

право пользова-
ния на условиях 
договора аренды 

право пользова-
ния на условиях 
договора аренды 

право пользова-
ния на условиях 
договора аренды 

право пользова-
ния на условиях 
договора аренды 

право пользова-
ния на условиях 
договора аренды 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и оценивае-

мого объекта сопоставимы права на улучшения. 
Наличие ограничения (обремене-
ний) объекта  нет  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как у объектов-аналогов и оценивае-

мого объекта нет ограничений (обременений). 
Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   1 665 681 999 872 908 

2. Условия финансирова-
ния состоявшейся или 
предполагаемой сделки 

Вид оплаты 
 соответствует 

рыночным усло-
виям 

 соответствует 
рыночным усло-

виям 

 соответствует 
рыночным усло-

виям 

 соответствует 
рыночным усло-

виям 

 соответствует 
рыночным усло-

виям 

 соответствует 
рыночным усло-

виям 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям финансирования. 

Условия оплаты 
 соответствуют 

рыночным усло-
виям 

 соответствуют 
рыночным усло-

виям 

 соответствуют 
рыночным усло-

виям 

 соответствуют 
рыночным усло-

виям 

 соответствуют 
рыночным усло-

виям 

 соответствуют 
рыночным усло-

виям 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям финансирования. 
Скорректированная стоимость,   1 665 681 999 872 908 
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Расчет рыночной арендной ставки 

Элементы сравнения Составляющие элементов срав-
нения Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 №5 
руб./кв.м 

3. Условия продажи 

Нетипичные для рынка условия  нет  нет  нет  нет  нет  нет 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Сделка между аффилированны-
ми лицами  нет  нет  нет  нет  нет  нет 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка по данному элементу сравнения не вносилась, так как объекты-аналоги соответствуют 

оцениваемому объекту по условиям продажи.     
Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   1 665 681 999 872 908 

4. Условия рынка 

Изменение цен между датами 
сделки и оценки 23.09.2019 23.09.2019 23.09.2019 10.09.2019 05.06.2019 30.06.2019 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Обоснование/источник инфор-
мации   Корректировка на изменение цен не вносилась, так как изменение цен за период между датой получе-

ния ценовой информации по объектам-аналогам и датой оценки отсутствовало.     
Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м   1 665 681 999 872 908 

Вывод по первой группе корректировок 
Стоимость с учетом корректировок первой группы, руб./кв.м   1 665 681 999 872 908 

ВТОРАЯ ГРУППА КОРРЕКТИРОВОК 

5. Местоположение объекта 

Экономическая зона от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

от 10 км от МКАД 
до А-107 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   Объекты-аналоги соответствуют объекту оценки по экономической зоне. Корректировка по данному 

элементу сравнения не вносилась. 
Расположение относительно 
красной линии 

отдален от крас-
ной линии 

граничит с крас-
ной линией 

отдален от крас-
ной линии 

отдален от крас-
ной линии 

отдален от крас-
ной линии 

граничит с крас-
ной линией 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -20% 0% 0% 0% -20% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   -333 0 0 0 -182 

Обоснование/источник инфор-
мации   Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-

мость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхо-
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Расчет рыночной арендной ставки 

Элементы сравнения Составляющие элементов срав-
нения Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 №5 
да. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 148 табл. 59 

6. Физические характери-
стики 

Площадь объекта, кв.м (количе-
ственная характеристика) 500-1000 250-500 100-250 100-250 250-500 1500-3000 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -6% -12% -12% -6% 10% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   -100 -82 -120 -52 91 

Обоснование/источник инфор-
мации   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-
мость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхо-
да. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 185 табл. 99 

Тип объекта отдельностоящее встроенное поме-
щение 

встроенное поме-
щение 

встроенное поме-
щение 

встроенное поме-
щение отдельностоящее 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   9% 9% 9% 9% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   150 61 90 78 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-
мость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхо-
да. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 206 табл. 104 

Материал стен капит. капит. капит. капит. капит. капит. 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   Объекты-аналоги сопоставимы по материалу стен. Корректировка по данному элементу сравнения не 

вносилась. 
Физическое состояние объекта хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   Объекты-аналоги сопоставимы по физическому состоянию объекта. Корректировка по данному элемен-

ту сравнения не вносилась. 
Состояние отделки среднее состояние отделка "люкс" среднее состояние среднее состояние среднее состояние среднее состояние 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   -18% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   -300 0 0 0 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-

мость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхо-
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Расчет рыночной арендной ставки 

Элементы сравнения Составляющие элементов срав-
нения Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 №5 
да. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 244 табл. 144 

7. Экономические характе-
ристики объекта 

Фактическое (текущее) исполь-
зование объекта 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Объект офисного 
назначения 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   Объекты-аналоги были выбраны сопоставимыми по фактическому использованию. Корректировка по 

данному элементу сравнения не вносилась. 

Состав арендной ставки без учета комму-
нальных платежей 

с учетом комму-
нальных платежей 

без учета комму-
нальных платежей 

с учетом комму-
нальных платежей 

без учета комму-
нальных платежей 

без учета комму-
нальных платежей 

Величина корректировки (отно-
сительная), %   -17% 0% -17% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   -283 0 -170 0 0 

Обоснование/источник инфор-
мации   

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-
мость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхо-
да. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., с. 265 табл. 165 

8. Наличие движимого 
имущества, не связанного с 
недвижимостью 

Наличие движимого имущества нет нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 0 

9. Другие характеристики 
(элементы), влияющие на 
стоимость 

Наличие прочих факторов нет нет нет нет нет нет 
Величина корректировки (отно-
сительная), %   0% 0% 0% 0% 0% 

Величина корректировки (абсо-
лютная), руб./кв. м   0 0 0 0 0 

Вывод по второй группе корректировок 
Суммарная корректировка (абсолютная), руб./кв.м   -866 -20 -200 26 -91 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   799 661 799 898 817 

 РАСЧЕТ ВЕСОВЫХ КОЭФФИЦИЕНТОВ  
Стоимость с учетом скидки на торг, руб./кв.м   1 665 681 999 872 908 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   799 661 799 898 817 
Итоговая корректировка (абсолютное значение), руб./кв.м   -866 -20 -200 26 -91 
Итоговая корректировка (относительное значение), %   -52% -3% -20% 3% -10% 
Модульное значение итоговой относительной корректировки, 
%   52% 3% 20% 3% 10% 

Нескорректированная часть стоимости, %   48% 97% 80% 97% 90% 
Сумма нескорректированных частей стоимости всех аналогов,   412% 
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Расчет рыночной арендной ставки 

Элементы сравнения Составляющие элементов срав-
нения Объект оценки  Объекты-аналоги 

№1 №2 №3 №4 №5 
% 
Доля нескорректированной части стоимости аналога в общей 
сумме (весовой коэффициент)   12% 24% 19% 24% 22% 

РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 
Стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв.м   799 661 799 898 817 
Весовой коэффициент   0,1165 0,2356 0,1941 0,2355 0,2184 
Рыночная арендная ставка, руб./кв.м/мес. 794           
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11.3.1 Обоснование ставки капитализации для объекта оценки 

Ставка капитализации был определена по данным аналитического исследования: Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. 
Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Теку-
щие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г.:        

Таблица 90 
Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица ис-

точника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Ставка капитали-
зации (текущая 

доходность) 

 

[с. 79 табл. 33] 

Ставка капитализации высококлассных офисов на активном рынке находится в диапазоне от 10,5 до 12,5%. 
Оценщиками был принят уровень недозагрузки в размере 11,5% (среднее из диапазона для активных рынков). 

11.3.2 Определение стоимости оцениваемого объекта оценки доходным подходом 

Чистый операционный доход (ЧОД) равен разности действительного валового дохода (ДВД) и операционных 
расходов (ОР). При этом из действительного валового дохода вычитаются только те операционные расходы, 
которые, как правило, несет арендодатель. 

Действительный валовой доход (ДВД) равен разности потенциального валового дохода (ПВД) и потерь от 
недозагрузки и неплатежей. 

Потенциальный валовой доход (ПВД) равен доходу, который можно получить от сдачи всей площади единого 
объекта недвижимости в аренду при отсутствии потерь от невыплат арендной платы. Арендные ставки за поль-
зование единым объектом недвижимости рассчитываются на базе рыночных арендных ставок. 

Показатели составляющих ЧОД для расчёта стоимости объекта оценки доходным подходом: 
Таблица 91 

Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица ис-

точника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.        

Потери дохода от 
недозагрузки и 
неплатежей, % 

 

[с. 36 табл. 3] 

Потери дохода от недозагрузки и неплатежей. Уровень недозагрузки принят по данным, опубликованным в 
источнике: Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недви-
жимость и сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. 
Нижний Новгород. ПЦФКО, 2018 г., согласно которой уровень недозагрузки при сдаче в аренду офисно-
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Элемент сравне-
ния (ценообразу-

ющий фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица ис-

точника 

торговых объектов на активном рынке находится в диапазоне от 11,5 до 12,7%. Оценщиками был принят уро-
вень недозагрузки в размере 12,1% среднее из диапазона для активных рынков. 

Расходы на содер-
жание (операцион-
ные расходы), % от 

ПВД 

 

[с. 52 табл. 13] 

Операционные расходы. Уровень операционных расходов принят по данным, опубликованным в источнике: 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и 
сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. Нижний Новго-
род. ПЦФКО, 2018 г., согласно которой уровень операционных расходов для офисно-торговых объектов на ак-
тивном рынке находится в диапазоне от 17,0 до 18,8% от ПВД.  

К операционным расходам относятся: среднегодовые затраты на текущий ремонт, затраты на уборку, охрану 
объекта, на управление и заключение договоров аренды, на оплату обслуживающего персонала, вывоз мусора, 
на содержание территории и автостоянки, налог на имущество, плата за землю, страхование, расходы на заме-
щение. Коммунальные платежи не входят в состав операционных расходов и потенциального валового дохода.  

Для объекта оценки Оценщиками был принят уровень операционных расходов в размере 17,9% (среднее из диа-
пазона рынков для офисно-торговых объектов) 

 
Таблица 92 

№ 
п/п Наименование Значение Обоснование 

1 Тип рынка Активный рынок раздел Анализ рынка 

2 Общая площадь объекта 
кв.м 752,10 Задание на оценку 

3 Рыночная арендная ставка, 
руб./кв.м/мес. 794 Таблица 89 

4 Структура арендной став-
ки 

без учета коммунальных 
платежей Задание на оценку 

5 Потенциальный валовый 
доход (ПВД), руб./год 7 166 009 стр.2×стр.3×12 

6 Потери дохода от недоза-
грузки и неплатежей, % 12,10% 

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник 
оценщика недвижимости-2018. Офисно-

торговая недвижимость и сходные типы объ-
ектов. Текущие и прогнозные характеристики 
рынка для доходного подхода. Нижний Нов-

город. ПЦФКО, 2018 г. с. 36 табл. 3 

7 
Потери от дохода недоза-
грузки и неплатежей, 
руб./год 

867 087 стр.5×стр.6 

8 Действительный валовый 
доход (ДВД), руб./год 6 298 922 стр.5-стр.7 

9 
Расходы на содержание 
(операционные расходы), 
% от ПВД 

17,9% 

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник 
оценщика недвижимости-2018. Офисно-

торговая недвижимость и сходные типы объ-
ектов. Текущие и прогнозные характеристики 
рынка для доходного подхода. Нижний Нов-

город. ПЦФКО, 2018 г. с. 52 табл. 13 

10 Расходы на содержание 
(операционные расходы), 1 282 716 стр.5 ×стр.9 
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№ 
п/п Наименование Значение Обоснование 

руб./год 

11 Чистый операционный 
доход (ЧОД) объекта, руб. 5 016 206 стр.7-стр.9 

12 Ставка капитализации (те-
кущая доходность),% 11,50% 

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник 
оценщика недвижимости-2018. Офисно-

торговая недвижимость и сходные типы объ-
ектов. Текущие и прогнозные характеристики 
рынка для доходного подхода. Нижний Нов-

город. ПЦФКО, 2018 г. с. 79 табл. 33 

13 
Рыночная стоимость 
объекта, полученная до-
ходным подходом, руб. 

43 619 183 стр.11/стр.12 

 
В рамках настоящей оценки стоимость административного здания определена без учета стоимости земельного 
участка. Доля стоимости земельного участка была выделена на основании исследования к.т.н., проф. Л.А Лей-
фера // Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижи-
мость и сходные типы объектов. Текущие и прогнозные характеристики рынка для доходного подхода. Нижний 
Новгород. ПЦФКО, 2018 г.: 

Таблица 93 
Элемент сравнения 
(ценообразующий 

фактор) 
Корректирующие коэффициенты 

Страница/ 
таблица ис-

точника 
Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. Справочник оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сход-
ные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Нижний Новгород. 
ПЦФКО, 2018 г.        

Доля стоимости 
улучшения в стоимо-
сти ЕОН 

 

с. 145 табл. 
78 

 
Таблица 94 

№ 
п/п Параметр Значение Обоснование, порядок 

расчета 

1 
Рыночная стоимость объекта, полученная сравнительным 
подходом, руб. 43 619 183 Таблица 92 

2 
Доля улучшений в стоимости единого объекта недвижимости 
для объектов торгово-офисного назначения, % 0,77 Таблица 93 

3 

Рыночная стоимость объекта оценки №18  -Здание: адми-
нистративное здание КПП, Московская область, 
дер.Лапино, д.54, корп. 5, год 2007, инвентарный номер 
2/30, определенная сравнительным подходом, руб. 

33 586 771 стр. 3 = стр. 1 * стр. 2 

 
Таким образом, по состоянию на дату оценки, рыночная стоимость объекта оценки №18 -Здание: администра-
тивное здание КПП, Московская область, дер.Лапино, д.54, корп. 5, год 2007, инвентарный номер 2/30, опреде-
ленная доходным подходом составила 33 586 771 (Тридцать три миллиона пятьсот восемьдесят шесть ты-
сяч семьсот семьдесят один) рубль. 



237 

11.4 ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ЗАТРАТНЫМ ПОДХОДОМ 

В общем случае стоимость объекта оценки, определяемая с использованием затратного подхода, рассчитывает-
ся в следующей последовательности: 

- определение стоимости прав на земельный участок как незастроенный 
- расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов капитального строительства 
- определение прибыли предпринимателя 
- определение износа и устареваний 
- определение стоимости объектов капитального строительства путем суммирования затрат на создание 

этих объектов и прибыли предпринимателя и вычитания их износа и устареваний 
-  определение стоимости объекта недвижимости как суммы стоимости прав на земельный участок и 

стоимости объектов капитального строительства (абз. «г» п. 24 ФСО № 7). 

11.4.1 Расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов капитального строительства 

Расчет затрат на создание объектов капитального строительства производится на основании: 
- данных о строительных контрактах (договорах) на возведение аналогичных объектов 
- данных о затратах на строительство аналогичных объектов из специализированных справочников 
- сметных расчетов 
- информации о рыночных ценах на строительные материалы 
- других данных (абз. "е" п. 24 ФСО № 7). 

Затраты на создание объектов капитального строительства определяются как сумма издержек, входящих в со-
став строительно-монтажных работ, непосредственно связанных с созданием этих объектов, и издержек, сопут-
ствующих их созданию, но не включаемых в состав строительно-монтажных работ (абз. "ж" п. 24 ФСО № 7). 

Затраты на создание (воспроизводство или замещение) объекта капитального строительства включает прямые и 
косвенные строительные затраты. 

Прямые строительные затраты -  затраты, непосредственно связанные со строительством.  

К прямым строительным затратам относят полную сметную стоимость строительно-монтажных работ, которая, 
в свою очередь, включает прямые и накладные расходы, а также прибыль подрядной строительной организа-
ции. 

Прямые расходы включают: 
- заработную плату основных строительных рабочих 
- стоимость основных материалов, изделий и оборудования 
- расходы по эксплуатации строительных машин и механизмов. 

Накладные расходы (рассчитываются по нормативам в процентах к прямым расходам) включают: 
- стоимость сопутствующих строительству сооружений и инженерных сетей 
- стоимость коммунальных услуг 
- стоимость доставки и хранения материалов 
- расходы на содержание управленческого персонала и пр. 

Прибыль подрядной строительно-монтажной организации, устанавливаемая в процентах к полной себестоимо-
сти строительно-монтажных работ, прописывается в подрядных договорах и оплачивается заказчиком (инве-
стором). 

Косвенные строительные затраты -  расходы, необходимые для строительства, но не входящие в состав подряд-
ного строительного договора. 

Косвенные строительные затраты включают: 
- гонорары проектно-сметным организациям 
- оплату маркетинговых, рекламных, оценочных, консалтинговых, бухгалтерских, юридических услуг 
- расходы на финансирование за счет кредита 
- страхование всех рисков 
- налоговые платежи в течение строительства 
- административные расходы девелопера (инвестора) и др. 

В зависимости от цели оценки и необходимой точности расчета существует несколько способов определения 
затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов капитального строительства: 

- метод сравнительной единицы 
- метод разбивки по компонентам 
- метод количественного обследования. 

Метод сравнительной единицы основан на использовании стоимости строительства сравнительной единицы 
(1кв.метр, 1куб.метр) объекта-аналога.  
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Стоимость сравнительной единицы аналогов требует корректировки на выявленные различия между ними и 
оцениваемыми объектами (физические параметры, наличие легко монтируемого оборудования). 

Поскольку в большинстве случаев базой для сравнения является стоимость сравнительной единицы не иден-
тичных объектов, а близких аналогов, то рассчитанная по методу сравнительной единицы стоимость объектов 
является стоимостью замещения. 

Информационной базой для метода сравнительной единицы могут служить Сборники укрупненных показате-
лей стоимости строительства (имеются выпуски «Промышленные здания», «Жилые здания», «Общественные 
здания», «Складские здания и сооружения», «Магистральные сети», «Сооружения городской инфраструктуры») 
и ежеквартальные издания «Индексы цен в строительстве», выпускаемые компанией КО-ИНВЕСТ, ежемесяч-
ные издания  региональных центров ценообразования в строительстве, сборники укрупненных показателей вос-
становительной стоимости строительства. 

Метод разбивки по компонентам отличается от метода сравнительной единицы тем, что стоимость объектов 
капитального строительства рассчитывается как сумма стоимостей их отдельных строительных компонентов - 
фундаментов, стен, перекрытий и др. Стоимость каждого компонента получается исходя из суммы прямых и 
косвенных строительных затрат, необходимых для возведения конкретного компонента. Стоимость объектов 
рассчитывается как сумма стоимостей всех компонентов. 

Метод количественного обследования предполагает создание новой сметы на оцениваемые объекты в ценах на 
дату оценки. Для этих целей проводятся детальный количественный и стоимостной анализ, а также расчет за-
трат на строительные и монтажные работы отдельных компонентов и объектов капитального строительства в 
целом. При расчете учитываются прямые затраты, накладные расходы и иные затраты, представляющие пол-
ную смету на строительство оцениваемого объекта. 

В рамках настоящего отчета об оценке расчет затрат на создание (замещение) объектов капитального строи-
тельства определялся методом сравнительной единицы. 

Для расчета затрат на создание объектов капитального строительства использовалась следующая формула:  

Сн = Се.с. xSoxKlxK2xK3xK4, 

где Сн – затраты на создание объекта капитального строительства. 

Се.с. – стоимость 1 единицы сравнения (укрупненный показатель стоимости строительства) объекта анало-
га на базовую дату. 

Расчет показателя произведен по Сборникам укрупненных показателей стоимости строительства, выпускаемых 
компанией «КО-ИНВЕСТ»:  

- «Сооружения городской инфраструктуры» в уровне цен на 01.01.2016 

- «Общественные здания» в уровне цен 01.01.2016 

- «Промышленные здания» в уровне цена на 01.01.2016 

- «Магистральные сети и транспорт» в уровне цен на 01.01.2016 

So — количество единиц сравнения оцениваемого объекта (кубических метров строительного объема, квад-
ратных метров общей площади, погонных метров протяженности и т.п.). 

Основные расчетные параметры по объекту определены на основании: 

- технической документации, предоставленной заказчиком 

К1 – коэффициент, учитывающий выявленные отличия оцениваемого объекта от выбранного объекта аналога 
по площади, объему, прочим физическим параметрам. 

Данный коэффициент складывается из двух составляющих: 

- поправка на разницу в объеме (V, м.3) или площади (S, м.2) между оцениваемым объектом и ближай-
шим объектом аналогом из Сборника с помощью коэффициентов 

- поправка на различие в конструктивных элементах, на отсутствие части коммуникаций и пр. оценивае-
мого объекта -  рассчитывается на основе корректировки расценки по Сборнику на долю конструктив-
ного элемента в расценке.  
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Таблица 95 
на разницу в объеме на разницу в площади 
Vo/Vспр Ko So/Sспр Ko 
0,10 – 0, 29 1,22 0,25 – 0,49 1,2 
0,30 – 0, 49 1,2 0, 50 – 0,86 1,1 
0,50 – 0, 71 1,16 0,85 – 1,15 1 
0,70 – 1,30 1 1,16 – 1,50 0,95 
1,31 – 2,00 0,87 1,50 – 2,00 0,93 

Источник информации: сборники оценщика КО-ИНВЕСТ в уровне цен на 01.01.2016 г. 

К2 – коэффициент корректировки на местоположение объекта.   

Данный коэффициент принят равным 1, так как уже учтен в коэффициенте изменения стоимости строительно-
монтажных работ, в соответствии с разделом «Рекомендации по использованию» Межрегионального информа-
ционно-аналитического бюллетеня КО-ИНВЕСТ «Индексы цен в строительстве», выпуск № 107 апрель 2019 г.   

К3 – коэффициент изменения стоимости строительно-монтажных работ в период между базовой датой и 
датой оценки.  

Коэффициент рассчитан следующим образом:  
Таблица 96 

Экономический 
район 

Класс кон-
структивной 

системы 

Переход с 
01.01.2016 г. на 

01.01.2018 г. 

Переход с 
01.01.2018 г. на 

01.04.2019 

Переход с 
01.04.2019 г. на 

дату оценки 

Корректирующий 
коэффициент на 
изменение цен в 
строительстве с 

01.01.2016 на дату 
оценки 

1 2 3 4 5 6 

Московская 
область 

КС-12 1,168 1,044 

10,033/9,974=1,006 

1,2270 

КС-14 1,203 1,021 1,2360 

КС-14Т 1,203 1,021 1,2360 

КС-4 1,191 1,047 1,2540 

КС-8 1,171 1,041 1,2260 

КС-1 1,138 1,034 1,1840 

КС-10 1,178 1,045 1,2380 

Источник/ обоснование 

Межрегиональный 
информационно-
аналитический 

бюллетень «Ин-
дексы цен в стро-
ительстве», Ко-
Инвест, выпуск 

102 январь 2018 г., 
стр.55-56 

Межрегиональный 
информационно-

аналитический бюл-
летень «Индексы 
цен в строитель-

стве», Ко-Инвест, 
выпуск 107 апрель 
2019 г., стр.59-60 

Межрегиональный 
информационно-

аналитический бюл-
летень «Индексы 
цен в строитель-

стве», Ко-Инвест, 
выпуск 107 апрель 

2019 г., стр.50 

п. 3*п.4*п.5 

Источник информации: сборники и издания компании КО-ИНВЕСТ, расчеты оценщиков 

К4 – коэффициент, учитывающий налоги.  

Коэффициент К4 равен 1,2. 

Результаты расчета затрат на создание объектов капитального строительства приведены в следующих таблицах. 
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Таблица 97 Обоснование выбора объектов-аналогов для оцениваемых зданий и сооружений 

№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 

18 

Здание: административное здание 
КПП, Московская область, мкр-н 
"Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 
5, площадь 752,1 кв.м., инвентар-
ный номер 2/30, кадастровый но-
мер 50:20:0041119:536 

752,10 2 772,00 

"Общественные 
здания" в 

уровне цен 
01.01.2016 

О3.03.000.0001 Административ-
ные здания 172 КС-1 1 куб.м 9 358,35 

19 

Здание: БКТП 313193 Высоко-
вольтные кабельные линии (23,1 
кв.м), Московская область, 
л.Семенково мкр-н 9, 
ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, 
инвентарный номер 2/70, кадаст-
ровый номер 50:20:0000000:22335 

23,10 107,00 

"Промышлен-
ные здания" в 
уровне цена на 

01.01.2016 

П.3.19.000.0072 Трансформатор-
ные подстанции 983 КС-4 1 м3 8 632,87 

20 

Здание: БКТП 313199 Высоко-
вольтные кабельные линии (23,1 
кв.м), МО, Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, 
ул.Центральная, стр.2, год 2007, 
инвентарный номер 2/73, кадаст-
ровый номер 50:20:0000000:22337 

23,10 81,00 

"Промышлен-
ные здания" в 
уровне цена на 

01.01.2016 

П.3.19.000.0072 Трансформатор-
ные подстанции 983 КС-4 1 м3 8 632,87 

21 

Здание: БКТП 313191 Высоко-
вольтные кабельные линии (23,1 
кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. 
Семенково мкр-н 9 Центральная, 
стр.1, инвентарный номер 2/74, 
кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

23,10 81,00 

"Промышлен-
ные здания" в 
уровне цена на 

01.01.2016 

П.3.19.000.0072 Трансформатор-
ные подстанции 983 КС-4 1 м3 8 632,87 

22 

Здание: Трансформаторная под-
станция (30,9 кв.м.),          МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 8 Каштановая стр.25, инвен-
тарный номер 2/86, кадастровый 
номер 50:20:0000000:293573  

30,90 1,00 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.001.0026 

Городские транс-
форматорные 
подстанции и 

распределитель-
ные пункты 

175 КС-14Т 1 шт 2 975 302,00 

23 

Сооружение: Водопровод, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвентарный номер 
2/18, кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

1553,60 1 553,60 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

24 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвен-
тарный номер 2/19, кадастровый 

216,15 216,15 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
номер 50:20:0041117:518  01.01.2016 

25 Сооружение: Газопровод высокого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/20, кадастровый 

номер 50:20:0041113:760 

14,16 

0,00981 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0031 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 3 075 587,00 

  0,00435 

"Магистраль-
ные сети и 

транспорт" в 
уровне цен на 

01.01.2016 

М3.02.006.001 Газопровода ма-
гистральные 56 КС-12 1 км 4 070 098,00 

26 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, 
инвентарный номер 2/21, кадаст-
ровый номер: 
50:20:0000000:294828 

379,00 0,38 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0822 Кабели силовые 190 КС-14 1 км 1 502 969,00 

27 

Сооружение: Высоковольтные 
кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвентарный номер 
2/22, кадастровый номер: 
50:20:0000000:304199 

320,00 0,32 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0486 Кабели силовые 181 КС-14 1 км 1 709 988,00 

28  Сооружение: Газопровод низкого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/24, кадастровый 

номер 50:20:0041113:759  

745,53 

0,68917 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033;И
3.06.009.0034 

Газопроводы 
низкого и средне-

го давления 
89 КС-8 1 км 6 182 771,50 

  0,05637 

"Магистраль-
ные сети и 

транспорт" в 
уровне цен на 

01.01.2016 

М3.02.006.001 Газопровода ма-
гистральные 56 КС-12 1 км 4 070 098,00 

29 Сооружение: Внутрипоселковая 
дорога, МО, Одинцовский р-н, 

д.Лапино, ООО "Радуга"  инвен-
тарный номер 2/25, кадастровый 

номер   50:20:0041113:761 

3280,00 

3 280 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.01.003.0038 Подстилающий 
слов - песчаный 49 КС-8 1 м2 602,00 

  3 280 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.01.003.0040 
Подстилающий 
слов - щебеноч-

ный 
49 КС-8 1 м2 1 238,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 

  3 280 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.01.003.0020 Покрытие - ас-
фальтобетонное 47 КС-8 1 м2 721,00 

30 

Сооружение: Канализация КПП, 
МО, Одинцовский р-н д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/26, кадастровый номер 
50:20:0041132:151 

40,90 40,90 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

31 

Сооружение: Водопровод КПП, 
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/27, кадастровый номер 
50:20:0041132:150 

2,91 2,91 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

32 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/28, кадастровый номер 
50:20:0041119:529  

198,00 0,20 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0822 Кабели силовые 190 КС-14 1 км 1 502 969,00 

33 

Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д.54, 
корп.1,2,3, год 2007, инвентарный 
номер 2/31, кадастровый номер 
50:20:0041119:526 

216,00 216,00 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

34 

Сооружение: Водопровод, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, 
год 2007, инвентарный номер 2/32, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:157 

33,58 33,58 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

35 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 64, год 2007, инвентар-
ный номер 2/33, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:290353 

23,19 23,19 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

36 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 
р-н д. Лапино д.64, год 2007, ин-
вентарный номер 2/34, кадастро-
вый номер  50:20:0041132:176 

46,00 0,0460 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0827 Кабели силовые 190 КС-14 1 км 1 810 272,00 

37 Сооружение: Канализация хозяй- 180,30 180,30 "Сооружения И3.07.036.0002 Сети и коллекто- 125 КС-8 1 м 3 026,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
ственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, 
инвентарный номер 2/35, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:158 

городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

ры из асбестоце-
ментных труб 

38 

Сооружение: Газопровод низкого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д. 50, год 2007, инвен-
тарный номер 2/36, кадастровый 
номер 50:20:0040113:405 

105,00 0,11 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

39 

Сооружение: Водопровод, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, 
год 2007, инвентарный номер 2/37, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:543 

121,92 121,92 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

40 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 2007, инвентар-
ный номер 2/38, кадастровый но-
мер 50:20:0041132:164 

19,95 19,95 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

41 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, 
инвентарный номер 2/39, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:169 

181,00 0,18 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0827 Кабели силовые 190 КС-14 1 км 1 810 272,00 

42 

Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, 
инвентарный номер 2/40, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:163 

201,45 201,45 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

43 

Сооружение: Водопровод внутри-
площадочный, МО, Одинцовский 
р-н, д.Лапино квартал 1, Сооруже-
ние №1, год 2010, инвентарный 
номер 2/63, кадастровый номер 
50:20:0041132:524 

244,00 244,00 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

44 

Сооружение: Кабель телевизион-
ный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", 
квартал 1, Сооружение №3, год 
2010, инвентарный номер 2/64, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

712,50 0,7125 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.08.018.0148 
Кабели связи 
городские в кабе-
лепроводах 

149 КС-14 1 км 466 908,00 

712,50 0,7125 
"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 

И3.08.015.0008 
Кабелепровод 
подземной кана-
лизации 

164 КС-14 1 км 902 344,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
в уровне цен на 

01.01.2016 

45 

Сооружение: Кабель электроснаб-
жения, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение № 2, год 2010, инвен-
тарный номер 2/65, кадастровый 
номер 50:20:0041133:1092 

465,00 0,47 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0822 Кабели силовые 190 КС-14 1 км 1 502 969,00 

46 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение №4, год 2010, инвен-
тарный номер 2/66, кадастровый 
номер 50:20:0041133:1094 

139,40 139,40 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

47 

Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино мкр-н "Раду-
га", квартал 1, Сооружение № 5, 
год 2010, инвентарный номер 2/67, 
кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

247,30 247,30 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

48 

Сооружение: Газопровод высокого 
давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,1
3,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвентарный номер 
2/68, кадастровый номер 
50:20:0000000:288093 

4339,01 4,3390 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

49 

Сооружение: Газопровод среднего 
давления, д. Семенково 

№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,
19,20,26/1-26/10,27,28, год 2008, 
инвентарный номер 2/69, кадаст-

ровый номер 
50:20:0000000:291954 

1655,99 1,65599 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

50 

Сооружение: Высоковольтные 
кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково микрорай-
он 8,9, сооружение 2, год 2011, 
инвентарный номер 2/71, кадаст-
ровый номер, 50:20:0041110:786 

4670,00 4,670 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0528 Кабели силовые, 
напряжение 10 кв 182 КС-14 1 км 2 372 010,00 

51 Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 219,76 0,21976 "Сооружения 

городской ин- И3.10.003.0826 Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 190 КС-14 1 км 1 733 226,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
р-н, д. Семенково, мкр-н 8, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный 
номер 2/72, кадастровый номер 

50:20:0041110:715 

фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

сечение 4 х 150 

687,24 0,68724 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0827 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 
сечение 4 х 185 

190 КС-14 1 км 1 810 272,00 

52 

Сооружение: Газопровод высо-
кого, среднего, низкого давле-
ния, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, сооружение 
1, год 2011, инвентарный номер 
2/78, кадастровый номер 
50:20:0000000:68117 

4004,00 4,00400               

  в том числе:                   
  Газопровод высокого давления                   

  ПЭ d=160 1087,30 1,0873 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

  Сталь d=159 1,54 0,00154 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0017 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 3 503 552,00 

  Сталь d=108 2,2800 0,00228 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0016 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 696 652,00 

  Газопровод среднего давления                   

  сталь d=108 1,14 0,00114 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0016 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 696 652,00 

  сталь d=159 0,77 0,00077 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0017 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 3 503 552,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 

  ПЭ d=160 390,20 0,39020 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

  ПЭ d=110 1082,36 1,08236 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0031 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 3 075 587,00 

  ПЭ d=63 351,30 0,35130 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0029 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 1 801 114,00 

  сталь d=57 18,85 0,01885 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0015 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 176 184,00 

  сталь d=25 7,00 0,00700 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0015 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 176 184,00 

  сталь d=32 0,25 0,00025 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0015 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 176 184,00 

  Газопровод низкого давления                   

  сталь d=108 1,14 0,00114 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0016 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 696 652,00 

  сталь d=159 0,77 0,00077 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0017 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 3 503 552,00 

  ПЭ d=160 441,90 0,44190 "Сооружения 
городской ин- И3.06.009.0033 Газопроводы 

низкого и средне- 89 КС-8 1 км 4 644 978,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

го давления 

  ПЭ d=110 616,80 0,61680 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0031 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 3 075 587,00 

53 

Сооружение: Высоковольтные 
кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково микрорай-
он 9, сооружение 5, год 2011, ин-
вентарный номер 2/81, кадастро-
вый номер 50:20:0041110:812 

1673,00 1,6730 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0528 Кабели силовые, 
напряжение 10 кв 182 КС-14 1 км 2 372 010,00 

54 Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково, мкр-н 9, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный 
номер 2/82, кадастровый номер 
50:20:0041110:782 

1063,00 

0,694630 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0827 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 
сечение 4 х 185 

190 КС-14 1 км 1 810 272,00 

  0,368370 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0826 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 
сечение 4 х 150 

190 КС-14 1 км 1 733 226,00 

55 

Сооружение: Наружное освеще-
ние, МО, Одинцовский р-н, д. 

Семенково мкр-н 9, сооружение 9, 
год 2011, инвентарный номер 2/83, 

кадастровый номер 
50:20:0000000:13700 

4750,00 

1,89400 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0819 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 

сечение 4 х 16 
190 КС-14 1 км 1 408 136,00 

2,85550 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.1546 
Кабели силовые. 
Марка ВВГ, сече-

ние 3 x 25 
208 КС-14 1 км 677 738,00 

56 

Сооружение: Газопровод высокого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 1, год 
2013, инвентарный номер 2/84, 
кадастровый номер 
50:20:0041133:1199 

22,30                 

  Сталь d=159 2,20 0,00220 "Сооружения 
городской ин- И3.06.010.0017 Газопроводы 

низкого и средне- 93 КС-12 1 км 3 503 552,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

го давления 

  Сталь d=108 1,60 0,00160 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0016 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 696 652,00 

  ПЭ d=160 18,50 0,01850 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

57 

Сооружение: Газопровод низкого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 2, год 
2013, инвентарный номер 2/85, 
кадастровый номер    
50:20:0041133:1202. 

68,00                 

  сталь d=159 3,85 0,00385 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0017 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 3 503 552,00 

  сталь d=108 1,60 0,00160 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.010.0016 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

93 КС-12 1 км 2 696 652,00 

  ПЭ d=160 62,50 0,06250 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.06.009.0033 
Газопроводы 

низкого и средне-
го давления 

89 КС-8 1 км 4 644 978,00 

58 

Здание: очистные сооружения в 
составе: производственно-
технологический корпус, Москов-
ская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, 

428,80 1,00 

"Сооружения 
городской ин-

фраструктуры" в 
уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.049.0004; 
И3.07.049.0005 

Станция биологи-
ческой очистки 136 КС-8 1 соору-

жение 57 675 074,0049 

                                                 
49 Рассчитано по формуле интерполяции между стоимостями застанции производительностью 400 м3/сутки и 700 м3/сутки. 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
строен.2, площадь 428,8 кв.м., 
кадастровый номер 
50:20:0020205:404 

59 

Здание: Водозаборный узел с 
насосной станцией 1-го и 2-го 
подьема и резервуарами чистой 
воды, д. Семенково, Одинцовский 
р-н, Московская обл., 
ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 
165,6 кв. м., кадастровый номер 
50:20:0000000:38220 

                  

  Насосные станции 1-го и 2-го 
подъема 888,00 888 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И4.02.004.0006 
Насосные стан-

ции второго 
подъема 

267 КС-4 1 м3 9 388,04 

  Артезианская скважина 125,00 125 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.045.0002 Скважины арте-
зианские 134 КС-12 1 м3 17 745,00 

  Артезианская скважина 217,00 217 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.045.0002 Скважины арте-
зианские 134 КС-12 1 м3 17 745,00 

60 

Сооружение: Кабельная линия 
наружнего освещения дороги 0,4 
кВ, Московская область, Одинцов-
ский район, сельское поселение 
Назарьевское, д. Семенково, мик-
рорайон 8,9, сооружение 1, ка-
дастровый номер 
50:20:0041110:788 

4143,00 4,14300 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0821 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 

сечение 4 х 35 
190 КС-14 1 км 1 464 317,00 

61 

Сооружение: общепоселковая 
кабельная канализация низковоль-
тных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1"), Московская 
область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, со-
оружение 3, кадастровый номер 
50:20:0000000:293511 

1753,00 1 753,0 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.041.0001 Сети из асбесто-
цементных труб 130 КС-8 1 м 2 392,00 

62 Сооружение: Водохозяйственное, 71,00                                "Сооружения И3.07.042.0001 Сети из полиэти- 132 КС-8 1 м 1 790,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
водоснабжение, Московская об-
ласть, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, 
сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:340 

71,00    городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

леновых труб 

63 

Сооружение: Водохозяйственное, 
водоснабжение, Московская об-
ласть, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 
сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:351 

60,00 60,00000 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0001 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 1 790,00 

64 

Здание: Блок илового резервуара и 
КНС, Московская обл., р-н Один-
цовский, д Семенково, мкр 8, ул 
Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадаст-
ровый номер   
50:20:0000000:36579 

                  

  КНС 43,00 43 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И4.02.004.0023 
Насосные стан-
ции канализаци-

онные 
271 КС-1 1 м3 10 168,70 

  Блок илового резервуара 226,00 226 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.034.0002 Резервуары пря-
моугольные 124 КС-10 1 м3 13 531,00 

65 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооружение 2, ка-
дастровый номер 
50:20:0000000:286494 

131,40 131,4 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.041.0002 Сети из асбесто-
цементных труб 130 КС-8 1 м 3 202,00 

66 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 11, корп 
сооруж. 2, кадастровый номер 
50:20:0041132:109 

185,10 185,1 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.041.0002 Сети из асбесто-
цементных труб 130 КС-8 1 м 3 202,00 

67 

Сооружение: Водоснабжения и 
водоотведения, общепоселковые 
сети водопровода малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО 
"Радуга-1",  

2279,00 2 279 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0005 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 4 146,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 

68 

Сооружение: общепоселковые 
сети водопровода жилой застройки 
ООО "Радуга-1", Московская об-
ласть, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 
7, кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

1848,00 1 848 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0005 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 4 146,00 

69 

Сооружение: общепоселковая 
кабельная канализация низковоль-
тных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Московская об-
ласть, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н №8, сооруже-
ние 3, кадастровый номер 
50:20:0041110:731 

2345,00 2 345 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.041.0001 Сети из асбесто-
цементных труб 130 КС-8 1 м 2 392,00 

70 

Сооружение: общепоселковые 
сети канализации коттеджного 
поселка ООО "Радуга-1", Москов-
ская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н №8, сооруже-
ние 2, кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

1971,00 1 971 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.041.0002 Сети из асбесто-
цементных труб 130 КС-8 1 м 3 202,00 

71 

 Сооружение: Водоснабжения и 
водоотведения, общепоселковые 
сети канализации малоэтажной 
смешанной жилой застройки ООО 
"Радуга", Московская область, 
Одинцовский район, д.Семенково, 
микрорайон 9, сооружение 2, ка-
дастровый номер 
50:20:0020205:268 

2329,00 2 329 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.041.0002 Сети из асбесто-
цементных труб 130 КС-8 1 м 3 202,00 

72 

Сооружение: общепоселковые 
сети ливневой канализации котте-
джного поселка ООО "Радуга-1", 
Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 
8, сооружение 5, кадастровый 
номер 50:20:0020205:419 

3444,00 3 
444,00000               

  ж/б d=400 923,46 923,46 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.037.0001 
Сети и коллекто-
ры из железобе-

тонных труб 
126 КС-10 1 м 5 521,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 

  ж/б d=500 396,64 396,64 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.037.0002 
Сети и коллекто-
ры из железобе-

тонных труб 
126 КС-10 1 м 10 894,00 

  АБЦ d=200 779,80 779,80 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

  АБЦ d=300 1193,50 1 193,50 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

  ПВХ d=160 151,02 151,02 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0005 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 4 146,00 

73 

Сооружение: общепоселковые 
сети ливневой канализации), Мос-
ковская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 8, площадь 2619 
кв.м., кадастровый номер 
50:20:0041110:725 

2619,00 2 
619,00000               

  ж/б d=400 500,01 500,01 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.037.0001 
Сети и коллекто-
ры из железобе-

тонных труб 
126 КС-10 1 м 5 521,00 

  АБЦ d=200 757,19 757,19 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

  АБЦ d=300 1206,60 1 206,60 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

  АБЦ d=150 91,31 91,31 "Сооружения И3.07.036.0001 Сети и коллекто- 125 КС-8 1 м 1 935,00 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

ры из асбестоце-
ментных труб 

  ПВХ d=160 46,10 46,10 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0005 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 4 146,00 

  ПВХ d=110 17,29 17,29 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.042.0003 Сети из полиэти-
леновых труб 132 КС-8 1 м 2 441,00 

74 

Сооружение: Коммунально-
бытового обслуживания, Хозяй-
ственно-бытовая канализация), 
Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 4, кадастровый 
номер 50:20:0041132:525 

48,50 48,50 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

75 

Сооружение: Хозяйственно-
бытовая канализация, Московская 
область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 
сооружение 4, кадастровый номер 
50:20:0040113:338 

91,50 91,50 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.07.036.0002 
Сети и коллекто-
ры из асбестоце-

ментных труб 
125 КС-8 1 м 3 026,00 

76 

Сооружение: Электроснабжение, 
Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 1, кадастровый 
номер 50:20:0040113:339 

956,30 0,95630 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0827 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 
сечение 4 х 185 

190 КС-14 1 км 1 810 272,00 

77 

Сооружение: Электроснабжение, 
Московская область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж.1, кадастровый номер 
50:20:0041132:108 

880,40 0,88040 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.10.003.0827 
Кабели силовые. 
Марка АВБбШв, 
сечение 4 х 185 

190 КС-14 1 км 1 810 272,00 

78 

Нежилое помещение (комната 
охраны «Алеко»), гаражный бокс, 
площадь 87,5, кадастровый номер 
50:20:0041113:1398 

40,50 154,140 

"Общественные 
здания" в 

уровне цен 
01.01.2016 

О3.06.000.0018 Бытовые помеще-
ния 291 КС-1 1 м3 7 573,00 

79 Сооружение: Слаботочная канали-
зация, Московская область, р-н 147,00                 
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№ 
п/
п 

Название оцениваемого объекта 

Общая пло-
щадь, кв.м/ 
протяжен-

ность, м 

Расчет-
ный па-
раметр 

Наименование 
сборни-

ка/источника 

Код объекта-
аналога 

Описание анало-
га 

№ стр. 
спра-

вочника 

Класс кон-
структивной 

системы 

Единица 
измере-

ния 

So — Стоимость 1 
единицы сравне-
ния объекта ана-
лога на базовую 

дату, руб. 
Одинцовский, д Лапино, д 10, корп 
сооруж.5, кадастровый номер 
50:20:0041133:1104 

  кабели связи 147,00 0,1470000 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.08.018.0148 Кабли связи го-
родские 149 КС-14 1 км 466 908,00 

  трубопровод 48,00 0,04800 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.08.015.0009 
Кабелепровод 

подземной кана-
лизации 

164 КС-14 1 км 902 344,00 

80 

 Сооружение: Теплосеть, Москов-
ская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, 
кадастровый номер  

49,97 0,04997 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.09.001.0132 Трубопроводы 166 КС-12 1 км 18 148 370,00 

81 

Сооружение: Кабель телефонный, 
Московская область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, мкр. Радуга, квар-
тал №1,сооружение 3, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1096 

                  

  кабели связи 712,50 0,71250 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.08.018.0148 
Кабели связи 
городские в кабе-
лепроводах 

149 КС-14 1 км 466 908,00 

  трубопровод 712,50 0,71250 

"Сооружения 
городской ин-
фраструктуры" 
в уровне цен на 

01.01.2016 

И3.08.015.0008 
Кабелепровод 
подземной кана-
лизации 

164 КС-14 1 км 902 344,00 

Источник информации: сборники и издания компании КО-ИНВЕСТ 
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Таблица 98 Расчета затрат на создание объектов капитального строительства 

№ 
п/п 

Название оцениваемого 
объекта 

Расчет-
ный па-
раметр 

Класс кон-
структив-
ной систе-

мы 

Едини-
ца из-

мерения 

So — Сто-
имость 1 
единицы 

сравнения 
объекта 

аналога на 
базовую 

дату, руб. 

К 1 – Коэффи-
циент, учиты-
вающий выяв-
ленные отли-

чия по физиче-
ским парамет-

рам 

К 2 – Коэф-
фициент 

корректи-
ровки на 

местополо-
жение объек-

та 

К 3 -  Коэф-
фициент из-
менения сто-

имости СМР в 
период между 
базовой датой 
и датой оцен-

ки 

К 4 – Коэффи-
циент, учиты-
вающий нало-

ги 

Стоимость 1 
единицы 

измерения в 
ценах на 

дату оценки, 
руб. 

Количе-
ство еди-

ниц 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-
щение), руб. 

18 

Здание: административное 
здание КПП, Московская 
область, мкр-н "Радуга", 

дер.Лапино, д.54, корп. 5, 
площадь 752,1 кв.м., ин-
вентарный номер 2/30, 

кадастровый номер 
50:20:0041119:536 

2 772,00 КС-1 1 куб.м. 9 358,35 1 1 1,1840 1,2 13 296,00 2 772,00 36 856 512,00 

19 

Здание: БКТП 313193 
Высоковольтные кабель-

ные линии (23,1 кв.м), 
Московская область, 
л.Семенково мкр-н 9, 

ул.Сиреневая, стр.4, год 
2007, инвентарный номер 
2/70, кадастровый номер 

50:20:0000000:22335 

107,00 КС-4 1 м3 8 632,87 1 1 1,254 1,2 12 991,00 107,00 1 390 037,00 

20 

Здание: БКТП 313199 
Высоковольтные кабель-

ные линии (23,1 кв.м), 
МО, Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, 

ул.Центральная, стр.2, год 
2007, инвентарный номер 
2/73, кадастровый номер 

50:20:0000000:22337 

81,00 КС-4 1 м3 8 632,87 1 1 1,254 1,2 12 991,00 81,00 1 052 271,00 

21 

Здание: БКТП 313191 
Высоковольтные кабель-
ные линии (23,1 кв.м.), 

МО, Одинцовский р-н д. 
Семенково мкр-н 9 Цен-

тральная, стр.1, инвентар-
ный номер 2/74, кадастро-

вый номер 
50:20:0000000:22336 

81,00 КС-4 1 м3 8 632,87 1 1 1,254 1,2 12 991,00 81,00 1 052 271,00 

22 

Здание: Трансформатор-
ная подстанция (30,9 

кв.м.),          МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково 

мкр-н 8 Каштановая 
стр.25, инвентарный но-
мер 2/86, кадастровый 

1,00 КС-14Т 1 шт 2 975 302,00 1 1 1,236 1,2 4 412 968,00 1,00 4 412 968,00 
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номер 
50:20:0000000:293573 

23 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.54 корп.1,2,3,  

инвентарный номер 2/18, 
кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

1 553,60 КС-8 1 м 2 441,00 1 1 1,226 1,2 3 591,00 1 553,60 5 578 978,00 

24 

Сооружение: Ливневая 
канализация, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино, 

д.54, корп.1,2,3, инвентар-
ный номер 2/19, кадастро-

вый номер 
50:20:0041117:518 

216,15 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 216,15 962 300,00 

25 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, МО, 

Одинцовский р-н, 
д.Лапино ООО "Радуга", 
инвентарный номер 2/20, 

кадастровый номер 
50:20:0041113:760 

0,009810 КС-8 1 км 3 075 587,00 1,2122 1 1,226 1,2 5 484 967,00 0,009810 53 808,00 

0,004350 КС-12 1 км 4 070 098,00 1 1 1,227 1,2 5 992 812,00 0,004350 26 069,00 

26 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54, корп. 1,2,3, 
инвентарный номер 2/21, 

кадастровый номер: 
50:20:0000000:294828 

0,379 КС-13 1 км 1 502 969,00 1 1 1,227 1,2 2 212 972,00 0,379 838 716,00 

27 

Сооружение: Высоковоль-
тные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.1,2,3,  

инвентарный номер 2/22, 
кадастровый номер: 

50:20:0000000:304199 

0,320 КС-14 1 км 1 709 988,00 1 1 1,236 1,2 2 536 254,00 0,320 811 601,00 

28 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга", 
инвентарный номер 2/24, 

кадастровый номер 
50:20:0041113:759 

0,689170 КС-8 1 км 6 182 771,50 1 1 1,226 1,2 9 096 093,00 0,689170 6 268 754,00 

0,056370 КС-12 1 км 4 070 098,00 1 1 1,227 1,2 5 992 812,00 0,056370 337 815,00 
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29 

Сооружение: Внутрипо-
селковая дорога, МО, 

Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга"  
инвентарный номер 2/25, 

кадастровый номер   
50:20:0041113:761 

3 280,00 КС-8 1 м2 602,00 0,9 1 1,226 1,2 797,00 3 280,00 2 614 160,00 
3 280,00 КС-8 1 м2 1 238,00 0,85 1 1,226 1,2 1 548,00 3 280,00 5 077 440,00 

3 280,00 КС-8 1 м2 721,00 1 1 1,226 1,2 1 061,00 3 280,00 3 480 080,00 

30 

Сооружение: Канализация 
КПП, МО, Одинцовский 

р-н д. Лапино д.54 корп.5, 
год 2007, инвентарный 

номер 2/26, кадастровый 
номер 50:20:0041132:151 

40,90 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 40,90 182 087,00 

31 

Сооружение: Водопровод 
КПП, МО, Одинцовский 

р-н, д. Лапино д.54 корп.5, 
год 2007, инвентарный 

номер 2/27, кадастровый 
номер 50:20:0041132:150 

2,91 КС-8 1 м 2 441,00 1 1 1,226 1,2 3 591,00 2,91 10 450,00 

32 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии 

КПП                              МО, 
Одинцовский р-н, д. Ла-

пино д.54 корп.5, год 
2007, инвентарный номер 
2/28, кадастровый номер 

50:20:0041119:529 

0,1980 КС-14 1 км 1 502 969,00 1 1 1,236 1,2 2 229 204,00 0,1980 441 382,00 

33 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54, корп.1,2,3, 
год 2007, инвентарный 

номер 2/31, кадастровый 
номер 50:20:0041119:526 

216,00 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 216,00 961 632,00 

34 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д. 64, год 2007, 

инвентарный номер 2/32, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:157 

33,58 КС-8 1 м 2 441,00 1 1 1,226 1,2 3 591,00 33,58 120 586,00 

35 
Сооружение: Ливневая 

канализация, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д. 

23,19 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 23,19 103 242,00 
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64, год 2007, инвентарный 
номер 2/33, кадастровый 

номер 
50:20:0000000:290353 

36 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.64, год 2007, 

инвентарный номер 2/34, 
кадастровый номер  
50:20:0041132:176 

0,05 КС-14 1 км 1 810 272,00 1 1 1,236 1,2 2 684 995,00 0,05 123 510,00 

37 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.64, год 2007, 

инвентарный номер 2/35, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:158 

180,30 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 180,30 802 696,00 

38 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Ла-
пино д. 50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/36, 

кадастровый номер 
50:20:0040113:405 

0,1050 КС-8 1 км 4 644 978,00 1 1 1,226 1,2 6 833 692,00 0,1050 717 538,00 

39 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 2007, 

инвентарный номер 2/37, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:543 

121,920 КС-8 1 м 2 441,00 1 1 1,226 1,2 3 591,00 121,920 437 815,00 

40 

Сооружение: Ливневая 
канализация, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д. 
50, год 2007, инвентарный 
номер 2/38, кадастровый 
номер 50:20:0041132:164 

19,950 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 19,950 88 817,00 

41 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии МО, 
Одинцовский р-н, д. Ла-
пино д. 50, год 2007, ин-
вентарный номер 2/39, 

кадастровый номер 

0,181 КС-14 1 км 1 810 272,00 1 1 1,236 1,2 2 684 995,00 0,181 485 984,00 
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50:20:0041132:169 

42 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, 
МО, Одинцовский р-н, 

д.Лапино д.50, год 2007, 
инвентарный номер 2/40, 

кадастровый номер 
50:20:0041132:163 

201,450 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 201,450 896 855,00 

43 

Сооружение: Водопровод 
внутриплощадочный, МО, 

Одинцовский р-н, 
д.Лапино квартал 1, Со-
оружение №1, год 2010, 

инвентарный номер 2/63, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:524 

244,000 КС-8 1 м 2441 1 1 1,226 1,2 3 591,00 244,000 876 204,00 

44 Сооружение: Кабель теле-
визионный, д. Лапино, 

мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение №3, год 2010, 
инвентарный номер 2/64, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

0,71250 КС-14 1 км 466908 1 1 1,236 1,2 692 518,00 0,71250 493 419,00 

 0,71250 КС-14 1 км 902344 1 1 1,236 1,2 1 338 357,00 0,71250 953 579,00 

45 

Сооружение: Кабель элек-
троснабжения, МО, Один-

цовский р-н, д. Лапино 
мкр-н "Радуга", квартал 1, 

Сооружение № 2, год 
2010, инвентарный номер 
2/65, кадастровый номер 

50:20:0041133:1092 

0,46500 КС-14 1 км 1502969 1 1 1,236 1,2 2 229 204,00 0,46500 1 036 580,00 

46 

Сооружение: Ливневая 
канализация, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино 

мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение №4, год 2010, 
инвентарный номер 2/66, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1094 

139,40 КС-8 1 м 3026 1 1 1,226 1,2 4 452,00 139,40 620 609,00 

47 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино мкр-н "Радуга", 

247,30 КС-8 1 м 2441 1 1 1,226 1,2 3 591,00 247,30 888 054,00 
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квартал 1, Сооружение № 
5, год 2010, инвентарный 
номер 2/67, кадастровый 
номер 50:20:0041119:525 

48 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, 

д.Семенково,№5,6,7,8,9,10
,11,12,13,15,16,17,18,19,20,

26/1-26/10,27,28, инвен-
тарный номер 2/68, ка-

дастровый номер 
50:20:0000000:288093 

4,33901 КС-8 1 км 4 644 978,00 1,2658 1 1,226 1,2 8 650 087,00 4,33901 37 532 814,00 

49 

Сооружение: Газопровод 
среднего давления, д. 

Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,1

6,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, год 2008, 

инвентарный номер 2/69, 
кадастровый номер 

50:20:0000000:291954 

1,65599 КС-8 1 км 4 644 978,00 1 1 1,226 1,2 6 833 692,00 1,65599 11 316 526,00 

50 

Сооружение: Высоковоль-
тные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково микрорайон 
8,9, сооружение 2, год 

2011, инвентарный номер 
2/71, кадастровый номер, 

50:20:0041110:786 

4,67 КС-14 1 км 2 372 010,00 1 1 1,236 1,2 3 518 165,00 4,67 16 429 831,00 

51 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 8, со-
оружение 4, год 2011, 

инвентарный номер 2/72, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:715 

0,219760 КС-14 1 км 1 733 226,00 1 1 1,236 1,2 2 570 721,00 0,219760 564 942,00 

0,687240 КС-14 1 км 1 810 272,00 1 1 1,236 1,2 2 684 995,00 0,687240 1 845 236,00 

52 

Сооружение: Газопровод 
высокого, среднего, низ-

кого давления, МО, 
Одинцовский р-н, д. 

Семенково мкр-н 9, со-
оружение 1, год 2011, 

4,004000          23 829 142,00 
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инвентарный номер 2/78, 
кадастровый номер 
50:20:0000000:68117 

 в том числе:            

 Газопровод высокого 
давления 

           

 ПЭ d=160 1,087300 КС-8 1 км 4 644 978,00 1,2658 1 1,226 1,2 8 650 087,00 1,08730 9 405 240,00 
 Сталь d=159 0,001540 КС-12 1 км 3 503 552,00 1,0394 1 1,227 1,2 5 361 880,00 0,00154 8 257,00 
 Сталь d=108 0,002280 КС-12 1 км 2 696 652,00 1,0455 1 1,227 1,2 4 151 210,00 0,00228 9 465,00 
 Газопровод среднего дав-

ления 
           

 сталь d=108 0,001140 КС-12 1 км 2 696 652,00 1 1 1,227 1,2 3 970 550,00 0,00114 4 526,00 
 сталь d=159 0,000770 КС-12 1 км 3 503 552,00 1 1 1,227 1,2 5 158 630,00 0,00077 3 972,00 
 ПЭ d=160 0,390200 КС-8 1 км 4 644 978,00 1 1 1,226 1,2 6 833 692,00 0,39020 2 666 507,00 
 ПЭ d=110 1,082360 КС-8 1 км 3 075 587,00 1 1 1,226 1,2 4 524 804,00 1,08236 4 897 467,00 
 ПЭ d=63 0,351300 КС-8 1 км 1 801 114,00 1 1 1,226 1,2 2 649 799,00 0,35130 930 874,00 
 сталь d=57 0,018850 КС-12 1 км 2 176 184,00 1 1 1,227 1,2 3 204 213,00 0,01885 60 399,00 
 сталь d=25 0,007000 КС-12 1 км 2 176 184,00 1 1 1,227 1,2 3 204 213,00 0,00700 22 429,00 
 сталь d=32 0,000250 КС-12 1 км 2 176 184,00 1 1 1,227 1,2 3 204 213,00 0,00025 801,00 
 Газопровод низкого дав-

ления 
           

 сталь d=108 0,001140 КС-12 1 км 2 696 652,00 1 1 1,227 1,2 3 970 550,00 0,00114 4 526,00 
 сталь d=159 0,000770 КС-12 1 км 3 503 552,00 1 1 1,227 1,2 5 158 630,00 0,00077 3 972,00 
 ПЭ d=160 0,441900 КС-8 1 км 4 644 978,00 1 1 1,226 1,2 6 833 692,00 0,44190 3 019 808,00 
 ПЭ d=110 0,616800 КС-8 1 км 3 075 587,00 1 1 1,226 1,2 4 524 804,00 0,61680 2 790 899,00 

53 

Сооружение: Высоковоль-
тные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково микрорайон 9, 
сооружение 5, год 2011, 

инвентарный номер 2/81, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:812 

1,673000 КС-14 1 км 2 372 010,00 1 1 1,236 1,2 3 518 165,00 1,67300 5 885 890,00 

54 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 9, со-
оружение 4, год 2011, 

инвентарный номер 2/82, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:782 

0,694630 КС-14 1 км 1 810 272,00 1 1 1,236 1,2 2 684 995,00 0,69463 1 865 078,00 

0,368370 КС-14 1 км 1 733 226,00 1 1 1,236 1,2 2 570 721,00 0,36837 946 976,00 

55 Сооружение: Наружное 1,894000 КС-14 1 км 1 408 136,00 1 1 1,236 1,2 2 088 547,00 1,89400 3 955 708,00 
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№ 
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Название оцениваемого 
объекта 

Расчет-
ный па-
раметр 

Класс кон-
структив-
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мы 

Едини-
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объекта 
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базовую 

дату, руб. 

К 1 – Коэффи-
циент, учиты-
вающий выяв-
ленные отли-
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рам 

К 2 – Коэф-
фициент 

корректи-
ровки на 

местополо-
жение объек-

та 
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фициент из-
менения сто-

имости СМР в 
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К 4 – Коэффи-
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вающий нало-

ги 
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ценах на 

дату оценки, 
руб. 

Количе-
ство еди-

ниц 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-
щение), руб. 

освещение, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково 

мкр-н 9, сооружение 9, год 
2011, инвентарный номер 
2/83, кадастровый номер 

50:20:0000000:13700 

2,855500 КС-14 1 км 677 738,00 1 1 1,236 1,2 1 005 221,00 2,85550 2 870 409,00 

56 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, ул. 
Новогодняя, д.2, соору-

жение 1, год 2013, инвен-
тарный номер 2/84, ка-

дастровый номер 
50:20:0041133:1199 

          178 465,00 

 Сталь d=159 0,002200 КС-12 1 км 3 503 552,00 1,0394 1 1,227 1,2 5 361 880,00 0,00220 11 796,00 
 Сталь d=108 0,001600 КС-12 1 км 2 696 652,00 1,0455 1 1,227 1,2 4 151 210,00 0,00160 6 642,00 
 ПЭ d=160 0,018500 КС-8 1 км 4 644 978,00 1,2658 1 1,226 1,2 8 650 087,00 0,01850 160 027,00 

57 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, ул. 
Новогодняя, д.2, соору-

жение 2, год 2013, инвен-
тарный номер 2/85, ка-

дастровый номер    
50:20:0041133:1202. 

          453 320,00 

 сталь d=159 0,003850 КС-12 1 км 3 503 552,00 1 1 1,227 1,2 5 158 630,00 0,00385 19 861,00 
 сталь d=108 0,001600 КС-12 1 км 2 696 652,00 1 1 1,227 1,2 3 970 550,00 0,00160 6 353,00 
 ПЭ d=160 0,062500 КС-8 1 км 4 644 978,00 1 1 1,226 1,2 6 833 692,00 0,06250 427 106,00 

58 

Здание: очистные со-
оружения в составе: 
производственно-

технологический корпус, 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, мкр-н 8, 
ул.Лесная, строен.2, 
площадь 428,8 кв.м., 
кадастровый номер 
50:20:0020205:404 

1,00 КС-8 
1 со-

оруже-
ние 

57 675 
074,00 1 1 1,2260 1,2 84 851 569 1,000000 84 851 569,00 

59 Здание: Водозаборный 0,00          21 480 552,00 
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фициент 

корректи-
ровки на 
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имости СМР в 
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дату оценки, 
руб. 

Количе-
ство еди-

ниц 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-
щение), руб. 

узел с насосной станцией 
1-го и 2-го подьема и 
резервуарами чистой 
воды, д. Семенково, 

Одинцовский р-н, Мос-
ковская обл., 

ул.Новогодняя, мкр.9, 
площадь 165,6 кв. м., 
кадастровый номер 
50:20:0000000:38220 

 Насосные станции 1-го и 
2-го подъема 888,00 КС-4 1 м3 9 388,04 1 1 1,254 1,2 14 127,00 888 12 544 776,00 

 Артезианская скважина 125,00 КС-12 1 м3 17 745,00 1 1 1,227 1,2 26 128,00 125 3 266 000,00 
 Артезианская скважина 217,00 КС-12 1 м3 17 745,00 1 1 1,227 1,2 26 128,00 217 5 669 776,00 

60 

Сооружение: Кабельная 
линия наружнего освеще-
ния дороги 0,4 кВ, Мос-
ковская область, Один-

цовский район, сельское 
поселение Назарьевское, 

д. Семенково, микрорайон 
8,9, сооружение 1, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041110:788 

4,1430 КС-14 1 км 1 464 317,00 1 1 1,236 1,2 2 171 875,00 4,1430 8 998 078,00 

61 

Сооружение: общепосел-
ковая кабельная канализа-
ция низковольтных сетей 

коттеджного поселка ООО 
"Радуга-1"), Московская 
область, Одинцовский 

район, д.Семенково, мик-
рорайон 9, сооружение 3, 

кадастровый номер 
50:20:0000000:293511 

1 753,00 КС-8 1 м 2 392,00 1 1 1,226 1,2 3 519,00 1 753 6 168 807,00 

62 

Сооружение: Водохозяй-
ственное, водоснабжение, 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 3, ка-

дастровый номер 
50:20:0040113:340 

71,00 КС-8 1 м 1 790,00 1 1 1,226 1,2 2 633,00 71 186 943,00 

63 Сооружение: Водохозяй- 60,00 КС-8 1 м 1 790,00 1 1 1,226 1,2 2 633,00 60 157 980,00 
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ный па-
раметр 

Класс кон-
структив-
ной систе-

мы 

Едини-
ца из-

мерения 

So — Сто-
имость 1 
единицы 

сравнения 
объекта 

аналога на 
базовую 

дату, руб. 

К 1 – Коэффи-
циент, учиты-
вающий выяв-
ленные отли-

чия по физиче-
ским парамет-

рам 

К 2 – Коэф-
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та 

К 3 -  Коэф-
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ги 
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дату оценки, 
руб. 

Количе-
ство еди-

ниц 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-
щение), руб. 

ственное, водоснабжение, 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.11 сооружение 3, ка-

дастровый номер 
50:20:0040113:351 

64 

Здание: Блок илового 
резервуара и КНС, Мос-
ковская обл., р-н Один-
цовский, д Семенково, 
мкр 8, ул Лесная, пло-
щадь 6,8 кв.м., кадаст-

ровый номер   
50:20:0000000:36579 

0          5 164 316,00 

 КНС 43,00 КС-1 1 м3 10 168,70 1 1 1,1840 1,2 14 448,00 43 621 264,00 
 Блок илового резервуара 226,00 КС-10 1 м3 13 531,00 1 1 1,2380 1,2 20 102,00 226 4 543 052,00 

65 

Сооружение: Ливневая 
канализация, Московская 

область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооруже-

ние 2, кадастровый номер 
50:20:0000000:286494 

131,40 КС-8 1 м 3 202,00 1 1 1,226 1,2 4 711,00 131,40 619 025,00 

66 

Сооружение: Ливневая 
канализация, Московская 

область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, д 11, корп со-

оруж. 2, кадастровый 
номер 50:20:0041132:109 

185,10 КС-8 1 м 3 202,00 1 1 1,226 1,2 4 711,00 185,10 872 006,00 

67 

Сооружение: Водоснаб-
жения и водоотведения, 
общепоселковые сети 

водопровода малоэтажной 
смешанной жилой за-

стройки ООО "Радуга-1", 

2 279,00 КС-8 1 м 4 146,00 1 1 1,226 1,2 6 100,00 2 279,0 13 901 900,00 

68 

Сооружение: общепосел-
ковые сети водопровода 
жилой застройки ООО 
"Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский 

район, д.Семенково, мкр-н 
9, сооружение 7, кадаст-

1 848,00 КС-8 1 м 4 146,00 1 1 1,226 1,2 6 100,00 1 848,0 11 272 800,00 
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здание (заме-
щение), руб. 

ровый номер 
50:20:0020205:533 

69 

Сооружение: общепосел-
ковая кабельная канализа-
ция низковольтных сетей 

коттеджного поселка ООО 
"Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский 

район, д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 3, ка-

дастровый номер 
50:20:0041110:731 

2 345,00 КС-8 1 м 2 392,00 1 1 1,226 1,2 3 519,00 2 345,0 8 252 055,00 

70 

Сооружение: общепосел-
ковые сети канализации 

коттеджного поселка ООО 
"Радуга-1", Московская 
область, Одинцовский 

район, д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 2, ка-

дастровый но-
мер50:20:0020205:235 

1 971,00 КС-8 1 м 3 202,00 1 1 1,226 1,2 4 711,00 1 971 9 285 381,00 

71 

Сооружение: Водоснаб-
жения и водоотведения, 
общепоселковые сети 

канализации малоэтажной 
смешанной жилой за-

стройки ООО "Радуга", 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 2, кадаст-

ровый номер 
50:20:0020205:268 

2 329,00 КС-8 1 м 3 202,00 1 1 1,226 1,2 4 711,00 2 329,0 10 971 919,00 

72 

Сооружение: общепо-
селковые сети ливневой 
канализации коттеджно-
го поселка ООО "Раду-
га-1", Московская об-
ласть, Одинцовский 
район, д.Семенково, 

микрорайон 8, сооруже-
ние 5, кадастровый но-
мер 50:20:0020205:419 

3 444,00          23 699 795,00 
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№ 
п/п 

Название оцениваемого 
объекта 
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структив-
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ленные отли-
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К 2 – Коэф-
фициент 

корректи-
ровки на 
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та 
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менения сто-

имости СМР в 
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К 4 – Коэффи-
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дату оценки, 
руб. 

Количе-
ство еди-

ниц 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-
щение), руб. 

 ж/б d=400 923,46 КС-10 1 м 5 521,00 1 1 1,2380 1,2 8 202,00 923,460 7 574 219,00 
 ж/б d=500 396,64 КС-10 1 м 10 894,00 1 1 1,2380 1,2 16 184,00 396,640 6 419 222,00 
 АБЦ d=200 779,80 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 779,800 3 471 670,00 
 АБЦ d=300 1 193,50 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 1 193,50 5 313 462,00 
 ПВХ d=160 151,02 КС-8 1 м 4 146,00 1 1 1,226 1,2 6 100,00 151,020 921 222,00 

73 

Сооружение: общепо-
селковые сети ливневой 
канализации), Москов-
ская область, Одинцов-

ский район, 
д.Семенково, микрорай-
он 9, сооружение 8, пло-
щадь 2619 кв.м., кадаст-

ровый номер 
50:20:0041110:725 

2 619,00          13 447 133,00 

 ж/б d=400 500,01 КС-10 1 м 5 521,00 1 1 1,2380 1,2 8 202,00 500,01 4 101 082,00 
 АБЦ d=200 757,19 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 757,19 3 371 010,00 
 АБЦ d=300 1 206,60 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 1 206,60 5 371 783,00 
 АБЦ d=150 91,31 КС-8 1 м 1 935,00 1 1 1,226 1,2 2 847,00 91,31 259 960,00 
 ПВХ d=160 46,10 КС-8 1 м 4 146,00 1 1 1,226 1,2 6 100,00 46,10 281 210,00 
 ПВХ d=110 17,29 КС-8 1 м 2 441,00 1 1 1,226 1,2 3 591,00 17,29 62 088,00 

74 

Сооружение: Коммуналь-
но-бытового обслужива-

ния, Хозяйственно-
бытовая канализация), 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 4, ка-

дастровый номер 
50:20:0041132:525 

48,50 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 48,50 215 922,00 

75 

Сооружение: Хозяйствен-
но-бытовая канализация, 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.11 сооружение 4, ка-

дастровый номер 
50:20:0040113:338 

91,50 КС-8 1 м 3 026,00 1 1 1,226 1,2 4 452,00 91,50 407 358,00 

76 

Сооружение: Электро-
снабжение, Московская 
область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н 

0,95630 КС-14 1 км 1 810 272,00 1 1 1,236 1,2 2 684 995,00 0,95630 2 567 661,00 
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затрат на со-
здание (заме-
щение), руб. 

"Радуга", д.10, сооруже-
ние 1, кадастровый номер 

50:20:0040113:339 

77 

Сооружение: Электро-
снабжение, Московская 

область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, д 11, корп со-
оруж.1, кадастровый но-
мер 50:20:0041132:108 

0,88040 КС-14 1 км 1 810 272,00 1 1 1,236 1,2 2 684 995,00 0,88040 2 363 870,00 

78 

Нежилое помещение 
(комната охраны «Але-
ко»), гаражный бокс, 

площадь 87,5, кадастро-
вый номер 

50:20:0041113:1398 

154,140 КС-1 1 м3 7 573,00 1 1 1,1840 1,2 10 760,00 154,140 1 658 546,00 

79 

Сооружение: Слаботочная 
канализация, Московская 

область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, д 10, корп со-
оруж.5, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:1104 

          166 041,00 

 кабели связи 0,14700 КС-14 1 км 466 908,00 1 1 1,236 1,2 692 518,00 0,14700 101 800,00 
 трубопровод 0,04800 КС-14 1 км 902 344,00 1 1 1,236 1,2 1 338 357,00 0,04800 64 241,00 

80 

Сооружение: Теплосеть, 
Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, ООО "Радуга", 
д.64, кадастровый номер 

0,04997 КС-12 1 км 18 148 
370,00 1 1 1,227 1,2 26 721 660,00 0,09994 2 670 563,00 

81 

Сооружение: Кабель те-
лефонный, Московская 

область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, мкр. Радуга, 

квартал №1,сооружение 3, 
кадастровый номер 
50:20:0041133:1096 

    1 1     1 446 998,00 

 кабели связи 0,71250 КС-14 1 км 466 908,00 1 1 1,236 1,2 692 518,00 0,71250 493 419,00 
 трубопровод 0,71250 КС-14 1 км 902 344,00 1 1 1,236 1,2 1 338 357,00 0,71250 953 579,00 
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11.4.2 Определение прибыли предпринимателя 

Прибыль предпринимателя – величина наиболее вероятного вознаграждения инвестора за инвестирование 
капитала в создание объекта недвижимости. 

Прибыль предпринимателя может рассчитываться как разность между ценой продажи и затратами на созда-
ние аналогичных объектов недвижимости. Прибыль предпринимателя также может быть рассчитана как 
отдача на капитал при его наиболее вероятном аналогичном по уровню риска инвестировании. 

Величина прибыли предпринимателя определяется на основе рыночной информации методами экстракции, 
экспертных оценок или аналитических моделей с учетом прямых, косвенных и вмененных издержек, свя-
занных с созданием объектов капитального строительства и приобретением прав на земельный участок (абз. 
"з" п. 24 ФСО № 7). 

Согласно Методике Санкт-Петербургского технического университета (СпБГТУ), разработанной профессо-
ром Е.С. Озеровым (Е.С. Озеров «Экономика и менеджмент недвижимости», Санкт-Петербург, 2003), при-
быль предпринимателя может быть определена по формуле: 

 
где: 

Pr –прибыль предпринимателя, % 

k – нормативный срок строительства, лет 

Yk – норма отдачи на капитал, % 

δE – начальное вложение средств, %. 

Нормативный срок строительства аналогичных объектов определен согласно СНиП 1.04.03-85*. Нормы 
продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений. 

Норма отдачи на капитал принята в размере 7,97% по государственным облигациям ГКО-ОФЗ на 
23.09.2019 г. (источник: http://www.cbr.ru/hd_base/Default.aspx?Prtid=gkoofz_mr) 

Начальные вложения средств обычно не превышают 30% от стоимости объекта (0 ≤ δ E ≤ 0,3), оценщиками 
принято значение 30%. 

Расчет прибыли предпринимателя представлен в следующей таблице. 
 
Таблица 99 Определение стоимости затрат на создание (замещение) объектов капитального строительства с 

учетом прибыли предпринимателя  

№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

18 

Здание: административное 
здание КПП, Московская 
область, мкр-н "Радуга", 

дер.Лапино, д.54, корп. 5, 
площадь 752,1 кв.м., инвен-
тарный номер 2/30, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041119:536 

36 856 512,00 5,35% 1 971 823,00 38 828 335,00 12 

19 

Здание: БКТП 313193 Вы-
соковольтные кабельные 

линии (23,1 кв.м), Москов-
ская область, л.Семенково 

мкр-н 9, ул.Сиреневая, 
стр.4, год 2007, инвентар-
ный номер 2/70, кадастро-

вый номер 
50:20:0000000:22335 

1 390 037,00 0,43% 5 977,00 1 396 014,00 1 

20 

Здание: БКТП 313199 Вы-
соковольтные кабельные 
линии (23,1 кв.м), МО, 

Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, 

ул.Центральная, стр.2, год 
2007, инвентарный номер 
2/73, кадастровый номер 

1 052 271,00 0,43% 4 525,00 1 056 796,00 1 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

50:20:0000000:22337 

21 

Здание: БКТП 313191 Вы-
соковольтные кабельные 
линии (23,1 кв.м.), МО, 

Одинцовский р-н д. Семен-
ково мкр-н 9 Центральная, 
стр.1, инвентарный номер 
2/74, кадастровый номер 

50:20:0000000:22336 

1 052 271,00 0,43% 4 525,00 1 056 796,00 1 

22 

Здание: Трансформаторная 
подстанция (30,9 кв.м.), 

МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 8 Кашта-
новая стр.25, инвентарный 
номер 2/86, кадастровый 

номер 50:20:0000000:293573  

4 412 968,00 0,43% 18 976,00 4 431 944,00 1 

23 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.54 корп.1,2,3,  

инвентарный номер 2/18, 
кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

5 578 978,00 1,31% 73 085,00 5 652 063,00 3 

24 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино, д.54, 
корп.1,2,3, инвентарный 
номер 2/19, кадастровый 
номер 50:20:0041117:518  

962 300,00 1,31% 12 606,00 974 906,00 3 

25 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д.Лапино 
ООО "Радуга", инвентарный 

номер 2/20, кадастровый 
номер 50:20:0041113:760 

79 877,00 1,09% 871,00 80 748,00 2,5 

26 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, МО, 

Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54, корп. 1,2,3, инвентар-
ный номер 2/21, кадастро-

вый номер: 
50:20:0000000:294828 

838 716,00 0,43% 3 606,00 842 322,00 1 

27 

Сооружение: Высоковольт-
ные кабельные линии, МО, 

Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.1,2,3,  инвентар-
ный номер 2/22, кадастро-

вый номер: 
50:20:0000000:304199 

811 601,00 0,43% 3 490,00 815 091,00 1 

28 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д.Лапино, 
ООО "Радуга", инвентарный 

номер 2/24, кадастровый 
номер 50:20:0041113:759 

6 606 569,00 1,09% 72 012,00 6 678 581,00 2,5 

29 

Сооружение: Внутрипосел-
ковая дорога, МО, Один-
цовский р-н, д.Лапино, 

ООО "Радуга"  инвентарный 
номер 2/25, кадастровый 

номер   50:20:0041113:761 

11 171 680,00 3,53% 394 360,00 11 566 040,00 8 

30 

Сооружение: Канализация 
КПП, МО, Одинцовский р-н 
д. Лапино д.54 корп.5, год 
2007, инвентарный номер 
2/26, кадастровый номер 

50:20:0041132:151 

182 087,00 1,31% 2 385,00 184 472,00 3 

31 
Сооружение: Водопровод 

КПП, МО, Одинцовский р-
н, д. Лапино д.54 корп.5, год 

10 450,00 1,31% 137,00 10 587,00 3 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

2007, инвентарный номер 
2/27, кадастровый номер 

50:20:0041132:150 

32 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.5, год 

2007, инвентарный номер 
2/28, кадастровый номер 

50:20:0041119:529  

441 382,00 0,43% 1 898,00 443 280,00 1 

33 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино 

д.54, корп.1,2,3, год 2007, 
инвентарный номер 2/31, 

кадастровый номер 
50:20:0041119:526 

961 632,00 1,31% 12 597,00 974 229,00 3 

34 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д. 64, год 2007, 

инвентарный номер 2/32, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:157 

120 586,00 1,31% 1 580,00 122 166,00 3 

35 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д. 64, 

год 2007, инвентарный но-
мер 2/33, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:290353 

103 242,00 1,31% 1 352,00 104 594,00 3 

36 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино 
д.64, год 2007, инвентарный 

номер 2/34, кадастровый 
номер  50:20:0041132:176 

123 510,00 0,43% 531,00 124 041,00 1 

37 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.64, год 2007, инвентарный 

номер 2/35, кадастровый 
номер 50:20:0041132:158 

802 696,00 1,31% 10 515,00 813 211,00 3 

38 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Лапино 
д. 50, год 2007, инвентар-
ный номер 2/36, кадастро-

вый номер 
50:20:0040113:405 

717 538,00 1,31% 9 400,00 726 938,00 3 

39 

Сооружение: Водопровод, 
МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 2007, 

инвентарный номер 2/37, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:543 

437 815,00 1,31% 5 735,00 443 550,00 3 

40 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д. 50, 

год 2007, инвентарный но-
мер 2/38, кадастровый но-

мер 50:20:0041132:164 

88 817,00 1,31% 1 164,00 89 981,00 3 

41 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии МО, 

Одинцовский р-н, д. Лапино 
д. 50, год 2007, инвентар-
ный номер 2/39, кадастро-

вый номер 
50:20:0041132:169 

485 984,00 0,43% 2 090,00 488 074,00 1 

42 Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 896 855,00 1,31% 11 749,00 908 604,00 3 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

Одинцовский р-н, д.Лапино 
д.50, год 2007, инвентарный 

номер 2/40, кадастровый 
номер 50:20:0041132:163 

43 

Сооружение: Водопровод 
внутриплощадочный, МО, 

Одинцовский р-н, д.Лапино 
квартал 1, Сооружение №1, 
год 2010, инвентарный но-
мер 2/63, кадастровый но-

мер 50:20:0041132:524 

876 204,00 1,31% 11 478,00 887 682,00 3 

44 

Сооружение: Кабель теле-
визионный, д. Лапино, мкр-
н "Радуга", квартал 1, Со-
оружение №3, год 2010, 

инвентарный номер 2/64, 
кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

1 446 998,00 0,43% 6 222,00 1 453 220,00 1 

45 

Сооружение: Кабель элек-
троснабжения, МО, Один-

цовский р-н, д. Лапино мкр-
н "Радуга", квартал 1, Со-
оружение № 2, год 2010, 
инвентарный номер 2/65, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1092 

1 036 580,00 0,43% 4 457,00 1 041 037,00 1 

46 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино мкр-н 

"Радуга", квартал 1, Соору-
жение №4, год 2010, инвен-
тарный номер 2/66, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041133:1094 

620 609,00 1,31% 8 130,00 628 739,00 3 

47 

Сооружение: Канализация 
хозяйственно-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино 
мкр-н "Радуга", квартал 1, 

Сооружение № 5, год 2010, 
инвентарный номер 2/67, 

кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

888 054,00 1,31% 11 634,00 899 688,00 3 

48 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, 

д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,1
1,12,13,15,16,17,18,19,20,26/
1-26/10,27,28, инвентарный 

номер 2/68, кадастровый 
номер 50:20:0000000:288093 

37 532 814,00 1,09% 409 108,00 37 941 922,00 2,5 

49 

Сооружение: Газопровод 
среднего давления, д. Се-

менково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,
17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, 
год 2008, инвентарный но-
мер 2/69, кадастровый но-
мер 50:20:0000000:291954 

11 316 526,00 1,09% 123 350,00 11 439 876,00 2,5 

50 

Сооружение: Высоковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семен-

ково микрорайон 8,9, со-
оружение 2, год 2011, ин-
вентарный номер 2/71, ка-

дастровый номер, 
50:20:0041110:786 

16 429 831,00 0,43% 70 648,00 16 500 479,00 1 

51 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семен-
ково, мкр-н 8, сооружение 
4, год 2011, инвентарный 

2 410 178,00 0,43% 10 364,00 2 420 542,00 1 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

номер 2/72, кадастровый 
номер 50:20:0041110:715 

52 

Сооружение: Газопровод 
высокого, среднего, низкого 

давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково мкр-
н 9, сооружение 1, год 2011, 

инвентарный номер 2/78, 
кадастровый номер 

50:20:0000000:68117 

23 829 142,00 1,09% 259 738,00 24 088 880,00 2,5 

53 

Сооружение: Высоковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семен-
ково микрорайон 9, соору-
жение 5, год 2011, инвен-

тарный номер 2/81, кадаст-
ровый номер 

50:20:0041110:812 

5 885 890,00 0,43% 25 309,00 5 911 199,00 1 

54 

Сооружение: Низковольт-
ные кабельные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семен-
ково, мкр-н 9, сооружение 
4, год 2011, инвентарный 
номер 2/82, кадастровый 
номер 50:20:0041110:782 

2 812 054,00 0,43% 12 092,00 2 824 146,00 1 

55 

Сооружение: Наружное 
освещение, МО, Одинцов-

ский р-н, д. Семенково мкр-
н 9, сооружение 9, год 2011, 

инвентарный номер 2/83, 
кадастровый номер 

50:20:0000000:13700 

6 826 117,00 0,43% 29 352,00 6 855 469,00 1 

56 

Сооружение: Газопровод 
высокого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Семен-
ково мкр-н 9, ул. Новогод-
няя, д.2, сооружение 1, год 
2013, инвентарный номер 
2/84, кадастровый номер 

50:20:0041133:1199 

178 465,00 1,09% 1 945,00 180 410,00 2,5 

57 

Сооружение: Газопровод 
низкого давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. Семен-
ково мкр-н 9, ул. Новогод-
няя, д.2, сооружение 2, год 
2013, инвентарный номер 
2/85, кадастровый номер    

50:20:0041133:1202. 

453 320 1,09% 4 941,00 458 261 2,5 

58 

Здание: очистные сооруже-
ния в составе: производ-

ственно-технологический 
корпус, Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 8, 

ул.Лесная, строен.2, пло-
щадь 428,8 кв.м., кадастро-

вый номер 
50:20:0020205:404 

84 851 569 6,74% 5 718 996,00 90 570 565 15 

59 

Здание: Водозаборный узел 
с насосной станцией 1-го и 
2-го подьема и резервуара-
ми чистой воды, д. Семен-

ково, Одинцовский р-н, 
Московская обл., 

ул.Новогодняя, мкр.9, пло-
щадь 165,6 кв. м., кадастро-

вый номер 
50:20:0000000:38220 

21 480 552 2,63% 564 939,00 22 045 491 6 

60 Сооружение: Кабельная 
линия наружнего освещения 8 998 078 0,43% 38 692,00 9 036 770 1 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

дороги 0,4 кВ, Московская 
область, Одинцовский рай-

он, сельское поселение 
Назарьевское, д. Семенково, 

микрорайон 8,9, сооруже-
ние 1, кадастровый номер 

50:20:0041110:788 

61 

Сооружение: общепоселко-
вая кабельная канализация 
низковольтных сетей котте-
джного поселка ООО "Раду-
га-1"), Московская область, 

Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, 
сооружение 3, кадастровый 
номер 50:20:0000000:293511 

6 168 807 1,31% 80 811,00 6 249 618 3 

62 

Сооружение: Водохозяй-
ственное, водоснабжение, 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 
мкр-н "Радуга", д.10, со-
оружение 3, кадастровый 
номер 50:20:0040113:340 

186 943 1,31% 2 449,00 189 392 3 

63 

Сооружение: Водохозяй-
ственное, водоснабжение, 

Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

мкр-н "Радуга", д.11 соору-
жение 3, кадастровый номер 

50:20:0040113:351 

157 980 1,31% 2 070,00 160 050 3 

64 

Здание: Блок илового резер-
вуара и КНС, Московская 
обл., р-н Одинцовский, д 

Семенково, мкр 8, ул Лес-
ная, площадь 6,8 кв.м., ка-

дастровый номер   
50:20:0000000:36579 

5 164 316 2,63% 135 822,00 5 300 138 6 

65 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, Московская 

область, Одинцовский рай-
он, д.Лапино, мкр-н "Раду-

га", д.10, сооружение 2, 
кадастровый номер 

50:20:0000000:286494 

619 025 1,31% 8 109,00 627 134 3 

66 

Сооружение: Ливневая ка-
нализация, Московская 

область, р-н Одинцовский, д 
Лапино, д 11, корп сооруж. 

2, кадастровый номер 
50:20:0041132:109 

872 006 1,31% 11 423,00 883 429 3 

67 

Сооружение: Водоснабже-
ния и водоотведения, обще-
поселковые сети водопро-
вода малоэтажной смешан-
ной жилой застройки ООО 

"Радуга-1",  

13 901 900 1,31% 182 115,00 14 084 015 3 

68 

Сооружение: общепоселко-
вые сети водопровода жи-
лой застройки ООО "Раду-
га-1", Московская область, 

Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 9, со-
оружение 7, кадастровый 
номер 50:20:0020205:533 

11 272 800 1,31% 147 674,00 11 420 474 3 

69 

Сооружение: общепоселко-
вая кабельная канализация 
низковольтных сетей котте-
джного поселка ООО "Раду-
га-1", Московская область, 

Одинцовский район, 

8 252 055 1,31% 108 102,00 8 360 157 3 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

д.Семенково, мкр-н №8, 
сооружение 3, кадастровый 

номер 50:20:0041110:731 

70 

Сооружение: общепоселко-
вые сети канализации кот-

теджного поселка ООО 
"Радуга-1", Московская 

область, Одинцовский рай-
он, д.Семенково, мкр-н №8, 
сооружение 2, кадастровый 

номер50:20:0020205:235 

9 285 381 1,31% 121 638,00 9 407 019 3 

71 

 Сооружение: Водоснабже-
ния и водоотведения, обще-
поселковые сети канализа-
ции малоэтажной смешан-
ной жилой застройки ООО 
"Радуга", Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 9, 
сооружение 2, кадастровый 

номер 50:20:0020205:268 

10 971 919 1,31% 143 732,00 11 115 651 3 

72 

Сооружение: общепоселко-
вые сети ливневой канали-
зации коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Москов-

ская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микро-
район 8, сооружение 5, ка-

дастровый номер 
50:20:0020205:419 

23 699 795 1,31% 310 467,00 24 010 262 3 

73 

Сооружение: общепоселко-
вые сети ливневой канали-

зации), Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 9, 
сооружение 8, площадь 
2619 кв.м., кадастровый 
номер 50:20:0041110:725 

13 447 133 1,31% 176 157,00 13 623 290 3 

74 

Сооружение: Коммунально-
бытового обслуживания, 

Хозяйственно-бытовая ка-
нализация), Московская 

область, Одинцовский рай-
он, д.Лапино, мкр-н "Раду-

га", д.10, сооружение 4, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:525 

215 922 1,31% 2 829,00 218 751 3 

75 

Сооружение: Хозяйственно-
бытовая канализация, Мос-
ковская область, Одинцов-

ский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.11 сооружение 

4, кадастровый номер 
50:20:0040113:338 

407 358 1,31% 5 336,00 412 694 3 

76 

Сооружение: Электроснаб-
жение, Московская область, 

Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", 

д.10, сооружение 1, кадаст-
ровый номер 

50:20:0040113:339 

2 567 661 0,43% 11 041,00 2 578 702 1 

77 

Сооружение: Электроснаб-
жение, Московская область, 
р-н Одинцовский, д Лапино, 
д 11, корп сооруж.1, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041132:108 

2 363 870 0,43% 10 165,00 2 374 035 1 

78 
Нежилое помещение (ком-
ната охраны «Алеко»), га-

ражный бокс, площадь 87,5, 
1 658 546 5,35% 88 732,00 1 747 278 12 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость за-
трат на создание 

(замещение) 
объекта капи-

тального строи-
тельства, руб. 

Прибыль 
предпри-
нимате-
ля, % 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Стоимость затрат на 
создание (замещение) 
объекта капитального 
строительства с уче-
том прибыли пред-
принимателя, руб. 

Норматив-
ный срок 

строитель-
ства, мес. 

кадастровый номер 
50:20:0041113:1398 

79 

Сооружение: Слаботочная 
канализация, Московская 

область, р-н Одинцовский, д 
Лапино, д 10, корп со-

оруж.5, кадастровый номер 
50:20:0041133:1104 

166 041 1,31% 2 175,00 168 216 3 

80 

 Сооружение: Теплосеть, 
Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, 

ООО "Радуга", д.64, кадаст-
ровый номер  

2 670 563 1,75% 46 735,00 2 717 298 4 

81 

Сооружение: Кабель теле-
фонный, Московская об-

ласть, р-н Одинцовский, д 
Лапино, мкр. Радуга, квар-
тал №1,сооружение 3, ка-

дастровый номер 
50:20:0041133:1096 

1 446 998 0,43% 6 222,00 1 453 220 1 

11.4.3 Определение износа и устареваний 

Величина износа и устареваний определяется как потеря стоимости недвижимости в результате физического 
износа, функционального и внешнего (экономического) устареваний. При этом износ и устаревания отно-
сятся к объектам капитального строительства, относящимся к оцениваемой недвижимости (абз. "и" п. 24 
ФСО № 7). 

Потеря стоимости объектов недвижимости может быть обусловлена ухудшением их физического состояния, 
несоответствием функциональных характеристик современным представлениям рынка недвижимости, вли-
янием внешних (экономических) условий. 

Физический износ - потеря стоимости объектов капитального строительства, обусловленная ухудшением их 
физических свойств. 

Физический износ может возникнуть под воздействием эксплуатационных факторов или под воздействием 
естественных и природных факторов. Под физическим износом объектов капитального строительства сле-
дует понимать потерю их стоимости за счет снижения физико-механических характеристик объектов. 

Физический износ делится на устранимый и неустранимый. Износ считается устранимым, если его устране-
ние физически возможно и экономически целесообразно, т.е. затраты на его устранение меньше, чем увели-
чение стоимости объектов в результате его устранения.      

В рамках настоящего отчета об оценке величина физического износа определялась методом хронологиче-
ского срока службы. 

Базовая формула для расчета: 

 
Нормативные сроки службы (эксплуатации) приняты согласно «Средние нормативные сроки службы основ-
ных фондов учреждений и организаций состоящих на государственном бюджете (Автор Утверждены цсу 
ссср, министерством финансов ссср, госпланом ссср, госстроем ссср 28 февраля 1972 г. № 9.17.ив): 
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Таблица 100 



 

277 

 
Источник: http://www.appraiser.ru/default.aspx?Id=2624&mode=doc&SectionId=226 

Функциональное устаревание - потеря стоимости объектов капитального строительства, обусловленная 
несоответствием объемно - планировочного решения, строительных материалов и инженерного оборудова-
ния объектов, качества произведенных строительных работ или других характеристик объектов современ-
ным рыночным требованиям, предъявляемым к данному типу объектов. 

Причины функционального устаревания объекта: 

- недостатки, требующие добавления элементов объекта 

- недостатки, требующие замены или модернизации элементов объекта 

- сверхулучшения объекта. 

Функциональное устаревание делится на устранимое и неустранимое. Устаревание считается устранимым, 
если его устранение физически возможно и экономически целесообразно, т.е. затраты на его устранение 
меньше, чем увеличение стоимости объектов в результате его устранения.      

Величина устранимого функционального устаревания определяется как разница между потенциальной сто-
имостью объектов на дату оценки с обновленными элементами и их же стоимостью на дату оценки без об-
новленных элементов. 
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Признаки функционального устаревания по оцениваемым объектам недвижимости не выявлены. 

Внешнее (экономическое) устаревание - потеря стоимости объектов капитального строительства, обуслов-
ленная воздействия факторов, непосредственно не связанных с объектами: рыночной ситуации, местополо-
жения, накладываемых сервитутов на определенное использование объектов, изменений окружающей ин-
фраструктуры, законодательных решений в области налогообложения и т.п. 

Внешнее (экономическое) устаревание, как правило, является неустранимым. Иногда оно может «само-
устраняться» из-за позитивного изменения окружающей рыночной среды. 

Признаки внешнего (экономического) устаревания по оцениваемым объектам недвижимости не выявлены, 
кроме объекта оценки №58 в связи со специальным назначением блока очистных сооружений объект не-
движимости имеет низкую ликвидность, так как не может быть использован отдельно от остального ком-
плекса. Внешнее (экономическое) устаревание принято в размере 48%.  

Внешнее (экономическое устаревание) принято в размере 48% для степени ликвидности «низкая». 

Таблица 101 

 
Источник: Журнал «Вопросы оценки» №1 2010 - http://sroroo.ru/upload/iblock/83d/vo_01_10.pdf 

Расчет совокупного износа и устареваний оцениваемых объектов капитального строительства приведен в 
следующей таблице. 

Таблица 102 Расчет совокупного износа и устареваний стоимости оцениваемых объектов капитального 
строительства 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

18 

Здание: админи-
стративное здание 
КПП, Московская 
область, мкр-н "Ра-
дуга", дер.Лапино, 
д.54, корп. 5, пло-
щадь 752,1 кв.м., 

инвентарный номер 
2/30, кадастровый 

номер 
50:20:0041119:536 

38 828 335,00 2006 100 13,00% 0% 0% 13,00% 5 047 684,00 

19 

Здание: БКТП 
313193 Высоковоль-

тные кабельные 
линии (23,1 кв.м), 

Московская область, 
л.Семенково мкр-н 

9, ул.Сиреневая, 
стр.4, год 2007, 

инвентарный номер 
2/70, кадастровый 

номер 
50:20:0000000:22335 

1 396 014,00 2010 100 9,00% 0% 0% 9,00% 125 641,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

20 

Здание: БКТП 
313199 Высоковоль-

тные кабельные 
линии (23,1 кв.м), 
МО, Одинцовский 
р-н д.Семенково 

мкр-н 9, 
ул.Центральная, 
стр.2, год 2007, 

инвентарный номер 
2/73, кадастровый 

номер 
50:20:0000000:22337 

1 056 796,00 2010 100 9,00% 0% 0% 9,00% 95 112,00 

21 

Здание: БКТП 
313191 Высоковоль-

тные кабельные 
линии (23,1 кв.м.), 
МО, Одинцовский 
р-н д. Семенково 

мкр-н 9 Централь-
ная, стр.1, инвен-

тарный номер 2/74, 
кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

1 056 796,00 2010 100 9,00% 0% 0% 9,00% 95 112,00 

22 

Здание: Трансфор-
маторная подстан-

ция (30,9 кв.м.),          
МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково 

мкр-н 8 Каштановая 
стр.25, инвентарный 
номер 2/86, кадаст-

ровый номер 
50:20:0000000:29357

3  

4 431 944,00 2010 80 11,25% 0% 0% 11,25% 498 594,00 

23 

Сооружение: Водо-
провод, МО, Один-
цовский р-н д. Ла-

пино д.54 корп.1,2,3,  
инвентарный номер 
2/18, кадастровый 

номер 
50:20:0041117:540 

5 652 063,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 2 449 227,00 

24 

Сооружение: Лив-
невая канализация, 
МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино, д.54, 
корп.1,2,3, инвен-

тарный номер 2/19, 
кадастровый номер 
50:20:0041117:518  

974 906,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 422 459,00 

25 

Сооружение: Газо-
провод высокого 
давления, МО, 

Одинцовский р-н, 
д.Лапино ООО 

"Радуга", инвентар-
ный номер 2/20, 

кадастровый номер 
50:20:0041113:760 

80 748,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 34 991,00 

26 

Сооружение: Низ-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54, корп. 
1,2,3, инвентарный 
номер 2/21, кадаст-

ровый номер: 
50:20:0000000:29482

8 

842 322,00 2006 35 37,14% 0% 0% 37,14% 312 862,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

27 

Сооружение: Высо-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. 

Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвен-
тарный номер 2/22, 
кадастровый номер: 
50:20:0000000:30419

9 

815 091,00 2006 35 37,14% 0% 0% 37,14% 302 748,00 

28 

Сооружение: Газо-
провод низкого 
давления, МО, 

Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО 

"Радуга", инвентар-
ный номер 2/24, 

кадастровый номер 
50:20:0041113:759 

6 678 581,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 2 894 052,00 

29 

Сооружение: Внут-
рипоселковая доро-
га, МО, Одинцов-

ский р-н, д.Лапино, 
ООО "Радуга"  

инвентарный номер 
2/25, кадастровый 

номер   
50:20:0041113:761 

11 566 040,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 5 011 951,00 

30 

Сооружение: Кана-
лизация КПП, МО, 
Одинцовский р-н д. 
Лапино д.54 корп.5, 
год 2007, инвентар-

ный номер 2/26, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:151 

184 472,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 79 938,00 

31 

Сооружение: Водо-
провод КПП, МО, 

Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.5, 
год 2007, инвентар-

ный номер 2/27, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:150 

10 587,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 4 588,00 

32 

Сооружение: Низ-
ковольтные кабель-

ные линии КПП                              
МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д.54 
корп.5, год 2007, 

инвентарный номер 
2/28, кадастровый 

номер 
50:20:0041119:529  

443 280,00 2006 35 37,14% 0% 0% 37,14% 164 647,00 

33 

Сооружение: Кана-
лизация хозяйствен-

но-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. 

Лапино д.54, 
корп.1,2,3, год 2007, 
инвентарный номер 
2/31, кадастровый 

номер 
50:20:0041119:526 

974 229,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 422 166,00 

34 

Сооружение: Водо-
провод, МО, Один-
цовский р-н д. Ла-

пино д. 64, год 2007, 
инвентарный номер 
2/32, кадастровый 

номер 

122 166,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 52 939,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

50:20:0041132:157 

35 

Сооружение: Лив-
невая канализация, 
МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д. 64, 
год 2007, инвентар-

ный номер 2/33, 
кадастровый номер 
50:20:0000000:29035

3 

104 594,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 45 324,00 

36 

Сооружение: Низ-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н д. 

Лапино д.64, год 
2007, инвентарный 
номер 2/34, кадаст-

ровый номер  
50:20:0041132:176 

124 041,00 2006 35 37,14% 0% 0% 37,14% 46 072,00 

37 

Сооружение: Кана-
лизация хозяйствен-

но-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. 

Лапино д.64, год 
2007, инвентарный 
номер 2/35, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041132:158 

813 211,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 352 391,00 

38 

Сооружение: Газо-
провод низкого 
давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 

2007, инвентарный 
номер 2/36, кадаст-

ровый номер 
50:20:0040113:405 

726 938,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 315 006,00 

39 

Сооружение: Водо-
провод, МО, Один-

цовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 

2007, инвентарный 
номер 2/37, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041132:543 

443 550,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 192 205,00 

40 

Сооружение: Лив-
невая канализация, 
МО, Одинцовский 
р-н, д. Лапино д. 50, 
год 2007, инвентар-

ный номер 2/38, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:164 

89 981,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 38 992,00 

41 

Сооружение: Низ-
ковольтные кабель-

ные линии МО, 
Одинцовский р-н, д. 

Лапино д. 50, год 
2007, инвентарный 
номер 2/39, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041132:169 

488 074,00 2006 35 37,14% 0% 0% 37,14% 181 285,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

42 

Сооружение: Кана-
лизация хозяйствен-

но-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, 
д.Лапино д.50, год 
2007, инвентарный 
номер 2/40, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041132:163 

908 604,00 2006 30 43,33% 0% 0% 43,33% 393 728,00 

43 

Сооружение: Водо-
провод внутрипло-

щадочный, МО, 
Одинцовский р-н, 

д.Лапино квартал 1, 
Сооружение №1, 

год 2010, инвентар-
ный номер 2/63, 

кадастровый номер 
50:20:0041132:524 

887 682,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 325 483,00 

44 

Сооружение: Кабель 
телевизионный, д. 
Лапино, мкр-н "Ра-

дуга", квартал 1, 
Сооружение №3, 

год 2010, инвентар-
ный номер 2/64, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

1 453 220,00 2008 35 31,43% 0% 0% 31,43% 456 726,00 

45 

Сооружение: Кабель 
электроснабжения, 
МО, Одинцовский 

р-н, д. Лапино мкр-н 
"Радуга", квартал 1, 
Сооружение № 2, 

год 2010, инвентар-
ный номер 2/65, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1092 

1 041 037,00 2008 35 31,43% 0% 0% 31,43% 327 183,00 

46 

Сооружение: Лив-
невая канализация, 
МО, Одинцовский 

р-н, д. Лапино мкр-н 
"Радуга", квартал 1, 
Сооружение №4, 

год 2010, инвентар-
ный номер 2/66, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1094 

628 739,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 230 538,00 

47 

Сооружение: Кана-
лизация хозяйствен-

но-бытовая, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Лапино мкр-н "Ра-
дуга", квартал 1, 

Сооружение № 5, 
год 2010, инвентар-

ный номер 2/67, 
кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

899 688,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 329 886,00 

48 

Сооружение: Газо-
провод высокого 

давления, 
д.Семенково,№5,6,7,
8,9,10,11,12,13,15,16,

17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвен-
тарный номер 2/68, 
кадастровый номер 
50:20:0000000:28809

3 

37 941 922,00 2007 30 40,00% 0% 0% 40,00% 15 176 769,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

49 

Сооружение: Газо-
провод среднего 

давления, д. Семен-
ково 

№5,6,7,8,9,10,11,12,1
3,15,16,17,18,19,20,2
6/1-26/10,27,28, год 
2008, инвентарный 
номер 2/69, кадаст-

ровый номер 
50:20:0000000:29195

4 

11 439 876,00 2007 30 40,00% 0% 0% 40,00% 4 575 950,00 

50 

Сооружение: Высо-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Семенково микро-
район 8,9, сооруже-

ние 2, год 2011, 
инвентарный номер 
2/71, кадастровый 

номер, 
50:20:0041110:786 

16 500 479,00 2010 35 25,71% 0% 0% 25,71% 4 242 980,00 

51 

Сооружение: Низ-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 8, 
сооружение 4, год 
2011, инвентарный 
номер 2/72, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041110:715 

2 420 542,00 2011 35 22,86% 0% 0% 22,86% 553 267,00 

52 

Сооружение: Газо-
провод высокого, 
среднего, низкого 

давления, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, 
сооружение 1, год 
2011, инвентарный 
номер 2/78, кадаст-

ровый номер 
50:20:0000000:68117 

24 088 880,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 7 226 664,00 

53 

Сооружение: Высо-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Семенково микро-

район 9, сооружение 
5, год 2011, инвен-
тарный номер 2/81, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:812 

5 911 199,00 2011 35 22,86% 0% 0% 22,86% 1 351 131,00 

54 

Сооружение: Низ-
ковольтные кабель-

ные линии, МО, 
Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 9, 
сооружение 4, год 
2011, инвентарный 
номер 2/82, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041110:782 

2 824 146,00 2010 35 25,71% 0% 0% 25,71% 726 209,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

55 

Сооружение: 
Наружное освеще-
ние, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семен-
ково мкр-н 9, со-
оружение 9, год 

2011, инвентарный 
номер 2/83, кадаст-

ровый номер 
50:20:0000000:13700 

6 855 469,00 2010 35 25,71% 0% 0% 25,71% 1 762 835,00 

56 

Сооружение: Газо-
провод высокого 
давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, 
ул. Новогодняя, д.2, 
сооружение 1, год 
2013, инвентарный 
номер 2/84, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041133:1199 

180 410,00 2013 30 20,00% 0% 0% 20,00% 36 082,00 

57 

Сооружение: Газо-
провод низкого 
давления, МО, 

Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, 
ул. Новогодняя, д.2, 
сооружение 2, год 
2013, инвентарный 
номер 2/85, кадаст-

ровый номер    
50:20:0041133:1202. 

458 261,00 2013 30 20,00% 0% 0% 20,00% 91 652,00 

58 

Здание: очистные 
сооружения в 

составе: производ-
ственно-

технологический 
корпус, Москов-

ская область, 
Одинцовский 

район, 
д.Семенково, мкр-

н 8, ул.Лесная, 
строен.2, площадь 

428,8 кв.м., ка-
дастровый номер 
50:20:0020205:404 

90 570 565,00 2010 80 11,25% 0% 48% 53,85% 48 772 249,00 

59 

Здание: Водозабор-
ный узел с насосной 
станцией 1-го и 2-го 
подьема и резервуа-
рами чистой воды, 

д. Семенково, 
Одинцовский р-н, 
Московская обл., 
ул.Новогодняя, 
мкр.9, площадь 

165,6 кв. м., кадаст-
ровый номер 

50:20:0000000:38220 

22 045 491,00 2010 80 11,25% 0% 0% 11,25% 2 480 118,00 

60 

Сооружение: Ка-
бельная линия 

наружнего освеще-
ния дороги 0,4 кВ, 

Московская область, 
Одинцовский район, 
сельское поселение 

Назарьевское, д. 
Семенково, микро-
район 8,9, сооруже-
ние 1, кадастровый 

номер 

9 036 770,00 2010 35 25,71% 0% 0% 25,71% 2 323 741,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

50:20:0041110:788 

61 

Сооружение: обще-
поселковая кабель-

ная канализация 
низковольтных 

сетей коттеджного 
поселка ООО "Раду-
га-1"), Московская 
область, Одинцов-

ский район, 
д.Семенково, мик-

рорайон 9, сооруже-
ние 3, кадастровый 

номер 
50:20:0000000:29351

1 

6 249 618,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 1 874 885,00 

62 

Сооружение: Водо-
хозяйственное, 
водоснабжение, 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, со-

оружение 3, кадаст-
ровый номер 

50:20:0040113:340 

189 392,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 69 444,00 

63 

Сооружение: Водо-
хозяйственное, 
водоснабжение, 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.11 со-

оружение 3, кадаст-
ровый номер 

50:20:0040113:351 

160 050,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 58 685,00 

64 

Здание: Блок илово-
го резервуара и 

КНС, Московская 
обл., р-н Одинцов-
ский, д Семенково, 
мкр 8, ул Лесная, 
площадь 6,8 кв.м., 

кадастровый номер   
50:20:0000000:36579 

5 300 138,00 2010 80 11,25% 0% 0% 11,25% 596 266,00 

65 

Сооружение: Лив-
невая канализация, 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, со-

оружение 2, кадаст-
ровый номер 

50:20:0000000:28649
4 

627 134,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 229 949,00 

66 

Сооружение: Лив-
невая канализация, 

Московская область, 
р-н Одинцовский, д 
Лапино, д 11, корп 

сооруж. 2, кадастро-
вый номер 

50:20:0041132:109 

883 429,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 323 924,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

67 

Сооружение: Водо-
снабжения и водо-
отведения, общепо-
селковые сети водо-
провода малоэтаж-

ной смешанной 
жилой застройки 
ООО "Радуга-1",  

14 084 015,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 4 225 205,00 

68 

Сооружение: обще-
поселковые сети 

водопровода жилой 
застройки ООО 

"Радуга-1", Москов-
ская область, Один-

цовский район, 
д.Семенково, мкр-н 

9, сооружение 7, 
кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

11 420 474,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 3 426 142,00 

69 

Сооружение: обще-
поселковая кабель-

ная канализация 
низковольтных 

сетей коттеджного 
поселка ООО "Раду-

га-1", Московская 
область, Одинцов-

ский район, 
д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 3, 
кадастровый номер 
50:20:0041110:731 

8 360 157,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 2 508 047,00 

70 

Сооружение: обще-
поселковые сети 

канализации котте-
джного поселка 
ООО "Радуга-1", 

Московская область, 
Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 2, 
кадастровый но-

мер50:20:0020205:23
5 

9 407 019,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 2 822 106,00 

71 

 Сооружение: Водо-
снабжения и водо-
отведения, общепо-
селковые сети кана-
лизации малоэтаж-

ной смешанной 
жилой застройки 
ООО "Радуга", 

Московская область, 
Одинцовский район, 
д.Семенково, мик-

рорайон 9, сооруже-
ние 2, кадастровый 

номер 
50:20:0020205:268 

11 115 651,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 3 334 695,00 

72 

Сооружение: обще-
поселковые сети 

ливневой канализа-
ции коттеджного 

поселка ООО "Раду-
га-1", Московская 
область, Одинцов-

ский район, 
д.Семенково, мик-

рорайон 8, сооруже-
ние 5, кадастровый 

номер 
50:20:0020205:419 

24 010 262,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 7 203 079,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

73 

Сооружение: обще-
поселковые сети 

ливневой канализа-
ции), Московская 
область, Одинцов-

ский район, 
д.Семенково, мик-

рорайон 9, сооруже-
ние 8, площадь 2619 
кв.м., кадастровый 

номер 
50:20:0041110:725 

13 623 290,00 2010 30 30,00% 0% 0% 30,00% 4 086 987,00 

74 

Сооружение: Ком-
мунально-бытового 

обслуживания, 
Хозяйственно-

бытовая канализа-
ция), Московская 
область, Одинцов-

ский район, 
д.Лапино, мкр-н 

"Радуга", д.10, со-
оружение 4, кадаст-

ровый номер 
50:20:0041132:525 

218 751,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 80 209,00 

75 

Сооружение: Хо-
зяйственно-бытовая 
канализация, Мос-
ковская область, 

Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.11 со-

оружение 4, кадаст-
ровый номер 

50:20:0040113:338 

412 694,00 2008 30 36,67% 0% 0% 36,67% 151 321,00 

76 

Сооружение: Элек-
троснабжение, 

Московская область, 
Одинцовский район, 

д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, со-

оружение 1, кадаст-
ровый номер 

50:20:0040113:339 

2 578 702,00 2008 35 31,43% 0% 0% 31,43% 810 449,00 

77 

Сооружение: Элек-
троснабжение, 

Московская область, 
р-н Одинцовский, д 
Лапино, д 11, корп 
сооруж.1, кадастро-

вый номер 
50:20:0041132:108 

2 374 035,00 2008 35 31,43% 0% 0% 31,43% 746 125,00 

78 

Нежилое помеще-
ние (комната охра-
ны «Алеко»), га-

ражный бокс, пло-
щадь 87,5, кадастро-

вый номер 
50:20:0041113:1398 

1 747 278,00 2008 80 13,75% 0% 0% 13,75% 240 251,00 

79 

Сооружение: Сла-
боточная канализа-
ция, Московская 

область, р-н Один-
цовский, д Лапино, 
д 10, корп сооруж.5, 
кадастровый номер 
50:20:0041133:1104 

168 216,00 2008 35 31,43% 0% 0% 31,43% 52 868,00 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта 

Стоимость 
затрат на со-
здание (заме-

щение) объекта 
капитального 
строительства 
с учетом при-

были предпри-
нимателя, руб. 

Год 
ввода 
в экс-
плуа-
тацию 

Норма-
тивный 

срок 
службы, 

лет 

Физиче-
ский износ 

объекта 
капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Внешнее 
(экономи-

ческое) 
устарева-
ние объек-
та капи-
тального 

строитель-
ства, % 

Совокуп-
ный износ 
и устаре-

вания 
объекта 

капиталь-
ного стро-
ительства, 

% 

Совокупный 
износ и уста-
ревания объ-
екта капи-
тального 

строитель-
ства, руб. 

80 

 Сооружение: Теп-
лосеть, Московская 
область, Одинцов-

ский район, 
д.Лапино, ООО 

"Радуга", д.64, ка-
дастровый номер  

2 717 298,00 2006 40 32,50% 0% 0% 32,50% 883 122,00 

81 

Сооружение: Кабель 
телефонный, Мос-

ковская область, р-н 
Одинцовский, д 

Лапино, мкр. Радуга, 
квартал 

№1,сооружение 3, 
кадастровый номер 
50:20:0041133:1096 

1 453 220,00 2008 35 31,43% 0% 0% 31,43% 456 726,00 

 

11.4.4 Определение стоимости объектов капитального строительства путем суммирования затрат на 
создание этих объектов и прибыли предпринимателя и вычитания их физического износа и устарева-
ний 

Таблица 103 Определение стоимости объектов капитального строительства 

№ 
п/
п 

Наименование объекта 

Стоимость затрат на 
создание (замеще-
ние) объекта капи-

тального строитель-
ства, руб. 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Совокупный износ 
и устаревания 

объекта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

Стоимость объ-
екта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

22 

Здание: Трансформаторная под-
станция (30,9 кв.м.),          МО, 

Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 8 Каштановая стр.25, инвен-
тарный номер 2/86, кадастровый 

номер 50:20:0000000:293573  

4 412 968 18 976 498 594 3 933 350 

18 

Здание: административное здание 
КПП, Московская область, мкр-н 
"Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 
5, площадь 752,1 кв.м., инвентар-
ный номер 2/30, кадастровый но-

мер 50:20:0041119:536 

36 856 512 1 971 823 5 047 684 33 780 651 

19 

Здание: БКТП 313193 Высоко-
вольтные кабельные линии (23,1 

кв.м), Московская область, 
л.Семенково мкр-н 9, 

ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, 
инвентарный номер 2/70, кадаст-

ровый номер 50:20:0000000:22335 

1 390 037 5 977 125 641 1 270 373 

20 

Здание: БКТП 313199 Высоко-
вольтные кабельные линии (23,1 

кв.м), МО, Одинцовский р-н 
д.Семенково мкр-н 9, 

ул.Центральная, стр.2, год 2007, 
инвентарный номер 2/73, кадаст-

ровый номер 50:20:0000000:22337 

1 052 271 4 525 95 112 961 684 

21 

Здание: БКТП 313191 Высоко-
вольтные кабельные линии (23,1 
кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. 

Семенково мкр-н 9 Центральная, 
стр.1, инвентарный номер 2/74, 

кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

1 052 271 4 525 95 112 961 684 

23 

Сооружение: Водопровод, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвентарный номер 

2/18, кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

5 578 978 73 085 2 449 227 3 202 836 

24 Сооружение: Ливневая канализа- 962 300 12 606 422 459 552 447 
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№ 
п/
п 

Наименование объекта 

Стоимость затрат на 
создание (замеще-
ние) объекта капи-

тального строитель-
ства, руб. 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Совокупный износ 
и устаревания 

объекта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

Стоимость объ-
екта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

ция, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвен-
тарный номер 2/19, кадастровый 

номер 50:20:0041117:518  

25 

Сооружение: Газопровод высокого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/20, кадастровый 

номер 50:20:0041113:760 

79 877 871 34 991 45 757 

26 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 

р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, 
инвентарный номер 2/21, кадаст-

ровый номер: 
50:20:0000000:294828 

838 716 3 606 312 862 529 460 

27 

Сооружение: Высоковольтные 
кабельные линии, МО, Одинцов-

ский р-н, д. Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвентарный номер 

2/22, кадастровый номер: 
50:20:0000000:304199 

811 601 3 490 302 748 512 343 

28 

Сооружение: Газопровод низкого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/24, кадастровый 

номер 50:20:0041113:759 

6 606 569 72 012 2 894 052 3 784 529 

29 

Сооружение: Внутрипоселковая 
дорога, МО, Одинцовский р-н, 

д.Лапино, ООО "Радуга"  инвен-
тарный номер 2/25, кадастровый 

номер   50:20:0041113:761 

11 171 680 394 360 5 011 951 6 554 089 

30 

Сооружение: Канализация КПП, 
МО, Одинцовский р-н д. Лапино 

д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/26, кадастровый номер 

50:20:0041132:151 

182 087 2 385 79 938 104 534 

31 

Сооружение: Водопровод КПП, 
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 

д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 
номер 2/27, кадастровый номер 

50:20:0041132:150 

10 450 137 4 588 5 999 

32 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии КПП                              

МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д.54 корп.5, год 2007, инвентарный 

номер 2/28, кадастровый номер 
50:20:0041119:529  

441 382 1 898 164 647 278 633 

33 

Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов-

ский р-н, д. Лапино д.54, 
корп.1,2,3, год 2007, инвентарный 

номер 2/31, кадастровый номер 
50:20:0041119:526 

961 632 12 597 422 166 552 063 

34 

Сооружение: Водопровод, МО, 
Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, 

год 2007, инвентарный номер 2/32, 
кадастровый номер 
50:20:0041132:157 

120 586 1 580 52 939 69 227 

35 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 

Лапино д. 64, год 2007, инвентар-
ный номер 2/33, кадастровый но-

мер 50:20:0000000:290353 

103 242 1 352 45 324 59 270 

36 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 
р-н д. Лапино д.64, год 2007, ин-
вентарный номер 2/34, кадастро-

вый номер  50:20:0041132:176 

123 510 531 46 072 77 969 

37 Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов- 802 696 10 515 352 391 460 820 
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№ 
п/
п 

Наименование объекта 

Стоимость затрат на 
создание (замеще-
ние) объекта капи-

тального строитель-
ства, руб. 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Совокупный износ 
и устаревания 

объекта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

Стоимость объ-
екта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

ский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, 
инвентарный номер 2/35, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:158 

38 

Сооружение: Газопровод низкого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д. 50, год 2007, инвен-
тарный номер 2/36, кадастровый 

номер 50:20:0040113:405 

717 538 9 400 315 006 411 932 

39 

Сооружение: Водопровод, МО, 
Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, 
год 2007, инвентарный номер 2/37, 

кадастровый номер 
50:20:0041132:543 

437 815 5 735 192 205 251 345 

40 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 

Лапино д. 50, год 2007, инвентар-
ный номер 2/38, кадастровый но-

мер 50:20:0041132:164 

88 817 1 164 38 992 50 989 

41 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии МО, Одинцовский 

р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, 
инвентарный номер 2/39, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:169 

485 984 2 090 181 285 306 789 

42 

Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов-

ский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, 
инвентарный номер 2/40, кадаст-
ровый номер 50:20:0041132:163 

896 855 11 749 393 728 514 876 

43 

Сооружение: Водопровод внутри-
площадочный, МО, Одинцовский 
р-н, д.Лапино квартал 1, Сооруже-

ние №1, год 2010, инвентарный 
номер 2/63, кадастровый номер 

50:20:0041132:524 

876 204 11 478 325 483 562 199 

44 

Сооружение: Кабель телевизион-
ный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", 
квартал 1, Сооружение №3, год 
2010, инвентарный номер 2/64, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1097 

1 446 998 6 222 456 726 996 494 

45 

Сооружение: Кабель электроснаб-
жения, МО, Одинцовский р-н, д. 

Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение № 2, год 2010, инвен-
тарный номер 2/65, кадастровый 

номер 50:20:0041133:1092 

1 036 580 4 457 327 183 713 854 

46 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, МО, Одинцовский р-н, д. 

Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, 
Сооружение №4, год 2010, инвен-
тарный номер 2/66, кадастровый 

номер 50:20:0041133:1094 

620 609 8 130 230 538 398 201 

47 

Сооружение: Канализация хозяй-
ственно-бытовая, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино мкр-н "Раду-
га", квартал 1, Сооружение № 5, 

год 2010, инвентарный номер 2/67, 
кадастровый номер 
50:20:0041119:525 

888 054 11 634 329 886 569 802 

48 

Сооружение: Газопровод высокого 
давления, 

д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,1
3,15,16,17,18,19,20,26/1-

26/10,27,28, инвентарный номер 
2/68, кадастровый номер 

50:20:0000000:288093 

37 532 814 409 108 15 176 769 22 765 153 

49 

Сооружение: Газопровод среднего 
давления, д. Семенково 

№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,
19,20,26/1-26/10,27,28, год 2008, 

11 316 526 123 350 4 575 950 6 863 926 
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№ 
п/
п 

Наименование объекта 

Стоимость затрат на 
создание (замеще-
ние) объекта капи-

тального строитель-
ства, руб. 

Прибыль 
предприни-
мателя, руб. 

Совокупный износ 
и устаревания 

объекта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

Стоимость объ-
екта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

инвентарный номер 2/69, кадаст-
ровый номер 

50:20:0000000:291954 

50 

Сооружение: Высоковольтные 
кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково микрорай-

он 8,9, сооружение 2, год 2011, 
инвентарный номер 2/71, кадаст-
ровый номер, 50:20:0041110:786 

16 429 831 70 648 4 242 980 12 257 499 

51 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково, мкр-н 8, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный 
номер 2/72, кадастровый номер 

50:20:0041110:715 

2 410 178 10 364 553 267 1 867 275 

52 

Сооружение: Газопровод высоко-
го, среднего, низкого давления, 

МО, Одинцовский р-н, д. Семен-
ково мкр-н 9, сооружение 1, год 
2011, инвентарный номер 2/78, 

кадастровый номер 
50:20:0000000:68117 

23 829 142 259 738 7 226 664 16 862 216 

53 

Сооружение: Высоковольтные 
кабельные линии, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково микрорай-
он 9, сооружение 5, год 2011, ин-
вентарный номер 2/81, кадастро-

вый номер 50:20:0041110:812 

5 885 890 25 309 1 351 131 4 560 068 

54 

Сооружение: Низковольтные ка-
бельные линии, МО, Одинцовский 
р-н, д. Семенково, мкр-н 9, соору-
жение 4, год 2011, инвентарный 
номер 2/82, кадастровый номер 

50:20:0041110:782 

2 812 054 12 092 726 209 2 097 937 

55 

Сооружение: Наружное освеще-
ние, МО, Одинцовский р-н, д. 

Семенково мкр-н 9, сооружение 9, 
год 2011, инвентарный номер 2/83, 

кадастровый номер 
50:20:0000000:13700 

6 826 117 29 352 1 762 835 5 092 634 

56 

Сооружение: Газопровод высокого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 1, год 
2013, инвентарный номер 2/84, 

кадастровый номер 
50:20:0041133:1199 

178 465 1 945 36 082 144 328 

57 

Сооружение: Газопровод низкого 
давления, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково мкр-н 9, ул. Ново-
годняя, д.2, сооружение 2, год 
2013, инвентарный номер 2/85, 

кадастровый номер    
50:20:0041133:1202. 

453 320 4 941 91 652 366 609 

58 

Здание: очистные сооружения в 
составе: производственно-

технологический корпус, Москов-
ская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, 

строен.2, площадь 428,8 кв.м., 
кадастровый номер 
50:20:0020205:404 

84 851 569 5 718 996 48 772 249 41 798 316 

59 

Здание: Водозаборный узел с 
насосной станцией 1-го и 2-го 

подьема и резервуарами чистой 
воды, д. Семенково, Одинцовский 

р-н, Московская обл., 
ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 
165,6 кв. м., кадастровый номер 

50:20:0000000:38220 

21 480 552 564 939 2 480 118 19 565 373 
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Стоимость затрат на 
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екта капиталь-
ного строитель-

ства, руб. 

60 

Сооружение: Кабельная линия 
наружнего освещения дороги 0,4 

кВ, Московская область, Одинцов-
ский район, сельское поселение 

Назарьевское, д. Семенково, мик-
рорайон 8,9, сооружение 1, ка-

дастровый номер 
50:20:0041110:788 

8 998 078 38 692 2 323 741 6 713 029 

61 

Сооружение: общепоселковая 
кабельная канализация низковоль-
тных сетей коттеджного поселка 

ООО "Радуга-1"), Московская 
область, Одинцовский район, 

д.Семенково, микрорайон 9, со-
оружение 3, кадастровый номер 

50:20:0000000:293511 

6 168 807 80 811 1 874 885 4 374 733 

62 

Сооружение: Водохозяйственное, 
водоснабжение, Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, 

сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:340 

186 943 2 449 69 444 119 948 

63 

Сооружение: Водохозяйственное, 
водоснабжение, Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 

сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0040113:351 

157 980 2 070 58 685 101 365 

64 

Здание: Блок илового резервуара и 
КНС, Московская обл., р-н Один-
цовский, д Семенково, мкр 8, ул 

Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадаст-
ровый номер   

50:20:0000000:36579 

5 164 316 135 822 596 266 4 703 872 

65 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, мкр-н 
"Радуга", д.10, сооружение 2, ка-

дастровый номер 
50:20:0000000:286494 

619 025 8 109 229 949 397 185 

66 

Сооружение: Ливневая канализа-
ция, Московская область, р-н 

Одинцовский, д Лапино, д 11, корп 
сооруж. 2, кадастровый номер 

50:20:0041132:109 

872 006 11 423 323 924 559 505 

67 

Сооружение: Водоснабжения и 
водоотведения, общепоселковые 
сети водопровода малоэтажной 

смешанной жилой застройки ООО 
"Радуга-1",  

13 901 900 182 115 4 225 205 9 858 810 

68 

Сооружение: общепоселковые 
сети водопровода жилой застройки 
ООО "Радуга-1", Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 

7, кадастровый номер 
50:20:0020205:533 

11 272 800 147 674 3 426 142 7 994 332 

69 

Сооружение: общепоселковая 
кабельная канализация низковоль-
тных сетей коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Московская об-

ласть, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н №8, сооруже-

ние 3, кадастровый номер 
50:20:0041110:731 

8 252 055 108 102 2 508 047 5 852 110 

70 

Сооружение: общепоселковые 
сети канализации коттеджного 

поселка ООО "Радуга-1", Москов-
ская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н №8, сооруже-

9 285 381 121 638 2 822 106 6 584 913 
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ние 2, кадастровый но-
мер50:20:0020205:235 

71 

 Сооружение: Водоснабжения и 
водоотведения, общепоселковые 
сети канализации малоэтажной 

смешанной жилой застройки ООО 
"Радуга", Московская область, 

Одинцовский район, д.Семенково, 
микрорайон 9, сооружение 2, ка-

дастровый номер 
50:20:0020205:268 

10 971 919 143 732 3 334 695 7 780 956 

72 

Сооружение: общепоселковые 
сети ливневой канализации котте-
джного поселка ООО "Радуга-1", 

Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 

8, сооружение 5, кадастровый 
номер 50:20:0020205:419 

23 699 795 310 467 7 203 079 16 807 183 

73 

Сооружение: общепоселковые 
сети ливневой канализации), Мос-

ковская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 
9, сооружение 8, площадь 2619 

кв.м., кадастровый номер 
50:20:0041110:725 

13 447 133 176 157 4 086 987 9 536 303 

74 

Сооружение: Коммунально-
бытового обслуживания, Хозяй-
ственно-бытовая канализация), 

Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 4, кадастровый 

номер 50:20:0041132:525 

215 922 2 829 80 209 138 542 

75 

Сооружение: Хозяйственно-
бытовая канализация, Московская 

область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 

сооружение 4, кадастровый номер 
50:20:0040113:338 

407 358 5 336 151 321 261 373 

76 

Сооружение: Электроснабжение, 
Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 1, кадастровый 

номер 50:20:0040113:339 

2 567 661 11 041 810 449 1 768 253 

77 

Сооружение: Электроснабжение, 
Московская область, р-н Одинцов-

ский, д Лапино, д 11, корп со-
оруж.1, кадастровый номер 

50:20:0041132:108 

2 363 870 10 165 746 125 1 627 910 

78 

Нежилое помещение (комната 
охраны «Алеко»), гаражный бокс, 
площадь 87,5, кадастровый номер 

50:20:0041113:1398 

1 658 546 88 732 240 251 1 507 027 

79 

Сооружение: Слаботочная канали-
зация, Московская область, р-н 

Одинцовский, д Лапино, д 10, корп 
сооруж.5, кадастровый номер 

50:20:0041133:1104 

166 041 2 175 52 868 115 348 

80 

 Сооружение: Теплосеть, Москов-
ская область, Одинцовский район, 

д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, 
кадастровый номер  

2 670 563 46 735 883 122 1 834 176 

81 

Сооружение: Кабель телефонный, 
Московская область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, мкр. Радуга, квар-
тал №1,сооружение 3, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1096 

1 446 998 6 222 456 726 996 494 
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12. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ  
ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

Определение величины рыночной стоимости объекта оценки производилось в несколько этапов: 

- На первом этапе определялась рыночная стоимость движимого имущества сравнительным подхо-
дом. 

- На втором этапе определялась рыночная стоимость движимого имущества в составе объекта оценки 
затратным подходом. 

- На третьем этапе производилось согласование результатов определения стоимости оцениваемого 
объекта различными подходами (промежуточных результатов оценки) и формировался вывод об 
итоговой величине стоимости объекта оценки. 

12.1 ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА СРАВНИТЕЛЬ-
НЫМ ПОДХОДОМ 

Сравнительный подход применяется при наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов. 
Сравнительный подход наиболее предпочтителен по сравнению с другими подходами при определе-

нии рыночной стоимости для объектов и их комплектующих крупносерийного и массового производства, 
имеющих, как правило, развитой рынок, что дает возможность оценщику выбрать достаточное по статисти-
ческим критериям количество аналогов. 

При определении рыночной стоимости оцениваемых объектов сравнительным подходом обычно ис-
пользуется следующая информация: 

 цены сделок купли - продаж 
 цены из справочно-аналитических изданий 
 цены из периодических изданий и прайс-листов. 

Наиболее предпочтительной информацией, с точки зрения достоверности, являются цены сделок 
купли- продаж. Однако, такая информация является малодоступной, поэтому, в основном, используются 
цены справочно-аналитических и периодических изданий, прайс-листов, фиксирующих цену предложения. 

Для обоснования возможной цены продажи объекта на базе сравнительного анализа цен предложений 
аналогичных объектов формируется выборка данных по стоимости аналогичных объектов оценки путем 
подбора объектов-аналогов и приведения их стоимости в сопоставимый вид с учетом: 

 технической сопоставимости 
 различий в условиях продажи 
 временной сопоставимости 
 различия в комплектации. 

Т.е. используются аналогичные объекты в безаварийном, стандартно укомплектованном состоянии, 
обладающие правоподтверждающими документами, не имеющие обременений и ограничений в использо-
вании, выставленные на открытый рынок при рыночных условиях финансирования и сделок. 

Выбор метода определяется характером оцениваемого объекта, условиями его использования и пол-
нотой информационной базы о ценах и параметрах объектов-аналогов. 

В практике наиболее широко применяются следующие методы, основанные на сравнении рыночных 
продаж: 

 метод прямого сравнения продаж 
 метод аналогового сравнения продаж 
 метод направленных корректировок 
 методы статистических моделей (метод корреляционно-регрессионного анализа) 
 метод удельных экономико-технических показателей. 

Полученная выборка обрабатывается либо прямым методом, когда количество аналогов одного года 
выпуска на вторичном рынке достаточно для получения достоверного результата, либо с помощью различ-
ных статистических методов корреляционно-регрессионного анализа с целью определения статистических 
зависимостей между ценой объекта оценки и параметрами, влияющими на цену. 

В рамках настоящего Отчета об оценке Оценщик использовал метод прямого сравнения продаж. 
 
Метод прямого сравнения продаж 

Метод прямого сравнения продаж используется в качестве метода статистической обработки вторич-
ного рынка продаж (предложений) для ряда оборудования. 

Для проведения анализа используется выборка объектов-аналогов по данным официальных сайтов 
фирм и организаций в Интернет, специализирующихся на продаже аналогичного оборудования («Авито»). 

Расчет стоимости оцениваемого объекта
баз
остС  проводится по формуле: 
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где: 
под
rC - r-ое значение рыночной стоимости объекта-аналога на дату оценки в полученной выборке, руб. 

k - объем выборки объектов-аналогов. 

Значение 
баз
остС принимается в качестве стоимости оцениваемого объекта при условии, что выборка значе-

ний стоимости объектов-аналогов однородна. Степень однородности выборки характеризуется величиной 
коэффициента вариации, который рассчитывается по формуле: 
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Выборке считается однородной при значении коэффициента вариации не более 0,3. 
Примечание: Для расчета методом прямого сравнения продаж принималась функция «среднее». 
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Определение стоимости объекта оценки - Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4 
Таблица 104 

№ Аналог Стоимость, руб. Состояние Объявление Местонахожде-
ние 

Дата объявле-
ния Источник 

1 Пост 
охраны 

                                          
23 000    

удовлетвори-
тельное 

В продаже 2 поста охраны, ДхШхВ: 
1.2х1.2х2.6м. 
Самовывоз их Чехова. 

Московская об-
ласть 23.09.2019 

https://www.avito.ru/podolsk/rem
ont_i_stroitelstvo/post_ohrany_18
12424262 

2 Пост 
охраны 

                                          
23 000    

удовлетвори-
тельное 

Бытовка для поста охраны. Мало б/у. 
Вернее общита заново и сделано всё новое, 
кроме наружки. Наружка покрашена. Воз-
можно продажа безнал. 7/24 
ХСИ, КАП-ЛОК, стойки телескопические, 
щитовая опалубка 
Продажа /Аренд /Вывоз 
Любого строительного оборудования 

Московская об-
ласть 23.09.2019 

https://www.avito.ru/lyubertsy/ob
orudovanie_dlya_biznesa/bytovka
_dlya_posta_ohrany_1789509218 

3 Пост 
охраны 

                                          
30 000    

удовлетвори-
тельное 

Продаётся бытовка металлическая пост 
охраны бу размер 2,5 на 2,5 в отличном со-
стоянии самовывоз или доставка 

Московская об-
ласть 23.09.2019 

https://www.avito.ru/odintsovo/ob
orudovanie_dlya_biznesa/bytovka
_post_ohrany_bu_1360313061 

4 Пост 
охраны 

                                          
28 000    

удовлетвори-
тельное 

Наша компания рада предложить вам ПОСТ 
ОХРАНЫ Б/у 
 
Размеры 2,4*2,4 
 
В отличном состоянии, не течет., есть про-
водка, утепленный 
 
В нем комфортно, но без излишеств, может 
размещается охранник, при необходимости 
монтируется кровать,так как при рабочем 
обогревателе в бытовке тепло и может ноче-
вать охранник. 
 
В продаже так же имеются Посты и других 
размеров, для уточнения размеров и необхо-
димого количества звоните по телефону ука-
занному в обьявлении и наши менеджеры 
подберут вам достойный вариант 
 
Доставка имеется! 

Московская об-
ласть 23.09.2019 

https://www.avito.ru/moskovskay
a_oblast_moskovskiy/oborudovan
ie_dlya_biznesa/post_ohrany_153
2985994 

  среднее 26 000           
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Скидка на торг, принята по данным исследования к.т.н. Л.А. Лейфера // «Справочник оценщика машин и 
оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования» / под ред. 
Л.А. Лейфера - Нижний Новгород, 2019 и составила 13,00%: 

Таблица 105 

 
Источник: «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характери-
стики рынка машин и оборудования» / под ред. Л.А. Лейфера - Нижний Новгород, 2019, 320 с. - стр.56. 

Таблица 106 

№ 
п/п 

Наименование оцениваемого 
имущества 

Год вы-
пуска 

Стоимость 
объекта без 

учета скидки 
на торг, руб. 

Скидка 
на торг, 

% 

Стоимость объекта с 
учетом скидки на 
торг, (стоимость 

объекта по сравни-
тельному подходу), 

руб. 

1 

Производственный и хозяй-
ственный инвентарь   Пост 
охраны, год 2008, инвентарный 
номер 5/4 

2008 26 000 13,00% 22 620 
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12.2 ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ЗАТРАТНЫМ 
ПОДХОДОМ 

 
Оценка включает в себя следующие этапы расчетов: 
       а) обоснование величины стоимости замещения 
       б) определение величины общего накопленного износа 
       в) расчет рыночной стоимости объектов оценки. 

12.2.1. Основные этапы оценки стоимости затратным подходом 
Стоимость замещения объекта оценки может быть определена одним из следующих способов: 
1) по цене реализации нового объекта заводом-изготовителем, оптовой или торгующей организациями 
2) по рыночной стоимости нового аналога 
3) путем индексирования первоначальной стоимости по индексам изменения цен или по эквиваленту 

стабильной валюты 
4) по стоимости составляющих элементов (узлов, агрегатов) и стоимости сборочных работ 
5) по сметной стоимости затрат на создание объекта оценки в текущих ценах (могут быть детальная 

либо укрупненная калькуляции) 
6) по ресурсной смете затрат на изготовление объекта оценки (в нормочасах, машиночасах) 
7) по скорректированной на основе дефляторов цен основных средств балансовой стоимости 
8) на базе экспертной оценки, социологических исследований. 
 
Первые три способа опираются на сравнительный подход, 4-й является комбинацией сравнительного 

и затратного подходов, 5-й и 6-й отражают затратный подход формирования стоимости, в 7-м способе ис-
пользуют статистические данные, 8-й опирается на мнение экспертов или специальные исследования. По-
следние два способа имеют наибольшую погрешность оценки и на практике используются крайне редко. 

При идентификации объекта аренды стоимость замещения приводят к состоянию, эквивалентному 
условиям оценки, для этих целей используют корректировку стоимости замещения по следующим составля-
ющим стоимости (статьям сопутствующих расходов): 

 по функциональному соответствию 
 по условиям сделки купли-продажи (оферта, уторговывание, скидки и т.д.)  
 по месту приобретения (таможенные пошлины и сборы)  
 по условиям поставки (транспортные расходы, страхование) 
 по производственным условиям (временное хранение, монтаж, пуско -наладочные работы) 
 по условиям эксплуатации (шеф-монтаж, обучение персонала, авторский надзор)  
 по гарантийным обязательствам (комплектность, ЗИП, ремонт, постгарантийное обслужи-

вание) 
 по экологической и эксплуатационной безопасности (сертифицирование оборудования, 

оформление паспорта рабочего места). 
 
В зависимости от условий контракта поставки и цели оценки все либо часть перечисленных ста-

тей расходов могут быть включены в полную восстановительную стоимость. 
Метод воссоздания (воспроизводства) (ЗП) основан на расчете затрат, необходимых для создания 

точной копии объекта оценки (из тех же материалов, по тем же технологиям) в текущих ценах (на дату 
оценки). 

Метод замещения (ЗП) основан на расчете затрат, необходимых для создания современного аналога 
объекта оценки (современные технологии, современные материалы и т.д.) 

Метод однородного аналога (ЗП) основан на конструктивно-технологическом подобии однородного 
аналога, который может иметь совсем другое назначение и применяться в другой отрасли, нежели объект 
оценки. Предполагается, что себестоимость изготовления однородного объекта близка к себестоимости изго-
товления оцениваемого объекта и формируется под влиянием общих для данных объектов сырьевых, произ-
водственных и финансовых факторов. 

Метод индексации затрат (ЗП) предполагает оценку стоимости по номинальным затратам с после-
дующим их переводом в реальный масштаб цен, соответствующий текущим ценам на дату оценки. Коррек-
тировка проводится с помощью индексов цен, публикуемых Госкомстатом РФ. 

Себестоимость по укрупненным нормативам (ЗП) определяется на основе укрупненных расчетов 
производственного изготовления объекта оценки по нормативам, объединяющим несколько видов (статей) 
затрат, таких, как удельные материальные затраты на единицу массы изделия доля затрат на комплектующие 
по отношению к затратам на основные материалы удельная заработная плата, приходящаяся на один техно-
логический узел, и т.д. 

Поагрегатный расчет себестоимости (ЗП) в отличие от расчета по укрупненным нормативам 
предполагает, что известны себестоимости изготовления отдельных узлов и агрегатов МО, а также затраты, 
необходимые для сборки объекта оценки. 

Метод эффективного возраста (ЗП) предполагает, что стоимость объекта оценки соответствует 
остаточному сроку жизни: 
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Экспертный метод (ЗП/СП) предполагает оценку стоимости МО в их фактическом состоянии с по-
мощью группы экспертов, мнение каждого из которых ранжируется в зависимости от квалификации и 
опыта, а итоговое заключение о стоимости определяется, например, как средневзвешенная величина. Этот 
метод в равной степени можно отнести как к затратному подходу, если эксперты являются производственны-
ми специалистами, так и к сравнительному подходу, если эксперты являются специалистами по маркетин-
гу. 

Сравнение прямых продаж (СП) на первичном/вторичном рынках дает высокую степень достоверно-
сти оценки при условии, что анализу подвергнуто значительное число сделок, а информация о сделках полная. 

Сравнение продаж аналогов (СП) подразумевает кроме анализа рынков корректировку на соответ-
ствие аналогов объекту оценки по техническим параметрам, потребительским свойствам и эффективному 
возрасту. 

 
12.2.2.Определение рыночной стоимости объектов оценки  

В рамках данной оценки, для определения стоимости замещения оцениваемого имущества, входящего в 
группу – оборудование, были использованы предложения о продаже объектов, аналогичных / сопоставимых с 
оцениваемыми, представленные на рынке (Таблице 40). 

При необходимости, стоимость объектов-аналогов корректировалась на основной технический параметр. 
Корректировка на основной технический параметр определяется с помощью коэффициента торможения цены, 
по формуле: 

 
К(тех.п.) = (V oо / V oa )^0,7 

 
Где:          V oо – основной технический параметр объекта оценки 
                 V oа – основной технический параметр объекта-аналога 
                  0,7 – коэффициент «торможения цены», характеризует силу связи цены объекта от техническо-

го параметра. 
 
Величина коэффициента «торможения цены» для объектов-аналогов, принята по данным исследования 

к.т.н. Л.А. Лейфера // «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 
характеристики рынка машин и оборудования» / под ред. Л.А. Лейфера - Нижний Новгород, 2019 и соста-
вила 0,7: 

Таблица 107 

 
Источник: «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характери-
стики рынка машин и оборудования» / под ред. Л.А. Лейфера - Нижний Новгород, 2019, 320 с. - стр.109. 

 
Определение стоимости замещения оцениваемого имущества представлено в Таблице 108. 
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Таблица 108 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта оценки 

Количество, 
шт. 

Стоимость за 1 ед. 
объекта-аналога, 

руб. 

Дата предло-
жения Источник информации 

Корректировка 
на отличия 

технических 
параметров 

ПВС за 1 ед. объ-
екта оценки, руб. 

ПВС объектов оценки, 
руб. 

Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвентарный номер 5/5, в составе: 

1 

АТС Panasonic 
KX-TDA200RU 

с БП KX-
TDA0104XJ 

в том числе: 

1      90 879 

1.1 АТС Panasonic 
KX-TDA200RU  

1 

59 990 23.09.2019 

https://alpha-
company.ru/products/tsifrovaya-ats-

panasonic-kx-tda200ru--
tda200?_openstat=bWFya2V0Lnlhbm

RleC5ydTvQptC40YTRgNC-
0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29
uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZG
EyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZGWjJKe
UFEWmpVUTs&frommarket=https%3
A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearc

h%3Ftext%3Dpanasonic+kx-
tda200+ru%26rs%3DeJwzSvKS4xILc
K7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid

=15700173708178588707200001 

1 59 990 59 990 

1.2 БП KX-
TDA0104XJ 30 889 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panason
ic-kx-tda-tde/blok-pitania-panasonic-

kxtda0104xj.html?ymclid=1570017238
1276950791800001 

1 30 889 30 889 

2 

Плата KX-
TDA0171XJ 8-
портовая плата 
цифровых внут-
ренних линий 

1 13 100 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panason
ic-kx-tda-tde/plata-8-vnutrennih-

cifrovyh-portov-panasonic-
kxtda0171xj.html 

1 13 100 13 100 

3 

Плата KX-
TDA0174XJ 16-
портов внутрен-
них аналоговых 
линий 

4 19 300 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panason
ic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0174xj-

plata-16-vnutrennih-analogovyh-
portov.html?ymclid=15700169069256

888569100001 

1 19 300 77 200 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта оценки 

Количество, 
шт. 

Стоимость за 1 ед. 
объекта-аналога, 

руб. 

Дата предло-
жения Источник информации 

Корректировка 
на отличия 

технических 
параметров 

ПВС за 1 ед. объ-
екта оценки, руб. 

ПВС объектов оценки, 
руб. 

4 

Плата KX-
TDA0180X 8-
портовая плата 
аналог внешних 
линий 

1 11 000 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panason
ic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0180x-

plata-8-analogovyh-vnesnih-
linij.html?frommarket=https%3A%2F
%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ft
ext%3D%D0%BF%D0%BB%D0%B0

%D1%82%D0%B0+kx-
tda0180x%26rs%3DeJwzSvKS4xILzM
wOcs3MLskxCs_L88wIj8zLcfcq&ymcli

d=15700202479758683601700001 

1 11 000 11 000 

5 

Плата KX-
TDA0190XJ 
Вспомогательная 
базовая 

1 8 900 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/platy/panason
ic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-

plata-dopolnitel-nyh-
opcij.html?frommarket=https%3A%2F
%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ft
ext%3D%D0%BF%D0%BB%D0%B0

%D1%82%D0%B0+kx-
tda0190xj%26rs%3DeJwzSvKS4xJLTs
7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOB

XYNBgAMm75_gVh-
omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&
ymclid=1570020347447555142550000

2 

1 8 900 8 900 

6 

Плата KX-
TDA0191XJ 4-
канальная хра-
нения сообще-
ний 

1 15 000 23.09.2019 

https://alpha-
company.ru/products/plata-

rasshireniya-kx-tda0191xj-plata-
avtoinformatora-i-pryamogo-dostupa-
msg4-na-4-kanala-dlya-panasonic-kx-

tda-i-kx-tde100200600ru-kx-
ncp5001000ru?ymclid=157002051556

64410899500002 

1 15 000 15 000 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта оценки 

Количество, 
шт. 

Стоимость за 1 ед. 
объекта-аналога, 

руб. 

Дата предло-
жения Источник информации 

Корректировка 
на отличия 

технических 
параметров 

ПВС за 1 ед. объ-
екта оценки, руб. 

ПВС объектов оценки, 
руб. 

7 
Детектор отбоя 
BTD4 4-
канальный 

1 5 590 23.09.2019 

https://bestoffice.ru/part/detector-icon-
btd/detektor-otboa-dla-ats-icon-

btd4a.html?frommarket=https%3A%2
F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3
Ftext%3D%D0%B4%D0%B5%D1%8
2%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%
BE%D1%80+%D0%BE%D1%82%D0
%B1%D0%BE%D1%8F+btd&ymclid

=15700206186980025611500002 

1 5 590 5 590 

8 

Системный те-
лефон Panasonic 
KX-T7633RU 3 
стр/24 симв 
ЖКД, 24 

1 11 500 23.09.2019 

https://alpha-
company.ru/products/tsifrovoj-
sistemnyj-telefon-panasonic-kx-

t7633ru-w--kx-t7633ru-
b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5

ydTvQptC40YTRgNC-
0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC9
0YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQ
YW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNSVS1X
IC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu
9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6Q
mFZenlSdzs&ymclid=1570020811896

7699712100001 

1 11 500 11 500 

9 

Плинт LSA-
PLUS, 2/10, с 
нормально за-
мкнут контакта-
ми 

8 329 23.09.2019 

http://rittaler.ru/catalog/product/6089
%201%20102-

06/?ymclid=157003110433240265624
00001 

1 329 2 632 

10 Кабель Амфенол 6 470 23.09.2019 
https://bestoffice.ru/part/kross/kabel-

amfenol/kabel-amfenol-1-5-m-
papa.html 

1 470 2 820 

- Итого 25 176 068 - - - 176 068 238 621 
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Таблица 109 

№ 
п/п Наименование объекта оценки Количество, 

шт. 

Стоимость за 1 
ед. объекта-

аналога, руб. 

Дата пред-
ложения Источник информации 

Корректировка 
на отличия 

технических 
параметров 

ПВС за 1 ед. 
объекта оцен-

ки, руб. 

ПВС объек-
тов оценки, 

руб. 

Общепоселковые сети Газификация и установ-
ка котельни, в составе:       

1 Газовый котел Thermona 
THERM DUO 50 T.А 2 90 400 23.09.2019 

https://www.teplomatica.ru/kotly/gazovye/
kotli-gaz-thermona/therm-duo-50-t-

a.html?utm_source=nadavi 
1 90 400 180 800 

Общепоселковые сети Оборудование Очистные 
сооружения (С-1).       

3 Вихревой компрессор типа 
ЭФ100 2 384 770 23.09.2019 

https://etpgpb.ru/catalog/products/363003
-kompressor-vihrevoy-ef101-7500vt-0-
025mpa-1300h760h960mm-ef101-enfi/ 

1 384 770 769 540 

Общепоселковая Оборудование Водозаборный 
узел (С-2)       

3 Артезианские трубы 42 15 456 23.09.2019 https://safit.su/price.pdf 1 15 456 649 152 

4 Металлическая емкость 150 м3 2 1 448 500 23.09.2019 https://zrk-reg.ru/czenyi 1 1 448 500 2 897 000 

5 Бак мембранный reflex 1 36 510 23.09.2019 

https://shop.wtsamara.ru/show/membrann
ye-baki/membrannye-baki-

gidroakkumulyatory-reflex/membrannyjj-
bak-dlja-sistem-vodosnabzhenija-reflex-

de-500/ 

1 36 510 36 510 

6 Установка УФ-обеззараживания 
воды "Блеск" 500 2 148 140 23.09.2019 http://www.icida.ru/catalog/index/22 1 148 140 296 280 

7 Вертикальный насос Grundfos 
CRE 32-2 A-F-A-E-HQQE 6 328 730 23.09.2019 

http://xn--80aa1agibdda2ab.xn--
p1ai/Nasosnoe-oborudovanie/Vertikalnye-
nasosy/Nasosy-Grundfos-CRE/vertikalnyj-
mnogostupenchatyj-nasos-grundfos-cre-
32-2-a-f-a-e-hqqe-7-5-kw-3x380v-50hz-

so-vstroennym-chastotnym-
preobrazovatelem-99071953.html 

1 328 730 1 972 380 

- Итого 57 2 452 506 - - - 2 452 506 6 801 662 



 

304 

12.2.3. Оценка уровня накопленного износа и остаточной стоимости 

Для оценки уровня накопленного износа применяется метод разбивки, который заключается в 
рассмотрении всех видов износа и устареваний: 

 физический износ 
 функциональное устаревание 
 внешнее (экономическое) устаревание.  
 
Физический износ 
Уровень физического износа обусловлен показателями естественного старения, характеризующимися 

сроком службы имущества, интенсивностью и условиями эксплуатации. Теоретической основой для расчета 
физического износа является предположение о линейном уменьшении потребительских качеств имущества 
в течение их срока службы.  

 
Функциональное устаревание 
Функциональное устаревание вызывается изменением проектных решений, введением новых 

технических условий, условий эксплуатации, несоответствием внешнего вида имущества и его техническим 
состоянием. 

 
Внешнее (экономическое) устаревание 
Внешнее (экономическое устаревание происходит в результате воздействия внешних факторов на 

объект. Внешние факторы включают в себя: изменение в экономике, влияющие на спрос на товары и услуги, 
на рентабельность предприятий изменение ситуации на рынке объектов аналогичных оцениваемому 
изменения законодательства, условий финансирования и т.п. 

Расчет остаточной стоимости 
Остаточная стоимость определяется исходя из уровня накопленного износа с учетом затрат на 

устранение выявленных повреждений и дефектов. 
Метод экспертизы состояния 
Для расчета износа применяются следующие показатели: техническое состояние, внешний товарный 

вид. Метод экспертизы физического состояния определяется по следующей формуле: 
 

С = ПВС х (1- И) 

где: 
С - остаточная стоимость объекта, руб. 
ПВС – полная восстановительная стоимость объекта, руб. 
И - оценка накопленного износа, %. 
 

В рамках метода экспертизы состояния, величина физического износа объектов определяется в соот-
ветствии со шкалой экспертных оценок технического состояния машин и оборудования50. Шкала эксперт-
ных оценок технического состояния машин и оборудования представлена в Таблице 110. 

Таблица 110 

Оценка состояния Характеристика состояния Коэффициент износа, 
% 

Новое Новое, установленное и еще не эксплуатировавшийся 
оборудование в отличном состоянии до 5 % 

Очень хорошее 
Практически новое, бывшее в недолгой эксплуатации 
и не требующее ремонта или замены каких-либо ча-

стей 
от 6 % до 15 % 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью 
отремонтированное или реконструированное, в от-

личном состоянии 
от 16 % до 35 % 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее 
некоторого ремонта или замены отдельных мелких 

частей, таких как подшипники, вкладыши и др. 
от 36 % до 60 % 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, 
пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требу-
ющее значительного ремонта или замены главных 
частей, таких, как двигатель, другие ответственные 

узлы 

от 61 % до 80 % 

                                                 
50 «Оценка стоимости машин, оборудования и транспортных средств». // Ковалев А.П., Кушель А.А., Хомяков А.А., 
Андрианов Ю.В., Лужанский Б.Е., Королев И.В., Чемерикин С.М. – М.: «Интерреклама», 2003. 
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Оценка состояния Характеристика состояния Коэффициент износа, 
% 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее 
капитального ремонта, такого, как замена рабочих 

органов основных агрегатов 
от 81 % до 90 % 

Не пригодное к приме-
нению или лом 

Оборудование, в отношении которого нет разумных 
перспектив на продажу, кроме как по стоимости ос-
новных материалов, которые можно из него извлечь 

от 91 % до 100 % 

 
Совокупный накопленный износ, кроме физического, содержит в себе также функциональное устаре-

вание и внешнее экономическое устаревание. 
 
Функциональное устаревание. В специальной литературе определяется, так же как моральный из-

нос. Является потерей в стоимости, вызванной появлением новых технологий, материалов, конструкций и 
эксплуатационных характеристик объекта. 

Функциональное устаревание так же подразделяется на устранимое и на неустранимое в зависимости 
от того, как сумма затрат на его устранение соотносится с ожидаемыми от этих выгод. 

Обычно рассматриваются две стороны возможного отличия новой техники от старой или две катего-
рии функционального устаревания: избыток капитальных затрат и избыток производственных затрат. Функ-
циональное устаревание, обусловленное избытком капитальных затрат, представляет собой результат тех-
нологических изменений при производстве, или удорожание производимого объекта вследствие несбалан-
сированности производственного процесса. Такой вид функционального устаревания определяется как тех-
нологический. Другая сторона функционального устаревания связана с различием в эксплуатационных рас-
ходах и часто называется операционным устареванием. 

Шкала определения функционального устаревания имущества по методу экспертизы состояния51 
представлена в Таблице 111. 

Таблица 111 
Состояние оборудо-

вания Характеристика функционального состояния Функциональный 
износ, % 

На уровне лучших  
мировых стандартов 

Соответствует лучшим мировым образцам вполне вписыва-
ется в современный технологический процесс 0% 

Вполне  
конкурентоспособно 

Вполне конкурентоспособно, однако имеются образцы, 
лучшие по второстепенным параметрам. Используется в со-
ставе действующего технологического комплекса, хотя не-

значительно устаревшего 

5% 

Конкурентоспособно 
Конкурентоспособно, однако, имеются образцы, незначи-
тельно лучшие по основным параметрам. Используется в 

составе действующего комплекса, хотя устаревшего 
15% 

Неконкурентоспособно 

Неконкурентоспособно, значительно уступает лучшим об-
разцам по основным параметрам (почти в 2 раза). Использу-
ется в составе действующего комплекса, хотя значительно 

устаревшего 

40% 

Безнадежно устарело 

Безнадежно неконкурентоспособно, не строится, во всех 
отношениях проигрывает аналогам. Не вписывается в дей-
ствующий технологический комплекс (не является необхо-

димым в рамках работы комплекса) 

75% 

 
По результатам проведенного мониторинга рынка объектов, аналогичных / сопоставимых с объ-

ектами аренды, Оценщик пришел к выводу что функциональное устаревание для объектов оценки отсут-
ствует. 

 
Внешнее (экономическое) устаревание. Это потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних 

факторов. Экономическое устаревание может быть вызвано как макроэкономическими, так и внутриотрас-
левыми изменениями, в том числе изменениями социальных стандартов общества, законодательных и фи-
нансовых условий, демографической ситуации, экологической обстановки и других качественных парамет-
ров. 

 
Оценщиком не было выявлено факторов, внешнего (экономического) устаревания в отношении 

данных объектов оценки. 
 
 

                                                 
51 Методология и руководство по проведению оценки бизнеса и/или активов ОАО РАО «ЕЭС России» и ДЗО ОАО РАО 
«ЕЭС России» Deloitte Touche. 
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Величина совокупного износа рассчитана по формуле: 
 

И сов = 1 - (1 – И физ) х (1 – И функц) х (1 – И внеш), 
где: 

И сов – совокупный износ, 
И физ – физический износ, 
И функц – функциональное устаревание, 
И внеш – внешнее (экономическое) устаревание. 

 
Расчет величин общего накопленного износа оцениваемого имущества представлен в Таблице 112. 
 

12.2.4. Расчет стоимости затратным подходом 
Расчет рыночной стоимости оцениваемого имущества, в рамках затратного подхода представлен в 

Таблице 112. 
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Таблица 112 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта оценки 

Количе-
ство, шт. 

Характеристика физиче-
ского состояния по дан-
ным службы Заказчика 

Экспертная 
оценка 

технического 
состояния 
(согласно 

таблице 110) 

ПВС  1 ед. 
объекта 
оценки 

Физиче-
ский износ, 

% 

Функцио-
нальное 

устаревание, 
% 

Внешнее 
(экономиче-
ское) уста-
ревание, % 

Общий 
накоплен-
ный износ, 

% 

Рыночная стои-
мость объектов 

оценки, 

1 

АТС Panasonic 
KX-TDA200RU с 
БП KX-
TDA0104XJ 

1 

В работоспособном состоя-
нии. Используется более 10 
лет. Срок использования 
истек. Фактический износ 
около 70% 

Условно при-
годное 90 879 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 26 809 

2 

Плата KX-
TDA0171XJ 8-
портовая плата 
цифровых внут-
ренних линий 

1 

В ограниченно- работоспо-
собном состоянии (работа-
ют не все порты). Использу-
ется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
В 2016-2017гг. проводился 
ремонт после поломки. 
Фактический износ более 
80%. 

Условно при-
годное 13 100 80,00% 0,00% 0,00% 80,00% 2 620 

3 

Плата KX-
TDA0174XJ 16-
портов внутрен-
них аналоговых 
линий 

4 

В текущий момент не ис-
пользуется. 
Установлена как резервная. 
Работоспособность неиз-
вестна. Срок использования 
истек. Фактический износ 
около 65-70%. 

Условно при-
годное 77 200 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 22 774 

4 

Плата KX-
TDA0180X 8-
портовая плата 
аналог внешних 
линий 

1 

В ограниченно- работоспо-
собном состоянии (работа-
ют не все порты). Использу-
ется более 10 лет.  
Срок использования истек.  
В 2016-2017гг. проводился 
ремонт после поломки 
Фактический износ более 
80%. 

Условно при-
годное 11 000 80,00% 0,00% 0,00% 80,00% 2 200 

5 

Плата KX-
TDA0190XJ 
Вспомогательная 
базовая 

1 

В текущий момент не ис-
пользуется. 
Установлена как резервная. 
Работоспособность неиз-
вестна. Срок использования 

Условно при-
годное 8 900 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 2 626 
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№ 
п/п 

Наименование 
объекта оценки 

Количе-
ство, шт. 

Характеристика физиче-
ского состояния по дан-
ным службы Заказчика 

Экспертная 
оценка 

технического 
состояния 
(согласно 

таблице 110) 

ПВС  1 ед. 
объекта 
оценки 

Физиче-
ский износ, 

% 

Функцио-
нальное 

устаревание, 
% 

Внешнее 
(экономиче-
ское) уста-
ревание, % 

Общий 
накоплен-
ный износ, 

% 

Рыночная стои-
мость объектов 

оценки, 

истек. Фактический износ 
около 65-70% 

6 

Плата KX-
TDA0191XJ 4-
канальная хране-
ния сообщений 

1 

В текущий момент не ис-
пользуется. 
Установлена как резервная. 
Работоспособность неиз-
вестна. Срок использования 
истек. Фактический износ 
около 65-70%. 

Условно при-
годное 15 000 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 4 425 

7 
Детектор отбоя 
BTD4 4-
канальный 

1 

В работоспособном состоя-
нии. Используется более 10 
лет. Срок использования 
истек. Фактический износ 
около 70%. 

Условно при-
годное 5 590 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 1 649 

8 

Системный теле-
фон Panasonic KX-
T7633RU 3 стр/24 
симв ЖКД, 24 

1 

В работоспособном состоя-
нии. Используется более 10 
лет.  
Срок использования истек.  
В 2016-2017гг. проводился 
ремонт после поломки 
Фактический износ более 
80%. 

Условно при-
годное 11 500 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 3 393 

9 

Плинт LSA-PLUS, 
2/10, с нормально 
замкнут контакта-
ми 

8 

В работоспособном состоя-
нии. Используется более 10 
лет.  
Срок использования истек.  
Фактический износ около 
60%. 

Условно при-
годное 2 632 70,50% 0,00% 0,00% 70,50% 776 

10 Кабель Амфенол 6 

В работоспособном состоя-
нии. Используется более 10 
лет.  
Срок использования истек.  
Фактический износ около 
50%. 

Удовлетвори-
тельное 2 820 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 1 466 

- Итого 25  - 238 621 - - - - 68 738 
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Таблица 113 

№ 
п/
п 

Наименование объекта 
оценки 

Количе-
ство, шт. 

Техническое со-
стояние (эксперт-

ная оценка) 

ПВС  1 ед. 
объекта 
оценки 

Скорректирован-
ная стоимость 1 ед. 

объекта оценки, 

Физиче-
ский износ, 

% 

Функцио-
нальное 

устарева-
ние, % 

Внешнее (эко-
номическое) 

устаревание, % 

Общий 
накоплен-
ный износ, 

% 

Рыночная 
стоимость 
объектов 
оценки, 

1 Газовый котел Thermona 
THERM DUO 50 T.А 2 Удовлетворитель-

ное 180 800 180 800 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 94 016 

2 Артезианские трубы 42 Удовлетворитель-
ное 649 152 649 152 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 337 559 

3 Металлическая емкость 
150 м3 2 Удовлетворитель-

ное 2 897 000 2 897 000 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 1 506 440 

4 Бак мембранный reflex 1 Удовлетворитель-
ное 36 510 36 510 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 18 985 

5 Вихревой компрессор 
типа ЭФ100 1 Удовлетворитель-

ное 769 540 769 540 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 400 161 

6 
Установка УФ-
обеззараживания воды 
"Блеск" 500 

2 Удовлетворитель-
ное 296 280 296 280 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 154 066 

7 
Вертикальный насос 
Grundfos CRE 32-2 A-F-
A-E-HQQE 

6 Удовлетворитель-
ное 1 972 380 1 972 380 48,00% 0,00% 0,00% 48,00% 1 025 638 

- Итого 56 - 6 801 662 6 801 662 - - - - 3 536 865 
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Таблица 114 

№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость, руб., определенная 
затратным подходом 

ОБЪЕКТЫ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА: 

1 Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, 
инвентарный номер 5/5. 68 738 

2 Общепоселковые сети Оборудование Блок илового ре-
зервуара (С-1). 

В здании блока илового резервуара имеется 
неотъемлемое оборудование (стоимость 

здания с учетом стоимости неотъемлемого 
оборудования – 4 703 900 руб.) 

3 Общепоселковые сети Газификация и установка котель-
ни.  94 016 

4 Общепоселковые сети Оборудование Очистные соору-
жения (С-1). 

В здании очистных сооружений имеется 
неотъемлемое оборудование (стоимость 

здания с учетом стоимости неотъемлемого 
оборудования – 41 798 300 руб.) 

 
Стоимость прочего движимого имущества - 

400 161 

5 Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-
2) 

В здании водозаборного узла имеется 
неотъемлемое оборудование (стоимость 

здания с учетом стоимости неотъемлемого 
оборудования – 19 565 400 руб.) 

 
Стоимость прочего движимого имущества - 

3 042 688 
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13. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СОГЛАСОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 
И ВЫВОДЫ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ СТОИМОСТИ 

 
В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках какого-либо 

из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их результа-
тов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом.  

При согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, полученных раз-
личными подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную 
причину расхождений.  

Существенным признается такое отличие, при котором результат, полученный при применении одно-
го подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при 
применении другого подхода (методов) (при наличии). 

После проведения процедуры согласования оценщик помимо указания в отчете об оценке итоговой 
величины стоимости объекта оценки имеет право приводить свое суждение о возможных границах интерва-
ла, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное. 

 
Согласование результатов оценки, полученных с применением разных подходов  
В процессе согласования промежуточных результатов оценки недвижимости, полученных с примене-

нием разных подходов, следует проанализировать достоинства и недостатки этих подходов, объяснить рас-
хождение промежуточных результатов и на основе проведенного анализа определить итоговый результат 
оценки недвижимости. 

Целью сведения результатов всех используемых подходов является определение наиболее вероятной 
стоимости объекта на дату оценки через взвешивание преимуществ и недостатков каждого из них. Эти пре-
имущества и недостатки оцениваются по следующим критериям: 

1. Достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой проводится анализ 
2. Способность отразить действительные намерения действительного покупателя и/или продавца, 

прочие реалии спроса/предложения 
3. Действенность подхода в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и инвести-

ций (включая риски) 
4. Способность подхода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, специфичных 

для объекта, таких как местоположение, размер, качество строительства и отделки, накопленный 
износ, потенциальная доходность и т.д. 

 
Поскольку использованные подходы сопоставимы по всем представленным критериям, Оценщик 

считает целесообразным присвоить сравнительному, доходному и затратному подходам равные весовые 
коэффициенты (1/3). 

Поскольку в рамках данной оценки, для определения рыночной стоимости части объектов оценки, 
использовался только один подход (затратный), а обоснованный отказ от использования сравнительного и 
доходного подходов приведен в п. 10.4 и п. 10.5 настоящего отчета, то, подходу, использованному для опре-
деления рыночной стоимости оцениваемого имущества, был присвоен максимальный весовой коэффициент 
(1,00). 

Согласование результатов оценки рыночной стоимости оцениваемого имущества представлено в  
Таблицах 115 (недвижимое имущество) и 116 (движимое имущество). 
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Таблица 115 

№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость в 
рамках за-

тратного под-
хода, руб. 

Вес ЗП 

Стоимость в 
рамках сравни-
тельного под-

хода, руб. 

Вес СП 

Стоимость в 
рамках доход-
ного подхода, 

руб. 

Вес 
ДП 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Наза-
рьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

не применялся - 8 882 622 1,0 не применялся - 8 882 600 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 352 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Ко-
бус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

не применялся - 1 606 880 1,0 не применялся - 1 606 900 

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 327 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Ко-
бус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

не применялся - 1 492 755 1,0 не применялся - 1 492 800 

4 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного строи-
тельства, площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый 
номер 50:20:0041133:697 

не применялся - 5 508 188 1,0 не применялся - 5 508 200 

5 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, с/п Наза-
рьевское, вблизи д. Семенково    уч. 28, вблизи д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0041133:927 

не применялся - 1 362 420 1,0 не применялся - 1 362 400 

6 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного строи-
тельства, площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13, ка-
дастровый номер 50:20:0041115:221 

не применялся - 194 040 1,0 не применялся - 194 000 

7 
Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного строи-
тельства, площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 

не применялся - 2 606 615 1,0 не применялся - 2 606 600 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость в 
рамках за-

тратного под-
хода, руб. 

Вес ЗП 

Стоимость в 
рамках сравни-
тельного под-

хода, руб. 

Вес СП 

Стоимость в 
рамках доход-
ного подхода, 

руб. 

Вес 
ДП 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Алеко», уч.1,4,5,13 ка-
дастровый номер 50:20:0041115:224 

8 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, 
уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

не применялся - 1 236 270 1,0 не применялся - 1 236 300 

9 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для размещения объек-
тов жилищно-коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. 
Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:919 

не применялся - 790 540 1,0 не применялся - 790 600 

10 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 147 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, 
уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

не применялся - 713 097 1,0 не применялся - 713 100 

11 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для жилищного строи-
тельства, площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. Москов-
ская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1028 

не применялся - 14 801 920 1,0 не применялся - 14 801 900 

12 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для строительства га-
ражей, площадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, 
р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47, кадастровый номер 
50:20:0041133:1205 

не применялся - 6 158 140 1,0 не применялся - 6 158 100 

13 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес объек-
та: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадаст-
ровый номер 50:20:0000000:301196 

не применялся - 10 032 064 1,0 не применялся - 10 032 100 

14 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес объек-
та: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадаст-

не применялся - 8 401 344 1,0 не применялся - 8 401 300 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость в 
рамках за-

тратного под-
хода, руб. 

Вес ЗП 

Стоимость в 
рамках сравни-
тельного под-

хода, руб. 

Вес СП 

Стоимость в 
рамках доход-
ного подхода, 

руб. 

Вес 
ДП 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

ровый номер 50:20:0000000:303345 

15 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 833 кв.м., адрес объекта: 
обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1786 

не применялся - 3 444 455 1,0 не применялся - 3 444 500 

16 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес объ-
екта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:303946 

не применялся - 54 843 003 1,0 не применялся - 54 843 000 

17 

Земельный участок, категория земель: земли населенных 
пунктов, разрешенное использование: для индивидуального 
жилищного строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес объ-
екта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:306532 

не применялся - 85 695 120 1,0 не применялся - 85 695 100 

18 

Здание: административное здание КПП, Московская область, 
мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 5, площадь 752,1 
кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 
50:20:0041119:536 

33 780 651  1/3 36 512 169  1/3 33 586 771  1/3 34 626 500 

19 

Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м), Московская область, л.Семенково мкр-н 9, 
ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, ка-
дастровый номер 50:20:0000000:22335 

1 270 373 1,0 не применялся - не применялся - 1 270 400 

20 

Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 9, 
ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, 
кадастровый номер 50:20:0000000:22337 

961 684 1,0 не применялся - не применялся - 961 700 

21 

Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии 
(23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семенково мкр-н 9 Цен-
тральная, стр.1, инвентарный номер 2/74, кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

961 684 1,0 не применялся - не применялся - 961 700 

22 

Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштановая стр.25, 
инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 
50:20:0000000:293573  

3 933 350 1,0 не применялся - не применялся - 3 933 300 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость в 
рамках за-

тратного под-
хода, руб. 

Вес ЗП 

Стоимость в 
рамках сравни-
тельного под-

хода, руб. 

Вес СП 

Стоимость в 
рамках доход-
ного подхода, 

руб. 

Вес 
ДП 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

23 
Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино 
д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/18, кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

3 202 836 1,0 не применялся - не применялся - 3 202 800 

24 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвентарный номер 2/19, кадаст-
ровый номер 50:20:0041117:518  

552 447 1,0 не применялся - не применялся - 552 400 

25 
Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д.Лапино ООО "Радуга", инвентарный номер 2/20, 
кадастровый номер 50:20:0041113:760 

45 757 1,0 не применялся - не применялся - 45 800 

26 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д.54, корп. 1,2,3, инвентарный номер 
2/21, кадастровый номер: 50:20:0000000:294828 

529 460 1,0 не применялся - не применялся - 529 500 

27 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 
2/22, кадастровый номер: 50:20:0000000:304199 

512 343 1,0 не применялся - не применялся - 512 300 

28 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д.Лапино, ООО "Радуга", инвентарный номер 2/24, 
кадастровый номер 50:20:0041113:759 

3 784 529 1,0 не применялся - не применялся - 3 784 500 

29 
Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-
н, д.Лапино, ООО "Радуга"  инвентарный номер 2/25, кадаст-
ровый номер   50:20:0041113:761 

6 554 089 1,0 не применялся - не применялся - 6 554 100 

30 
Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/26, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:151 

104 534 1,0 не применялся - не применялся - 104 500 

31 
Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/27, ка-
дастровый номер 50:20:0041132:150 

5 999 1,0 не применялся - не применялся - 6 000 

32 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, ин-
вентарный номер 2/28, кадастровый номер 50:20:0041119:529  

278 633 1,0 не применялся - не применялся - 278 600 

33 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д.54, корп.1,2,3, год 2007, инвентар-
ный номер 2/31, кадастровый номер 50:20:0041119:526 

552 063 1,0 не применялся - не применялся - 552 100 

34 
Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 
64, год 2007, инвентарный номер 2/32, кадастровый номер 
50:20:0041132:157 

69 227 1,0 не применялся - не применялся - 69 200 
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№ 
п/п Наименование объекта 

Стоимость в 
рамках за-

тратного под-
хода, руб. 

Вес ЗП 

Стоимость в 
рамках сравни-
тельного под-

хода, руб. 

Вес СП 

Стоимость в 
рамках доход-
ного подхода, 

руб. 

Вес 
ДП 

Рыночная стои-
мость (округлен-

но), руб. 

35 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д. 64, год 2007, инвентарный номер 2/33, кадастро-
вый номер 50:20:0000000:290353 

59 270 1,0 не применялся - не применялся - 59 300 

36 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 
2/34, кадастровый номер  50:20:0041132:176 

77 969 1,0 не применялся - не применялся - 78 000 

37 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 
2/35, кадастровый номер 50:20:0041132:158 

460 820 1,0 не применялся - не применялся - 460 800 

38 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/36, 
кадастровый номер 50:20:0040113:405 

411 932 1,0 не применялся - не применялся - 411 900 

39 
Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/37, кадастровый номер 
50:20:0041132:543 

251 345 1,0 не применялся - не применялся - 251 300 

40 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/38, кадастро-
вый номер 50:20:0041132:164 

50 989 1,0 не применялся - не применялся - 51 000 

41 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 
2/39, кадастровый номер 50:20:0041132:169 

306 789 1,0 не применялся - не применялся - 306 800 

42 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Один-
цовский р-н, д.Лапино д.50, год 2007, инвентарный номер 
2/40, кадастровый номер 50:20:0041132:163 

514 876 1,0 не применялся - не применялся - 514 900 

43 

Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Один-
цовский р-н, д.Лапино квартал 1, Сооружение №1, год 2010, 
инвентарный номер 2/63, кадастровый номер 
50:20:0041132:524 

562 199 1,0 не применялся - не применялся - 562 200 

44 
Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Раду-
га", квартал 1, Сооружение №3, год 2010, инвентарный номер 
2/64, кадастровый номер 50:20:0041133:1097 

996 494 1,0 не применялся - не применялся - 996 500 

45 

Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-
н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 2, год 
2010, инвентарный номер 2/65, кадастровый номер 
50:20:0041133:1092 

713 854 1,0 не применялся - не применялся - 713 900 

46 Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, 398 201 1,0 не применялся - не применялся - 398 200 
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д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №4, год 
2010, инвентарный номер 2/66, кадастровый номер 
50:20:0041133:1094 

47 

Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Один-
цовский р-н, д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооруже-
ние № 5, год 2010, инвентарный номер 2/67, кадастровый но-
мер 50:20:0041119:525 

569 802 1,0 не применялся - не применялся - 569 800 

48 

Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-
26/10,27,28, инвентарный номер 2/68, кадастровый номер 
50:20:0000000:288093 

22 765 153 1,0 не применялся - не применялся - 22 765 200 

49 

Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, год 
2008, инвентарный номер 2/69, кадастровый номер 
50:20:0000000:291954 

6 863 926 1,0 не применялся - не применялся - 6 863 900 

50 

Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково микрорайон 8,9, сооружение 2, год 
2011, инвентарный номер 2/71, кадастровый номер, 
50:20:0041110:786 

12 257 499 1,0 не применялся - не применялся - 12 257 500 

51 

Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково, мкр-н 8, сооружение 4, год 2011, 
инвентарный номер 2/72, кадастровый номер 
50:20:0041110:715 

1 867 275 1,0 не применялся - не применялся - 1 867 300 

52 

Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давле-
ния, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооруже-
ние 1, год 2011, инвентарный номер 2/78, кадастровый номер 
50:20:0000000:68117 

16 862 216 1,0 не применялся - не применялся - 16 862 200 

53 

Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково микрорайон 9, сооружение 5, год 
2011, инвентарный номер 2/81, кадастровый номер 
50:20:0041110:812 

4 560 068 1,0 не применялся - не применялся - 4 560 100 

54 

Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Один-
цовский р-н, д. Семенково, мкр-н 9, сооружение 4, год 2011, 
инвентарный номер 2/82, кадастровый номер 
50:20:0041110:782 

2 097 937 1,0 не применялся - не применялся - 2 097 900 

55 Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. 5 092 634 1,0 не применялся - не применялся - 5 092 600 
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Семенково мкр-н 9, сооружение 9, год 2011, инвентарный 
номер 2/83, кадастровый номер 50:20:0000000:13700 

56 

Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, соору-
жение 1, год 2013, инвентарный номер 2/84, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:1199 

144 328 1,0 не применялся - не применялся - 144 300 

57 

Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, соору-
жение 2, год 2013, инвентарный номер 2/85, кадастровый но-
мер    50:20:0041133:1202. 

366 609 1,0 не применялся - не применялся - 366 600 

58 

Здание: очистные сооружения в составе: производственно-
технологический корпус, Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 
428,8 кв.м., кадастровый номер 50:20:0020205:404 

41 798 316 1,0 не применялся - не применялся - 41 798 300 

59 

Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го 
подьема и резервуарами чистой воды, д. Семенково, Один-
цовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 
165,6 кв. м., кадастровый номер 50:20:0000000:38220 

19 565 373 1,0 не применялся - не применялся - 19 565 400 

60 

Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 
0,4 кВ, Московская область, Одинцовский район, сельское 
поселение Назарьевское, д. Семенково, микрорайон 8,9, со-
оружение 1, кадастровый номер 50:20:0041110:788 

6 713 029 1,0 не применялся - не применялся - 6 713 000 

61 

Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низко-
вольтных сетей коттеджного поселка ООО "Радуга-1"), Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Семенково, микро-
район 9, сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0000000:293511 

4 374 733 1,0 не применялся - не применялся - 4 374 700 

62 
Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Москов-
ская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.10, сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:340 

119 948 1,0 не применялся - не применялся - 119 900 

63 
Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Москов-
ская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.11 сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0040113:351 

101 365 1,0 не применялся - не применялся - 101 400 

64 
Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н 
Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, площадь 6,8 
кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

4 703 872 1,0 не применялся - не применялся - 4 703 900 
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65 
Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, соору-
жение 2, кадастровый номер 50:20:0000000:286494 

397 185 1,0 не применялся - не применялся - 397 200 

66 
Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 11, корп сооруж. 2, кадастровый 
номер 50:20:0041132:109 

559 505 1,0 не применялся - не применялся - 559 500 

67 
Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселко-
вые сети водопровода малоэтажной смешанной жилой за-
стройки ООО "Радуга-1",  

9 858 810 1,0 не применялся - не применялся - 9 858 800 

68 

Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой за-
стройки ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, мкр-н 9, сооружение 7, кадастровый но-
мер 50:20:0020205:533 

7 994 332 1,0 не применялся - не применялся - 7 994 300 

69 

Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низко-
вольтных сетей коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Мос-
ковская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 
№8, сооружение 3, кадастровый номер 50:20:0041110:731 

5 852 110 1,0 не применялся - не применялся - 5 852 100 

70 

Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного 
поселка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 2, кадастровый 
номер50:20:0020205:235 

6 584 913 1,0 не применялся - не применялся - 6 584 900 

71 

 Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепосел-
ковые сети канализации малоэтажной смешанной жилой за-
стройки ООО "Радуга", Московская область, Одинцовский 
район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 2, кадастро-
вый номер 50:20:0020205:268 

7 780 956 1,0 не применялся - не применялся - 7 781 000 

72 

Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации 
коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская область, 
Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 
5, кадастровый номер 50:20:0020205:419 

16 807 183 1,0 не применялся - не применялся - 16 807 200 

73 

Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), 
Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мик-
рорайон 9, сооружение 8, площадь 2619 кв.м., кадастровый 
номер 50:20:0041110:725 

9 536 303 1,0 не применялся - не применялся - 9 536 300 

74 Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяй-
ственно-бытовая канализация), Московская область, Один- 138 542 1,0 не применялся - не применялся - 138 600 
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цовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 4, 
кадастровый номер 50:20:0041132:525 

75 
Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Москов-
ская область, Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", 
д.11 сооружение 4, кадастровый номер 50:20:0040113:338 

261 373 1,0 не применялся - не применялся - 261 400 

76 
Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Один-
цовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 1, 
кадастровый номер 50:20:0040113:339 

1 768 253 1,0 не применялся - не применялся - 1 768 300 

77 
Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, д 11, корп сооруж.1, кадастровый 
номер 50:20:0041132:108 

1 627 910 1,0 не применялся - не применялся - 1 627 900 

78 Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный 
бокс, площадь 87,5, кадастровый номер 50:20:0041113:1398 1 507 027 1,0 не применялся - не применялся - 1 507 000 

79 
Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, 
р-н Одинцовский, д Лапино, д 10, корп сооруж.5, кадастро-
вый номер 50:20:0041133:1104 

115 348 1,0 не применялся - не применялся - 115 400 

80  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, кадастровый номер  1 834 176 1,0 не применялся - не применялся - 1 834 200 

81 
Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н 
Одинцовский, д Лапино, мкр. Радуга, квартал №1,сооружение 
3, кадастровый номер 50:20:0041133:1096 

996 494 1,0 не применялся - не применялся - 996 500 

  Итого земельные участки:             207 769 500 
  Итого здания и нежилое помещение:             109 328 200 
  Итого сооружения:              177 866 600 
  Итого недвижимое имущество:             494 964 300 
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Таблица 116 

№ 
п/п Наименование объекта Стоимость в рамках затратного 

подхода, руб. Вес ЗП 

Стоимость в 
рамках срав-
нительного 

подхода, руб. 

Вес СП 

Стоимость в 
рамках доход-
ного подхода, 

руб. 

Вес 
ДП 

Рыночная стоимость (округлен-
но), руб. 

1 
Производственный и хозяйствен-
ный инвентарь   Пост охраны, год 
2008, инвентарный номер 5/4; 

не применялся - 22 620  1,0 не применялся - 22 600 

2 
Машины и оборудование Рабочие 
место № 3, год 2008, инвентар-
ный номер 5/5. 

68 738 1,0 не применял-
ся - не применялся - 68 700 

3 
Общепоселковые сети Оборудо-
вание Блок илового резервуара 
(С-1). 

В здании блока илового резерву-
ара имеется неотъемлемое обо-
рудование (стоимость здания с 

учетом стоимости неотъемлемого 
оборудования – 4 703 900 руб.) 

-  -  -  -  - 

В здании блока илового резервуара 
имеется неотъемлемое оборудова-

ние (стоимость здания с учетом 
стоимости неотъемлемого оборудо-

вания – 4 703 900 руб.) 

4 Общепоселковые сети Газифика-
ция и установка котельни.  94 016 1,0 не применял-

ся  - не применялся -  94 000 

5 
Общепоселковые сети Оборудо-
вание Очистные сооружения (С-
1). 

В здании очистных сооружений 
имеется неотъемлемое оборудо-

вание (стоимость здания с учетом 
стоимости неотъемлемого обору-

дования – 41 798 300 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого 
имущества - 400 161 

1,0 не применял-
ся  - не применялся -  

В здании очистных сооружений 
имеется неотъемлемое оборудова-

ние (стоимость здания с учетом 
стоимости неотъемлемого оборудо-

вания – 41 798 300 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого 
имущества - 400 200 руб. 

6 Общепоселковая Оборудование 
Водозаборный узел (С-2) 

В здании водозаборного узла 
имеется неотъемлемое оборудо-

вание (стоимость здания с учетом 
стоимости неотъемлемого обору-

дования – 19 565 400 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого 
имущества - 3 042 688 

1,0 не применял-
ся  - не применялся -  

В здании водозаборного узла име-
ется неотъемлемое оборудование 
(стоимость здания с учетом стои-

мости неотъемлемого оборудования 
– 19 565 400 руб.) 

 
Стоимость прочего движимого 

имущества - 3 042 700 
  Итого движимое имущество:             3 628 20052 
- ИТОГО:   -        498 592 500 

 
 

                                                 
52 Сумма движимого имущества: 22 600 + 68 700 + 94 000 + 400 200 + 3 042 700 руб. 



 

322 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
объектов оценки 

составляет (округленно): 
 

498 592 500 руб. 
(Четыреста девяносто восемь миллионов пятьсот девяносто две тысячи 

пятьсот рублей) 
 
 

в том числе: 
 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
объектов недвижимого имущества 

составляет (округленно): 
494 964 300 руб. 

(Четыреста девяносто четыре миллиона девятьсот шестьдесят четыре тысячи триста 
рублей)  

 
РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 

объектов движимого имущества 
составляет (округленно): 

3 628 200 руб. 
(Три миллиона шестьсот двадцать восемь тысяч двести рублей)  

 
Ведомость расчета рыночной стоимости оцениваемого имущества 

№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА: 

1 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 1 323 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи д. Семенково, 
кадастровый номер 50:20:0041133:0543 

8 882 600 

2 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 352 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:687 

1 606 900 

3 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 327 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:689 

1 492 800 

4 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 716 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО 
«Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:697 

5 508 200 

5 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 162 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Семенково    уч. 
28, вблизи д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:927 

1 362 400 

6 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 40 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК «Але-
ко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 50:20:0041115:221 

194 000 

7 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 571 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК 
«Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 50:20:0041115:224 

2 606 600 

8 Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 1 236 300 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:918 

9 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., адрес объекта: обл. Москов-
ская, р-н Одинцовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 
50:20:0041133:919 

790 600 

10 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 147 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый номер 50:20:0041133:964 

713 100 

11 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для жилищного строительства, площадь: 4720 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО 
«Кобус+», кадастровый номер 50:20:0041133:1028 

14 801 900 

12 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для строительства гаражей, площадь: 1630 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. Семенково, уч.47, 
кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

6 158 100 

13 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 3199 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:301196 

10 032 100 

14 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 2679 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303345 

8 401 300 

15 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 833 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, д. 
Семенково, кадастровый номер 50:20:0041133:1786 

3 444 500 

16 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 17561 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:303946 

54 843 000 

17 

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разре-
шенное использование: для индивидуального жилищного строительства, 
площадь: 27440 кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 50:20:0000000:306532 

85 695 100 

18 
Здание: административное здание КПП, Московская область, мкр-н "Ра-
дуга", дер.Лапино, д.54, корп. 5, площадь 752,1 кв.м., инвентарный номер 
2/30, кадастровый номер 50:20:0041119:536 

34 626 500 

19 
Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), 
Московская область, л.Семенково мкр-н 9, ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, 
инвентарный номер 2/70, кадастровый номер 50:20:0000000:22335 

1 270 400 

20 
Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), МО, 
Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 9, ул.Центральная, стр.2, год 2007, 
инвентарный номер 2/73, кадастровый номер 50:20:0000000:22337 

961 700 

21 
Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м.), 
МО, Одинцовский р-н д. Семенково мкр-н 9 Центральная, стр.1, инвен-
тарный номер 2/74, кадастровый номер 50:20:0000000:22336 

961 700 

22 
Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),          МО, Одинцов-
ский р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштановая стр.25, инвентарный номер 
2/86, кадастровый номер 50:20:0000000:293573  

3 933 300 

23 
Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 
корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/18, кадастровый номер 
50:20:0041117:540 

3 202 800 

24 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино, 
д.54, корп.1,2,3, инвентарный номер 2/19, кадастровый номер 
50:20:0041117:518  

552 400 

25 
Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино ООО "Радуга", инвентарный номер 2/20, кадастровый номер 
50:20:0041113:760 

45 800 

26 Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д.54, корп. 1,2,3, инвентарный номер 2/21, кадастровый номер: 529 500 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

50:20:0000000:294828 

27 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д.54 корп.1,2,3,  инвентарный номер 2/22, кадастровый номер: 
50:20:0000000:304199 

512 300 

28 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино, ООО "Радуга", инвентарный номер 2/24, кадастровый номер 
50:20:0041113:759 

3 784 500 

29 
Сооружение: Внутрипоселковая дорога, МО, Одинцовский р-н, д.Лапино, 
ООО "Радуга"  инвентарный номер 2/25, кадастровый номер   
50:20:0041113:761 

6 554 100 

30 
Сооружение: Канализация КПП, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д.54 
корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/26, кадастровый номер 
50:20:0041132:151 

104 500 

31 
Сооружение: Водопровод КПП, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 
корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/27, кадастровый номер 
50:20:0041132:150 

6 000 

32 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии КПП                              
МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д.54 корп.5, год 2007, инвентарный но-
мер 2/28, кадастровый номер 50:20:0041119:529  

278 600 

33 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д.54, корп.1,2,3, год 2007, инвентарный номер 2/31, кадастро-
вый номер 50:20:0041119:526 

552 100 

34 Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н д. Лапино д. 64, год 
2007, инвентарный номер 2/32, кадастровый номер 50:20:0041132:157 69 200 

35 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 
64, год 2007, инвентарный номер 2/33, кадастровый номер 
50:20:0000000:290353 

59 300 

36 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н д. 
Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 2/34, кадастровый номер  
50:20:0041132:176 

78 000 

37 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино д.64, год 2007, инвентарный номер 2/35, кадастровый номер 
50:20:0041132:158 

460 800 

38 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Ла-
пино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/36, кадастровый номер 
50:20:0040113:405 

411 900 

39 Сооружение: Водопровод, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 50, год 
2007, инвентарный номер 2/37, кадастровый номер 50:20:0041132:543 251 300 

40 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино д. 
50, год 2007, инвентарный номер 2/38, кадастровый номер 
50:20:0041132:164 

51 000 

41 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии МО, Одинцовский р-н, д. 
Лапино д. 50, год 2007, инвентарный номер 2/39, кадастровый номер 
50:20:0041132:169 

306 800 

42 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино д.50, год 2007, инвентарный номер 2/40, кадастровый номер 
50:20:0041132:163 

514 900 

43 
Сооружение: Водопровод внутриплощадочный, МО, Одинцовский р-н, 
д.Лапино квартал 1, Сооружение №1, год 2010, инвентарный номер 2/63, 
кадастровый номер 50:20:0041132:524 

562 200 

44 
Сооружение: Кабель телевизионный, д. Лапино, мкр-н "Радуга", квартал 
1, Сооружение №3, год 2010, инвентарный номер 2/64, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:1097 

996 500 

45 
Сооружение: Кабель электроснабжения, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 2, год 2010, инвентарный но-
мер 2/65, кадастровый номер 50:20:0041133:1092 

713 900 

46 
Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцовский р-н, д. Лапино 
мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение №4, год 2010, инвентарный номер 
2/66, кадастровый номер 50:20:0041133:1094 

398 200 

47 
Сооружение: Канализация хозяйственно-бытовая, МО, Одинцовский р-н, 
д. Лапино мкр-н "Радуга", квартал 1, Сооружение № 5, год 2010, инвен-
тарный номер 2/67, кадастровый номер 50:20:0041119:525 

569 800 

48 
Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, ин-
вентарный номер 2/68, кадастровый номер 50:20:0000000:288093 

22 765 200 
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49 
Сооружение: Газопровод среднего давления, д. Семенково 
№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1-26/10,27,28, год 2008, инвен-
тарный номер 2/69, кадастровый номер 50:20:0000000:291954 

6 863 900 

50 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково микрорайон 8,9, сооружение 2, год 2011, инвентарный но-
мер 2/71, кадастровый номер, 50:20:0041110:786 

12 257 500 

51 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 8, сооружение 4, год 2011, инвентарный номер 2/72, 
кадастровый номер 50:20:0041110:715 

1 867 300 

52 
Сооружение: Газопровод высокого, среднего, низкого давления, МО, 
Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 1, год 2011, инвен-
тарный номер 2/78, кадастровый номер 50:20:0000000:68117 

16 862 200 

53 
Сооружение: Высоковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, 
д. Семенково микрорайон 9, сооружение 5, год 2011, инвентарный номер 
2/81, кадастровый номер 50:20:0041110:812 

4 560 100 

54 
Сооружение: Низковольтные кабельные линии, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково, мкр-н 9, сооружение 4, год 2011, инвентарный номер 2/82, 
кадастровый номер 50:20:0041110:782 

2 097 900 

55 
Сооружение: Наружное освещение, МО, Одинцовский р-н, д. Семенково 
мкр-н 9, сооружение 9, год 2011, инвентарный номер 2/83, кадастровый 
номер 50:20:0000000:13700 

5 092 600 

56 
Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, Одинцовский р-н, д. 
Семенково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, сооружение 1, год 2013, инвен-
тарный номер 2/84, кадастровый номер 50:20:0041133:1199 

144 300 

57 
Сооружение: Газопровод низкого давления, МО, Одинцовский р-н, д. Се-
менково мкр-н 9, ул. Новогодняя, д.2, сооружение 2, год 2013, инвентар-
ный номер 2/85, кадастровый номер    50:20:0041133:1202. 

366 600 

58 

Здание: очистные сооружения в составе: производственно-
технологический корпус, Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 кв.м., кадастро-
вый номер 50:20:0020205:404 

41 798 300 

59 

Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и 
резервуарами чистой воды, д. Семенково, Одинцовский р-н, Московская 
обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., кадастровый номер 
50:20:0000000:38220 

19 565 400 

60 

Сооружение: Кабельная линия наружнего освещения дороги 0,4 кВ, Мос-
ковская область, Одинцовский район, сельское поселение Назарьевское, 
д. Семенково, микрорайон 8,9, сооружение 1, кадастровый номер 
50:20:0041110:788 

6 713 000 

61 

Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных се-
тей коттеджного поселка ООО "Радуга-1"), Московская область, Один-
цовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 3, кадастровый 
номер 50:20:0000000:293511 

4 374 700 

62 
Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 3, ка-
дастровый номер 50:20:0040113:340 

119 900 

63 
Сооружение: Водохозяйственное, водоснабжение, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 3, ка-
дастровый номер 50:20:0040113:351 

101 400 

64 
Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцов-
ский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, площадь 6,8 кв.м., кадастровый но-
мер   50:20:0000000:36579 

4 703 900 

65 
Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, Одинцовский 
район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 2, кадастровый номер 
50:20:0000000:286494 

397 200 

66 
Сооружение: Ливневая канализация, Московская область, р-н Одинцов-
ский, д Лапино, д 11, корп сооруж. 2, кадастровый номер 
50:20:0041132:109 

559 500 

67 Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети во-
допровода малоэтажной смешанной жилой застройки ООО "Радуга-1",  9 858 800 

68 
Сооружение: общепоселковые сети водопровода жилой застройки ООО 
"Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 
9, сооружение 7, кадастровый номер 50:20:0020205:533 

7 994 300 

69 Сооружение: общепоселковая кабельная канализация низковольтных се-
тей коттеджного поселка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцов- 5 852 100 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость 
(округленно), руб. 

ский район, д.Семенково, мкр-н №8, сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0041110:731 

70 
Сооружение: общепоселковые сети канализации коттеджного поселка 
ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, 
мкр-н №8, сооружение 2, кадастровый номер50:20:0020205:235 

6 584 900 

71 

 Сооружение: Водоснабжения и водоотведения, общепоселковые сети ка-
нализации малоэтажной смешанной жилой застройки ООО "Радуга", 
Московская область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, 
сооружение 2, кадастровый номер 50:20:0020205:268 

7 781 000 

72 

Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации коттеджного 
поселка ООО "Радуга-1", Московская область, Одинцовский район, 
д.Семенково, микрорайон 8, сооружение 5, кадастровый номер 
50:20:0020205:419 

16 807 200 

73 
Сооружение: общепоселковые сети ливневой канализации), Московская 
область, Одинцовский район, д.Семенково, микрорайон 9, сооружение 8, 
площадь 2619 кв.м., кадастровый номер 50:20:0041110:725 

9 536 300 

74 

Сооружение: Коммунально-бытового обслуживания, Хозяйственно-
бытовая канализация), Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 4, кадастровый номер 
50:20:0041132:525 

138 600 

75 
Сооружение: Хозяйственно-бытовая канализация, Московская область, 
Одинцовский район, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.11 сооружение 4, ка-
дастровый номер 50:20:0040113:338 

261 400 

76 
Сооружение: Электроснабжение, Московская область, Одинцовский рай-
он, д.Лапино, мкр-н "Радуга", д.10, сооружение 1, кадастровый номер 
50:20:0040113:339 

1 768 300 

77 Сооружение: Электроснабжение, Московская область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, д 11, корп сооруж.1, кадастровый номер 50:20:0041132:108 1 627 900 

78 Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, площадь 
87,5, кадастровый номер 50:20:0041113:1398 1 507 000 

79 
Сооружение: Слаботочная канализация, Московская область, р-н Один-
цовский, д Лапино, д 10, корп сооруж.5, кадастровый номер 
50:20:0041133:1104 

115 400 

80  Сооружение: Теплосеть, Московская область, Одинцовский район, 
д.Лапино, ООО "Радуга", д.64, кадастровый номер  1 834 200 

81 
Сооружение: Кабель телефонный, Московская область, р-н Одинцовский, 
д Лапино, мкр. Радуга, квартал №1,сооружение 3, кадастровый номер 
50:20:0041133:1096 

996 500 

Итого земельные участки (№№1-17): 207 769 500 
Итого здания и нежилое помещение (№№18-22,58,59,64,78) 109 328 200 

Итого сооружения (№№23-57,60-63,65-77,79-81) 177 866 600 
Итого недвижимое имущество: 494 964 300 

 
№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость (округленно), 

руб. 
ОБЪЕКТЫ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА: 

1 Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, 
год 2008, инвентарный номер 5/4 22 600 

2 Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвен-
тарный номер 5/5 53 68 700 

3 Общепоселковые сети Оборудование Блок илового резервуара 
(С-1) 54 

В здании блока илового резервуара 
имеется неотъемлемое оборудование 
(стоимость здания с учетом стоимо-
сти неотъемлемого оборудования – 

4 703 900 руб.) 
4 Общепоселковые сети Газификация и установка котельни 55 94 000 
5 Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения В здании очистных сооружений име-

                                                 
53 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 
25) 
54 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке. 
55 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 
26) 
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№ п/п Наименование объекта Рыночная стоимость (округленно), 
руб. 

(С-1) 56 ется неотъемлемое оборудование 
(стоимость здания с учетом стоимо-
сти неотъемлемого оборудования – 

41 798 300 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого иму-
щества - 400 200 руб. 

6 Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 57 

В здании водозаборного узла имеется 
неотъемлемое оборудование (стои-
мость здания с учетом стоимости 
неотъемлемого оборудования – 

19 565 400 руб.) 
 

Стоимость прочего движимого иму-
щества - 3 042 700 

Итого движимое имущество: 3 628 20058 
  ИТОГО: 498 592 500 

 
 
 

Оценщик I категории                                                       _______________ Д.П.Романова 
 
 
 

 
 
 
Оценщик I категории                                                     _______________ Ю.М.Крысин 

                                                 
56 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 
27) 
57 Полный перечень и описание движимого имущества представлены движимого имущества в разделе 7.1 Отчета об оценке (Таблица 
28) 
58 Сумма движимого имущества: 22 600 + 68 700 + 94 000 + 400 200 + 3 042 700 руб. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 – Фотографии объекта оценки 
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Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 1 323 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, с/п Назарьевское, уч.37, вблизи 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:0543 

 
Фото №1 

 
Фото №2 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 352 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый но-
мер 50:20:0041133:687 

 
Фото №3 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 327 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д.Лапино, ООО «Кобус+», кадастровый но-
мер 50:20:0041133:689 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для жилищного строительства, 
площадь: 716 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ООО 
«Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:697 

 
Фото №4 
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Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 162 
кв.м., адрес объекта: обл. Московская, р-н 
Одинцовский, с/п Назарьевское, вблизи д. Се-
менково    уч. 28, вблизи д. Семенково, ка-
дастровый номер 50:20:0041133:927 

 
Фото №5 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для жилищного строительства, 
площадь: 40 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК 
«Алеко», уч.1,4,5,13, кадастровый номер 
50:20:0041115:221 

 
Фото №6 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для жилищного строительства, 
площадь: 571 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д.Лапино, ДСК 
«Алеко», уч.1,4,5,13 кадастровый номер 
50:20:0041115:224 

 
Фото №7 
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Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 147 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:918 

 
Фото №8 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для размещения объектов жилищно-
коммунального хозяйства, площадь: 94 кв.м., 
адрес объекта: обл. Московская, р-н Один-
цовский, вблизи д. Семенково, уч.14, кадаст-
ровый номер 50:20:0041133:919 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 147 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
вблизи д. Семенково, уч.14, кадастровый но-
мер 50:20:0041133:964 

 
Фото №9 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для жилищного строительства, 
площадь: 4720 кв.м., адрес объекта: обл. 
Московская, р-н Одинцовский, д.Лапино, 
ООО «Кобус+», кадастровый номер 
50:20:0041133:1028 

 
Фото №10 
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Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для строительства гаражей, пло-
щадь: 1630 кв.м., адрес объекта: обл. Мос-
ковская, р-н Одинцовский, д. Семенково, 
уч.47, кадастровый номер 50:20:0041133:1205 

 
Фото №11 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 3199 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:301196 

 
Фото №12 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 2679 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:303345 

 
Фото №13 
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Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 833 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0041133:1786 

 
Фото №14 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 17561 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:303946 

 
Фото №15                             Фото №16 

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, разрешенное использо-
вание: для индивидуального жилищного 
строительства, площадь: 27440 кв.м., адрес 
объекта: обл. Московская, р-н Одинцовский, 
д. Семенково, кадастровый номер 
50:20:0000000:306532 

 
Фото №17 
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Здание: административное здание КПП, Московская область, мкр-н "Радуга", дер.Лапино, д.54, корп. 5, 
площадь 752,1 кв.м., инвентарный номер 2/30, кадастровый номер 50:20:0041119:536 

  
Фото №18 Фото №19 

    
Фото №20 Фото №21 Фото №22 Фото №23 

  
Фото №24 Фото №25 
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Фото №26 Фото №27 

  
Фото №28 Фото №29 

Здание: БКТП 313193 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), Московская область, л.Семенково мкр-н 
9, ул.Сиреневая, стр.4, год 2007, инвентарный номер 2/70, кадастровый номер 50:20:0000000:22335 

  
Фото №30 Фото №31 
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Здание: БКТП 313199 Высоковольтные кабельные линии (23,1 кв.м), МО, Одинцовский р-н д.Семенково мкр-н 
9, ул.Центральная, стр.2, год 2007, инвентарный номер 2/73, кадастровый номер 50:20:0000000:22337 

  
Фото №32 Фото №33 

Здание: БКТП 313191 Высоковольтные кабельные 
линии (23,1 кв.м.), МО, Одинцовский р-н д. Семен-
ково мкр-н 9 Центральная, стр.1, инвентарный 
номер 2/74, кадастровый номер 
50:20:0000000:22336 

 
Фото №34 

Здание: Трансформаторная подстанция (30,9 кв.м.),  МО, Одинцовский р-н, д. Семенково мкр-н 8 Каштано-
вая стр.25, инвентарный номер 2/86, кадастровый номер 50:20:0000000:293573 

 
Фото №35  

Фото №36 

Сооружение: Ливневая канализация, МО, Одинцов-
ский р-н, д. Лапино, д.54, корп.1,2,3, инвентарный 
номер 2/19, кадастровый номер 50:20:0041117:518 

 
Фото №37 
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Сооружение: Газопровод высокого давления, МО, 
Одинцовский р-н, д.Лапино ООО "Радуга", инвен-
тарный номер 2/20, кадастровый номер 
50:20:0041113:760 

 
Фото №38 

 
Фото №39 

 
Фото №40 

Сооружение: Газопровод низкого давления, 
д.Лапино, ООО "Радуга", год 2006, инвентарный 
номер 2/24 

Сооружение: Внутрипоселковая дорога, д.Лапино, 
ООО "Радуга", год 2006, инвентарный номер 2/25 

  
Фото №41                           Фото №42 

 
Фото №43 

Сооружение: Канализация КПП, д. Лапино д.54 
корп.5, год 2007, инвентарный номер 2/26 

Сооружение: Газопровод высокого давления, 
д.Семенково,№5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,26/1
-26/10,27,28, год 2011, инвентарный номер 2/68 
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Фото №44 Фото №45 Фото №46 Фото №47 

Сооружение: Наружное освещение, д. Семенково мкр-н 9, сооружение 9, год 2011, инвентарный номер 2/83 

  
Фото №48 Фото №49 

  
Фото №50 Фото №51 
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Здание: очистные сооружения в составе: производственно-технологический корпус, Московская область, 

Одинцовский район, д.Семенково, мкр-н 8, ул.Лесная, строен.2, площадь 428,8 кв.м., кадастровый номер 
50:20:0020205:404 

  
Фото №52 Фото №53 

  
Фото №54 Фото №55 

  
Фото №56 Фото №57 
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Фото №58 Фото №59 

 
Здание: Водозаборный узел с насосной станцией 1-го и 2-го подьема и резервуарами чистой воды, д. 

Семенково, Одинцовский р-н, Московская обл., ул.Новогодняя, мкр.9, площадь 165,6 кв. м., кадастровый 
номер 50:20:0000000:38220 

  
Фото №60 Фото №61 

  
Фото №62 Фото №63 
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Фото №64 Фото №65 Фото №66 

 
Здание: Блок илового резервуара и КНС, Московская обл., р-н Одинцовский, д Семенково, мкр 8, ул Лесная, 

площадь 6,8 кв.м., кадастровый номер   50:20:0000000:36579 

  
Фото №67 Фото №68 

  
Фото №69 Фото №70 
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Фото №71 Фото №72 
 

Нежилое помещение (комната охраны «Алеко»), гаражный бокс, площадь 87,5, кадастровый номер 
50:20:0041113:1398 

  
Фото №73 Фото №74 

   
Фото №75 Фото №76 Фото №77 
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Фото №78 Фото №79 Фото №80 

Движимое имущество: 

1) Производственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4 

   
Фото №81 Фото №82 Фото №83 

2) Машины и оборудование Рабочие место № 3, год 2008, инвентарный номер 5/5 

  
Фото №84 Фото №85 
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Общепоселковые сети Оборудование Очистные сооружения (С-1) 

   
Фото №86 Фото №87 

 
Общепоселковая Оборудование Водозаборный узел (С-2) 

  
Фото №88 Фото №89 

  
Фото №90 Фото №91 
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Фото №92 

  
Фото №93 Фото №94 

  
Фото №95 Фото №96 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 – Справочная информация. Объекты-аналоги. 
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Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной стоимости земельных участков, в рам-
ках сравнительного подхода: 

Земельные участки площадью до 5000 кв.м 

Аналог 1 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/217205069/ 

Аналог 2 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/219334886/ 

https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/217205069/
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/219334886/
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Аналог 3 

 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_krasnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_42.3_sot._izhs_1115081533 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_krasnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_42.3_sot._izhs_1115081533
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Аналог 4 

 
https://www.avito.ru/gorki-10/zemelnye_uchastki/uchastok_15.2_sot._izhs_1293757503 

https://www.avito.ru/gorki-10/zemelnye_uchastki/uchastok_15.2_sot._izhs_1293757503
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Земельные участки площадью свыше 5000 кв.м 

Аналог 1 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/208052229/ 

Аналог 2 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/196567353/ 

https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/208052229/
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/196567353/
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Аналог 3 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/196567364/ 

Аналог 4 

 

https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_1.2_ga_izhs_1078697538 
 

https://odintsovo.cian.ru/sale/suburban/196567364/
https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_1.2_ga_izhs_1078697538
https://www.avito.ru/moskva/zemelnye_uchastki/uchastok_1.2_ga_izhs_1078697538
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Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной стоимости здания, в рамках сравни-
тельного подхода: 

Аналог 1 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/204936547/ 
 

Аналог 2 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/199777288/ 

https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/204936547/
https://www.cian.ru/sale/commercial/199777288/


 

353 

Аналог 3 

 
https://www.cian.ru/sale/commercial/209237837/ 

Аналог 4 

 
https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/162795122/ 
 

https://www.cian.ru/sale/commercial/209237837/
https://odintsovo.cian.ru/sale/commercial/162795122/
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Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной  арендной ставки здания, в рамках до-
ходного подхода: 

Аналог 1 

 
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/211193419/ 

Аналог 2 

 
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/216203899/ 

https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/211193419/
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/216203899/
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Аналог 3 

 
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/210646691/ 

Аналог 4 

 
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/209222724/ 

https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/210646691/
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/209222724/
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Аналог 5 

 
https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/184155201/ 
 
Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной стоимости объектов движимого имуще-
ства, в рамках сравнительного подхода: 

Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной стоимости объекта оценки – Производ-
ственный и хозяйственный инвентарь   Пост охраны, год 2008, инвентарный номер 5/4: 

Аналог 1 

 
https://www.avito.ru/podolsk/remont_i_stroitelstvo/post_ohrany_1812424262 
 

https://odintsovo.cian.ru/rent/commercial/184155201/
https://www.avito.ru/podolsk/remont_i_stroitelstvo/post_ohrany_1812424262
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Аналог 2 

 
https://www.avito.ru/lyubertsy/oborudovanie_dlya_biznesa/bytovka_dlya_posta_ohrany_1789509218 
 
Аналог 3 

 
https://www.avito.ru/odintsovo/oborudovanie_dlya_biznesa/bytovka_post_ohrany_bu_1360313061 
 

https://www.avito.ru/lyubertsy/oborudovanie_dlya_biznesa/bytovka_dlya_posta_ohrany_1789509218
https://www.avito.ru/odintsovo/oborudovanie_dlya_biznesa/bytovka_post_ohrany_bu_1360313061
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Аналог 4 

 
https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_moskovskiy/oborudovanie_dlya_biznesa/post_ohrany_1532985994 
 

https://www.avito.ru/moskovskaya_oblast_moskovskiy/oborudovanie_dlya_biznesa/post_ohrany_1532985994
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Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной стоимости объектов движимого имуще-
ства, в рамках затратного подхода: 

Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – АТС Panasonic 
KX-TDA200RU с БП KX-TDA0104XJ: 

 
https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-panasonic-kx-tda200ru--
tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-
0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZG
WjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3Dpanasonic+kx-
tda200+ru%26rs%3DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707200001 

 

 
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/blok-pitania-panasonic-
kxtda0104xj.html?ymclid=15700172381276950791800001 

https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-panasonic-kx-tda200ru--tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZGWjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253Dpanasonic+kx-tda200+ru%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707200001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-panasonic-kx-tda200ru--tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZGWjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253Dpanasonic+kx-tda200+ru%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707200001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-panasonic-kx-tda200ru--tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZGWjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253Dpanasonic+kx-tda200+ru%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707200001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-panasonic-kx-tda200ru--tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZGWjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253Dpanasonic+kx-tda200+ru%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707200001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovaya-ats-panasonic-kx-tda200ru--tda200?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQsNGPINCQ0KLQoSBQYW5hc29uaWMgS1gtVERBMjAwUlUgLyB0ZGEyMDA7ZHVwZGdiZzZ1SnZGWjJKeUFEWmpVUTs&frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253Dpanasonic+kx-tda200+ru%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILcK7IiUgrKQmqSNbNjCyMiAiJ&ymclid=15700173708178588707200001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/blok-pitania-panasonic-kxtda0104xj.html?ymclid=15700172381276950791800001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/blok-pitania-panasonic-kxtda0104xj.html?ymclid=15700172381276950791800001
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Плата KX-
TDA0171XJ 8-портовая плата цифровых внутренних линий: 

 
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/plata-8-vnutrennih-cifrovyh-portov-panasonic-kxtda0171xj.html 

Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Плата KX-
TDA0174XJ 16-портов внутренних аналоговых линий: 

 
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0174xj-plata-16-vnutrennih-analogovyh-
portov.html?ymclid=15700169069256888569100001 

 

https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/plata-8-vnutrennih-cifrovyh-portov-panasonic-kxtda0171xj.html
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0174xj-plata-16-vnutrennih-analogovyh-portov.html?ymclid=15700169069256888569100001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0174xj-plata-16-vnutrennih-analogovyh-portov.html?ymclid=15700169069256888569100001
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Плата KX-
TDA0180X 8-портовая плата аналог внешних линий: 

 
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0180x-plata-8-analogovyh-vnesnih-
linij.html?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3D%D0%BF%D0%BB%D0%B0
%D1%82%D0%B0+kx-
tda0180x%26rs%3DeJwzSvKS4xILzMwOcs3MLskxCs_L88wIj8zLcfcq&ymclid=15700202479758683601700001 

 

Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Плата KX-
TDA0190XJ Вспомогательная базовая: 

 
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-
opcij.html?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3D%D0%BF%D0%BB%D0%B
0%D1%82%D0%B0+kx-
tda0190xj%26rs%3DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-
omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=15700203474475551425500002 

 

https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0180x-plata-8-analogovyh-vnesnih-linij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0180x%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILzMwOcs3MLskxCs_L88wIj8zLcfcq&ymclid=15700202479758683601700001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0180x-plata-8-analogovyh-vnesnih-linij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0180x%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILzMwOcs3MLskxCs_L88wIj8zLcfcq&ymclid=15700202479758683601700001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0180x-plata-8-analogovyh-vnesnih-linij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0180x%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILzMwOcs3MLskxCs_L88wIj8zLcfcq&ymclid=15700202479758683601700001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0180x-plata-8-analogovyh-vnesnih-linij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0180x%252526rs%25253DeJwzSvKS4xILzMwOcs3MLskxCs_L88wIj8zLcfcq&ymclid=15700202479758683601700001
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-opcij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0190xj%252526rs%25253DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=15700203474475551425500002
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-opcij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0190xj%252526rs%25253DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=15700203474475551425500002
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-opcij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0190xj%252526rs%25253DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=15700203474475551425500002
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-opcij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0190xj%252526rs%25253DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=15700203474475551425500002
https://bestoffice.ru/part/platy/panasonic-kx-tda-tde/panasonic-kxtda0190xj-plata-dopolnitel-nyh-opcij.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525BF%2525D0%2525BB%2525D0%2525B0%2525D1%252582%2525D0%2525B0+kx-tda0190xj%252526rs%25253DeJwzSvKS4xJLTs7wTjFJDjTPMfLOLCutyCvJT_VxlOBXYNBgAMm75_gVh-omZXj4eLlH5aSYulkWFJgESvDB5H&ymclid=15700203474475551425500002
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Плата KX-
TDA0191XJ 4-канальная хранения сообщений: 

 
https://alpha-company.ru/products/plata-rasshireniya-kx-tda0191xj-plata-avtoinformatora-i-pryamogo-dostupa-
msg4-na-4-kanala-dlya-panasonic-kx-tda-i-kx-tde100200600ru-kx-
ncp5001000ru?ymclid=15700205155664410899500002 

 

Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Детектор отбоя 
BTD4 4-канальный: 

 
https://bestoffice.ru/part/detector-icon-btd/detektor-otboa-dla-ats-icon-
btd4a.html?frommarket=https%3A%2F%2Fmarket.yandex.ru%2Fsearch%3Ftext%3D%D0%B4%D0%B5%D1%82
%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%BE%D1%80+%D0%BE%D1%82%D0%B1%D0%BE%D1%8F+btd&ymclid
=15700206186980025611500002 

 

https://alpha-company.ru/products/plata-rasshireniya-kx-tda0191xj-plata-avtoinformatora-i-pryamogo-dostupa-msg4-na-4-kanala-dlya-panasonic-kx-tda-i-kx-tde100200600ru-kx-ncp5001000ru?ymclid=15700205155664410899500002
https://alpha-company.ru/products/plata-rasshireniya-kx-tda0191xj-plata-avtoinformatora-i-pryamogo-dostupa-msg4-na-4-kanala-dlya-panasonic-kx-tda-i-kx-tde100200600ru-kx-ncp5001000ru?ymclid=15700205155664410899500002
https://alpha-company.ru/products/plata-rasshireniya-kx-tda0191xj-plata-avtoinformatora-i-pryamogo-dostupa-msg4-na-4-kanala-dlya-panasonic-kx-tda-i-kx-tde100200600ru-kx-ncp5001000ru?ymclid=15700205155664410899500002
https://bestoffice.ru/part/detector-icon-btd/detektor-otboa-dla-ats-icon-btd4a.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525B4%2525D0%2525B5%2525D1%252582%2525D0%2525B5%2525D0%2525BA%2525D1%252582%2525D0%2525BE%2525D1%252580+%2525D0%2525BE%2525D1%252582%2525D0%2525B1%2525D0%2525BE%2525D1%25258F+btd&ymclid=15700206186980025611500002
https://bestoffice.ru/part/detector-icon-btd/detektor-otboa-dla-ats-icon-btd4a.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525B4%2525D0%2525B5%2525D1%252582%2525D0%2525B5%2525D0%2525BA%2525D1%252582%2525D0%2525BE%2525D1%252580+%2525D0%2525BE%2525D1%252582%2525D0%2525B1%2525D0%2525BE%2525D1%25258F+btd&ymclid=15700206186980025611500002
https://bestoffice.ru/part/detector-icon-btd/detektor-otboa-dla-ats-icon-btd4a.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525B4%2525D0%2525B5%2525D1%252582%2525D0%2525B5%2525D0%2525BA%2525D1%252582%2525D0%2525BE%2525D1%252580+%2525D0%2525BE%2525D1%252582%2525D0%2525B1%2525D0%2525BE%2525D1%25258F+btd&ymclid=15700206186980025611500002
https://bestoffice.ru/part/detector-icon-btd/detektor-otboa-dla-ats-icon-btd4a.html?frommarket=https%25253A%25252F%25252Fmarket.yandex.ru%25252Fsearch%25253Ftext%25253D%2525D0%2525B4%2525D0%2525B5%2525D1%252582%2525D0%2525B5%2525D0%2525BA%2525D1%252582%2525D0%2525BE%2525D1%252580+%2525D0%2525BE%2525D1%252582%2525D0%2525B1%2525D0%2525BE%2525D1%25258F+btd&ymclid=15700206186980025611500002
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Системный те-
лефон Panasonic KX-T7633RU 3 стр/24 симв ЖКД, 24: 

 
https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-t7633ru-
b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-
0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNS
VS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs&ymclid=1570
0208118967699712100001 

Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Плинт LSA-
PLUS, 2/10, с нормально замкнут контактами: 

 
http://rittaler.ru/catalog/product/6089%201%20102-06/?ymclid=15700311043324026562400001  

 

https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-t7633ru-b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNSVS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs&ymclid=15700208118967699712100001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-t7633ru-b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNSVS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs&ymclid=15700208118967699712100001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-t7633ru-b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNSVS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs&ymclid=15700208118967699712100001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-t7633ru-b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNSVS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs&ymclid=15700208118967699712100001
https://alpha-company.ru/products/tsifrovoj-sistemnyj-telefon-panasonic-kx-t7633ru-w--kx-t7633ru-b?_openstat=bWFya2V0LnlhbmRleC5ydTvQptC40YTRgNC-0LLQvtC5INGB0LjRgdGC0LXQvNC90YvQuSDRgtC10LvQtdGE0L7QvSBQYW5hc29uaWMgS1gtVDc2MzNSVS1XIC8gS1gtVDc2MzNSVS1CINCR0LXQu9GL0Lk7eTVMX2xtcXE2eFFFZEZ6QmFZenlSdzs&ymclid=15700208118967699712100001
http://rittaler.ru/catalog/product/6089%2525201%252520102-06/?ymclid=15700311043324026562400001
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Кабель Амфенол: 
 

 
https://bestoffice.ru/part/kross/kabel-amfenol/kabel-amfenol-1-5-m-papa.html 

Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Газовый котел 
Thermona THERM DUO 50 T.А: 

 
https://www.teplomatica.ru/kotly/gazovye/kotli-gaz-thermona/therm-duo-50-t-
a.html?utm_source=nadavi 
 

https://bestoffice.ru/part/kross/kabel-amfenol/kabel-amfenol-1-5-m-papa.html
https://www.teplomatica.ru/kotly/gazovye/kotli-gaz-thermona/therm-duo-50-t-a.html?utm_source=nadavi
https://www.teplomatica.ru/kotly/gazovye/kotli-gaz-thermona/therm-duo-50-t-a.html?utm_source=nadavi
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Артезианские 
трубы: 

 
 
https://safit.su/price.pdf 
Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Металлическая 
емкость 150 м3: 

 
https://zrk-reg.ru/czenyi 

https://safit.su/price.pdf
https://zrk-reg.ru/czenyi
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Бак мембранный 
reflex: 

 
https://shop.wtsamara.ru/show/membrannye-baki/membrannye-baki-gidroakkumulyatory-
reflex/membrannyjj-bak-dlja-sistem-vodosnabzhenija-reflex-de-500/ 
Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Вихревой 
компрессор типа ЭФ100: 

 
https://etpgpb.ru/catalog/products/363003-kompressor-vihrevoy-ef101-7500vt-0-025mpa-
1300h760h960mm-ef101-enfi/ 

https://shop.wtsamara.ru/show/membrannye-baki/membrannye-baki-gidroakkumulyatory-reflex/membrannyjj-bak-dlja-sistem-vodosnabzhenija-reflex-de-500/
https://shop.wtsamara.ru/show/membrannye-baki/membrannye-baki-gidroakkumulyatory-reflex/membrannyjj-bak-dlja-sistem-vodosnabzhenija-reflex-de-500/
https://etpgpb.ru/catalog/products/363003-kompressor-vihrevoy-ef101-7500vt-0-025mpa-1300h760h960mm-ef101-enfi/
https://etpgpb.ru/catalog/products/363003-kompressor-vihrevoy-ef101-7500vt-0-025mpa-1300h760h960mm-ef101-enfi/
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Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Установка УФ-
обеззараживания воды "Блеск" 500: 

 
http://www.icida.ru/catalog/index/22  
Объект-аналог, использованный для определения стоимости замещения объекта оценки – Вертикальный 
насос Grundfos CRE 32-2 A-F-A-E-HQQE: 

 
http://xn--80aa1agibdda2ab.xn--p1ai/Nasosnoe-oborudovanie/Vertikalnye-nasosy/Nasosy-
Grundfos-CRE/vertikalnyj-mnogostupenchatyj-nasos-grundfos-cre-32-2-a-f-a-e-hqqe-7-5-kw-
3x380v-50hz-so-vstroennym-chastotnym-preobrazovatelem-99071953.html 
 

http://www.icida.ru/catalog/index/22
http://%25C3%2590%25C2%25BD%25C3%2590%25C2%25B0%25C3%2591%25C2%2581%25C3%2590%25C2%25BE%25C3%2591%25C2%2581%25C3%2590%25C2%25BE%25C3%2590%25C2%25BD%25C3%2590%25C2%25BB%25C3%2590%25C2%25B0%25C3%2590%25C2%25B9%25C3%2590%25C2%25BD.%25C3%2591%25C2%2580%25C3%2591%25C2%2584/Nasosnoe-oborudovanie/Vertikalnye-nasosy/Nasosy-Grundfos-CRE/vertikalnyj-mnogostupenchatyj-nasos-grundfos-cre-32-2-a-f-a-e-hqqe-7-5-kw-3x380v-50hz-so-vstroennym-chastotnym-preobrazovatelem-99071953.html
http://%25C3%2590%25C2%25BD%25C3%2590%25C2%25B0%25C3%2591%25C2%2581%25C3%2590%25C2%25BE%25C3%2591%25C2%2581%25C3%2590%25C2%25BE%25C3%2590%25C2%25BD%25C3%2590%25C2%25BB%25C3%2590%25C2%25B0%25C3%2590%25C2%25B9%25C3%2590%25C2%25BD.%25C3%2591%25C2%2580%25C3%2591%25C2%2584/Nasosnoe-oborudovanie/Vertikalnye-nasosy/Nasosy-Grundfos-CRE/vertikalnyj-mnogostupenchatyj-nasos-grundfos-cre-32-2-a-f-a-e-hqqe-7-5-kw-3x380v-50hz-so-vstroennym-chastotnym-preobrazovatelem-99071953.html
http://%25C3%2590%25C2%25BD%25C3%2590%25C2%25B0%25C3%2591%25C2%2581%25C3%2590%25C2%25BE%25C3%2591%25C2%2581%25C3%2590%25C2%25BE%25C3%2590%25C2%25BD%25C3%2590%25C2%25BB%25C3%2590%25C2%25B0%25C3%2590%25C2%25B9%25C3%2590%25C2%25BD.%25C3%2591%25C2%2580%25C3%2591%25C2%2584/Nasosnoe-oborudovanie/Vertikalnye-nasosy/Nasosy-Grundfos-CRE/vertikalnyj-mnogostupenchatyj-nasos-grundfos-cre-32-2-a-f-a-e-hqqe-7-5-kw-3x380v-50hz-so-vstroennym-chastotnym-preobrazovatelem-99071953.html
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Справочники Оценщика недвижимости 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 – Укрупненные показатели стоимости строительства 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 – Документы Оценщика 
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