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СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО 
 

Конкурсному управляющему 

ООО «Садко»  

г-ну Франову И.В. 

 
 

Уважаемый Игорь Викторович! 

  

В соответствии с договором на проведение оценки от 20.02.17 г. №16/17 Оценщик провел 

оценку имущества, принадлежащего ООО «Садко». 

Оценка проводилась с целью определения рыночной стоимости имущества для целей купли-

продажи. Оценщик исходил из допущения, что объект оценки не обременен долговыми 

обязательствами. Выводы, содержащиеся в прилагаемом отчете, основаны на расчетах, 

заключениях и иной информации, полученной в результате исследования рынка, анализа 

предоставленной Заказчиком информации об объекте оценке, на опыте и 

профессиональных знаниях Оценщика. 

Проверка финансовых и иных данных, предоставленных Заказчиком, не проводилась. 

Указанная информация принята как достоверная. 

Обращаем Ваше внимание, что настоящее письмо не является отчетом об оценке, а 

только предваряет последний. Части прилагаемого отчета об оценке не могут 

использоваться отдельно, а только в связи с полным текстом отчета, принимая во 

внимание все содержащиеся в нем допущения и ограничения. Результаты оценки 

приводятся в прилагаемом отчете. 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 20.02.2017 г. составляет (с учетом 

округления): 
 

126 872 000 рублей 
 

или прописью: 

       

Сто двадцать шесть миллионов  

восемьсот семьдесят две тысячи рублей 
 

Согласно п. 15, ч. 2, ст. 146 НК РФ операции по реализации имущества и (или) имущественных 

прав должников, признанных в соответствии с законодательством РФ несостоятельными 

(банкротами) не признаются объектом налогообложения 

 
Оценка проведена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности 
в Российской Федерации» и Федеральными Стандартами оценки, утвержденными 
Приказами Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. №297-299 и от 01.06.2015 г. №328 
«Об утверждении федерального стандарта оценки». 
 

Мы высоко ценим возможность оказать Вам услугу. Если в дальнейшем мы можем быть 

полезны в решении Ваших вопросов, то будем рады сотрудничеству с Вами. 
 
 

 

 

С уважением, Индивидуальный предприниматель ____________ Т.Г. Князев 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1. Основание проведения оценки 
Основанием для проведения оценки является договор на проведение оценки от 20.02.17 г. №16/17 

между Заказчиком – ООО «Садко» и Оценщиком – ИП Князевым Т.Г. 

1.2. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 
Объектом оценки является:  

№ п/п Наименование Тип и назначение Класс судна Дата ввода 
Идентификационный 

номер 

1 «Беляевск» 

Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t всп. ≥60◦) и 

бункеровка судов 

*О 2,0 1973 аД-14-1700 

2 ТН-624 Самоходное наливное судно *О 2,0 1966 В-04-480 

3 Татнефть-107 
Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктов 
*О 2,0 1961 В-07-2184 

4 Татнефть-108 Бункеровка и перевозка н/п с Твсп>60С *О 2,0 1959 В-01-2 

5 Вятка-17 
Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ 
*Р 1,2А 1988 В-20-5055 

6 «Садко» Самоходное наливное судно *О 2,0 (лед 20) 1994 В-26-5615 

1.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов 
При оценке рыночной стоимости объекта оценки Оценщиком был применен сравнительный подход 

к оценке.  

Таблица 1. Результаты расчета рыночной стоимости Объекта оценки 

№    

п/п 
Подход/наименование объекта 

Сравнительн

ый 
Затратный Доходный 

Средневзвешенная 

стоимость, руб. 

Рыночная стоимость 

(с учетом 

округлен.), руб. 

  Удельный вес 1,00 0,00 0,00 1,00   

1 Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t всп. ≥60◦) и 

бункеровка судов «Беляевск» 

46 909 190 не применялся 46 909 190 46 909 000 

2 Самоходное наливное судно ТН-624 17 219 892 не применялся 17 219 892 17 220 000 

3 Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктовТатнефть-107 

14 245 562 не применялся 14 245 562 14 246 000 

4 Бункеровка и перевозка н/п с 

Твсп>60С Татнефть-108 

15 732 727 не применялся 15 732 727 15 733 000 

5 Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ Вятка-17 

15 416 263 не применялся 15 416 263 15 416 000 

6 Самоходное наливное судно «Садко» 17 348 125 не применялся 17 348 125 17 348 000 

  Всего        126 872 000 

 

1.4. Итоговая величина стоимости объекта оценки 
Проведенные расчеты и анализ имеющейся в нашем распоряжении информации позволяют сделать 

вывод, что рыночная стоимость объекта оценки с учетом ограничительных условий и сделанных 

допущений составляет: 
 

126 872 000 (Сто двадцать шесть миллионов восемьсот семьдесят две 

тысячи) рублей 

 

1.5. Суждение о возможных границах интервала, в котором, может находиться стоимость  
В соответствии с требованиями п.30 ФСО №7, после проведения процедуры согласования Оценщик, 

помимо указания в отчете итогового результата оценки стоимости недвижимости, должен привести 

свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться 

стоимость, если в задании на оценку не указано иное. 

Аналогичные требования включены и в действующие зарубежные стандарты оценки. Например, 

профессиональные стандарты оценки RICS содержат следующее положения: 

1.4 …Фактически, если не обратить внимания заказчика на существенный фактор 

неопределенности, это может создать у него впечатление, что сделанные по итогам оценки 

заключения имеют больший вес, чем предполагалось, т. е. отчет об оценке введет заказчика в 

заблуждение, что является нарушением требований … (к содержанию отчета). 

3.5 При использовании в отчете математического расчета неопределенности оценки он должен 

сопровождаться соответствующим описанием использованного метода или модели и ограничений. 



ИП Князев Т.Г. Член НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет», свидетельство от 12.04.13г.  №989 
 

 8 

8 

По состоянию на дату составления отчета Оценщику неизвестно о наличии утвержденных 

методических рекомендаций или апробированных алгоритмов количественного расчета 

неопределенности оценки стоимости (границ интервала), выполненной всеми рекомендованными 

подходами. Такие методики известны лишь для некоторых методов сравнительного подхода.  

Тем не менее, в зарубежной и российской оценочной среде распространено мнение, что обычно 

«достижимая точность» (неопределенность) оценки недвижимости может находиться в пределах 

±10-20%. 

В сложившейся ситуации Оценщик, учитывая характеристики оцениваемого объекта, состояние 

рынка, а также методологию и условия проведения расчетов, полагает, что неопределенность 

настоящей оценки не имеет каких-либо экстраординарных составляющих и может рассматриваться 

как «обычная». Таким образом, Оценщик считает, что рыночная стоимость оцениваемого объекта 

может находиться в пределах ±15% от итогового результата ее оценки. 

 

1.6. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 
1. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самим оценщикам и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 

настоящего Отчета. 

2. Ни Заказчик, ни оценщики не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено договором 

на оценку. 

3. Мнение оценщиков относительно стоимости объекта действительно только на дату определения 

стоимости объекта оценки. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности за изменение 

экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять 

на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

4. От оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 

произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

5. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщиков относительно стоимости 

объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной 

стоимости объекта, указанной в данном Отчете. 

Прочие ограничения указаны по тексту настоящего Отчета. 
 

2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

2.1. Объект оценки 
Объектом оценки является: 

№ п/п Наименование Тип и назначение Класс судна Дата ввода 
Идентификационный 

номер 

1 «Беляевск» 

Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t всп. ≥60◦) и 

бункеровка судов 

*О 2,0 1973 аД-14-1700 

2 ТН-624 Самоходное наливное судно *О 2,0 1966 В-04-480 

3 Татнефть-107 
Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктов 
*О 2,0 1961 В-07-2184 

4 Татнефть-108 Бункеровка и перевозка н/п с Твсп>60С *О 2,0 1959 В-01-2 

5 Вятка-17 
Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ 
*Р 1,2А 1988 В-20-5055 

6 «Садко» Самоходное наливное судно *О 2,0 (лед 20) 1994 В-26-5615 

 

2.2. Имущественные права на объект оценки 
В настоящем Отчете об оценке определению подлежит право собственности. 

В соответствии со ст. 209 Гражданского кодекса РФ «Содержание права собственности»: «1. 

Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 2. 

Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему 

имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие 

права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в 

собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, 

пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими 

способами, распоряжаться им иным образом». 

Для целей настоящего Отчета об оценке право собственности на оцениваемое имущество 

предполагается полностью соответствующим требованиям законодательства. Однако оценщики не 

осуществляют детальное описание правового состояния оцениваемого имущества и вопросов, 

подразумевающих обсуждение юридических аспектов прав собственности на него. 
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2.3. Цель оценки 
Целью оценки в рамках настоящего Отчета является определение рыночной стоимости объекта 

оценки для принятия решения по вопросу купли-продажи. 

2.4. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения 
Задачей оценки является информирование представителя Заказчика о величине рыночной 

стоимости Объекта оценки для целей купли-продажи. 

2.5. Вид стоимости 
Оценке подлежит рыночная стоимость. 

В ст. 3 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 

29.07.1998 г. дано следующее определение рыночной стоимости. Рыночная стоимость - это 

«наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в 

условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой 

информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, 

то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме».  

2.6. Дата оценки (дата проведения оценки объекта оценки, дата определения стоимости 

Объекта оценки) 
Датой определения стоимости Объекта оценки является 20.02.2017 г. Все расчеты выполнены на 

дату определения стоимости.  

2.7. Дата обследования Объекта оценки 
Датой обследования Объекта оценки – 06.10.2016 г. и 20.02.2017 г. 

2.8. Срок проведения оценки 
Работы по определению рыночной стоимости Объекта оценки проводились в период с 20.02.2017 г. 

по 27.02.2017 г. 

2.9. Дата составления и порядковый номер Отчета 
В системе нумерации оценщика настоящий Отчет имеет номер 16/17. Датой составления Отчета 

является 27.02.2017 г. 

2.10. Суждение о возможных границах интервала, в котором, может находиться стоимость  
После проведения процедуры согласования Оценщик, должен привести свое суждение о возможных 

границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться стоимость, если в задании на 

оценку не указано иное. 

Аналогичные требования включены и в действующие зарубежные стандарты оценки. Например, 

профессиональные стандарты оценки RICS содержат следующее положения: 

1.4 …Фактически, если не обратить внимания заказчика на существенный фактор 

неопределенности, это может создать у него впечатление, что сделанные по итогам оценки 

заключения имеют больший вес, чем предполагалось, т. е. отчет об оценке введет заказчика в 

заблуждение, что является нарушением требований … (к содержанию отчета). 

3.5 При использовании в отчете математического расчета неопределенности оценки он должен 

сопровождаться соответствующим описанием использованного метода или модели и ограничений. 

По состоянию на дату составления отчета Оценщику неизвестно о наличии утвержденных 

методических рекомендаций или апробированных алгоритмов количественного расчета 

неопределенности оценки стоимости (границ интервала), выполненной всеми рекомендованными 

подходами. Такие методики известны лишь для некоторых методов сравнительного подхода.  

Тем не менее, в зарубежной и российской оценочной среде распространено мнение, что обычно 

«достижимая точность» (неопределенность) оценки недвижимости может находиться в пределах 

±10-20%. 

В сложившейся ситуации Оценщик, учитывая характеристики оцениваемого объекта, состояние 

рынка, а также методологию и условия проведения расчетов, полагает, что неопределенность 

настоящей оценки не имеет каких-либо экстраординарных составляющих и может рассматриваться 

как «обычная». Таким образом, Оценщик считает, что рыночная стоимость оцениваемого объекта 

может находиться в пределах ±15% от итогового результата ее оценки 

 



ИП Князев Т.Г. Член НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет», свидетельство от 12.04.13г.  №989 
 

 10 

10 

3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

3.1. Сведения о Заказчике 
ООО «Садко»  

420029, респ Татарстан, г Казань, тракт Сибирский, 34 / корп 5, пом 425Б  

ИНН 1622006881 КПП 166001001 

ОГРН 1111690098024 от 27.12.2011 г. 

3.2. Сведения об Оценщике 
Индивидуальный предприниматель Князев Тарас Геннадьевич, паспорт 92 03 №458593 выдан ОВД 

Лаишевского района РТ 11.07.02г. 420059, РТ, г. Казань, ул. Бутырская, 5Б, тел.89196324945, e-mail: 

ocenka-kazan@mail.ru, ИНН 165503567131, ОГРН 307169007500378 от 16 марта 2007 г. Место 

нахождения оценщика: РТ, г. Казань, ул. Бутырская, 5 «Б» 

Член саморегулируемой организации оценщиков, включен в реестр членов НП «Саморегулируемая 

организация оценщиков «Экспертный совет», (109028, г. Москва, Хохловский пер., д. 13, стр. 1) 

12.04.13 г., регистрационный № 989. Диплом о профессиональной переподготовке от 26.03.05 г. 

ПП№522806 выданный Институтом экономики, управления и права (г. Казань). Страховой полис 

обязательного страхования ответственности оценщика №433-548-020481/16 выдан 04 апреля 2016 

г. СПАО «Ингосстрах», срок действия до 04.04.2017 г. Стаж работы в оценочной деятельности с 

2001 г. 

Сведения о независимости 

юридического лица, с которым 

оценщик заключил трудовой 

договор: 

Оценка выполнена индивидуальным предпринимателем. Индивидуальный 

предприниматель – это гражданин, занимающийся предпринимательской деятельностью 

без образования юридического лица (ст.23 Гражданского Кодекса РФ). 

Индивидуальный предприниматель Князев Тарас Геннадьевич настоящим подтверждает 

полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального 

закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; 

не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 

аффилированным лицом заказчика; размер денежного вознаграждения за проведение 

оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, 

указанной в настоящем отчете об оценке 

Сведения о независимости 

оценщика: 

Настоящим оценщик Князев Тарас Геннадьевич подтверждает полное соблюдение 

принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 

135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении 

оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. 

Оценщик Князев Тарас Геннадьевич не является учредителем, собственником, 

акционером, должностным лицом или работником юридического лица - заказчика, 

лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с 

указанными лицами в близком родстве или свойстве, не имеет в отношении объекта 

оценки вещных или обязательственных прав вне договора и не является участником 

(членом) или кредитором юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не 

является кредитором или страховщиком оценщика, размер оплаты оценщику за 

проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта 

оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 

 

3.3. Сведения о привлекаемых к оценке специалистах 
Иные специалисты (эксперты) к проведению оценки и составлению отчёта не привлекались 

(специальная экспертиза не проводилась). 

 

4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ 

ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ (В ТОМ ЧИСЛЕ СПЕЦИАЛЬНЫЕ) 

Отчет об оценке представляет собой документ, в который включены данные, использованные 

Оценщиком, их экономический анализ и отражает компетентное мнение Оценщика относительно 

стоимости Объекта оценки. 

При выполнении настоящей работы Оценщик исходил из следующих допущений и ограничительных 

условий: 

 Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 

 Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой 

собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-

либо претензий или ограничений, кроме те, что оговорены в Отчете. 
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 Оценщики предполагают отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

Оценщики не несут ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 

выявления таковых.  

 Сведения, полученные оценщиками и содержащиеся в Отчете, считаются достоверными. 

Однако оценщики не могут гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех 

сведений указан источник информации. 

 Все расчеты были выполнены с использованием полной точности значений. В итоговых 

расчетных таблицах значения приводятся без указания полного количества «знаков после запятой». 

 Ни Заказчик, ни оценщики не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено 

договором на оценку.  

 От оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 

произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

 Мнение оценщиков относительно стоимости объекта действительно только на дату 

определения стоимости объекта оценки. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности 

за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой 

даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

 Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщиков относительно стоимости 

объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной 

стоимости объекта, указанной в данном Отчете. 

 Информация, полученная от Заказчика, не проверялась оценщиком на достоверность и 

подлинность. Все правоустанавливающие документы, предоставленные Заказчиком для проведения 

оценки, являются простыми копиями, сделанными с оригиналов документов. 

 Оценщик провел визуальную инспекцию объекта оценки и отметил в данном отчете все 

видимые важные дефекты, которые могли быть замечены. Оценщик не берет на себя 

ответственность за оценку таких дефектов в состоянии имущества, которые невозможно 

обнаружить обычным визуальным осмотром или путем изучения технической документации. 

Таким образом, предполагается, что отсутствуют какие-либо скрытые дефекты, кроме 

обнаруженных, оказывающих влияние на Объект оценки 
 

5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И ОБОСНОВАНИЕ ИХ 

ПРИМЕНЕНИЯ 

Список используемых стандартов 
Краткое 

наименование 

стандарта 

Полное наименование стандарта Сведения о принятии стандарта 
Основание для 

использования стандарта 

ФСО-1 

Федеральный стандарт оценки №1 

«Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к проведению 

оценки» 

Приказ Минэкономразвития России 

от 20.05.2015 г. №297 

Стандарт обязателен к 

применению 

ФСО-2 
Федеральный стандарт оценки №2 

«Цель оценки и виды стоимости» 

Приказ Минэкономразвития России 

от 20.05.2015 г. №298 

Стандарт обязателен к 

применению 

ФСО-3 
Федеральный стандарт оценки №3 

«Требования к отчету об оценке» 

Приказ Минэкономразвития России 

от 20.05.2015 г. №299 

Стандарт обязателен к 

применению 

ФСО-10 

Федеральный стандарт оценки №10 

«Оценка стоимости машин и 

оборудования» 

Приказ Минэкономразвития России 

от 01.06.2015 г. №328 

Стандарт обязателен к 

применению 

Стандарты СРО 
Стандарты и правила оценочной 

деятельности СРО 

Принят СРО протокол № 57/2015 от 

«05» ноября 2015 г. 

Обязателен к применению 

членами СРО 
 

6. СВЕДЕНИЯ ОБ ОТЧЕТЕ 

6.1. Форма отчета и используемые стандарты 
Отчет составлен в форме, соответствующей требованиям Закона «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 г. и Федеральными Стандартами оценки, 

утвержденными Приказами Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. №297-299 и от 01.06.2015 

г. №328. 

6.2. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием 

источников их получения 

В качестве источников информации использовались средства массовой информации: (см. раздел 

10) 
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СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ЛИТЕРАТУРЫ 

 Федеральный Закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации». 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)», утвержденным приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. 

№ 297, федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)» утвержденным 

приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. № 298, федеральный стандарт оценки 

«Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный приказом Минэкономразвития РФ от 

20.05.2015 г. № 299, федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 

Федеральный стандарт оценки №10 «Оценка стоимости машин и оборудования» утвержденным 

приказом Минэкономразвития РФ от 01.06.2015 г. № 328. 

 Гражданский кодекс Российской Федерации.                                                             

 Саприцкий Э.Б. Как оценить рыночную стоимость машин и оборудования на предприятии, 

Центр экономики и маркетинга, М.,1997. 

 Ковалев А.П. Оценка машин и оборудования. Учебно-методическое пособие, 1995. 

 Ковалев А.П. Оценка активной части основных фондов, "Финстатинформ", М.,1997. 

 Попеско А.И., Ступин А.В., Чесноков С.А. Износ технологических машин и оборудования при 

оценке их рыночной стоимости. ОО «Российское общество оценщиков», М., 2002. 

 Оценка машин, оборудования и транспортных средств. Под ред. В.В. Антонова, Из-во “Русская 

оценка”, М, 2001. 

 Попов А.Н., Розенсон Г.С., Окунь Л.С. Методические рекомендации по расчету стоимости 

объектов промышленной и других видов интеллектуальной стоимости. Патентный центр 

«Ориентир», М. 

 Антонов В.П. Оценка машин, оборудования и транспортных средств/Учебное пособие – М.: 

Институт оценки природных ресурсов, 2001. – 392 с.  

6.3. Термины и определения 
Термины, приведенные в Стандартах оценки: 

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 

быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 

разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются 

какие-либо чрезвычайные обстоятельства. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки - величина стоимости объекта оценки, 

полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости 

объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом 

его износа; 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется 

информация о ценах сделок с ними; 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от объекта оценки. 

Метод оценки - способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Стоимость замещения объекта оценки - сумма затрат на создание объекта, аналогичного объекту 

оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, с учетом износа объекта 

оценки. 

Стоимость воспроизводства объекта оценки - сумма затрат в рыночных ценах, существующих 

на дату проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением 

идентичных материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки. 

Дата проведения оценки - календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость 

объекта оценки. 

Цена - денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог. 

Аналог объекта оценки - сходный по основным экономическим, материальным, техническим и 

другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, 

состоявшейся при сходных условиях. 

Срок экспозиции объекта оценки - период времени, начиная с даты представления на открытый 

рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

Термины, приведенные в Глоссарии к Международным стандартам оценки: 

Земля - цельная часть земной поверхности по существу в нетронутом состоянии, в 

противоположность участку для застройки, предоставляющему собой земельный участок, 
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полезность которого увеличена за счет наличия расположенных поблизости осуществленных 

человеком улучшений. 

Улучшения - объекты, сооруженные на земельном участке. 

Остаточная стоимость - исчисленные в текущих ценах затраты на замещение (воспроизводство) 

объекта за вычетом суммы износа объекта. 

Износ - снижение стоимости имущества, обусловленное действием ряда факторов, среди которых 

выделяют ухудшения физического состояния, функциональное и экономическое устаревание. 

Физический износ - разрушение, убыль и устаревание основных активов в процессе их 

нормального использования на протяжении срока службы. 

Функциональное устаревание - ухудшения или изъяны в функциональных возможностях или в 

эффективности использования объекта недвижимости. Данное понятие относится ко всем его 

сторонам, касающимся проекта, качества строительства, состояния и т.д., наличие которых 

снижает стоимость данного объекта. 

Экономическое устаревание - снижение степени привлекательности или стоимости объектов 

недвижимости в результате воздействия различных экономических факторов, не имеющих к ним 

прямого отношения. 

Экономический срок службы - экономически оправданный срок использования основных 

активов (зданий, сооружений, оборудования). Не обязательно равен физическому сроку жизни. 

Дисконтная ставка - ставка, используемая для приведения к одному моменту времени денежных 

сумм, относящихся к различным моментам времени. 

Капитализация - определение стоимости имущества по формуле V= I / R, где I -годовой чистый 

доход от использования имущества, R - ставка капитализации. 

Ставка капитализации - ставка процента, используемая при капитализации. 

Чистый денежный поток - разность между суммами поступлений и выплат за определенный 

период времени. 

Аренда - гражданско-правовой договор, по которому одна сторона (арендодатель) обязуется 

предоставить другой стороне (арендатору) какое-либо имущество во временное владение и 

пользование за определенную плату. 

В данном разделе приведены основные термины, используемые в процессе оценки имущества. 

По тексту настоящего отчета дополнительно приводятся определения терминов и их источники, не 

приведенные в настоящем разделе, используемые в рамках конкретного метода оценки. 

Принципы оценки: 

Принцип полезности - рыночную стоимость имеют те объекта, которые способны удовлетворять 

потребности пользователя (потенциального пользователя) в течение определенного времени. 

Принцип спроса и предложения - рыночная стоимость объекта зависит от спроса и предложения 

на рынке и характера конкуренции продавцов и покупателей. 

Принцип замещения - рыночная стоимость не может превышать наиболее вероятные затраты на 

приобретение объекта эквивалентной полезности. 

Принцип ожидания - рыночная стоимость объекта зависит от ожидаемой величины, срока и 

вероятности получения дохода за определенный период времени при наиболее эффективном его 

использовании без учета доходов от иных факторов производства, привлекаемых для 

предпринимательской деятельности. 

Принцип изменения - рыночная стоимость объекта изменяется во времени и определяется на 

конкретную дату. 

Принцип внешнего влияния - рыночная стоимость объекта зависит от его местоположения и 

влияния внешних факторов. 

Принцип наиболее эффективного использования - рыночная стоимость объекта определяется 

исходя из его наиболее эффективного использования, то есть наиболее вероятного использования, 

являющегося физически возможным, экономически оправданным, соответствующим требованиям 

законодательства, финансово осуществимым и в результате, которого расчетная величина 

стоимости будет максимальной. 

 

7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Объектом оценки является плавательные средства для транспортировки нефти: 

1. Объекты, расположенные по адресу: РТ, п.г.т. Васильево, на территории ЗАО «Васильевская 

нефтебаза»: 

1.1. Название судна или его номер: «Беляевск»;  

- Идентификационный номер: аД-14-1700; 

- Тип и назначение: Несамоходное, перевозка нефтепродуктов наливом (t всп. ≥60◦) и бункеровка 

судов; 
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- Класс судна:  О 2,0; 

- Проект №: 13-GE, год и место постройки 1973г., Германия; 

- Материал корпуса: сталь;  

- Главные машины: нет;  

- Габаритные размеры судна: длина 86,10 (м), ширина 11,40 (м), осадка в полном грузу 3,40 (м), 

осадка порожнем - (м), наибольшая высота с надстройками (от осадки порожнем) 7.28 (м); 

- Установленная грузоподъемность: 2262 (т), пассажировместимость – чел.; 

Прежнее название судна и прежнее место приписки: «Eiltank-55», Германия 20.01.2015г.  

1.2. Название судна или его номер: «ТН-624»;  

- Идентификационный номер: В-04-480; 

- Тип и назначение: самоходное наливное судно; 

- Класс судна:  0 2,0; 

- Проект №: 866, год и место постройки 1966 г. Петрокрепость; 

- Материал корпуса: сталь; 

- Главные машины: 6L160PNS, два, 279 квт; 

- Габаритные размеры судна: длина – 65,60 (м), ширина 9,60 (м), осадка в грузу 1,90 (м), осадка 

порожнем - (м), наибольшая высота с надстройками (от осадки порожнем) - (м); 

- Установленная грузоподъемность: 600 (т); 

1.3. Название судна или его номер: «Вятка-17»;  

- Идентификационный номер: В-20-5055; 

- Тип и назначение: нефтеналивной танкер; 

- Класс судна:  Р1,2А; 

- Проект №: Р-135В/Т-3, год и место постройки 1988г., г. Астрахань; 

- Материал корпуса: сталь; 

- Главные машины: 6ЧСПН2А 18/22, два, 165 квт 

- Габаритные размеры судна: длина 57,70 (м), ширина 9,55 (м), осадка в полном грузу 1,32 (м), 

осадка порожнем - (м), наибольшая высота с надстройками (от осадки порожнем) - (м); 

- Установленная грузоподъемность: 290 (т). 

  

2. Объекты, расположенные по адресу: РМЭ, г. Звенигово, ул. Набережная 30, на территории ОАО 

«СУДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ СУДОРЕМОНТНЫЙ ЗАВОД им. БУТЯКОВА С.Н»: 

2.1. Наливной теплоход для перевозки нефтепродуктов «Татнефть-107»; 

- Идентификационный номер: В-07-2184;  

- Тип и назначение: наливной теплоход, перевозка нефтепродуктов; 

- Класс судна:  О 2,0; 

- Проект №: 866/1596 , год и место постройки 1961г., Петрокрепость; 

- Материал корпуса: сталь; 

- Главные машины: ЯМЗ-238М2БРР-3,34, два, 302 квт 

- Габаритные размеры судна: длина 65,60 (м), ширина 9,60 (м), осадка в грузу 1,90 (м), осадка 

порожнем - (м), наибольшая высота с надстройками (от осадки порожнем) - (м); 

- Установленная грузоподъемность: 600 (т). 

        

3. Объекты, расположенные по адресу: 346720, Ростовская область, г.Аксай, ул. Набережная 199, 

на территории ОАО «Судостроительный-судоремонтный завод «Мидель»: 

3.1. Танкер-бункеровщик «Татнефть-108»; 

- Идентификационный номер: В-01-2;  

- назначение: бункеровка и перевозка н/п с Твсп>60С; 

- Класс судна:  0 2,0; 

- Проект №: 866/1596/, год и место постройки 1959 г. Рыбинск; 

- Материал корпуса: сталь; 

- Главные машины: 6ЧНСП 16/22, два, 279 квт; 

- Габаритные размеры судна: длина 65,60 (м), ширина 9,60 (м), осадка в грузу 1,90 (м), осадка   

порожнем - (м), наибольшая высота с надстройками (от осадки порожнем) - (м); 

- Установленная грузоподъемность: 600 (т); 

 

3.2. Нефтеналивной теплоход, бункеровщик «Садко»; 

- Идентификационный номер: В-26-5615; 

- назначение: перевозка нефтепродуктов; 

- Класс судна:  0 2,0 (лед 20); 

- Проект №: Р-74, год и место постройки 1994 г. Астрахань; 

- Материал корпуса: сталь; 
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- Главные машины: 6НВД 26А-2, два, 493 квт; 

- Габаритные размеры судна: длина 66,06 (м), ширина 9,54 (м), осадка в грузу 2,31 (м), осадка 

порожнем - (м), наибольшая высота с надстройками (от осадки порожнем) - (м); 

- Установленная грузоподъемность: 560 (т);  

 

7.1. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки 
Проведение анализа и расчетов основывалось, прежде всего, на информации об Объекте оценки, 

полученной от Заказчика и в ходе независимых исследований Оценщика. 

Предполагается, что информация, предоставленная Заказчиком или сторонними специалистами, 

является надежной и достоверной. Неизбежные пробелы в требуемых данных восполнялись 

сведениями из других источников и на основании опыта Оценщика. 

Данные, предоставленные Заказчиком, включали в себя следующий перечень документов: 

инвентаризационная опись. 

7.2. Сведения об имущественных правах 
Право собственности 

7.3. Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки 
Не выявлено 

7.4. Сведения о физических свойствах объекта оценки 
В хорошем состоянии. 

7.5. Сведения об износе, устареваниях 
Расчет износа представлен в разделе 10, настоящего отчёта об оценке. Моральный износ 

отсутствует. 

7.6. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта 

оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки 
Отсутствует. 

7.7. Информация о текущем использовании объекта оценки 
По назначению. 

7.8. Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно 

влияющие на его стоимость.  
Факторы не выявлены 

 

8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

8.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 

регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта1 
Мировая конъюнктура 

За месяц мировая конъюнктура немного улучшилась при том, что после выборов в США появились 

новые риски. Значительно улучшились опережающие индикаторы –PMI индексы, показавшие рост 

позитивных ожиданий как в секторе услуг, так и в секторе промышленности. Ожидаемое в декабре 

повышение базовой ставки ФРС США фактически уже учтено рынками, поэтому реакция на это 

решение ожидается ровной. Движение нефтяных котировок остается ключевым риском ввиду 

большой неопределенности достижения договоренностей ограничения добычи странами ОПЕГ в 

конце ноября в Вене. Развивающиеся рынки испытывали давление из-за роста ожиданий 

фискальной рефляции в США.В целом внешний фон остается умеренно благоприятным, несмотря 

на снижение цен на нефть.  

Валовой внутренний продукт  

Росстатом опубликована предварительная оценка динамики ВВП в III квартале 2016 года. 

Снижение ВВП замедлилось до 0,4 % г/г (третий квартал подряд, с начала 2016 г.) по сравнению с 

падением на 3,7 % г/г в III квартале годом ранее, благодаря позитивной динамике добывающих 

производств и сельского хозяйства, а также наметившемуся замедлению спада в строительстве. 

В целом за девять месяцев 2016 г. валовой внутренний продукт (с учетом предварительной оценки 

III квартала) сократился на 0,7 % г/г, что совпадает с оценкой Минэкономразвития России. В 

октябре сезонно сглаженный индекс ВВП, по оценке Минэкономразвития России, показал нулевую 

динамику. Позитивную динамику с сезонной корректировкой показали обрабатывающие 

производства и строительство. За десять месяцев 2016 г. снижение ВВП оценивается в 0,7 % г/г, в 

том числе за октябрь –на 0,5 % г/г. 

                                                 
1 http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/805a4a24-197c-4e72-89ef-529075e25741/monitoring_macro_1-

10.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=805a4a24-197c-4e72-89ef-529075e25741 
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Инвестиции и строительство 

В III квартале динамика инвестиций в основной капитал перешла в положительную область (+0,3% 

г/г) на фоне низкой базы прошлого года (-13,0% г/г в III кв. 2015 г.), сезонно очищенный рост 

составил +0,6% кв./кв.По итогам девяти месяцев сокращение инвестиций замедлилось до -2,3% г/г. 

Пересмотрены данные за 2015-2016 гг. по объему работ по виду деятельности «Строительство» за 

счет уточнения итогов 2015 года. В результате падение в 2015 году сократилось до -4,8% г/г (ранее 

-7,0% г/г), а по итогам девяти месяцев 2016 г. усилилось до -5,8% г/г (ранее -4,4% г/г). В октябре 

наблюдается наименьший отрицательный темп прироста с декабря 2014 года. Сокращение 

составило -0,8% г/г (сезонно сглаженный индекс увеличился на 1,6 % м/м), по итогам десяти 

месяцев сокращение замедлилось до -5,0 % г/г.  

Динамика вводов жилых домов остается в отрицательной области (-13,0% г/г в октябре, с 

устранением сезонности –-3,9% м/м), введено 6,1 млн. кв. м общей площади. С начала года 

снижение составило 6,4 % г/г.  

По оперативным данным, по итогам девяти месяцев сальдированный финансовый результат по 

основным видам экономической деятельности вырос на 20,6% г/г. Наибольший положительный 

вклад в прирост финансовых результатов деятельности организаций внесли операции с 

недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг, транспорт и обрабатывающие 

производства. 

Инфляция 

В октябре, по данным Росстата, потребительская инфляция ускорилась до 0,4 % с 0,2 % в сентябре. 

При этом основной вклад в инфляцию октября внесло удорожание продовольственных товаров, в 

основном за счет сезонного возобновления роста цен на плодоовощную продукцию. Рост цен на 

непродовольственные товары замедлился, а на услуги цены снизились. В годовом выражении 

инфляция продолжает снижаться –до 6,1 % с 6,4 % в сентябре, чему способствуют низкий рост 

потребительских цен в текущем году и высокая база предыдущего года. 

С начала года по 14 ноября прирост потребительских цен сохранился на минимальном уровне –4,8 

%, что на 6,9 п. пункта ниже прироста потребительских цен за аналогичный период прошлого года. 

Внешняя торговля 

В январе-сентябре 2016 г. наблюдалось сокращение экспорта товаров на 22,8 % г/г до 201,6 млрд. 

долл. США. Импорт товаров также сократился на 3,5% г/г до 129,6 млрд. долл. США, но начиная с 

III квартала 2016 г. отмечается восходящий тренд: динамика импорта товаров второй месяц подряд 

находится в положительной области. В результате внешнеторговый оборот составил 331,2 млрд. 

долл. США. Темпы снижения российской внешней торговли замедлились и составили -16,3% к 

январю-сентябрю 2015 года. Индекс физического объема экспорта товаров в январе-сентябре 2016 

г. вырос на 2,7 % г/г, при этом отмечается рост поставок по всем товарным группам в структуре 

экспорта кроме машин, оборудования и транспортных средств. Сокращение индекса физического 

объема импорта товаров составило 0,2 % г/г. Закупки продовольственных товаров и с/х сырья, 

металлов и изделий из них сократились на 4,7 % г/г и 0,9 % г/г, по остальным товарным группам в 

структуре импорта наблюдается рост. После стабилизации импорта инвестиционных товаров, в 

сентябре 2016 г. отмечается сокращение при сохранении негативной динамики потребительского 

импорта. В январе-октябре 2016 г. внешнеторговый оборот, по оценке, (по методологии платежного 

баланса) составил 380,6 млрд.долл. США, снизившись на 14,7 % г/г. Экспорт товаров в январе-

октябре 2016 г. снизился на 21,3 % до226,0 млрд. долл. США, импорт –на 2,8% до154,6 млрд.долл. 

США.  

Банковский сектор.  

Продолжается снижение активов банковского сектора, сопровождаемое, в целом, улучшением их 

структуры. В октябре кредитная активность улучшилась по сравнению с сентябрем, но все равно 

остается на невысоком уровне. Качество кредитного портфеля улучшается –просроченная 

задолженность как по кредитам в рублях, так и по кредитам в валюте продолжает снижаться. 

Депозиты населения показывают положительную динамику, депозиты юридических лиц –

отрицательную. За октябрь количество действующих кредитных организаций сократилось с 649 до 

643. Кредитные организации продолжают показывать высокую прибыль.  

Федеральный бюджет 

За Десять месяцев 2016г. поступление доходов в федеральный бюджет сократилось, что было 

обусловлено падением нефтегазовых доходов из-за снижения цен на углеводородное сырье, прежде 

всего на нефть. 

Указанные структурные изменения не были скомпенсированы достаточным ростом поступлений 

ненефтегазовых доходов, что привело к росту дефицита федерального бюджета. Кассовое 

исполнение расходов федерального бюджета за десять месяцев 2016г. увеличилось в номинальном 

выражении к соответствующему периоду 2015 года, в основном по разделу социальная политика, а 
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по разделам национальная оборона и национальная безопасность и правоохранительная 

деятельность, напротив, –сократилось. 

Денежно-кредитная политика. 

Совет директоров Банка России 28 октября 2016 г. принял решение сохранить ключевую ставку на 

уровне 10,0% годовых, сохраняя, тем самым, умеренно жесткую денежно кредитную политику в 

качестве условия закрепления тенденции к снижению инфляции. Банк России подтвердил, что при 

соответствии динамики инфляции и экономической активности базовому прогнозу необходимо 

поддерживать данный уровень ключевой ставки до конца 2016 г. с возможностью ее снижения в I 

полугодии 2017 года 

 

 
С устранением сезонности 

1) Оценка Минэкономразвития России.  

2) Сентябрь, октябрь -в % к предыдущему месяцу, январь-октябрь –в % к декабрю предыдущего 

года. 

3) Агрегированный индекс производства по видам деятельности "Добыча полезных ископаемых", 

"Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды".  

4) Предварительные данные. 

5) В целях обеспечения статистической сопоставимости показатели рассчитаны без учёта сведений 

по Республике Крым и г. Севастополю.  
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6) Оценка 

Строительство 

По итогам III квартала 2016 года наблюдается замедление снижения объема работ и услуг по виду 

деятельности «Строительство», по сравнению с предыдущим кварталом. В отчетном квартале спад 

составил 3,9%г/г. Для сравнения, этот показатель составил 8,9%г/г в предыдущем квартале. В целом 

за десять месяцев текущего года объем строительства сократился на 5,0 процента. Торможение 

спада обусловлено положительной динамикой строительства зданий жилого и нежилого 

назначения. Рост составил 2,0 % к уровню третьего квартала 2015г. Введено 30,5 млн. кв. м общей 

площади зданий. При этом, зданий жилого назначения введено 24,1 млн. кв. м, что на 8,7% больше 

аналогичного показателя прошлого года. Строительство зданий нежилого назначения резко 

сократилось, а именно на 17,4 процента. Зданий этого Типа построено на 1,3 млн. кв. м меньше. В 

строительстве всех типов зданий нежилого назначения в отчетном квартале отмечено снижение, за 

исключением учебных зданий, где наблюдается рост на 38,9%, организаций здравоохранения, а 

также зданий, отнесенных к категории «другие» (рост на 15,5 процента). Наибольший рост вводов 

отмечен в строительстве зданий для здравоохранения, а именно на 94,6 процента.  

 
В январе-сентябре 2016г.объем строительства зданий жилого и нежилого назначения составил 80,4 

млн. кв.м., что ниже уровня аналогичного периода 2015г.на 4,2 процента. Из них общая площадь 

зданий жилого назначения составляет 79,8 % или 64,2 млн. кв. м, что на 3,6% меньше, чем годом 

ранее. Динамика объемов строительства зданий жилого и нежилого назначения, млн. кв. м. В общей 

площади построенных зданий доля нежилых в отчетном квартале составляет 21,0 процент. В 

структуре зданий нежилого назначения традиционно преобладают здания для коммерческого 

использования. Их доля составляет 28,7% от общего объема введенной площади нежилых зданий. 

Доля промышленных зданий составила 17,5%, сельскохозяйственных -9,1%, административных –

4,2 процента. Резко выросла доля построенных учебных зданий, которая составила 18,7%, в то время 

как в предыдущем квартале она составляла лишь 8,0% от площади введенных зданий нежилого 

назначения.  

В III квартале 2016 г. наблюдалась разнонаправленная динамика строительства социально-

значимых объектов. После скачкообразного роста в I квартале, который составил 66,1% и 

продолжился и во II квартале (5,5%), в отчетном периоде резко сократилось строительство 

котельных: было введено мощностей на 310,4 Гкал/ч (из них новое строительство на 304,2 Гкал/ч), 

что на 46,5% меньше, чем годом ранее. Ввод в действие тепловых сетей при этом вырос на 51,4 

процента. В строительстве сетей газификации период более чем годового спада сменился ростом, 

который составил 14,2% после снижения на 5,5% в предыдущем квартале.  
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Устойчивая положительная динамика, которая отмечалась в строительстве очистных сооружений 

канализации прервалась в отчетном квартале.  

В целом за 2015 г. ввод указанных объектов по отношению к предыдущему году увеличился в 3 

раза. В I квартале 2016 г. был отмечен рост в 4,2 раза. Во II квартале текущего года было сдано 

мощностей на 138,9 тыс. куб. метров в сутки, что составило 297,4% ко II кварталу 2015г.В III 

квартале 2016 г. введено мощностей на 62,2 тыс. куб. метров в сутки, что составило 70,6% к III 

кварталу 2015 г. На этом фоне за отчётный квартал ввод мощностей очистных сооружений 

водопровода вырос в 8,4 раза к аналогичному периоду 2015 г. после снижения на 14,8% в 

предыдущем квартале. 

 

8.2. Анализ рынка, к которому относится объект оценки 
Мировой танкерный флот, предназначенный для морских перевозок нефти и нефтепродуктов, 

отличается от других секторов торгового мореплавания в первую очередь тем, что нефть и ее 

производные являются стратегически важными товарами, торговля и снабжение которыми тесно 

переплетены с международной политикой. Цены международного рынка на нефть и 

нефтепродукты, а также стоимость их транспортировки (фрахт) всегда значительно повышаются в 

связи с военными конфликтами любого масштаба и любой продолжительности. 

 

Вадим Корнилов, член Коллегии Минморфлота СССР, генеральный директор ОАО «Совкомфлот» 

(1991-1999 гг.) 

 

 Конфликтный флот 

 

Стремление к контролю над нефтяными ресурсами или их захвату влечет за собой борьбу за власть 

внутри стран – производителей нефти (Нигерия, Венесуэла), или к агрессии извне (Ирак), или к 

комбинации аналогичных действий в зависимости от складывающейся обстановки в нефтеносных 

регионах мира. 

Транспортировка нефти и нефтепродуктов морем менее политизирована, однако и здесь под 

предлогом защиты морских путей в целях безопасности доставки нефти к потребителю нередко 

используются корабли военно-морского флота, в особенности со стороны США. 

Другими отличительными характеристиками танкерного флота являются его суммарная 

грузоподъемность 525 млн тонн, что составляет на начало февраля 2014 года почти 32% всего 

торгового флота мира, а также размеры судов, доходящие до 540 тыс. тонн. Танкер такого размера 

был построен в период войны Египта с Израилем как самый экономически выгодный для перевозки 

нефти с Ближнего Востока в США вокруг африканского мыса Доброй Надежды. 

Вообще размеры танкеров определяются глубинами в портах или в пунктах погрузки и выгрузки, 

маршрутами транспортировки, а также объемами торговых партий груза. К настоящему времени 

сложилась ситуация, при которой по своей грузоподъемности танкерный флот подразделяется на 

супертанкеры следующих классов. 

VLCC (Very Large Crude Carrier) грузоподъемностью около 300 тыс. тонн, вмещающие 2 млн 

баррелей нефти. Таких судов сейчас насчитывается 623 единицы, они используются в основном на 
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перевозках из портов Ближнего Востока в США, Японию и Южную Корею. Цена нового танкера 

этого класса составляет $97 млн. 

«Суэцмакс» – танкеры грузоподъемностью около 150 тыс. тонн, вмещающие 1 млн баррелей нефти 

и способные по своим габаритам проходить Суэцкий канал. Таких судов в мире насчитывается 

около 490 единиц. Они используются, как правило, на тех же направлениях, что и VLCC, а также 

для перевозок из Нигерии и нефтепромыслов Северного моря в США и Южный Китай. Цена нового 

танкера этого класса составляет $65 млн. 

«Афрамакс» – танкеры грузоподъемностью 95-110 тыс. тонн, предназначенные для перевозок более 

умеренных партий в объеме 500-700 тыс. баррелей нефти. Судов такого типа насчитывается более 

900 единиц, работают они на тех же направлениях, что и указанные выше группы танкеров, но в то 

же время их используют на более коротких маршрутах, например, из бассейна Карибского моря в 

США и в Европу, из Северной Европы в Великобританию, из Индонезии в Японию, внутри 

Средиземного моря, из Новороссийска и Финского залива (порт Приморск), от танкера-накопителя 

«Белокаменка» в Кольском заливе и др. Цена нового танкера данного класса составляет $55 млн. 

«Панамакс» – танкеры грузоподъемностью 60-80 тыс. тонн, способные благодаря своим размерам 

проходить Панамский канал. Таких танкеров насчитывается около 415 единиц, используются они в 

зависимости от объемов торговых партий, как и более мелкие танкеры, число которых превышает 

3400 единиц. 

Количество танкеров и их доля в составе мирового торгового флота увеличивались с ростом добычи 

нефти и усилением ее роли в качестве энергоносителя в промышленном производстве. Следует 

также иметь в виду, что в результате постоянного повышения налогового пресса более 70% 

мирового тоннажа, включая танкерный флот, зарегистрировано в офшорных регистрах под так 

называемыми «удобными флагами» – Либерии, Бермудских островов, Маршалловых островов, 

острова Мэн, Мальты и т.д. 

В России, а может быть и в мире, первые танкеры появились на Каспии и были построены по 

рекомендации Д.И. Менделеева, который посчитал, что использование бочек в качестве тары 

ограничивает возможности транспортировки нефти. 

До Первой мировой войны танкеры составляли всего 3% мирового флота, в те времена в основном 

еще парусного. К 1938 году их доля возросла до 19%, а к концу 70-х годов XX века подошла к 50%. 

Производство же нефти постоянно росло и, например, за период с 1938 по 1977 год увеличилось с 

258 млн тонн более чем в 10 раз, а затем в период с 1977 по 1988 год рост ее добычи практически 

прекратился и вновь вырос до 92 млн баррелей в день. 

Указанные изменения на нефтяном рынке, вызванные ростом цен и перепроизводством, не могли 

не сказаться на морских перевозках этого груза с учетом того факта, что Суэцкий канал был открыт, 

и часть флота оказалась излишней. 

В 1977 году 59% всей нефти, добытой в мире, было перевезено морем, что явилось отражением того 

факта, что темпы роста спроса на морскую торговлю нефтью увеличивались быстрее, нежели спрос 

на нефть, доставляемую потребителям другими видами транспорта. Наблюдалось и довольно 

необычное явление, когда с 1980 по 1985 год потребление нефти ежегодно уменьшалось на 1,3%. 

Действительно, объемы транспортировки нефти морем упали с 1724 млн тонн в 1977 году до 1279 

млн тонн в 1987 году, прежде чем начали подниматься, и только в 1994 году превзошли уровень 

1977 года, причем среднее расстояние перевозок колебалось от 4700 до 5350 морских миль и более. 

Увеличение среднего расстояния транспортировки морем объясняется закрытием Суэцкого канала 

в результате войны 1967 года, который был вновь открыт лишь в 1975 году. 

Вынужденный переход на маршрут вокруг Африки привел к росту размеров танкеров сначала до 

100 тыс. тонн, затем до 250 тыс. тонн и, наконец, свыше 500 тыс. тонн. Выросла и стоимость 

перевозки – были периоды, когда один рейс танкера вокруг Африки компенсировал все затраты на 

его постройку, несмотря на общее правило о том, что чем больше судно, тем меньше себестоимость 

перевозки на нем одной тонны груза. Вообще же в условиях усредненной рыночной конъюнктуры 

средства, вложенные в строительство танкера, окупаются в течение 10-12 лет. 

С открытием Суэцкого канала среднее расстояние транспортировки нефти морем сократилось 

почти вдвое, соответственно сократился и спрос на танкеры, что привело к кризису в этом секторе 

морских перевозок и к экономическим проблемам судовладельцев и судовых операторов вплоть до 

банкротств. 

Интересно отметить, что в 1960-е годы цены на нефть колебались от $1,80 до $2,0 за баррель, и цены 

поддерживались на этом уровне, пока ОПЕК не повысила их до $4,0 в 1970 году. В октябре 1973 

года вслед за шестидневной арабо-израильской войной ОПЕК подняла цену до $9 за баррель и 

угрожала ввести нефтяное эмбарго для стран, которых члены ОПЕК рассматривали в качестве 

союзников Израиля. 
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Рост цен в четыре раза привел к серьезным осложнениям на международном фрахтовом рынке, к 

застою в экономическом развитии западных стран и подтолкнул к банковскому кризису на фоне 

огромных накоплений средств на счетах стран-экспортеров и соответствующего дефицита средств 

на счетах стран-покупателей. 

Чтобы представить себе, в какой мере и какие страны могут пострадать от подобного развития 

событий, необходимо иметь в виду следующее: на США приходится 28% всего мирового импорта 

нефти, а собственное производство в два раза меньше российского и постоянно сокращалось. 

Международное энергетическое агентство полагает, что к 2020 году США станут производить 

природного газа больше, чем импортировать, и превзойдут Саудовскую Аравию по производству 

нефти, а к 2035 году полностью обеспечат себя источниками энергии. Япония ввозит 16% мирового 

объема импорта и не имеет природных ископаемых; Западная Европа является крупным 

импортером нефти (23%), несмотря на открытые запасы в Северном море. 

На Ближний Восток приходится 47% всей морской нефтяной торговли и около 80% мирового 

нефтяного экспорта, хотя в последние годы у стран этого региона появились конкуренты в лице 

России, Мексики и Норвегии. 

Потенциальными районами роста потребления и спроса на морские нефтеперевозки являются 

страны Латинской Америки и Азии. 

 

Независимый рынок 

 

Международный танкерный фрахтовый рынок является независимым сектором судоходного рынка, 

независимым постольку, поскольку перевозимый танкерами товар – нефть и нефтепродукты – по 

своим качествам отличается от характеристик других грузов, перевозимых судами другого типа. 

Однако следует иметь в виду, что спрос и предложение на рынке наливных грузов, как и на рынке 

сухих грузов, определяются прежде всего состоянием мировой экономики в целом. Если в мировой 

экономике наблюдается рост, увеличивается промышленное производство, то этот процесс ведет к 

повышению спроса, как правило, на все виды морских перевозок. Состояние мировой экономики – 

что главная фундаментальная основа, определяющая состояние фрахтового рынка, спрос на 

перевозки того или иного груза по различным направлениям в различные регионы мира. 

Танкерный фрахтовый рынок не регулируется ни межправительственными соглашениями, ни 

какими-либо картельными союзами или объединениями, как, например, происходит регулирование 

перевозок контейнеров через Атлантику или из Европы на Дальний Восток и страны Азии, где 

судоходные компании объединены в так называемые конференции, устанавливающие тарифы на 

транспортировку единицы груза – одного 20- или 40-футового контейнера. На танкерном рынке 

каждый судовладелец может свободно появиться со своим судном, попробовать заработать, сколько 

он предполагает, и, если не получит желаемой прибыли, свободно уйти с рынка, продав свое судно 

другой компании или на слом. 

Существует сложившаяся веками система фрахтовых фирм-брокеров, которая поможет 

зафрахтовать танкер за уплату стандартной комиссии в размере 1,25% от суммы фрахта, если в 

сделке участвовал один брокер, или 5%, если в сделке участвовали четыре брокера. Точно так же с 

помощью брокера можно купить или продать свой танкер. Разница состоит лишь в размере 

комиссии, которую в случае купли-продажи принято взимать в сумме 1% от цены судна. Если 

угадать тенденцию развития рынка, можно разбогатеть, но можно и разориться невзначай, если 

потеряешь пульс рынка. 

Можно сколько угодно изучать публикации крупных исследовательских компаний, знать, казалось 

бы, все о поведении рынка и вместе с тем потерять состояние из-за принятия решения, которое 

впоследствии окажется неверным. Известен случай, когда норвежская брокерская и консалтинговая 

компания с хорошей репутацией «Фирнлей и Егерс» создала дочернюю судоходную компанию с 

целью осуществления морских перевозок и буквально в течение года-полутра разорилась и закрыла 

свое судоходное предприятие. 

Принято считать, что фрахтовый рынок развивается циклично, по синусоиде с интервалами в 7-9 

лет, существует множество приемов угадывания, какие события последуют после тех или иных 

решений ОПЕК, после решений центробанков ведущих стран по учетной ставке, по результатам 

сравнения заказанного и списанного на слом тоннажа, по десяткам других признаков и 

характеристик. Но не ошибиться можно только в одном – в сезонном факторе: зимой танкерные 

фрахтовые ставки повышаются, а летом – понижаются. Все остальное – это задача со многими 

неизвестными, и никакой формулы общего благополучия, к сожалению, не существует. 

 

На состояние рынка оказывают влияние также и совершенно непредсказуемые факторы, такие, 

например, как забастовки в Венесуэле, в результате которых поставки венесуэльской нефти в США 

были заменены поставками из других районов мира с транспортировкой на большие расстояния; 
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вывод из строя атомных станций в Японии; военные беспорядки в крупнейшем африканском 

производителе нефти Нигерии; засуха в Скандинавии и Европе, что привело к снижению 

производства электроэнергии гидроэлектростанциями и повышению спроса на нефть. 

Закупка (скрытая, засекреченная) американской администрацией запасов нефти и нефтепродуктов 

осенью 2002 года при подготовке к агрессии в Ираке привела к скачку спроса на нефть, в результате 

которого вкупе с перечисленными выше и другими факторами ставки фрахта в октябре 2002 года 

достигли уровня, в 4-5 раз превышающего самоокупаемость, и приносили танкерным 

судовладельцам в среднем в последние годы от 15 до 40 и более тысяч долларов прибыли в сутки в 

зависимости от типоразмера судна. 

Общее количество танкеров в мире на 1 февраля 2014 г. составляло 12 975 единиц. Самыми 

крупными судовладельцами до недавнего времени считались нефтяные гиганты «семь сестер», 

включая «Эксон», «Шелл», «Бритиш Петролеум», «Мобил» и др. Флот BP (БиПи), например, по 

грузоподъемности в два раза превышал флот Советского Союза в период его расцвета в 1970-е годы. 

Затем нефтяные гиганты постепенно сокращали свой флот в связи с усилением законодательства и 

повышением рисков загрязнения моря нефтью, особенно после принятия в США в 1990 году Закона 

о загрязнении нефтью (Oil Pollution Act), предусматривающего значительное повышение 

материальной ответственности за разлив нефти. 

В результате в 1996 году десяти крупнейшим судовладельческим танкерным компаниям 

принадлежало лишь 14% мирового танкерного флота, в то время как в 1966 году лишь пяти 

нефтегигантам принадлежало 23% флота. В наши дни 20 крупнейших компаний контролируют 25-

28% мирового танкерного флота. 

 

Феномен «Интертанко» 

 

Крупнейшей организацией, объединяющей «независимых танкерных судовладельцев», является 

«Интертанко», в которую входят 274 компании и 280 ассоциированных членов из 43 стран с флотом 

в количестве 2000 танкеров грузоподъемностью 170 млн тонн. В соответствии с уставом 

организации ее членами не могут быть ни нефтяные компании, ни судоходные компании, 

контролируемые государством. 

Задачей «Интертанко» является защита общих интересов ее членов, в том числе в Международной 

морской организации, в части проблем безопасности судоходства. Но вместе с тем «Интертанко» 

не служит инструментом разработки уровней фрахтовых ставок или их применения – члены 

организации конкурируют на мировом рынке и друг с другом, и с теми фирмами, которые не 

являются ее членами. 

Интересно отметить, что в одном из своих отчетов руководство «Интертанко», характеризуя 

состояние индустрии нефтяных перевозок, заявило, что «танкерный рынок представлял собой 

зигзагообразную загадку в трех измерениях, в которой было невозможно сложить вместе все 

составные кусочки… Даже самые опытные аналитики признались, что они не могли представить 

себе и понять, как функционирует танкерная индустрия». 

Несмотря на то что танкерный рынок не регулируется, существует механизм для сравнения ставок 

фрахта с некими номинальными публикуемыми на январь каждого года показателями, 

рассчитанными некоммерческой организацией «Ассоциация мировой шкалы», которая издает 

шкалу World Scale, включающую 73 тыс. ставок (в электронной версии свыше 320 тыс. ставок) для 

различных маршрутов и типов танкеров. Номинальным является показатель WS-100, при 

повышении рынка в 2003 году показатели превышали WS-250; в феврале 2014 года на направлении 

Персидский залив – США, к примеру, ставка WS-34 соответствовала для танкеров класса VLCC 

тайм-чартерному эквиваленту в сумме $24600. 

Крупнейшим потребителем услуг танкерного флота являются США. Импорт нефти в США 

увеличивался и составил сначала рекордную цифру 9,6 млн баррелей в день (приблизительно 

равную всему ежедневному объему нефти, добываемой в настоящее время в России); а в 2007 году 

достиг 10,1 млн баррелей в день, а затем снизился до 8,5 млн баррелей в день в 2012 году. 

Вторым важным для танкерного флота районом деятельности является Китай. Потребление нефти 

в Китае на одного человека составляет всего 6% от потребления в США, а собственное производство 

нефти стагнирует на уровне менее 3,5 млн баррелей в день, в то время как импорт увеличивается 

ежегодно на 7-8%, что равнозначно росту на 1 млн баррелей в день каждые 4-5 лет. В 2001 году 

морем в Китай было поставлено 59 млн тонн нефти, а в 2003 году уже 89 млн тонн. Увеличение 

импорта сырой нефти в Китай в 2012 году составило 7,4% с перспективой роста поставок по 

трубопроводам из России и Казахстана. Основными типами судов, фрахтуемых китайцами, 

являются танкеры класса VLCC и «афрамакс». 
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Самыми крупными потребителями российской нефти являются страны Европы, покупающие около 

80% всего экспорта нефти из России. На США российской нефти приходится всего 0,15-0,4 млн 

баррелей в день. 

Уместно подчеркнуть, что после известного спада 30 лет назад мировой спрос на нефть постоянно 

растет и составил по оценкам 89,9 млн баррелей в день в 2012 году. 

В танкерном судоходстве не регулируются тарифы – ставки фрахта, но существует большой объем 

правил международных конвенций, регулирующих проблемы безопасности окружающей среды, – 

и это в дополнение к другим международным конвенциям, регулирующим вопросы безопасности 

судоходства во всех остальных секторах торгового мореплавания. 

Появление международного законодательства в области охраны морской экологии было вызвано 

авариями танкеров, нанесшими большой ущерб природе, а также принесшими убытки 

судовладельцам и страховым компаниям. 

Результатом таких аварий явились также изменения в конструкции танкеров: введение требований 

о сегрегационных балластных танках, об использовании инертных газов, о двойном дне, двойных 

бортах и, наконец, о двойных корпусах. 

Катастрофа однобортного танкера «Престиж» в 2002 году по существу произошла в результате 

неправильных действий правительства Испании, которое, вместо того чтобы предоставить порт-

убежище для разгрузки аварийного танкера, приказало капитану отойти как можно дальше от 

берегов Испании, где танкер разломился на волне и затонул на большой глубине. Вину за 

происшествие, чтобы снять ответственность с себя, испанское правительство возложило на 

капитана, которого арестовали, а затем правительство выступило с рядом предложений по 

ужесточению требований к конструкции танкеров. 

В результате страны Европейского союза ввели такие требования к танкерам в своих портах, а в 

декабре 2003 года Международная морская организация приняла дополнительные ужесточения к 

существующей Конвенции МАРПОЛ 73/78. Европейский союз запретил заходы однобортных 

танкеров старше 15 лет в порты своих стран. Большинство имеющихся молодых однобортных 

танкеров вытесняются в Азию и будут использоваться до 2015 года или до достижения ими 25-

летнего возраста. 

Доля двухкорпусных танкеров в составе флота постоянно увеличивается, несмотря на то что 

строительство двухкорпусных танкеров обходится судовладельцам на 20-25% дороже, чем 

однокорпусных. 

 

Российскому флоту – российские грузы 

 

Российский торговый флот в целом находится сегодня в состоянии упадка и перевозит 

приблизительно 1,5% всего внешнеторгового оборота страны в отличие от 65-70% во времена 

СССР, когда он обеспечивал ежегодные поступления в бюджет в сумме более $2,5 млрд. 

Самыми крупными судоходными компаниями России являются: «Совкомфлот» (100% акций у 

государства) в группе с «Новошипом» (50,3% акций у государства), Приморское морское 

пароходство (ныне частная компания). 

Флот компаний составляют танкеры класса «суэцмакс», «афрамакс», продуктовозы и суда более 

мелкого размера, которые в своем большинстве используются на перевозках грузов иностранных 

фрахтователей в связи с тем, что получить груз для перевозки у иностранцев значительно проще, 

нежели у российских грузовладельцев. 

Самая большая проблема судоходной политики России состоит в том, что в стремлении «стать 

святее папы римского» в вопросах перехода к капитализму наши экономические политики не 

приняли никаких законодательных мер по обеспечению доступа российских судоходных компаний 

к грузам российского происхождения. Необходимо законодательство, которое предусматривало бы 

резервацию за российским флагом морских перевозок стратегических для России грузов, таких как 

нефть и нефтепродукты, лес, зерно, удобрения, металлы. В соглашениях о разделе продукции по 

новым месторождениям нефти также должны быть предусмотрены условия участия российских 

судоходных компаний в перевозках. 

Отсутствие возможности получения груза для морских перевозок привело к упадку торгового флота 

России, в результате чего и возникает логичный вопрос: если государство не обеспечивает 

независимость внешней торговли страны в мирное время, то что же может произойти в случае 

возникновения кризиса? У страны нет торгового флота для выполнения вспомогательных морских 

задач, которые всегда возникают в конфликтных ситуациях. 

 

Морские вести России №13 
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8.3. Основные технические характеристики, оказывающие влияние на оценку стоимости 

судна 

 для транспортных судов - дедвейт (грузоподъемность), скорость, габариты грузовых отсеков, 

количество пассажиров, компоновка кают, дальность плавания при максимальной коммерческой 

нагрузке и максимальном запасе топлива, класс, генеральная скорость, экономичность двигателей, 

грузовые устройства (краны, стрелы, насосы и т. п.); 

 для добывающих судов - валовая вместимость, мощность судовой энергетической установки 

(далее - СЭУ), суточная производительность промыслового оборудования, объем трюмов и 

производительность морозильной установки, количество лебедок, скорость траления, 

производительность технологического оборудования и т. п.; 

 для вспомогательного флота - производительность, мощность СЭУ, тяга на гаке, мощность и 

расход насосов, суммарная грузоподъемность кранов, вылет стрелы, площадь палубы и т. п.; 

 для судов технического флота - основные размерения, мощность СЭУ, производительность, 

мощность технологического и грузового оборудования, грузоподъемность и т. п. 

 

9. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

Процедура оценки включает в себя следующие 6 этапов: 

 сбор информации об объекте оценки (натурный осмотр объекта и его окружения, сбор первичной 

информации о составе, размерах — площади, объемах и эксплуатационных характеристиках недвижимости, 

собеседование с представителями собственника (балансодержателя) объекта; 

 изучение сделок и предложений на рынке подобных объектов для региона местоположения объекта оценки; 

 анализ на наилучшее и оптимальное использование; 

  использование традиционных подходов для определения рыночной стоимости объекта; 

 согласование результатов и итоговая оценка стоимости объекта; 

 составление письменного отчета. 

Основная задача первого этапа в процессе оценки — идентификация объекта оценки и 

соответствующих объекту имущественных прав, согласование с заказчиком требуемого вида 

стоимости и даты, на которую будет определена стоимость. 

Расчет рыночной стоимости проводился с использованием трех обязательных подходов в оценке 

затратного, доходного и сравнительного. Запрос и изучение технического паспорта на объект 

недвижимости, определение, насколько данные представленного документа соответствуют 

фактическому состоянию объекта. Информация, необходимая для оценки, включает в себя: 

 данные о юридическом положении объекта (титул, имущественные права и сервитут); 

 данные о состоянии земельного участка; 

 данные о сооружениях, входящих в состав недвижимости; 

 данные о районе расположения оцениваемого объекта и его непосредственном окружении, отражающие его 

влияние на величину стоимости объекта. Выявление намерений относительно использования в дальнейшем 

заключения о стоимости объекта и интересов различных сторон в оцениваемой собственности.  

Второй этап в процессе оценки заключается в сборе и подтверждении той информации, на которой 

будут основаны мнения и выводы о стоимости объекта: данные о состоянии рынка недвижимости 

применительно к оцениваемому объекту (сбор сведений о прошлых продажах и предложениях по 

объектам, сопоставимым с объектом оценки, анализ арендных ставок и т.п.). 

Третий этап в процессе оценки — определение наилучшего и наиболее эффективного 

использования объекта оценки. 

Четвертый этап является основным с точки зрения обоснования результатов о стоимости объекта, 

полученных с применением в общем случае трех подходов к оценке. 

Затратный подход основан на принципе, согласно которому осведомленный покупатель не заплатит 

цену большую, чем цена воссоздания собственности, имеющей полезность, одинаковую с 

рассматриваемой собственностью. Т.е. стоимость объекта сопоставима с затратами на 

приобретение по рыночной стоимости земельного участка и строительство на нем аналогичного 

объекта с учетом накопленного износа. При этом оценщик должен установить, какую стоимость он 

будет определять при определении стоимости улучшений земельного участка — стоимость 

восстановления или стоимость замещения. 

Затратный подход требует определения нескольких видов износа оцениваемого имущества: 

физического, функционального и износа, полученного в результате будущего изменения внешнего 

воздействия или экономического износа. 

Сравнительный подход основан на принципе, согласно которому осведомленный покупатель не 

заплатит за собственность больше, чем цена приобретения другой собственности, имеющей равную 

полезность. 
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Данный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта, исходя из данных о совершаемых 

на рынке сделках. При этом рассматриваются сопоставимые объекты собственности, которые были 

проданы или, по крайней мере, предложены в продажу. Затем делаются поправки на различия, так 

называемые корректировки, которые существуют между оцениваемым и сопоставимыми объектами. 

Откорректированная цена позволяет определить наиболее вероятную цену продажи оцениваемого 

объекта, как если бы он был предложен на открытом и конкурентном рынке. 

В условиях «пассивного» рынка продаж некоторые выводы могут быть сделаны и из информации о ценах 

предложения, которые характеризуют сам факт существования на рынке предложений подобных 

объектов. 

Доходный подход позволяет определить стоимость приносящего доход имущества посредством учета 

количества, качества и продолжительности получения тех выгод, которые данный объект будет 

приносить в течение прогнозного периода времени его эксплуатации. В результате анализа 

ожидаемые от собственности будущие поступления, а также доход от продажи объекта в конце 

прогнозного периода дисконтируются на дату оценки в текущую стоимость. Доходный подход 

основывается на принципе ожидания, согласно которому потенциальный покупатель делает вывод о 

стоимости собственности в зависимости от ожидаемой отдачи, которая может быть получена в 

будущем от владения имуществом. 

Пятый этап процесса оценки заключается в согласовании результатов, полученных при применении 

всех уместных подходов к оценке. В условиях несовершенного рынка недвижимости используемые 

методы дают различные результаты, хотя и опираются на данные одного и того же рынка, собранные 

и проанализированные с трех позиций: сравнительной, затратной и доходной. Различия обусловлены 

целым рядом факторов, важнейшими из которых являются неравновесный характер спроса и 

предложения, неадекватная информированность сторон рыночных сделок, неэффективное 

управление имуществом и т.д. 

Шестой этап — составление отчета об оценке и представление его заказчику. 

Окончательное заключение о стоимости основано на оценке адекватности использования того или 

иного подхода оценки применительно к оцениваемому объекту с учетом его особенностей. 

Традиционно для оценки могут применяться все или некоторые из следующих подходов:  

• доходный;  

• затратный,  

• сравнительный.  

Данный отчет является полным повествовательным отчетом об оценке, отвечающим требованиям 

стандартов, с применением необходимых методов оценки. В процессе работы были собраны все 

необходимые данные по оцениваемому объекту, а также объектам аналогичного функционального 

назначения и технического состояния. Был проведен анализ всей необходимой информации для 

того, чтобы прийти к заключению о стоимости. 

Оценщик определял и анализировал рынок, к которому относится объект оценки, его историю, 

текущую конъюнктуру и тенденции, а также аналоги объекта оценки и обосновывал их выбор.  

Оценщик осуществлял необходимые расчеты того или иного вида стоимости объекта оценки с 

учетом полученных количественных и качественных характеристик объекта оценки, результатов 

анализа рынка, к которому относится объект оценки, а также обстоятельств, уменьшающих 

вероятность получения доходов от объекта оценки в будущем (рисков) и другой информации. 

10. ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД  

Методика оценки затратным подходом 

Основные этапы процедуры при затратном подходе: 

 расчет стоимости воссоздания нового аналогичного объекта, определение восстановительной 

стоимости; 

 определение степени износа объекта; 

 уменьшение восстановительной стоимости на сумму износа для получения стоимости 

объекта. 

Определение стоимости замещения имущества 

Стоимость замещения имущества может быть определена следующими методами: 

 калькуляции затрат; 

 актуализации затрат; 

 оценки укрупненных показателей; 

 прямого сравнения аналогов; 

 удельных показателей; 

 эталона; 

 равноэффективного аналога. 



ИП Князев Т.Г. Член НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет», свидетельство от 12.04.13г.  №989 
 

 26 

26 

Метод актуализации затрат 

В зависимости от состава имеющейся информации по объекту оценки может быть применена 

одна из двух разновидностей метода: 

 анализ и корректировка имеющейся калькуляции; 

 индексация первоначальной сметной стоимости. 

Первая разновидность используется в случае если сохранилась калькуляция стоимости, по которой 

приобретался оцениваемый объект. На начальном этапе проводится анализ различных статей затрат 

и внесение необходимых поправок в структуру затрат в связи с изменившимися условиями 

производства. На заключительном этапе проводится приведение всех затрат в соответствие с 

современным уровнем цен. 

Как правило, приведение затрат в соответствие с современным уровнем цен проводится путем 

индексации стоимости по всем статьям затрат. Для каждой статьи прямых затрат необходимо 

определить соответствующие индексы цен: на материалы, на оплату труда, на энергоносители и т.п. 

Таким образом, корректируя структуру затрат и приводя индексацию расходов по всем статьям, 

получаем стоимость оцениваемого объекта. 

Однако в большинстве случаев на предприятиях имеется информация только о первоначальной 

сметной стоимости объекта. Поэтому встает вопрос об индексации первоначальной стоимости и 

определении восстановительной стоимости: 

,ИндСС перввос 
                                                             (1)

 

В этом случае обобщенный индекс Инд  определяется как средневзвешенная величина по индексам 

прямых затрат: 

,3.21 комплтрудаоплматер ИрИрИрИнд 
                               (2)

 

где: р  – соответствующие удельные веса. 

Для определения восстановительной стоимости импортного оборудования, приобретенного 

недавно, в качестве индекса цен можно использовать отношение курса СКВ на дату оценки к курсу 

периода приобретения. Для отечественного оборудования в качестве индекса цен наряду с 

коэффициентами Госкомстата для переоценки основных фондов могут использоваться также 

сводные индексы производителей промышленной продукции по отдельным отраслям, видам 

товаров и товарных групп. 

Метод сравнения аналогов 

Данный метод включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам, сходными с 

оцениваемым. При подборе объектов-аналогов сначала определяют функциональное сходство, т.е. 

аналог и оцениваемый объект должны одинаково выполнять основную функцию. Далее сравнивают 

2-3 основных функционально обусловленных параметра, например, у электродвигателя – мощность 

и число оборотов в минуту. Наиболее оптимальным является определение цены прямого аналога, 

т.е. абсолютно одинакового с оцениваемым. 

Однако по некоторым оцениваемым объектам (моделям) невозможно или очень сложно найти цену 

прямого аналога (цену той же модели). В этом случае цены на базовые объекты-аналоги затем 

корректируются с учетом параметров, по которым эти объекты отличаются от оцениваемого 

объекта. Параметры, по которым необходима корректировка: время продажи, место продажи, 

условия поставки, технические характеристики. Под условиями продажи необходимо понимать 

характер происхождения цены, а именно: реальная цена сделки, цена предложения, продажа с 

аукциона, лизинг; необходимо учитывать также скидки на оптовые поставки и дополнительные 

условия, например, включена ли в стоимость доставка. После корректировки цен их можно 

использовать для определения восстановительной стоимости оцениваемой собственности. 

Восстановительная стоимость может быть определена по формуле: 

,попраналогавос kСС 
                                                           (3)

 

где: попрk  - мультипликатор всех корректирующих коэффициентов, учитывающих отличия аналога 

от оцениваемого объекта. 

Затратный подход базируется на том положении, что стоимость судна не превышает затрат на 

замену его новым, то есть не превышает его стоимости замещения. 

Применение стоимости замещения целесообразно в случаях, когда определить стоимость 

возведения точной копии судна трудно из-за устаревших типов конструктивных элементов судна 

или методов постройки, использовавшихся при строительстве объекта оценки. Определение 

стоимости замещения производится:  

 на основании данных типичных контрактных цен на строительство аналогичных судов, 

установившихся на момент, максимально приближенный к дате оценки;  
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 на основании данных по строительным стоимостям судов, публикуемых в специализированных 

справочниках, каталогах, рекламных проспектах судостроительных верфей, нормативных 

положений по оценке и переоценке судов, выпускаемых соответствующими службами оценки;  

 на основании расчетов затрат, необходимых для получения на дату оценки либо точной копий 

объекта оценки, либо объекта равной полезности.  

Корректировка восстановительной стоимости на отличия характеристик объекта оценки, либо 

объекта равной полезности, должна производится по всем основным технико-эксплуатационным 

характеристикам сравниваемых объектов с указанием численных значений этих характеристик и 

источника их получения. 

Объекты оценки построены уже очень давно (самый старый 1959 г.в. самый молодой 1994 г.в.) За 

это время изменились технологии строительства и используемые материалы и агрегаты. Введение 

корректировок по всем характеристикам приведет к снижению точности оценки. 

В данной оценке расчет стоимости затратным подходом не использовался.  

 

11. СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 

В рамках сравнительного подхода используется метод сравнения, основывающийся на принципе 

замещения. Другими словами, метод имеет в своей основе предположение, что благоразумный 

покупатель за выставленную в аренду недвижимость заплатит не большую сумму, чем та, за 

которую можно снять аналогичный по качеству и пригодности объект. 

Данный метод включает сбор данных о рынке предложений аренды по объектам недвижимости, 

сходных с оцениваемым. Цены на объекты-аналоги затем корректируются с учетом параметров, по 

которым эти объекты отличаются от оцениваемого объекта. После корректировки цен их можно 

использовать для определения арендной ставки. 

Сравнительный подход включает следующие этапы: 

 Изучение рынка и выбор листингов (предложений аренды) объектов недвижимости, которые 

наиболее сопоставимы с оцениваемым объектом. 

 Сбор и проверка информации по каждому оцениваемому объекту (о цене предложения, дате 

выставления объектов-аналогов к аренде, физических характеристиках, местоположении 

объектов и др.). 

 Сравнение каждого объекта-аналога с оцениваемым объектом по нескольким параметрам 

(местоположению, физическим характеристикам и др.). 

 Корректировка листинговых цен по каждому сопоставимому объекту в соответствии с 

имеющимися различиями между ними и оцениваемым объектом. Величины поправок к 

ценам определяются на основе анализа рынка с использованием метода «сопоставимых пар», 

регрессионного анализа и других методов. 

 Согласование скорректированных цен сопоставимых объектов и определение показателя 

стоимости оцениваемого объекта. 

11.1. Выбор объектов аналогов  
При выборе аналогов учитывалась сопоставимость объектов. Сопоставимыми считаются объекты с 

одинаковыми физическими и экономическими характеристиками.  

За единицу сравнения в качестве главного ценообразующего параметра принят дедвейт. Дедвейт 

(англ. deadweight) — величина, равная сумме масс переменных грузов судна, измеряемая в тоннах, 

то есть сумма массы полезного груза, перевозимого судном, массы топлива, масла, технической и 

питьевой воды, массы пассажиров с багажом, экипажа и продовольствия. 

В данном Отчете оценщиками были выбраны следующие объекты-аналоги: 

Таблица 2. Объекты-аналоги для: 

1. «Беляевск» 
Параметр Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Класс судна *О 2,0 *О 2,0 М 3.0 (лед 30) 

Тип и назначение Баржа нефтеналивная Нефтеналивной танкер Танкер- бункеровщик Р-77 

Дата предложения 20.фев.17  08.ноя.16  10.май.16  

Автор и номер проекта 13-GE   Р-77 

Год и место постройки 1973, Германия 1995 1978 

Длина, м. 86.1 125,6   

Ширина, м. 11,4 13,9   

Высота борта, м. 4,13 6,5   

Дедвейт, т. 2274 4 282,00 2 150,00 

Главные машины -     
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Параметр Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Техническое состояние, 

наличие документов РРР 

Следующее освидетельствование 

в доке/на класс – 06.2018/06.2018 

Документы действуют Документы действуют до 

мая 2020 г 

Цена, руб. 50 000 000 92 990 000 79 431 360 

Контактные данные 

Олег Белов "ALFA Trans" LTD : 

Taganrog: Russia ph/fax: +7 

8634314301 mob.: +7 9185576254 

Контактное лицо: Иван. 

Телефоны: 89187465058 

Адрес продавца: Хабаровск 

Контакты: +79519030075 

Александр. +79087458760 

Сергей  

Источник информации 
http://atships.com/?c=74_3030 

_2#!74_3030_2 

http://megasklad.ru/lots/ 

view/1404538 

http://megasklad.ru/ 

lots/view/1353320 

 
2. Самоходное наливное судно ТН-624, Татнефть-107, Татнефть-108 

Параметр Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Класс судна *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 

Наименование или 

номер судна 
Танкер. [пр. 866] тип ТН Танкер. [пр. 866] тип ТН Танкер. [пр. 866] тип ТН 

Дата предложения 01.фев.17  19.янв.15  20.фев.17  

Тип и назначение       

Автор и номер 

проекта 
866/1596 866 866 

Год и место 

постройки 
1963, Петрокрепость 1968, Россия 1967, СССР  

Длина, м. 65.6 65.6 65,5 

Ширина, м.  9.6  9.6 9,6 

Осадка, м. 1.9 1.9 1,55 

Дедвейт, т. 615 615 615 

Главные машины 2 x Skoda 6L160PNS 2 x Skoda 6L160PNS 2 х Skoda 6L160PNS  

Техническое 

состояние, Наличие 

документов РРР 

Следующее 

освидетельствование в доке/на 

класс — 02.2020/02.2020 

Документы действуют 

Срок действия класса: 05.2020  

Цена, руб. 12 017 020 22 810 830 19 000 000 

Контактные данные 

Олег Белов "ALFA Trans" LTD 

: Taganrog: Russia ph/fax: +7 

8634314301 mob.: +7 

9185576254 

Олег Белов "ALFA Trans" 

LTD : Taganrog: Russia 

ph/fax: +7 8634314301 mob.: 

+7 9185576254 

+7-921-758-77-77 

+372-59-47-47-68 

e-mail: zaliv@bk.ru 

website: www.marinerus.ru 

Источник 

информации 

http://atships.com/?c= 

74_2969_2#!74_2969_2 

http://atships.com/?c=7 

4_2059_2#!74_2059_2 
http://www.marinerus.ru/ships/46 

 

 

3. Вятка-17 
Параметр Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Класс судна *О 2,0 *Р 1,2 А *Р 1,2 А 

Наименование или 

номер судна 
 ВЯТКА-13 Танкер. [пр. Р-135] тип ВЯТКА Танкер. [пр. Р-135] тип ВЯТКА 

Дата предложения 10.май.16  20.фев.17  20.фев.17  

Тип и назначение       

Автор и номер 

проекта 
Р135В\178.07 Р-135/7822 Р-135 

Год и место 

постройки 
Астрахань 1986 г. 1984, Астрахань 1982, Астрахань 

Длина, м. 57.7 57.7 57.7 

Ширина, м. 9.55 9.55 9.55 

Осадка, м. 1,32 1,32 1,32 

Дедвейт, т. 317 317 279 

Главные машины 

Г.Д 6ЧНСП 18\22 

2х225л.с. ДГ 6Ч12\14 

2шт. 4Ч11\13 1шт 

2 x 6ЧСПН 18/22 д.г. 6Ч 12/14 

2x50 кВт., YANMAR 1x13.5 кВт 

2 x 6ЧСПН 18/22, д.г. 6Ч 12/14 

2x50 кВт. 

Техническое 

состояние, Наличие 

документов РРР 

Документы действуют до 

апреля 2017г. 

Следующее освидетельствование 

в доке/на класс – 08.2018/08.2018 

Следующий док/класс: 09.12.2016 

/ 09.12.2016 

Цена, руб. 22 000 000 18 000 000 14 000 000 

Контактные данные 

Игнат Елисеев, 

+79087458760, Россия 

Нижний Новгород 

Олег Белов "ALFA Trans" LTD : 

Taganrog: Russia ph/fax: +7 

8634314301 mob.: +7 9185576254 

Олег Белов "ALFA Trans" LTD : 

Taganrog: Russia ph/fax: +7 

8634314301 mob.: +7 9185576254 

Источник 

информации 

http://megasklad.ru/ 

lots/view/1353322 

http://atships.com/?c= 

74_2442_2#!74_2442_2 

http://atships.com/?c= 

74_3597_2#!74_3597_2 

http://atships.com/?c=74_3030
http://megasklad.ru/lots/
http://megasklad.ru/
http://atships.com/?c
http://atships.com/?c=7
http://megasklad.ru/
http://atships.com/?c
http://atships.com/?c
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4. «Садко» 
Параметр Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Класс судна *О 2,0 (лед 20) *О 2,0 (лед 20) *О 2,0 (лед 20) 

Тип и назначение Нефтеналивной танкер СТ-554  Нефтеналивной танкер ТО-1002 Речной Танкер  

Дата предложения 20.фев.17  20.фев.17  20.фев.17  

Автор и номер 

проекта 
СТ-554 ТО-1002   

Год и место 

постройки 
1978 1986 1961, РФ 

Длина, м. 62 83 62 

Ширина, м. 9,2 12 9,2 

Высота борта, м. 2,4 3,5 2,4 

Дедвейт, т. 715,00 1 000,00 570,00 

Главные машины       

Техническое 

состояние, наличие 

документов РРР 

Документы действуют Документы действуют Документы действуют 

Цена, руб. 15 000 000 20 000 000 20 000 000 

Контактные данные 

e-mail: info@zao-rif.com, адрес: 

Ростов-на-Дону, ул. 13-я Линия, 

93  телефон: 8(863)251-43-66 - 

судоремонт 

8(863)259-83-41 - судостроение 

e-mail: info@zao-rif.com, адрес: 

Ростов-на-Дону, ул. 13-я Линия, 

93  телефон: 8(863)251-43-66 - 

судоремонт 

8(863)259-83-41 - судостроение 

Олег Белов "ALFA Trans" 

LTD:: Taganrog:: Russia 

ph/fax: +7 8634314301 mob.: 

+7 9185576254 

Источник 

информации 

http://zao-

rif.com/catalog/gruzovoy_flot/neft

enalivnoy_tanker_st_554_/ 

http://zao-

rif.com/catalog/gruzovoy_flot/neft

enalivnoy_tanker_to_1002/ 

http://ships.ru/index.php?optio

n=com_virtuemart&Itemid=79

&lang=ru&limitstart=0 

 

11.2. Обоснование корректировок 
Сопоставление стоимости рассматриваемых объектов происходит по следующим параметрам: 

 на снижение цены в процессе торгов; 

 на вид права 

 на различие в дедвейте; 

 на дату предложения; 

 на различие в физическом состоянии; 

Корректировка на снижение цены в процессе торгов.  

Корректировка на торг в данном случае согласно Справочника оценщика машин и оборудования 

подготовленный Приволжским центром методического и информационного обеспечения оценки» г. Нижний 

Новгород, 2015 год. Таким образом, поправка на торг составляет 12%.  

 

Корректировка на дедвейт 

Поправка на дедвейт вводится при значительном отклонении значений между оцениваемым Объектом 

(Дo) и объектом-аналогом (Да) и определяется с помощью коэффициента. 

К=(Дo/Да)0,6; 

Где:  К – расчетное значение показателя, 

Дo – дедвейт объекта оценки,  

Да – дедвейт объекта аналога, 

0,6 – коэффициент торможения, учитывающий нелинейность зависимости параметров. 

 

Дата предложения 

Рынок нефтеналивных танкеров крайне неэластичен, т.е. цены в отсутствие существенно влияющих на 

экономику событий, таких как экономический или политический кризис, изменяются очень медленно. За период 

в 9 месяцев в условиях стабильности цены существенно не меняются. Корректировка на дату проводилась по 

курсу доллара (согласно https://www.cbr.ru) на момент подачи объявления. 

Корректировка на физический износ (состояние отделки помещений). 

Для каждого из объектов-аналогов был определен экспертный физический износ. Физический износ 

объекта оценки и объектов аналогов определен с применением эвристического метода определения износа. Этот 

метод основываются на суждении оценщика о фактическом состоянии объекта исходя из его внешнего вида и 

условий эксплуатации.  

11.3. Расчет стоимости методом сравнительного анализа 
Откорректированные цены по сопоставимым объектам недвижимости после их согласования позволяют 

сделать вывод о величине ставки арендной платы. 

https://www.cbr.ru/
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Таблица 3. Расчет стоимости: 

1. «Беляевск» 

Элемент сравнения Ед. изм. 

Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t 

всп. ≥60◦) и бункеровка судов 

«Беляевск» 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Цена предложения руб. определяется 50 000 000 92 990 000 79 431 360 

Тип судна   

Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t 

всп. ≥60◦) и бункеровка судов 

сухогрузный 

теплоход 

сухогрузный 

теплоход 

сухогрузный 

теплоход 

Проект судна   13-GE 13-GE 0 Р-77 

Класс судна   *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 М 3.0 (лед 30) 

Корректировки (Все корректировки проводятся от сопоставимого объекта к оцениваемому) 

Дата 

продажи/предложения   
20.фев.17  20.фев.17  08.ноя.16  10.май.16  

Курс доллара на дату 

предложения   
57,6342 57,6342 63,9074 66,1928 

Корректировка %   0,00% -9,82% -12,93% 

Скорректированная цена руб.   50 000 000 83 862 029 69 161 040 

      предложение предложение предложение 

Корректировка на торг %   -12,00% -12,00% -12,00% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 73 798 586 60 861 715 

Вид права   собственность собственность собственность собственность 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 73 798 586 60 861 715 

Условия финансирования   собственные средства 
собственные 

средства 

собственные 

средства 

собственные 

средства 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 73 798 586 60 861 715 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 73 798 586 60 861 715 

Дедвейт, т.   2262 2274 4 282,00 2 150,00 

Корректировка %   1,00 0,68 1,03 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 50 321 735 62 744 646 

Поправка на класс   *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 М 3.0 (лед 30) 

Корректировка %   0% 0% -10% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 50 321 735 56 470 181 

Год постройки   1973 1973, Германия 1995 1978 

Корректировка %   0,00% -20,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 40 257 388 56 470 181 

Техническое состояние   рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   44 000 000 40 257 388 56 470 181 

Рыночная стоимость 

объекта оценки 
руб. 46 909 190 

 

2. ТН-624 

Элемент сравнения Ед. изм. 
Самоходное наливное судно 

ТН-624 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Цена предложения руб. определяется 12 017 020 22 810 830 19 000 000 

Тип судна   Самоходное наливное судно Танкер Танкер Танкер 

Проект судна   проект 866 866/1596 866 866 

Класс судна   *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 

Корректировки (Все корректировки проводятся от сопоставимого объекта к оцениваемому) 

Дата 

продажи/предложения   
20.фев.17  01.фев.17  19.янв.15  20.фев.17  

Курс доллара на дату 

предложения   
57,6342 60,0851 65,1738 57,6342 

Корректировка %   -4,08% -11,57% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   11 526 840 20 171 970 19 000 000 

      предложение предложение предложение 

Корректировка на торг %   -12,00% -12,00% -12,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 
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Элемент сравнения Ед. изм. 
Самоходное наливное судно 

ТН-624 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Вид права   собственность собственность собственность собственность 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Условия финансирования   собственные средства 
собственные 

средства 

собственные 

средства 

собственные 

средства 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Год постройки   1966 
1963, 

Петрокрепость 
1968, Россия 1967, СССР  

Корректировка %   20% 0% 30% 

Скорректированная цена руб.   12 172 343 17 751 334 21 736 000 

Техническое состояние   рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   12 172 343 17 751 334 21 736 000 

Рыночная стоимость 

объекта оценки 
руб. 17 219 892 

 
3. Татнефть-107 

Элемент сравнения Ед. изм. 
Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктовТатнефть-107 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Цена предложения руб. определяется 12 017 020 22 810 830 19 000 000 

Тип судна   
Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктов 
Танкер Танкер Танкер 

Проект судна   проект 866/1596 866/1596 866 866 

Класс судна   *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 

Корректировки (Все корректировки проводятся от сопоставимого объекта к оцениваемому) 

Дата 

продажи/предложения   
20.фев.17  01.фев.17  19.янв.15  20.фев.17  

Курс доллара на дату 

предложения   
57,6342 60,0851 65,1738 57,6342 

Корректировка %   -4,08% -11,57% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   11 526 840 20 171 970 19 000 000 

      предложение предложение предложение 

Корректировка на торг %   -12,00% -12,00% -12,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Вид права   собственность собственность собственность собственность 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Условия финансирования   собственные средства 
собственные 

средства 

собственные 

средства 

собственные 

средства 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Год постройки   1961 
1963, 

Петрокрепость 
1968, Россия 1967, СССР  

Корректировка %   0% -20% 10% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 14 201 067 18 392 000 

Техническое состояние   рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 14 201 067 18 392 000 

Рыночная стоимость 

объекта оценки 
руб. 14 245 562 

 
4. Татнефть-108 

Элемент сравнения Ед. изм. 
Бункеровка и перевозка н/п с 

Твсп>60С Татнефть-108 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Цена предложения руб. определяется 12 017 020 22 810 830 19 000 000 
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Элемент сравнения Ед. изм. 
Бункеровка и перевозка н/п с 

Твсп>60С Татнефть-108 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Тип судна   
Бункеровка и перевозка н/п с 

Твсп>60С 
Танкер Танкер Танкер 

Проект судна   проект 866/1596 866/1596 866 866 

Класс судна   *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 *О 2,0 

Корректировки (Все корректировки проводятся от сопоставимого объекта к оцениваемому) 

Дата 

продажи/предложения  
20.фев.17  01.фев.17  19.янв.15  20.фев.17  

Курс доллара на дату 

предложения  
57,6342 60,0851 65,1738 57,6342 

Корректировка %   -4,08% -11,57% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   11 526 840 20 171 970 19 000 000 

      предложение предложение предложение 

Корректировка на торг %   -12,00% -12,00% -12,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Вид права   собственность собственность собственность собственность 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Условия финансирования   собственные средства 
собственные 

средства 

собственные 

средства 

собственные 

средства 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   10 143 619 17 751 334 16 720 000 

Год постройки   1959 
1963, 

Петрокрепость 
1968, Россия 1967, СССР  

Корректировка %   10% -10% 20% 

Скорректированная цена руб.   11 157 981 15 976 200 20 064 000 

Техническое состояние   рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   11 157 981 15 976 200 20 064 000 

Рыночная стоимость 

объекта оценки 
руб. 15 732 727 

 
5. Вятка-17 

Элемент сравнения Ед. изм. 

Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ 

Вятка-17 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Цена предложения руб. определяется 22 000 000 18 000 000 14 000 000 

Тип судна   
Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ 
танкер танкер танкер 

Проект судна   Р-135В/Т-3 Р135В\178.07 Р-135/7822 Р-135 

Класс судна   *Р 1,2А *О 2,0 *Р 1,2 А *Р 1,2 А 

Корректировки (Все корректировки проводятся от сопоставимого объекта к оцениваемому) 

Дата продажи/предложения   20.фев.17  10.май.16  20.фев.17  20.фев.17  

Курс доллара на дату 

предложения   
57,6342 66,1928     

Корректировка %   -12,93% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   19 155 443 18 000 000 14 000 000 

      предложение предложение предложение 

Корректировка на торг %   -12,00% -12,00% -12,00% 

Скорректированная цена руб.   16 856 790 15 840 000 12 320 000 

Вид права   собственность собственность собственность собственность 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   16 856 790 15 840 000 12 320 000 

Условия финансирования   собственные средства 
собственные 

средства 

собственные 

средства 

собственные 

средства 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   16 856 790 15 840 000 12 320 000 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   16 856 790 15 840 000 12 320 000 
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Элемент сравнения Ед. изм. 

Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ 

Вятка-17 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Год постройки   1988 Астрахань 1986 г. 1984, Астрахань 1982, Астрахань 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   16 856 790 15 840 000 12 320 000 

Техническое состояние   рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка %   0,00% 0,00% 10,00% 

Скорректированная цена руб.   16 856 790 15 840 000 13 552 000 

Рыночная стоимость объекта 

оценки 
руб. 15 416 263 

 
6.  «Садко» 

Элемент сравнения Ед. изм. 
Самоходное наливное судно 

«Садко» 

Объекты-аналоги 

1 2 3 

Цена предложения руб. определяется 15 000 000 20 000 000 20 000 000 

Тип судна   Самоходное наливное судно 
сухогрузный 

теплоход 

сухогрузный 

теплоход 

сухогрузный 

теплоход 

Проект судна   проект 866 СТ-554 ТО-1002 0 

Класс судна   *О 2,0 (лед 20) *О 2,0 (лед 20) *О 2,0 (лед 20) *О 2,0 (лед 20) 

Корректировки (Все корректировки проводятся от сопоставимого объекта к оцениваемому) 

Дата 

продажи/предложения   
20.фев.17  20.фев.17  20.фев.17  20.фев.17  

Курс доллара на дату 

предложения   
57,6342 57,6342 57,6342 57,6342 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   15 000 000 20 000 000 20 000 000 

      предложение предложение предложение 

Корректировка на торг %   -12,00% -12,00% -12,00% 

Скорректированная цена руб.   13 200 000 17 600 000 17 600 000 

Вид права   собственность собственность собственность собственность 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   13 200 000 17 600 000 17 600 000 

Условия финансирования   собственные средства 
собственные 

средства 

собственные 

средства 

собственные 

средства 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   13 200 000 17 600 000 17 600 000 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   13 200 000 17 600 000 17 600 000 

Дедвейт, т.   560 715,00 1 000,00 570,00 

Корректировка %   0,86 0,71 1,00 

Скорректированная цена руб.   11 399 955 12 428 694 17 600 000 

Год постройки   1994 1978 1986 1961, РФ 

      16 8 33 

Корректировка %   25,00% 20,00% 30,00% 

Скорректированная цена руб.   14 249 943 14 914 432 22 880 000 

Техническое состояние   рабочее рабочее рабочее рабочее 

Корректировка %   0,00% 0,00% 0,00% 

Скорректированная цена руб.   14 249 943 14 914 432 22 880 000 

Рыночная стоимость 

объекта оценки 
руб. 17 348 125 

 

12. ДОХОДНЫЙ ПОДХОД 

Доходный подход основан на определении текущей стоимости объектов как совокупности будущих 

доходов от их использования. 

Основная предпосылка доходного подхода заключается в том, что экономическая ценность какого-

либо объекта в настоящем обусловлена возможностью получать с помощью этого объекта доходы в 

будущем. Таким образом, оценка стоимости автомототранспортных средств на основе доходного 

подхода – это определение ценности потенциальных доходов, ожидаемых от владения и 

распоряжения ими. 
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Выгода от владения собственностью включает право получать все доходы в период владения, а 

также доход от продажи после окончания срока владения. 

При оценке машин и оборудования методом доходного подхода предполагают поэтапное решение 

задачи. Сначала рассчитывается чистый доход от функционирования производственной системы 

(это может быть либо все предприятие, либо цех, либо участок). Затем методом остатка вычленяется 

часть дохода, которую можно отнести к оцениваемым машинам и оборудованию всей системы. 

Далее с помощью метода дисконтирования доходов или метода капитализации определяется 

стоимость машин и оборудования. Техника расчетов доходным подходом сложна, поскольку доходы 

распределены во времени и могут существенно изменяться, а коэффициент капитализации зависит 

от состояния экономики и особенно ее финансовой системы, правового регулирования земельного 

рынка. Использование доходного подхода требует проведения широких экономических и рыночных 

исследований для определения значений коэффициента капитализации. 

Чтобы применить доходный подход, необходимо спрогнозировать будущие доходы и расходы за 

несколько лет эксплуатации объекта. 

Накопление ошибки при использовании данного подхода значительно больше, чем в сравнительном 

подходе, поэтому приводит к большему искажению итоговой величины стоимости. 

 

13. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

Согласование полученных показателей стоимости заключается в сведении трёх стоимостных 

показателей, полученных на основе подходов по затратам, сопоставимым продажам и доходам к 

единой итоговой средневзвешенной величине рыночной стоимости оцениваемых объектов. 

Затратный подход. Этот подход заключен в расчете восстановительной стоимости объекта за 

вычетом всех форм накопленного износа. В основном полезен для оценки объектов, уникальных по 

своему виду и назначению, для которых нет рынка, либо для объектов с незначительным износом. 

Удельный вес подхода – 1,0. 

Сравнительный подход. Трудность реализации данного подхода заключается в сложностях поиска 

исходной информации об условиях продаж объектов, их цене и прочих характеристик. Не 

применялся. 

Доходный подход.  Доходный подход отражает намерения потенциального инвестора, однако при 

его использовании применяется достаточно много субъективных предложений, что может быть 

отнесено к недостаткам данного подхода. Учитывая экономическую ситуацию, сложившуюся в 

стране на сегодняшний день трудно прогнозировать такие цифры как ставка дисконта, процент 

инфляции и т.п. Не применялся. 

При оценке рыночной стоимости объекта оценки Оценщиком был применен затратный подход к 

оценке.  

Таблица 4. Результаты расчета рыночной стоимости Объекта оценки 

№    

п/п 
Подход/наименование объекта 

Сравнительн

ый 
Затратный Доходный 

Средневзвешенная 

стоимость, руб. 

Рыночная стоимость 

(с учетом 

округлен.), руб. 

  Удельный вес 1,00 0,00 0,00 1,00   

1 Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t всп. ≥60◦) и 

бункеровка судов «Беляевск» 

46 909 190 не применялся 46 909 190 46 909 000 

2 Самоходное наливное судно ТН-624 17 219 892 не применялся 17 219 892 17 220 000 

3 Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктовТатнефть-107 

14 245 562 не применялся 14 245 562 14 246 000 

4 Бункеровка и перевозка н/п с 

Твсп>60С Татнефть-108 

15 732 727 не применялся 15 732 727 15 733 000 

5 Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ Вятка-17 

15 416 263 не применялся 15 416 263 15 416 000 

6 Самоходное наливное судно «Садко» 17 348 125 не применялся 17 348 125 17 348 000 

  Всего        126 872 000 
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14. ВЫВОДЫ 

 

В результате проведенных расчетов, Оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость 

оцениваемого имущества, по состоянию на дату оценки, составляет: 

 

№ 

п/п 
Наименование Тип и назначение Класс судна 

Дата 

ввода 

Идентификационный 

номер 

Рыночная 

стоимость (с 

учетом 

округлен.), руб. 

1 «Беляевск» 

Несамоходное, перевозка 

нефтепродуктов наливом (t всп. ≥60◦) и 

бункеровка судов 

*О 2,0 1973 аД-14-1700 46 909 000 

2 ТН-624 Самоходное наливное судно *О 2,0 1966 В-04-480 17 220 000 

3 Татнефть-107 
Наливной теплоход, перевозка 

нефтепродуктов 
*О 2,0 1961 В-07-2184 14 246 000 

4 Татнефть-108 
Бункеровка и перевозка н/п с 

Твсп>60С 
*О 2,0 1959 В-01-2 15 733 000 

5 Вятка-17 
Теплоход, танкер для перевозки 

нефтепродуктов с t всп. ≥60◦ 
*Р 1,2А 1988 В-20-5055 15 416 000 

6 «Садко» 
Самоходное наливное судно 

*О 2,0 (лед 

20) 
1994 В-26-5615 17 348 000 

  Итого         126 872 000 

 

126 872 000 рублей 
 

или прописью: 
 

      Сто двадцать шесть миллионов  

восемьсот семьдесят две тысячи рублей 
 

Согласно п. 15, ч. 2, ст. 146 НК РФ операции по реализации имущества и (или) имущественных 

прав должников, признанных в соответствии с законодательством РФ несостоятельными 

(банкротами) не признаются объектом налогообложения 
 

В ходе выполнения расчетов, а также анализируя предложения на рынке офисной 

недвижимости, Оценщик пришел к выводу, что примерная граница интервала, в котором 

может находится цена по оцениваемому объекту колеблется в диапазоне плюс 15% минус 15%. 

 

Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста настоящего 

Отчета. 

 

Оценщик:  _____________   Т.Г. Князев 
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15. ПРИЛОЖЕНИЯ 
«Беляевск» 
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Вятка-17 
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«Садко» 

 
 

 
 

 
 

 



ИП Князев Т.Г. Член НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет», свидетельство от 12.04.13г.  №989 
 

 40 

40 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ИП Князев Т.Г. Член НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет», свидетельство от 12.04.13г.  №989 
 

41 

Татнефть-107 
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Татнефть-108 

 
 

 
 

 
 

 
 



ИП Князев Т.Г. Член НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет», свидетельство от 12.04.13г.  №989 
 

 44 

44 

 
 

 
 

 
 

ТН-624 
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