	ОПРОСНЫЙ ЛИСТ 
QUESTIONNAIRE 

	Запрашиваемая информация
Requested information
	Параметры Объекта
Project characteristics

	Месторасположение Объекта/ земельного участка
Location of the Project/land plot
	 Г. Москва, ЮЗАО, ул  Азовская дом 24, корпус 3

	Статус земельного участка (аренда, собственность)
Status of the land plot (lease, ownership)
	Договор  аренды № М-04-040077  

	Срок договора аренды 
Lease term
	До  6 декабря  2061 года

	Площадь земельного участка
Size of the land plot
	1,498 га

	Пятно застройки
Foot print
	9 555 кв метров
ТУ  на  подключение  имеются

ТУ  выполнены



	Наличие ТУ на подключение к городским сетям/  Объем работ в т.ч. выполненные и обременения
Technical conditions for connection to the  municipal utilities/
Scope of work, including fulfilled and encumbrances
	

	Информация о выполненных ТУ (если такие имеются) на вынос сетей со строительной площадки
Information regarding fulfilled technical conditions (if any exist) for  removal of public utility networks from the construction site
	

	Общая площадь здания

The total area of the building
	36 747,0 кв метров

	Наличие многофункциональной части Да/Нет .

Описание
Existence of multifunctional part Yes/No

Description 
	Направления:
1. Торгово-развлекательное
- торговля
- Общественное  питание

-  Сфера  услуг

- Развлекательные заведения для  
   детей и взрослых

2. Фитнес-центр с бассейном 50 м
3. СПА

4. Бизнес-центр

	Торговая часть
Shopping area
	Общая площадь
The total area
	22 307,7 кв метров

	
	Арендная
Leased area
	14 853,9 кв метров

	
	Общая площадь парковки

Кол-во машиномест 
The total parking area

Quantity of parking spaces
	Подземная парковка  - 7000,0 кв м
106 машиномест  

30 машиномест на территории

	
	Количество этажей/ Площадь одного этажа
Number of floors

Area per floor 
	         5  уровней:
- подвал       -  7288,1 кв м

- цоколь       -  9012,3 кв м

- 1-ый этаж  -  7492,2 кв м

-  антресоль  -  805,2 кв м

-  2-ой этаж   -  7562,5 кв м

-  3-ий этаж   -  1834,1 кв м

-  чердак        -  2657,8кв м

	Описание других составляющих частей Объекта
Description of other constituent parts of the Project
	Общая площадь 
Total area
	Фитнес  - 4908,0 кв м
СПА      - 1252,9 кв м

Офисы   - 2657,8 кв м

	
	Сдаваемая площадь 
Leased area
	Фитнес  - 4908,0 кв м
СПА      - 1244,9 кв м

Офисы  - 2159,8 кв м

	
	Общая площадь парковки
Total parking area
	В торговой части

	
	Количество машиномест
Quantity of parking spaces
	В торговой части

	Стадия готовности здания
The completion stage of the building 
	

	Стадия готовности здания 
The completion stage of the building
	 Сдано в эксплуатацию 02.03.2010
 Открытие                       20.12.2010

	Наличие акта ввода в эксплуатацию/или планируемая дата получения
Commissioning Act?  or the expected date of its issue 
	Акт  от 02.03.2010

	Наличие свидетельства о собственности/или планируемая дата получения
Property Ownership Certificate or expected date of its issue
	Свидетельства о собственности:

ООО «Портал» № 77-АН 627407
ЗАО «Август»  № 77-АН 627408

	Уровень отделки помещений
Fit out of the building
	Класс  здания  - А

	Дополнительная маркетинговая информация
Additional marketing information
	

	Маркетинговые исследования объекта/участка

Marketing information of the Project/land plot
	Выполнены

	Best Use
	

	Поэтажные планы здания,  с указанием месторасположения арендаторов и занимаемой площади
The floor plans of the building with indication of the tenants and occupied areas
	В приложении 1  -  резюме  поэтажных планов  РТИ

	Перечень арендаторов с указанием ставки аренды и занимаемой площади и основных условий аренды
The list of tenants with indication of Rent Rate and occupied areas  and main lease terms
	В приложении 2 (Rent roll)

	Средневзвешенная ставка аренды кв.м./год (без НДС)
Average Rent Rate sqm/year (VAT excluded)
	По итогам 2013 г  -  460 дол с кв м

	Процент сданных в аренду площадей по договорам аренды
Percentage areas leased with signed agreements
	99,4 %

	Финансовая информация
Financial information
	

	Цена вхождения +  цена достроя объекта (отдельно выделить НДС в составе затрат) (обязательно)
The “entrance” costs + the project completion costs (to indicate VAT separately in the costs structure(obligatory)
	

	Структура операционных доходов и расходов за год (нормализованный поток):
The structure of operating income and expenses per year (stabilized position)
	

	Доходы  (с НДС): /  Income (with VAT):
- аренда (обязательно)/rent (obligatory);
- эксплуатация/ OpEx;

- маркетинг/ marketing;

- коммуналка/ utilities;

- прочее (если есть) /other rest (if any)

	                   По итогам 2014 г в млн руб
Доходы  всего       -  413,0 
               в т.ч.: 
аренда, коммуналка, электр   - 391,8
обеспечительный взнос       - 4,2 

паркинг                                  - 13,4
реклама                                  -   2,3
Комстар, мегафон                 -  1,3


	Расходы /Expenses:
- эксплуатация /maintenance;
- охрана/security;

- уборка/cleaning;

- коммунальные платежи/ communal charges;

- вознаграждение управляющей компании/ fees to management company
- аренда земли/ налог на землю (обязательно)/ land lease/land tax (obligatory);
- текущие ремонты/ current repairs;

- страховка здания/ building insurance;

- налог на имущество/ property tax;
- НДС/VAT;

- прочее (если есть)/ other (if any)
	                    По итогам 2014 г в млн руб
Расходы  всего                   -  232,1
               в т.ч.:

Основная деятельность     - 28,7
Эксплуатация                      - 54,3
Коммуналка                        - 47,3
Аренда земли                      - 12,2
НДС (уплаченный)             - 39,7
Налог на имущество          - 30,8
Налог на прибыль               -  0,0

Капитальные затраты         -  0,0

Сопутствующие расходы   -  19,1


	NOI  (чистый операционный доход)/Net Operating Income
· налог на прибыль/tax on income
	             Налог на прибыль  -  0

	Поток операционной деятельности 
Cash flow from operations
	

	Остаточная стоимость имущества бухгалтерская (для расчета налога на имущество) и ежегодная сумма амортизации
The written-down current book value of the property (used for calculation of the property tax) and amount of annual amortization 
	      Основные средства по балансам на 31.12.2013г:

ООО «Портал»  -  1 407 905,0 тыс руб
ЗАО  «Август»  -     509 280,0 тыс руб                      

                            

	Остаточная стоимость имущества налоговая (для расчета налога на прибыль) и ежегодная сумма амортизации
The book value of the property used for calculation of profit tax and annual amortization 
	По  итогам  2014 г  уплаченный налог  на  имущество  -  30,8 млн  рублей
                               

	Накопленный НДС к зачету (обязательно)
VAT accumulated to be reimbursed (obligatory)
	                      НДС  зачтен 

	Наличие скидок по договорам аренды и срок их действия 
Discounts for Lease agreements and its validity period
	

	Наличие каких-либо льгот (налоговых, субсидирование процентных ставок, др.)
Any privileges (tax, subsidization of interest rates.etc.)
	                                Нет

	Финансирование (существующие кредиты и займы: срок действия, ставка, порядок погашения). 
Financing (existing loans and borrowings, validity term, interest  rate,   repayment procedure).
	Займ    -  2 420 960,0 тыс рублей
Ставка -  8,5 %
Срок    -  2 года с продлением


