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Конкурсному управляющему 

ООО «ПромФинанс» 

Мартынову Вячеславу Васильевичу 

 

Уважаемый Вячеслав Васильевич! 

В соответствии с договором №144-16 от 27 мая 2016 г. специалист ООО «Ребус» произвел оценку 

рыночной стоимости нежилых помещений, принадлежащих ООО «ПромФинанс», находящихся по 

адресу: РФ, г. Москва, ул. Митинская, 36. 

Цель и назначение оценки: определение рыночной стоимости для реализации в процессе 

конкурсного производства. 

Дата оценки – 15 июля 2016 года. 
Подробный расчёт рыночной стоимости объекта приведен в Отчёте об оценке. Отдельные части 

настоящего Отчёта не могут трактоваться отдельно, а только в связи с полным текстом прилагаемого 

Отчёта, принимая во внимание все содержащиеся в нем допущения и ограничения. Оценщиком не 

проводилась как часть этой работы, какая бы то ни было проверка предоставленной информации, 

используемой в настоящем Отчёте. Вся предоставленная информация принимается как надежная. 

Проведённые расчёты и анализ позволяют сделать вывод о том, что: 

Расчетная рыночная стоимость объектов оценки на дату оценки составляет (округленно) 

38 700 000  (Тридцать восемь миллионов семьсот тысяч)  рублей, 

в том числе: 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Номера 

помещений на 

поэтажном плане 

Расчетная рыночная 

стоимость с 

общепринятым 

округлением, руб. 

1 Помещение общей площадью 59,3 кв.м. 3,3а,3б,4 11 900 000 
2 Помещение общей площадью 146,4 кв.м. 13-17, 70-88 26 800 000 

  ИТОГО, руб.   38 700 000 
 

Предлагаемый вашему вниманию Отчёт об оценке содержит описание оцениваемого объекта, 

собранную оценщиком фактическую информацию, этапы проведенного анализа, обоснование 

полученных результатов, а также ограничительные условия и сделанные допущения. 

Оценка была проведена, а Отчёт составлен в соответствии с Федеральным законом «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29 июля 1998г., согласно 

Федеральным стандартам оценки №1, №2, №3, №7, №8, №10, №11 утвержденным Приказами 

Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. №297, №298, №299, от 25.09.2014 №611, от 01.06.2015 

№326, от 01.06.2015 №328, от 22.06.2015 №385, Стандартам НП СРО «СВОД», утверждённым 

Решением Совета Некоммерческого партнерства саморегулируемой организации «СВОД» Протокол 

№3/2013 от 25 января 2013 г., №101/2014 от 28.10.2014 г. 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке, пожалуйста, обращайтесь непосредственно 

ко мне. 

 

С уважением,  

Директор ООО «Ребус»  Ш.С. Ахметзянова 

 

 

 

 

 

Общество с ограниченной ответственностью 
«РЕБУС» 

 450022, Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Степана Злобина, д.6, тел./факс (347)-253-12-01, 253-12-02, 253-12-03, www.rebus-ufa.ru 

 
Расчетный счет 40702810300010000873 в ОАО «Урало-сибирский банк» г. Уфы, БИК  048073770, 

корсчет 30101810600000000770, ИНН 0278095076, ОКПО 15290618, ОКВЭД 70.31.21, 70.31.22 

Ir^ 
O 

-^p^KAht./ 
OTA VAOA 

02^ 
10202^ 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Основание для проведения оценки. Договор №144-16 от 27 мая 2016 г., заказчик оценки  - ООО 

«ПромФинанс» (ИНН 7733755870, ОГРН 1117746012020 от 13.01.2011, адрес: 125430, г. Москва, ул. 

Митинская, 36). 

Цель оценки - определение рыночной стоимости.  

Предполагаемое использование результатов оценки: для реализации в процессе конкурсного 

производства. 

Дата оценки: 15 июля 2016 г., дата составления отчета: 15 июля 2016 г.  

 

Общая информация, идентифицирующая объект оценки. 

Объектом оценки являются нежилые помещения торгового назначения, занимающие часть 1 этажа  

нежилого здания, пристроенного к  жилому 17-этажному дому по адресу: РФ, г. Москва, ул. Митинская, 

36. Собственник - ООО «ПромФинанс». 
Таблица 1 

Общая информация, идентифицирующая объекты оценки 

№ Наименование 
Номера на 

поэтажном плане 

Остаточная 

стоимость на 

01.11.2015, руб. 

Год постройки 
Общая 

площадь, кв.м. 
Этаж 

1 
Нежилые 

помещения 
3,3а,3б,4,13-17,70-88 16 897 756,3 1991 205,9 1/17 

 

Общая площадь помещений составляет 205,7 кв.м. Помещения физически разделены на две части, 

имеющие разные входы. Помещения с номерами на поэтажном плане 3, 3а, 3б, 4 находятся со стороны ул. 

Митинская, расположены вдоль «красной линии». Остальные помещения с номерами 13-17, 70-88 имеют 

вход с торца пристройки к жилому дому.  

 Вид права – собственность, субъект права - ООО «ПромФинанс». Обременения: ипотека (№ 

госрегистрации 77-77-08/019/2012-492) 

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
Таблица 2 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

№ п/п Наименование 

Расчетная стоимость, руб. 

Затратный подход 
Сравнительный 

подход 
Доходный подход 

1 Помещение площадью 59,3 кв.м. не применялся 13 484 879 9 726 733 
2 Помещение площадью 146,4 кв.м. не применялся 30 196 610 22 015 858 
 ИТОГО:  43 681 489 31 742 591 

 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки 
Таблица 3 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки 

№ 

п/п 
Объекты оценки 

Итоговая расчетная 

рыночная стоимость с 

округлением, руб.  

1 Помещение площадью 59,3 кв.м. 11 900 000 
2 Помещение площадью 146,4 кв.м. 26 800 000 

 
ИТОГО: 38 700 000 

 

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости.  
Полученный результат может быть использован лишь с учетом следующих ниже ограничений: 

­ Мнение оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату определения 

стоимости объекта оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение 

экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 

рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

­ Цена, установленная в случае заключения реальной сделки, может значительно отличаться от 

стоимости, определенной в настоящем отчёте, вследствие таких факторов как: мотивы сторон, объём и 
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качество рекламы, умение сторон вести переговоры, условия сделки, качество проведения торгов, и иные 

существенные факторы, непосредственно относящиеся к объекту оценки и не представленные оценщику. 

 
 

 

 

 

Оценщик  А.Г. Решетников 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Таблица 4. 

Основание для 

проведения оценки 
Договор №144-16 от 27 мая 2016 г. 

Объект оценки 

Нежилые помещения торгового назначения, занимающие часть 1 этажа  

нежилого здания, пристроенного к  жилому 17-этажному дому по адресу: РФ, г. 

Москва, ул. Митинская, 36. 

Права на объект 

оценки, учитываемые 

при определении 

стоимости объекта 

оценки 

Оцениваемые права: право собственности на основании Протокола от 10.12.2010 

№98 Внеочередного общего собрания участников Общества с ограниченной 

ответственностью «Еврокомбанк»; Акта от 24.12.2010 №1 приемки-передачи 

основных средств. 

Субъект права: ООО «ПромФинанс» (ИНН 7733755870, ОГРН 1117746012020 от 

13.01.2011, адрес: 125430, г. Москва, ул. Митинская, 36. 

Обременения: ипотека (№ госрегистрации 77-77-08/019/2012-492) 

Цель оценки Определение рыночной стоимости объекта оценки  

Предполагаемое 

использование 

результатов оценки 

Для реализации в процессе конкурсного производства 

Вид стоимости  Рыночная стоимость 

Дата оценки 15 июля 2016 г. 

Срок проведения 

оценки 
27 мая 2016 г.– 15 июля 2016 г. 

Дата последнего 

осмотра 
27 мая 2016 г. 

Дата составления 

отчёта 
15 июля 2016 г. 

Форма отчета Письменная развернутая 

Допущения,  на 

которых должна 

основываться оценка 

 - 

Предоставленные 

документы 

1. Свидетельство о ГРП 77 АМ №706836 от 19.04.2011. 

2. Технический паспорт на домовладение №36 по Митинской улице Северо-

Западного административного округа г. Москвы, составленный по состоянию на 

05.07.2005 ГУП Московское городское бюро технической инвентаризации. 

3. Кадастровый паспорт помещения №4164/4 (00031770:0002) от 15.03.2012. 

4. Поэтажный план и экспликация помещения, составленные Северо-Западным 

ТБТИ г. Москвы 05.09.2011. 

5. Справка о балансовой стоимости объекта. 
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3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

Таблица 5. 

Полное наименование 

Заказчика 

(Собственника) 

Общество с ограниченной ответственностью «ПромФинанс» (ООО 

«ПромФинанс»), в лице конкурсного управляющего Мартынова Вячеслава 

Васильевича, действующего на основании решения Арбитражного суда г. 

Москвы от  20.02.2016 по делу № А40-185614/14-18-243 "Б. 

Реквизиты Заказчика 

(Собственника) 

ИНН 7733755870 

ОГРН 1117746012020, дата госрегистрации 13.01.2011 

Арес: 125430, г. Москва, ул. Митинская, 36 

Полное наименование 

Исполнителя 
Общество с ограниченной ответственностью «Ребус» (ООО «Ребус») 

Реквизиты Исполнителя 

ИНН 0278095076 

ОГРН 1030204624141, дата госрегистрации 10.07.2003. 

Место нахождения: 450022, Россия, Республика Башкортостан, г. Уфа,    ул. С. 

Злобина, д. 6. Тел. (347)253-12-01 

Сведения о страховании 

Исполнителя 

Страховой полис № СОО/160011 от 10 марта 2016г.  выдан ЗАО «Страховая 

компания «Выручим!»  сроком на 1 год с 14.03.2016 по 13.03.2017 на сумму 

100.000.000 (Сто миллионов) рублей. 

Имя Оценщика Решетников Александр Геннадьевич 

Квалификация 

Оценщика 

Опыт работы в оценочной деятельности - 19 лет (с 1997 года), в том числе 

профессиональным оценщиком - 14 лет (с 2002 года). 

Основное образование высшее техническое. Профессиональная переподготовка 

в Московском государственном университете экономики, статистики и 

информатики по программе профессиональной переподготовки «Оценка 

стоимости предприятия (бизнеса)», диплом серии ПП № 341457 от 24.06.2002г. 

Место нахождения 

Оценщика 

450022, Россия, Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. С. Злобина, д.6. Тел. 

(347)253-12-01 

Информация о членстве 

Оценщика в 

саморегулируемой 

организации оценщиков 

Оценщик является членом Некоммерческого партнерства  саморегулируемой 

организации «Свободный Оценочный Департамент»,  что подтверждается 

свидетельством №379 от 02 октября 2013 г.  

Номер НП СРО «СВОД» в госреестре СРО 0014, дата регистрации 20.05.2013, 

адрес: 620089, Екатеринбург, ул. Луганская, д. 4, оф. 202 

Сведения о страховании 

Оценщика   

Страховой полис № СОО/160012 от 10 марта 2016г. сроком на 1 год с 14.03.2016 

по 13.03.2017 выдан ЗАО «Страховая компания «Выручим!», страховая сумма  

5 000 000 (Пять миллионов) рублей. 

Информация о 

привлекаемых к 

проведению оценки 

организаций и 

специалистов 

Не привлекались 
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4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ 

ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

Данный отчет подготовлен в соответствии с нижеследующими допущениями и ограничениями, 

являющимися неотъемлемой частью настоящего отчета: 

1. Исполнитель не несет ответственности за точность и достоверность информации, которая была 

предоставлена представителями Заказчика в рамках оказания услуг по Договору на проведение оценки 

(далее – Договор) и другими лицами, которые будут упоминаться в Отчете об оценке (далее – Отчет), в 

письменной форме или в ходе деловых бесед. Вся информация, которая была получена от Заказчика и его 

представителей в письменном или устном виде, рассматривалась как достоверная.  

2. Исполнитель в рамках оказания услуг по Договору не проводил юридической экспертизы 

полученных документов и исходил из собственного понимания их содержания и влияния такового на 

оцениваемую стоимость. Исполнитель не несет ответственность за точность описания (и сами факты 

существования) оцениваемых прав, но вправе ссылаться на документы, которые явились основанием для 

вынесения суждений о составе и качестве прав на Объекты оценки. Права на Объекты оценки считаются 

достоверными и достаточными для рыночного оборота данного имущества. Исполнитель не проводил 

аудиторской проверки документации и информации, предоставленной для проведения оценки по 

Договору.  

3. Исходные данные, которые были использованы Исполнителем при подготовке Отчета, считаются 

достоверными и полученными из надежных источников. Тем не менее, Исполнитель не может 

гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где возможно, будут делаться ссылки на источник 

информации. Исполнитель не несет ответственность за последствия неточностей в исходных данных и их 

влияние на результаты оценки.  

4. Исполнитель не занимался измерениями физических параметров Объектов оценки (все размеры и 

объемы, которые будут содержаться в документах, представленных Заказчиком, будут рассматриваться 

как истинные) и не несет ответственность за вопросы соответствующего характера.  

5. Исполнитель не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо скрытых 

фактов, влияющих на величину стоимости Объектов оценки, которые не могут быть обнаружены при 

визуальном осмотре. На Исполнителе не лежит ответственность по обнаружению подобных фактов.  

6. Мнение Исполнителя относительно величины стоимости действительно только на дату оценки. 

Исполнитель не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, 

экономических и юридических условий, которые могут повлиять на стоимость Объектов оценки.  

7. Отчет содержит профессиональное мнение Исполнителя относительно стоимости Объектов 

оценки и не является гарантией того, что в целях, указанных в Отчете, будет использоваться стоимость, 

определенная Исполнителем. Реальная цена сделки может отличаться от оцененной стоимости в 

результате действия таких факторов, как мотивация сторон, умение сторон вести переговоры, или других 

факторов, уникальных для данной сделки.  

8. Отчет, составленный во исполнение Договора, считается достоверным лишь в полном объеме. 

Приложения к Отчету является его неотъемлемой частью.  

9. Исполнитель оставляет за собой право включать в состав приложений к Отчету не все 

использованные документы, а лишь те, которые представлены Исполнителем как наиболее существенные 

для понимания содержания Отчета. При этом в архиве Исполнителя хранятся копии всех существенных 

материалов, использованных при подготовке Отчета.  

10. Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем 

это предусмотрено Договором.  

11. В расчетных таблицах, представленных в Отчете, приведены округленные значения показателей. 

Итоговые показатели получены при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых 

значений по округленным данным результаты могут несколько не совпасть с указанными в Отчете.  

12. От Исполнителя не потребуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по 

поводу составленного Отчета или оцененных Объектов оценки, кроме как на основании отдельного 

договора с Заказчиком или официального вызова суда.  

13. Осмотр объектов оценки производился  27 мая 2016 г. При составлении отчета Оценщик 

исходил из допущений, что состояние объектов оценки с даты осмотра до даты оценки не изменилось. 
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5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

5.1 Используемые законы и стандарты 

В данном разделе приводится информация о федеральных стандартах оценки, стандартах и 

правилах оценочной деятельности, используемых при проведении оценки объекта оценки. 

1. Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 

20.05.2015 г. №297.  

2. Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утверждён 

приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. №298.  

3. Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчёту об оценке (ФСО №3)», утверждён 

приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. №299.  

4. Федеральный стандарт оценки №7 «Оценка недвижимости  (ФСО №7)», утверждён приказом 

Минэкономразвития России от 25.09.2014 №611.  

5. Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО №8)», утверждён Приказом 

Минэкономразвития России от 01.06.2015 №326; 

6. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», 

утверждён Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 №328; 

7. Федеральный стандарт оценки «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной 

собственности (ФСО №11)», утверждён Приказом Минэкономразвития России от 22.06.2015 

№385; 

8. Стандарты НП СРО «СВОД», утверждённые Решением Совета Некоммерческого партнерства 

саморегулируемой организации «СВОД» Протокол №3/2013 от 25 января 2013 года, Протокол 

№101/2014 от 28.10.2014 г. Оценщик обязан следовать этим Стандартам как член СРО. 

5.2 Термины и определения 

В соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» и федеральными стандартами оценки в отчете использованы термины, имеющие 

следующие значения: 

Оценочная деятельность - профессиональная деятельность субъектов оценочной деятельности, 

направленная на установление в отношении объектов оценки рыночной, кадастровой или иной стоимости. 

Субъекты оценочной деятельности - физические лица, являющиеся членами одной из саморегулируемых 

организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями 

настоящего Федерального закона (далее - оценщики). 

Объекты оценки - объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской 

Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.  

Цель оценки - определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку. 

Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) - дата, по состоянию на которую 

определяется стоимость объекта оценки. 

Идентификация - это установление тождественности между тем, что записано в документе, и тем, что 

реально существует. 

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки 

может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 

разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-

либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 

исполнение; 

стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

Кадастровая стоимость объекта оценки – это определенная методами массовой оценки рыночная 

стоимость, установленная и утвержденная в соответствии с законодательством, регулирующим 

проведение кадастровой оценки. Кадастровая стоимость определяется  для целей налогообложения. 

Подход к оценке - представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. 

Имеется три общепринятых подхода к оценке: затратный, сравнительный и доходный. 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 

ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 
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Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется 

информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный 

объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, 

определяющим его стоимость. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа 

и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для 

создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки 

материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для 

создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату 

оценки. 

Метод оценки - последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода 

информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.   

Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, 

полученных в рамках применения различных подходов к оценке.  

Срок экспозиции объекта оценки - период времени, начиная с даты представления на открытый рынок 

(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

6. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ ССЫЛОК НА ДОКУМЕНТЫ, 

УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

6.1 Описание среды месторасположения объекта оценки. 

Представление общих региональных данных необходимо для понимания пользователем отчета 

природно-географических особенностей местоположения объекта, а также некоторых социально-

экономических, в том числе и государственно-правовых факторов, оказывающих влияние на стоимость 

оцениваемой собственности. 

Оцениваемый объект недвижимости находится в г. Москва, который отличается по названным 

факторам от других регионов России. 

Москва - столица Российской Федерации, город федерального значения, административный центр 

Центрального федерального округа и Московской области, в состав которой не входит. Крупнейший по 

численности населения город России и Европы, центр Московской городской агломерации. Входит в 

десятку крупнейших городов мира. 

Историческая столица Великого княжества Московского, Царства Русского, Российской империи 

(1728-1732), Советской России и СССР; носит звание Города-героя. Имеет внутреннее административно-

территориальное деление, официально утвержденные герб, флаг и гимн. В Москве находятся федеральные 

органы государственной власти Российской Федерации, за исключением Конституционного суда 

Российской Федерации, и органы местного самоуправления, посольства иностранных государств, штаб-

квартиры большинства крупнейших российских коммерческих организаций и общественных объединений, 

а также иностранные представительства компаний, работающих в России и СНГ. Москва относится к 

глобальным городам, внося значительный вклад в развитие мировой цивилизации. Этому способствует 

высокий экономический, культурный и научный потенциал города. 

Расположена в центре Восточно-Европейской равнины, в междуречье Оки и Волги, на одной широте 

с такими городами, как Красноярск, Омск, Петропавловск (Казахстан), Челябинск, Казань, Калининград, 

Копенгаген, Глазго. 

Москва является также важнейшим транспортным узлом. Город обслуживают 6 аэропортов, 9 

железнодорожных вокзалов, 3 речных порта (имеется речное сообщение с морями бассейнов 

Атлантического и Северного Ледовитого океанов). С 1935 года в столице работает метрополитен. 

Согласно правовым актам Москвы, в состав территории города входят: территории в пределах 

Московской кольцевой автомобильной дороги (МКАД); территории, примыкающие к внешним границам 

полосы отвода МКАД (Куркино, Молжаниновский, Митино, Южное и Северное Бутово, Жулебино, 

Новокосино, Косино-Ухтомский, Солнцево, Новопеределкино, район Северный); посёлки Акулово и 

Восточный; посёлок Некрасовка; посёлок Рублёво (с деревней Мякинино); посёлок Внуково и 

Толстопальцевский сельсовет в составе посёлка Толстопальцево и деревни Толстопальцево; посёлки: 

Новобратцевский, Липки и Милицейский (бывшая часть города Щербинка); деревни: Захарьино, 

Захарьинские дворики (часть), Федосьино и Щербинка; город Зеленоград; территории, включённые в 

состав города Зеленограда, с населёнными пунктами; посёлок Малино; дачный посёлок Алабушево (часть); 

деревни: Кутузово, Ново-Малино и Рожки. 

Москва разделена на десять административных округов, из которых только один (Зеленоградский) 

полностью расположен за пределами Кольцевой автодороги: 

1.  Центральный административный округ 

2.  Северный административный округ 

3.  Северо-восточный административный округ 

4.  Восточный административный округ 

5.  Юго-восточный административный округ 

6.  Южный административный округ 

7.  Юго-западный административный округ 

8.  Западный административный округ 

9.  Северо-западный административный округ 

10.  Зеленоградский административный округ 

http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4_%D1%84%D0%B5%D0%B4%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D0%B7%D0%BD%D0%B0%D1%87%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%8F_(%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F)
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4_%D1%84%D0%B5%D0%B4%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D0%B7%D0%BD%D0%B0%D1%87%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%8F_(%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F)
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%86%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%86%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D1%84%D0%B5%D0%B4%D0%B5%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3
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http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B5_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3%D0%B0_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D1%86%D0%B5%D0%B2%D0%B0%D1%8F_%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%BE%D0%B1%D0%B8%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B0%D1%8F_%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%B5%D0%BD%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%B2%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%B2%D0%B5%D1%80%D0%BE-%D0%92%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B3%D0%BE-%D0%92%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B6%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%AE%D0%B3%D0%BE-%D0%97%D0%B0%D0%BF%D0%B0%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D0%BF%D0%B0%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B5%D0%B2%D0%B5%D1%80%D0%BE-%D0%97%D0%B0%D0%BF%D0%B0%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4
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В свою очередь, округа делятся на районы, всего в Москве 125 районов. Управление округами 

осуществляют окружные префектуры, районами — районные управы. 

Москва - крупнейший в общероссийском масштабе финансовый центр, международный деловой 

центр и центр управления большой частью экономики страны. Так, например, в Москве сосредоточено 

около половины банков из числа зарегистрированных в России. Кроме того, большая часть крупнейших 

компаний зарегистрированы и имеют центральные офисы именно в Москве, хотя их производство может 

быть расположено за тысячи километров от неё. 

Северо-Западный административный округ входит в число 12 административных округов 

столицы. В его состав входят 8 районов Москвы. 

С северной стороны он ограничен жилыми постройками района Куркино, на юге - Хорошевским 

лесопарком и Москвой-рекой, на востоке - Химкинским водохранилищем, на западе - МКАДом.Площадь 

СЗАО г. Москвы - около 107 кв. км, что на карте Москвы занимает примерно 10.8% города. Проживает в 

округе 617,6 тыс. человек - это 7,2% от всех жителей столицы. На территории СЗАО расположено 

множество мощных промышленных предприятий и научно-исследовательских центров. Очень развитой 

являются сферы машиностроения, радиоэлектроника и легкая промышленность. Здесь находятся такие 

крупные предприятия, как Тушинский машиностроительный завод, НПО "Мир", Тушинская чулочная 

фабрика и др. СЗАО является одним из экологически чистых районов Москвы. Особенно комфортны для 

проживания районы Куркино и Строгино. Благодаря немалому количеству зеленых насаждений, этот округ 

- излюбленное место отдыха горожан и гостей столицы. Особенно популярны пляжи в "Химки-2" и 

Серебряном бору. Очень привлекательными для гостей могут стать различные достопримечательности: 

храмы, церкви, древние усадьбы, особняки, а также парки и аллеи.  

Административное деление Северо-Западного округа: 

- Куркино 

- Северное Тушино 

- Щукино 

- Митино 

- Строгино 

- Южное Тушино 

- Покровское-Стрешнево 

- Хорошево-Мневники 

 

 

2 

9 4 

H 

7 
6 

http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD%D1%8B_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/kurkino.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/tushino-severnoye.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/shchukino.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/mitino.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/strogino.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/tushino-yujnoye.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/pokrovskoye-streshnevo.html
http://www.moscowmap.ru/okruga/szao/khoroshevo-mnevniki.html
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Описание местоположения объекта оценки 

Объект оценки расположен в Северо-Западном административном округе г. Москвы, в квартале, 

ограниченном улицами Митинская, Дубравная, Митинский 1-й пер. и Пятницкое шоссе. В 

непосредственной близости от объекта расположен вход в метро (станция «Митино»).  

Как было описано ранее, оцениваемые помещения физически разделены на две части, имеющие 

разные входы. Помещения с номерами по техпаспорту 3, 3а, 3б, 4 находятся со стороны ул. Митинская, 

расположены по «красной линии». Остальные помещения с номерами 13-17, 70-88 имеют вход с торца 

пристройки к жилому дому.  

Местоположение объекта характеризуется высоким пешеходным и умеренным автомобильным 

трафиком. Окружающая застройка –  многоэтажные жилые дома, ТЦ «Ковчег», ТРЦ «Ладья», ТЦ 

«Митино», детская городская поликлиника №140, административные здания и школа. 

Расположение объекта на карте города Москвы представлено ниже. 

 

 
 

6.2 Количественные и качественные характеристики объекта оценки, информация о текущем 

использовании объекта оценки. 

Описание Объектов оценки составлено на основании визуального осмотра и анализа документов, 

предоставленных Заказчиком (перечислены в разделе 2 отчета). Осмотр Объектов оценки производился  27 

мая 2016 г. При составлении отчета Оценщик исходил из допущения, что состояние объекта оценки с даты 

осмотра до даты составления отчета не изменилось. Далее приведено описание и фотографии объектов 

оценки. Полное описание состава Объектов оценки и их конструктивных элементов содержится в 

техническом паспорте  и других документах, предоставленных Заказчиком (см. Приложение). 

На основании представленной Заказчиком информации были получены данные о технических 

характеристиках объекта оценки, которые сведены в таблицу 6. 
Таблица 6. 

Описание оцениваемых помещений 

№ п/п Наименование Описание 

1 Объект оценки 
Нежилые помещения торгового назначения, расположенные 

на 1 этаже здания, пристроенного к 17-этажному  жилому 

S*3 
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дому. 

2 Адрес объекта недвижимости г. Москва, ул. Митинская, 36 

3 Текущее использование 

Арендаторы: букмекерская контора «Bingo Boom», Спортбар, 

магазин детской одежды арендует помещения 3,3а,3б,4 под 

склад. 

4 Вид права Собственность  

5 Правообладатель 
ООО «ПромФинанс» (ИНН 7733755870, ОГРН 1117746012020 

от 13.01.2011, адрес: 125430, г. Москва, ул. Митинская, 36) 

6 Основание возникновения права 

Протокол от 10.12.2010 №98 Внеочередного общего собрания 

участников Общества с ограниченной ответственностью 

«Еврокомбанк»; Акт от 24.12.2010 №1 приемки-передачи 

основных средств. 

7 
Свидетельство о государственной 

регистрации права 
77 АМ №706836 от 19.04.2011 

8 Обременения Ипотека (№ госрегистрации 77-77-08/019/2012-492) 

9 Первоначальная балансовая стоимость, руб. нет данных 

10 
Остаточная балансовая стоимость на 

01.11.2015, руб. 
16 897 756,3 

11 Сведения о земельном участке не предоставлены 

Технические характеристики объекта оценки 

1 Номера помещений на поэтажном плане 3, 3а, 3б, 4, 13-17, 70-88 

2 Год постройки 1991 

3 Общая площадь, кв.м. 205,7 

4 Строительный объем, куб.м. - 

5 Этажность 1/17 

6 Площадь застройки, кв.м. - 

Описание конструктивных элементов, признаки износа 

№ п/п 

Наименование 

конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных элементов Техническое состояние 

1 Фундамент Сборные ж/б блоки Мелкие трещины в цоколе 

2 Стены 
Керамзитобетонные панели, обшиты 

сайдингом 

Обшивка местами повреждена или 

загрязнена,  на козырьке здания обшивка 

частично отсутствует. 

3 Перегородки Гипсобетонные 
Трещины в местах сопряжения со 

смежными конструкциями 

4 Перекрытия Сборные ж/б плиты Трещины в швах 

5 Крыша Рубероид по ж/б основанию Хорошее 

6 Лестницы и входы Ж/бетонные Выбоины и сколы местами в ступенях 

7 Полы Метлахская плитка Мелкие трещины и выбоины 

8 Окна и двери Одинарные с двойным остеклением Волосные трещины 

9 Внутренняя отделка 
Штукатурка, покраска, потолки частично 

подвесные 

Мелкие трещины в штукатурке,  

отслоение и загрязнение окрасочного 

слоя местами  

10 

Санитарно-

технические 

устройства 

Центральное отопление, водопровод, 

канализация 
Хорошее 

11 
Электротехнические 

устройства 
Электроосвещение 220В, телефон. Хорошее 
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Общий вид здания 

 
 

Вход в помещение площадью 59,3 кв.м. (номера на поэтажном плане 3,3а,3б,4) 
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Вход в помещение площадь 59,3 кв.м. 

 
 

Помещение №3 
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Помещение №3а 

 
 

Вход в помещение площадью 146, 4 кв.м. с торца здания 
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Спортбар 

 
 

Букмекерская контора «Bingo Boom» 
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6.3 Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на 

его стоимость. 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его 

стоимость оценщику на момент оценки не известны. 
 

7. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ 

ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, НО ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО 

СТОИМОСТЬ 

7.1 Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе. 

В I квартале текущего года наблюдалась дальнейшая адаптация экономики России к 

функционированию в условиях санкций и к новому уровню цен на нефть и углеводороды. Снижение 

экономики сокращалось умеренными темпами. Наблюдаемая с середины 2015 г. тенденция помесячного 

замедления ее спада сохранилась и в I квартале 2016 года. 

По оценке Минэкономразвития России, в марте 2016 г. индекс ВВП с исключением сезонности 

составил -0,1 %, м/м (в январе-феврале - 0,0 %). В положительной зоне остается сезонно сглаженный 

индекс промышленного производства, зафиксировано устойчивое увеличение добычи полезных 

ископаемых. Обрабатывающие производства, производство и распределение электроэнергии, газа и воды, 

сельское хозяйство и строительство показали нулевую динамику. 

В марте по сравнению с мартом 2015 г. ВВП, по оценке Минэкономразвития России, снизился на 1,8 

%, тогда как в январе снижение составило 2,6 %, в феврале - 0,0 % (с исключением фактора влияния 

високосного года - снижение на 2,2 %). В целом за квартал снижение ВВП оценивается на 1,4 % к 

соответствующему периоду прошлого года. 

Прирост промышленного производства в целом с исключением сезонной и календарной 

составляющих в марте составил 0,2 процента. Продолжился рост в добыче полезных ископаемых (0,5 %), 

стабилизировался в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды и в обрабатывающих 

производствах. 

В секторе промежуточного спроса в марте продолжилось сокращение (с исключением сезонности) в 

производстве прочих неметаллических минеральных продуктов; сократилась обработка древесины и 

производство изделий из дерева, целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая 

деятельность, производство резиновых и пластмассовых изделий, металлургическое производство и 

производство готовых металлических изделий; при этом продолжился рост в химическом производстве и 

стабилизировалось производство кокса и нефтепродуктов. 

Из потребительских отраслей в марте сократилось производство пищевых продуктов, включая 

напитки, и табака, производство кожи, изделий из кожи и производство обуви; восстановился рост в 

текстильном и швейном производстве. 

В отраслях машиностроительного комплекса сократилось производство транспортных средств и 

оборудования, производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования; 

восстановился рост в производстве машин и оборудования. 

После трех месяцев снижения уровень безработицы (с исключением сезонного фактора) в марте 2016 

г. вырос на 0,2 п. пункта до 5,6 % рабочей силы (экономически активного населения), вернувшись к 

значению января текущего года. 

Реальная заработная плата с исключением сезонного фактора в марте, по предварительным данным, 

показала снижение на 0,2 %, что объясняется высокой базой февраля (по уточненным данным в феврале 

сезонно очищенный рост составил 1,9 %). 

Второй месяц подряд отмечается положительная динамика реальных располагаемых доходов с 

исключением сезонного фактора. По предварительным данным, в марте текущего года рост ускорился до 

1,0 % с 0,5 % в феврале. 

Продолжилось сокращение оборота розничной торговли. После замедления до -0,2 % в феврале 

текущего года, снижение в марте ускорилось до -1,0 % с исключением сезонного фактора. 

Динамика платных услуг населению (с исключением сезонного фактора), как и розничного 

товарооборота, в марте заметно ухудшилась. После роста на 1,0 %, зафиксированного в феврале, в марте 

отмечено снижение на 0,7 процента. 

Экспорт товаров в январе-марте 2016 г., по оценке, составил 59,3 млрд. долл. США (34,2 % к январю-

марту к 2015 года). 

Импорт товаров в январе-марте 2016 г., по оценке, составил 37,8 млрд. долл. США (снижение на 15,3 

% к январю-марту 2015 года). 
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По данным Росстата, инфляция в марте составила 0,5 %, с начала года - 2,1 %, за годовой период - 7,3 

% (в 2015 г.: с начала месяца - 1,2 %, с начала года - 7,4 %, за годовой период - 16,9 %). 

 

Социально-экономическое положение в г. Москве в январе-марте 2016 года 

 
 

1)
 По видам экономической деятельности «Добыча полезных ископаемых», «Обрабатывающие производства», 

«Производство и распределение электроэнергии, газа и воды». 
2)

 Данные по автомобильному транспорту – по организациям, не относящимся к субъектам малого предпринимательства, 

средняя численность работников которых превышает 15 человек. 
3)

 Предварительные данные. 
4)

 По крупным, средним и малым предприятиям за февраль 2016г. 
5)

 Февраль 2016г. в % к февралю 2015г. 
6)

 Январь-февраль 2016г. 
7)

 Январь-февраль 2016г. в % к январю-февралю 2015. 
8)

 Январь-февраль 2015г. в % к январю-февралю 2014г 
9)

 Данные по внешнеторговому обороту, экспорту и импорту товаров за февраль 2016г. а январь-февраль 2016г. 

7.2 Определение  сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. 

Оцениваемые помещения относятся к сегменту торговой недвижимости формата  street-retail.   

7.3 Анализ фактических данных о ценах сделок и предложений с объектами недвижимости из 

сегмента рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект. 

Оценщик располагает следующей информацией о предложениях сопоставимых аналогов на рынке 

торговой недвижимости Москвы в районе объекта оценки, доступной на дату оценки, информация 

представлена в таблице 7. 
Таблица 7 

Параметры Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Тип помещения 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

Местоположение 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 27 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 7к1 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Ilaafvc npoMbnmeHHoro 
npoHSBoacTBa1 

rppOO^OpOT aBTOMOSHIkHOrO 
TpaHcnopia* . uapa i-km 
06opoT posmrmoH loproMH. 
UMpa p\-6.iea 
Odhfu aianoci >x.-r>T aacf-ieamo. 
UMpa pyfaei 
BafmaeroproBbm oCopcr. 
u.tb aaxiapoB CinA'' 
B TOM IHC-ie 
JvcnopT TOBapOB 
HMHOpi TOBapOB 

IIHJWC noTpo6Hie.TBC»ix nea 
IIhjwc aen npouaomnf.^u 
npoMMnucioibix TOBapc®' 
Cp^aacMfcrntu BaiHe.ieHHa* 
japa6oTHa« n-xara ojhoto 
paeoTioaa5 

BOMKHXTBHa*. py&ui 
pexTBHa* 
HHC.ieHBOCTB opuauxibao 
upcnicTpiipoBaHHMX 6ejpa6oTHbix 
aa kOHta nepuoaa. tbic qe.TOB» 

Uapm 
2016c 

Uapm 
2016c 
6%K 
uapmy 
2015c 

Xneapy-Mapm 
2016c 

Xheapk-uapm 
2016c «%k 

XHeapto-uapm 
2015c 

CnpWiHO 
XHMpy-uapm 
2015c 6 % K 

tHeapto-uapm 
2014c 

X 92.7 X 93 9 85.5 

05 103.7 12 923 113.0 

341.8 876 9972 88 5 886 

121 1 1038 352 3 1012 99.2 

171139 X X X X 

8811.5 51 5 20678.9 580 X 
4800.2 857 8494.4 850 X 
1006 1082 X 1095 116.5 

1008 1092 X 112 2 1109 

67092 145 IHU'1 63659 2^ 107 8^ 107.6C 

X 101.1* X 97 92.8* 

462 1404 451 144 4* 124.6* 
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Площадь, кв.м. 52,0 75,9 80,0 65,0 

Стоимость, руб. 18 240 000 34 000 000 31 000 000 24 500 000 

Стоимость, 

руб./кв.м. 
350 769 447 958 387 500 376 923 

Расположение 

относительно 

станции метро 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Митино" 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Строгино" 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Строгино" 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Строгино" 

Техническое 

состояние 
хорошее хорошее хорошее хорошее 

Наличие 

отдельного входа 
да да да да 

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да 

Наличие 

витринного 

остекления 

да да да да 

Источник 

информации 

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/143

832638/  

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/141

995161/  

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/135

24749/  

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/147

475362/ 

Дата объявления 03.06.2016 08.06.2016 07.06.2016 01.07.2016 

7.4 Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов 

недвижимости. 

Основные ценообразующие факторы для объектов торговой недвижимости: 

1. Местоположение объекта, в разрезе следующих подфакторов: 

1.1. подфактор степень интенсивности ближайших человеко-потоков («бойкость места») - расположение 

относительно человеко-потоков (количество проходящих и проезжающих непосредственно вблизи 

объекта в определенный временной интервал (час, сутки и др.)); 

1.2. расположение относительно центра города; 

1.3. расположение относительно основных транспортных магистралей города (удаленность от ближайшей 

станции метрополитена, от оживленных улиц, проспектов и др.); 

1.4. окружение объекта (район преимущественно жилой застройки; бизнес-зона; промышленная зона и 

др.); 

2. Конструктивные особенности объекта, в том числе: 

2.1. расположение объекта в здании или отдельно стоящее здание; 

2.2. расположение входа и окон; 

2.3. площадь объекта; 

3. Класс и состояние объекта; 

4. Наличие места для парковки и подъездных путей и др. 

5. Коэффициент застройки (для объектов - отдельно стоящих зданий). 

 

Обзор рынка торговых помещений формата street retail в г. Москве в 1 квартале 2016 г. 

http://www.colliers.com/-/media/files/emea/russia/research/2016/2016_q1_street_retail_msc_ru.pdf?la=ru-RU 

Основные тенденции 

В целом тенденции московского рынка street retail, наметившиеся в 2015 г., продолжились в начале 

2016 г. Одним из наиболее заметных событий в столице стал демонтаж признанных московскими 

властями незаконными построек, в число которых вошли торговые ряды у станций метро «Арбатская», 

«Кропоткинская», «Маяковская», «Улица 1905 года», «Таганская», «Чистые пруды», ТЦ «Пирамида» 

рядом с метро «Пушкинская» и другие. Вследствие этого арендаторы объектов, попавших под снос, 

сформировали дополнительный спрос в локациях сноса на встроенные помещения первых этажей. 

Вакантность на центральных торговых коридорах Москвы осталась стабильной и составила 10%, 

что сопоставимо с концом 2015 г. При этом на Бульварном кольце вакантность зафиксирована на уровне 

14%, на Садовом кольце - 10%, на основных центральных улицах - 12%, на пешеходных улицах - 7%. 

http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/
http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/
http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/
http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/
http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/
http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/
http://www.cian.ru/sale/commercial/13524749/
http://www.cian.ru/sale/commercial/13524749/
http://www.cian.ru/sale/commercial/13524749/
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При ротации арендаторов функциональное использование помещений чаще всего остается 

неизменным, однако в последнее время появляется все больше примеров смены профиля арендатора даже 

в сложно оборудованных помещениях. Например, на месте стоматологического кабинета или банка 

может открыться продуктовая точка, а места fashion-операторов занимают предприятия общепита. Так, 

вместо магазина Calzedonia на Никольской улице открывается магазин «Ротфронт», а место Thomas Munz 

на Пятницкой улице займет BB&Burgers. 

Структура площадей 

По-прежнему наиболее ликвидными объектами рынка street retail являются помещения площадью 

до 200 м
1
: они занимают более 70% от общего объема предложения. Среди профилей, расположенных на 

центральных торговых коридорах, доминируют заведения общественного питания (41% общей 

арендуемой площади), магазины одежды и обуви занимают второе место (11%), далее идут банки и 

финансовые услуги (9%) и продукты (5%). Средняя площадь функционирующего магазина, по нашим 

оценкам, составляет порядка 180 м
2
. 

Спрос 

Несмотря на текущую экономическую ситуацию, в I квартале 2016 г. больше всего заявок на 

аренду помещения поступило от операторов общественного питания. По традиции на втором месте 

продуктовые сети. Со стороны операторов услуг наблюдался умеренный спрос на объекты street 

retail. 

I квартал 2016 г. ознаменовался открытием сразу нескольких флагманских магазинов 

международных брендов в формате street retail, например всемирно известной кондитерской марки Laduree 

на Малой Бронной, британского бренда обуви Charlotte Olympia в Дмитровском переулке, шоу-рума 

французского бренда Aigle на Олимпийском проспекте. Начало текущего года демонстрирует большую 

активность в сравнении с I кварталом 2015 г., когда в формате street retail на рынок Москвы вышел 

единственный международный бренд - Greene King Pub. 

Лидеры 2015 г. по числу открытий новых заведений общепита - как сетевые операторы, так и 

ресторанные холдинги - продолжили активное развитие и в начале 2016 г., например, в ЦАО уже 

открылось более 40 заведений общепита различных форматов, причем две трети новых открытий в центре 

приходится не на сетевые заведения, а на индивидуальные концепции. Для сравнения: в I квартале 2015 г. 

в ЦАО открылось 23 концептуальных кафе и ресторана. 

Коммерческие условия 

Рынок аренды помещений street retail по-прежнему преимущественно оперирует в рублях, а при 

выборе помещений основными факторами для ритейлеров остаются локация и трафик. Рублевые ставки 

аренды на центральных улицах в I квартале 2016 г. не изменились по сравнению с концом 2015 г. Однако 

общий тренд на снижение стоимости аренды на протяжении 2015 г. предоставил некоторым оператором 

возможность расширения площадей своих магазинов. Так например оператор Lush открывает самый 

большой в России магазин сети по адресу Тверская ул., 4. 

 

Street Retail http://rrg.ru/analytic/review/Q1-2016 

 

Объем предложения 

В 1 квартале 2016 г. на продажу было выставлено 113 объектов street-retail общей площадью 36 

тыс.кв.м, из них 30 объектов – внутри Садового Кольца и 83 объекта – за его пределами. 

Объем предложения торговых объектов в центре по количеству снизился на 19%, а по общей 

площади - на 8%. Объем предложения торговых объектов за пределами центра по количеству снизился на 

37%, а по общей площади –на 31%.  

Ценовые показатели 

Средневзвешенная цена по объектам street-retail в центре выросла на 1% до 14 958 $/кв.м.  

За пределами центра средневзвешенная цена снизилась на 18% до 5 292 $/кв.м. На снижение цены, в 

частности, повлиял уход в 4 квартале ряда крупных дорогих объектов на Кутузовский пр-те (130 кв.м, 30 

721 $/кв.м), Спартаковской ул. (395 кв.м, 13 787 $/кв.м), Ломоносовском пр-те (446 кв.м, 10 251 $/кв.м), 

Ленинградском пр-те (504 кв.м, 9 486 $/кв.м), Брестской ул. (530 кв.м, 15 775 $/кв.м) и ул.Красная Пресня 

(400 кв.м, 13 821 $/кв.м), при этом цены по давно экспонируемым объектам за пределами Садового Кольца 

снизилась на 11%.  

Street-retail внутри Садового Кольца 

                                                           
1 Street retail | I квартал 2016 | Москва | Colliers International 

http://rrg.ru/analytic/review/Q1-2016
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Количество 

Общая 

стоимость, млн. 

$ 

Общая 

площадь, тыс. 

кв. м 

Средняя 

площадь, тыс. 

кв. м 

Средневзвешенная 

цена, $/кв. м 

Значение 30 161 10,82 0,36 14 957,9 

к прошлому 

кварталу 
-19% -7% -8% +13% +1% 

к прошлому 

году 
-29% +10% +8% +51% +2% 

Street-retail вне Садового Кольца 

 
Количество 

Общая 

стоимость, млн. 

$ 

Общая 

площадь, тыс. 

кв. м 

Средняя 

площадь, тыс. 

кв. м 

Средневзвешенная 

цена, $/кв. м 

Значение 83 132,81 25,1 0,3 5 292,27 

к прошлому 

кварталу 
-37% -43% -31% +10% -18% 

к прошлому 

году 
-41% -52% -45% -8% -11% 

http://est-a-tet-1.dk.ru/news/237013337 

Доходность стрит-ритейла опустилась до 12% годовых 

 Est-a-Tet рассказала какие объекты коммерческой недвижимости более интересны для частных 

инвесторов.            28.03.2016, 15:36  

Специалисты Отдела коммерческой недвижимости инвестиционно-риэлторской компании Est-a-Tet 

рассказали о том, какие объекты коммерческой недвижимости наиболее интересны для частных 

инвесторов, какой уровень доходности от них можно ожидать и на что нужно обращать внимание при 

выборе инвестиционных объектов. 1. Всего милее стрит-ритейл «Каноническим и универсальным для 

частных инвесторов с минимальным для рынка коммерческой недвижимости бюджетом покупки 5-15 млн 

рублей можно считать вложение в небольшие помещения стрит-ритейла площадью около 50-80 кв. м 

свободного назначения. Из-за ограниченной суммы инвестирования частным покупателям не доступны 

такие форматы как, например, помещения в торговых центрах. Торговая недвижимость в большинстве 

случае при прочих равных дает большую доходность, чем офисная. В годы роста рынка хорошим 

показателем доходности для помещений стрит-ритейла было 15% годовых, сейчас этот показатель 

опустился до 12%. Стрит-ритейл интересен частным инвесторам также из-за своей универсальности – как 

правило, такие помещения подходят большому числу арендаторов и не предполагают особых 

ограничений», – рассказывает Елена Мишина, руководитель Отдела коммерческой недвижимости Est-a-Tet. 

2. Все свое с собой продаю Помимо «классической» покупки помещений под сдачу в аренду, есть такой 

вид инвестирования, как покупка арендного бизнеса, когда приобретается не просто помещение, а объект с 

уже готовым и заселенным арендатором. При покупке арендного бизнеса стоит обратить внимание на 

большее число факторов, чем при приобретении просто помещения. Помимо ликвидности самого объекта 

(качество строения, потенциал трафика, конструктив, возможный перечь конечного использования, 

например, аптеки не могут арендовать помещения меньше 80 м), оценивается также и потенциал арендного 

бизнеса. Самый лучший вариант – это сетевая компания, которая имеет большой опыт ведения бизнеса и 

запас надежности, поскольку для инвестора это дополнительная гарантия, что даже в «непростые» времена 

его арендатор не «свернет» бизнес. С индивидуальными предпринимателями и небольшими частными 

предприятиями таких гарантий, как правило, нет. При этом покупателям инвестиционных объектов всегда 

нужно ориентироваться не только на текущий, но и на будущий уровень доходности, то есть, как минимум, 

закладывать индексацию ставок на уровне инфляции. 3. Кто на новенького Запрет перевода жилых 

помещений на первых этажах в жилые власти Москвы компенсировали тем, что первые этажи новостроек 

теперь отдают под коммерческие помещения. Для частных инвесторов это более интересный продукт, чем 

старый фонд, по двум причинам. Во-первых, в новых домах меньшая амортизация объектов, нежели в 

старом фонде. Во-вторых, и это более существенная причина – сейчас довольно хорошо прослеживается 

тенденция вымывания из исторического центра стрит-ритейла и его перетекание в спальные районы. В 

новых жилых комплексах, как правило, сконцентрирована платёжеспособная аудитория, достаточно много 

наиболее экономически активных граждан, молодых пар, что обеспечивает стрит-ритейл стабильной 

http://est-a-tet-1.dk.ru/news/237013337
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целевой аудиторией. Также привлекательности стрит-ритейлу за пределами ТТК прибавляет постепенное 

снижение интереса потребителей к большим торговым центрам, на передний план выходят небольшие 

магазины в формате «у дома», фермерские лавки, рынки выходного дня. Все те места, где можно найти 

более эксклюзивный, натуральный продукт и индивидуальный подход. Плюс большая плотность населения 

в спальных районах «подпитывает» стрит-ритейл не хуже, чем «офисная публика» в центре Москвы. 

Наиболее ликвидными можно считать помещения, которые имеют доступ не только к внутреннему 

трафику жилого комплекса, но к внешним потокам, например, за счет выхода на проходную улицу. 4. 

Особый офисный шарм Несмотря на то, что доля частных инвесторов в сегменте стрит-ритейла достигает 

80%, тогда как у офисной недвижимости этот показатель не превышает 20%, у офисов есть свои 

«преданные поклонники» среди инвестирующих граждан. Как правило, такие покупатели руководствуются 

тем, что при покупке объекта стрит-ритейла его администрированием, как правило, занимается сам 

собственник, то есть вкручивать лампочки и вызывать слесарей приходится владельцу, тогда как в случае с 

офисами можно эти хозяйственные функции переложить на управляющую компанию и максимально 

абстрагироваться от тонкостей эксплуатации коммерческих объектов. 

7.5. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки 

объекта. 

Объект оценки физически разделен на две части, расположение которых различается относительно 

«красной линии» ул. Митинской. Помещение площадью 59,3 кв.м., которое находится вдоль «красной 

линии» будет стоить дороже, его стоимость находится в диапазоне от 200 тыс. руб. до 400 тыс. руб. за 1 

кв.м. Стоимость помещения площадью 146, 4 кв.м. со входом со двора находится несколько ниже. Высокая 

стоимость объекта определяется, прежде всего, его расположением в непосредственной близости к входу в 

метрополитен. 

7.6. Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки 

Процедура выявления и обоснования альтернативного использования собственности, 

обеспечивающего максимальную продуктивность – называется анализом наилучшего и наиболее 

эффективного использования. 

Наилучшее и наиболее эффективное использование – это вероятное использование свободной земли 

или собственности с улучшениями, которое юридически обосновано, физически осуществимо, финансово 

целесообразно и проводит к наивысшей стоимости. 

Критерием наилучшего и наиболее эффективного использования собственности как улучшенной 

является максимизация стоимости собственности при подходящей долгосрочной норме отдачи и величине 

риска. 

В соответствии с Международными Стандартами Оценки МСО 1-3 (9 редакция) наилучшее и 

наиболее эффективное использование  определяется как  наиболее вероятное, разумное и разрешенное 

использование оцениваемого Объекта,  которое должно удовлетворять следующим критериям: являться 

физически возможным, юридически допустимым, целесообразным с финансовой точки зрения, и 

обеспечивает наибольший экономический эффект. 

На практике анализ оптимального использования выявляется путем проверки соответствия 

рассматриваемых вариантов использования следующим четырем критериям: 

– быть физически возможным, т.е. соответствовать ресурсному потенциалу; 

–  быть законодательно допустимым,  т.е. срок и форма предполагаемого использования не должна 

подпадать под действие правовых ограничений, существующих либо потенциальных; 

–  быть финансово состоятельным,  т.е. использование должно обеспечить доход, равный или 

больший по сравнению с суммой операционных расходов, финансовых обязательств и капитальных затрат; 

–  быть максимально эффективным,  т.е. иметь наибольшую продуктивность среди вариантов 

использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком. 

Учитывая внутренние планировочные решения объекта недвижимости,  его конструктивное 

исполнение, расположение, а также текущее техническое состояние, наиболее вероятным вариантом 

использования  объекта оценки  является его  использование в качестве помещения  торгового назначения, 

также возможны такие варианты как общепит, бытовые услуги и др. 

Такое использование является: 

–  физически возможным; 

–  законодательно допустимым (данные правоустанавливающих документов); 

–  финансово-состоятельным (высокие арендные ставки, удачное местоположение); 

–  максимально эффективным (торговая недвижимость является наиболее доходной). 



25 
 

 

8. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 

ДОХОДНОГО, ЗАТРАТНОГО И СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

8.1. Теоретическое описание подходов к оценке 

Определение стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих  как на 

рынок недвижимости в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемого объекта. 

При определении стоимости недвижимости обычно используют три основных подхода: 

- сравнительный подход, 

- доходный подход, 

- затратный подход. 

8.1.1. Сравнительный подход 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется 

информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный 

объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, 

определяющим его стоимость (ФСО №1). 

Посредством анализа рыночных цен на аналогичные объекты недвижимости моделируется рыночная 

стоимость оцениваемого объекта недвижимости. Для применения сравнительного подхода необходимо 

наличие развитого рынка недвижимости. Если рынок развит недостаточно, то применение данного подхода 

становится нецелесообразным.  

В ходе проведения оценки, рассматривается определенный сегмент рынка недвижимости, его 

соответствие свободной конкуренции и изменение цен во времени. 

Основным методом сравнительного подхода является метод сравнения продаж. 

Применение данного метода заключается в последовательном выполнении следующих действий: 

1. Исследование рынка и сбор информации о сделках или предложениях по покупке или продаже 

объектов, аналогичных оцениваемому объекту. 

2. Проверка точности и надежности собранной информации и соответствие ее рыночной 

конъюнктуре. 

3. Выбор типичных для рынка оцениваемого объекта единиц сравнения (например, цена за 

единицу площади, единицу объема, квартиру, комнату, место в кинотеатре, номер в гостинице) и 

проведение сравнительного анализа по выбранной единице. 

4. Сравнение сопоставимых объектов (объектов аналогов) с оцениваемой недвижимостью 

(объектом оценки) с использованием единицы сравнения и внесение поправок в цену каждого 

сравниваемого объекта относительно оцениваемого объекта. 

5. Сведение откорректированных значений цен объектов-аналогов, полученных в ходе их анализа, 

в единое значение или диапазон значений стоимости. Оно проводится путем расчета средневзвешенной 

(среднеарифметической) величины. Наибольший вес присваивается скорректированным величинам цен тех 

аналогов, по отношению к  которым вводились меньшее количество и величина поправок. Рассчитанная 

средневзвешенная величина будет являться итоговой вероятной ценой продажи оцениваемого объекта.  

Общая формула расчета рыночной стоимости 

РС =  (Ц1 * К1 * У1 + Ц2 * К2 * У2 + Цi * Кi * Уi ) , 

где: 

Цi – цена продажи i -го сравниваемого объекта недвижимости; 

Кi – общая величина корректировки цены продажи i -го сравниваемого объекта недвижимости; 

Уi – удельный вес  i -го сравниваемого объекта недвижимости. 

Корректировки, называемые также поправками, бывают положительными и отрицательными, 

абсолютными и относительными. 

Знак поправки определяется в зависимости от соотношения характеристик объекта-аналога и объекта 

оценки. Если по объект-аналог лучше объекта оценки, то вносится отрицательная поправка, если же 

объект-аналог хуже – то положительная. 

Абсолютными поправками называются корректировки, измеряемые в денежных единицах, 

относительные корректировки измеряются в долях или процентах. 
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При оценке объекта недвижимости следует придерживаться определенной последовательности 

внесения поправок. Если все поправки относятся либо к относительным, либо к абсолютным, то порядок 

внесения поправок следующий: 

 Поправка на вещные права. 

 Поправка на условия финансирования. 

 Поправка на условия продажи. 

 Поправка на дату продажи. 

 Поправка на местоположение. 

 Поправки на прочие физические характеристики. 

Если же определены и абсолютные и относительные поправки, то сначала по данному порядку 

вносят относительные поправки, а затем абсолютные. 

Для расчета и внесения поправок используются различные методы, среди которых можно выделить 

следующие: 

- методы, основанные на парных продажах; 

- экспертные методы расчета и внесения поправок; 

- статистические методы.  

Метод парных продаж. Парными продажами являются продажи двух объектов, которые почти 

идентичны, за исключением какого-либо одного параметра. Именно этот параметр оценщик должен 

оценить, чтобы внести правильную поправку. Этот метод применяется в том случае, когда есть 

возможность подобрать парные продажи, что очень часто представляет собой большую сложность.  

В основе экспертного метода расчета и внесения поправок лежит субъективное мнение оценщика 

или других специалистов рынка недвижимости о том, насколько оцениваемый объект хуже или лучше 

сопоставимого аналога. Обычно вносятся процентные поправки. 

Статистические методы. Суть метода корреляционно-регрессионного анализа состоит в 

допустимой формализации зависимости между изменениями цен объектов недвижимости и изменениями 

каких-либо его характеристик. Данный метод достаточно трудоемок.  

Метод на основе соотношения дохода и цены продажи (метод валовой ренты) - этот метод можно 

рассматривать как частный случай общего метода сравнения продаж. Он основывается на объективной 

предпосылке наличия прямой взаимосвязи между ценой продаж недвижимости и соответствующим 

рентным (арендным) доходом от сдачи ее в аренду. В качестве экономической единицы сравнения при 

оценке объекта недвижимости на основе соотношения дохода и цены продажи может использоваться 

валовой рентный мультипликатор (ВРМ). Валовой рентный мультипликатор – это отношение продажной 

цены или к потенциальному валовому доходу (ПВД), или к действительному валовому доходу (ДВД).  

Для применения метода валовой ренты необходимо:  

а) оценить рыночный валовой (действительный) доход, генерируемый объектом;  

б) определить отношение валового (действительного) дохода к цене продажи по сопоставимым 

продажам аналогов;  

в) умножить валовой (действительный) доход от оцениваемого объекта на усредненное 

(средневзвешенное) значение ВРМ по аналогам.  

В данном методе не проводятся корректировки на какие-либо различия между оцениваемым 

объектом и сопоставимыми объектами. Считается, что все различия уже учтены в продажных ценах и в 

ставках арендной платы. Поэтому он может применяться только в условиях развитого и активного рынка 

недвижимости.  

8.1.2. Доходный подход 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки (ФСО №1). 

Доходный подход оценивает стоимость недвижимости на дату оценки как текущую стоимость 

будущих денежных потоков. 

В рамках доходного подхода возможно применение одного из двух методов: 

- прямой капитализации доходов; 

- дисконтированных денежных потоков (ДДП); 

При использовании метода прямой капитализации доходов в стоимость недвижимости 

преобразуется доход за один временной период, а при использовании метода дисконтированных денежных 

потоков – доход от ее предполагаемого использования за ряд прогнозных лет, а также выручка от 

перепродажи объекта недвижимости в конце прогнозного периода. 

Метод капитализации дохода используется, если: 
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- потоки доходов стабильны в длительном периоде времени и представляют собой значительную 

положительную величину; 

- потоки доходов возрастают устойчивыми умеренными темпами. 

 Базовая формула расчета имеет следующий вид: 

РС = ЧОД / Ккап , 

где: 

ЧОД – годовой (или среднегодовой) чистый операционный доход; 

Ккап – коэффициент капитализации. 

 

ЧОД = ПВД – Потери + Прочие доходы – ОР, 

где: 

ПВД – потенциальный валовой доход; 

Потери – определяются с учетом типичного уровня управления на данном сегменте рынка 

(учитывается коэффициент недоиспользования площадей, коэффициент потерь при сборе арендных 

платежей и т.п.); 

Прочие доходы – определяются при нормальных условиях эксплуатации объекта в целях 

обслуживания арендаторов (например, доход от сдачи в аренду автомобильной стоянки, склада и т.п.); 

ОР – операционные расходы, это расходы, необходимые для обеспечения нормального 

функционирования объекта недвижимости и воспроизводства действительного валового дохода. 

Операционные расходы принято делить на: 

- условно-постоянные (налог на имущество, страховые взносы, зарплата обслуживающего персонала, 

если она фиксирована вне зависимости от загрузки здания, плюс налоги на нее); 

- условно-переменные (коммунальные, на содержание территории, на текущие ремонтные работы, 

зарплата обслуживающего персонала плюс налоги на нее, расходы по обеспечению безопасности, расходы 

на управление); 

- расходы на замещение, или резервы (расходы на периодическую замену быстроизнашивающихся 

улучшений, резервы на замещение также учитываю эти расходы). 

Коэффициент капитализации состоит из двух частей: 

Ккап = d + N 

- d - ставки дохода на капитал (обычно рассчитывается как сумма безрисковой ставки + риск 

вложения в недвижимость + риск низкой ликвидности + риск инвестиционного менеджмента); 

- N -нормы возврата капитала. 

Обычно применяются три способа расчета возврата капитала: 

- прямолинейный (метод Ринга); 

- по фонду возмещения и ставке дохода на инвестиции (метод Инвуда); 

- по фонду возмещения и безрисковой ставке доходности (метод Хоскольда). 

Ограничивающие условия применения: метода прямой капитализации: 

- нестабильность потока доходов; 

- если недвижимость находится в стадии реконструкции или незавершенного строительства. 

Метод ДДП применяется когда: 

- предполагается, что будущие денежные потоки будут существенно отличаться от текущих; 

- имеются данные, позволяющие обосновать размер будущих потоков денежных средств от 

недвижимости; 

- потоки доходов и расходов носят сезонный характер; 

- оцениваемая недвижимость – крупный многофункциональный коммерческий объект; 

- объект недвижимости строится или только что построен и вводится в эксплуатацию. 

Расчет стоимости объекта недвижимости методом ДДП производится по формуле: 

 

 

где:  PС – текущая рыночная стоимость;

   C – величина прогнозного денежного потока в i-ый период; 

 d – ставка дохода на капитал (дисконт); 

M – стоимость реверсии или остаточная стоимость; 

n – длительность прогнозного периода (период дисконтирования). 

Остаточная стоимость или стоимость реверсии должна быть продисконтирована (по фактору 

последнего прогнозного года – n) и прибавлена к сумме текущих стоимостей денежных потоков.  
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Сi = ЧОДi – Капиталовложенияi – Обслуживание кредитаi + Прирост кредитовi 

8.1.3. Затратный подход 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки, с учетом износа и 

устаревания (ФСО №1)  

Затратный подход основывается на изучении возможностей инвестора в приобретении 

недвижимости и исходит из того, что инвестор, проявляя должную благоразумность, не заплатит за объект 

большую сумму, чем та, в которую обойдется получение соответствующего участка под застройку и 

возведение аналогичного по назначению и качеству здания в обозримый период времени без  

существенных задержек.  

Необходимое условие для использования затратного подхода – достаточно детальная оценка затрат 

на строительство идентичного (аналогичного) объекта с последующим учетом износа оцениваемого 

объекта.  

Основные этапы применения затратного подхода: 

1) Оценка рыночной стоимости земельного участка; 

2) Оценка стоимости строительства зданий и сооружений; 

3) Оценка величины предпринимательской прибыли (прибыли инвестора); 

4) Расчет выявленных видов износа зданий и сооружений; 

5) Корректировка стоимости строительства зданий и сооружений на величину прибыли 

предпринимателя и износ; 

6) Расчет итоговой стоимости единого объекта недвижимости путем сложения стоимости прав на 

земельный участок и скорректированной стоимости строительства зданий и сооружений. 

 Общая формула расчета рыночной стоимости: 

РС = СЗУ + (СС + ПП – НИ) 

Где: 

РС – рыночная стоимость единого объекта недвижимости; 

СЗУ – рыночная стоимость прав на земельный участок; 

СС – стоимость строительства зданий и сооружений; 

ПП – прибыль предпринимателя (инвестора); 

НИ – накопленный износ зданий и сооружений. 

Стоимость прав на земельный участок определяется в соответствии с: 

- Методическими указаниями по определению рыночной стоимости земельных участков 

(Распоряжение Минимущества России № 568-р от 07.03.2002 г.); 

- Методическими указаниями по определению рыночной стоимости права аренды земельных 

участков (Распоряжение Минимущества России № 1102-р от 10.04.2003 г.). 

Методические рекомендации  содержат описания следующих методов оценки: 

- Метод сравнения продаж; 

- Метод выделения; 

- Метод распределения; 

- Метод капитализации дохода; 

- Метод остатка; 

- Метод предполагаемого использования. 

Стоимость строительства может быть рассчитана на базе затрат на воспроизводство или затрат на 

замещение. 

Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания 

точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов 

и технологий.  

Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания 

аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 

Существует несколько методов определения стоимости строительства: 

- метод сравнительной единицы; 

- метод разбивки по компонентам; 

- метод количественного обследования. 

Метод сравнительной единицы предполагает расчет стоимости строительства сравнительной 

единицы (1 кв.м., 1 куб.м.) аналогичного здания. Стоимость сравнительной единицы аналога должна быть 

скорректирована на имеющиеся различия в сравниваемых объектах. Для расчета полной стоимости 
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оцениваемого объекта стоимость единиц сравнения умножается на количество единиц сравнения. Для 

определения величин затрат обычно используются различные справочные и нормативные материалы 

(УПВС, УПСС и т.д.).  Информационной базой для проведения методики расчета может служить 

ежеквартальное издание консалтинговой компании «КО-ИНВЕСТ» «Индексы цен в строительстве» 

(межрегиональный информационно – аналитический бюллетень, из которого можно получить информацию 

о текущих и прогнозных ценах на здания, сооружения, строительно-монтажные работы, материалы, 

конструкции, технологическое оборудование по всем регионам России) 

Метод разбивки по компонентам отличается от предыдущего тем, что стоимость всего здания 

рассчитывается как сумма стоимостей его отдельных строительных компонентов – фундаментов, стен, 

перекрытий и т.п. Стоимость каждого компонента получают исходя из суммы прямых и косвенных затрат, 

необходимых для устройства единицы объема. 

Метод количественного обследования основан на детальных  количественном и стоимостном 

расчетах затрат на монтаж отдельных компонентов, оборудования и строительства здания в целом. Кроме 

расчета прямых затрат необходим учет накладных расходов и иных затрат, т.е. составляется смета 

воссоздания оцениваемого объекта.  Если отсутствуют необходимые сметные нормативы в нормативно – 

информационной базе, то в ряде случаев можно составлять индивидуальные сметные нормы. 

Прибыль предпринимателя (инвестора) - это денежное вознаграждение, которое ожидает получить 

предприниматель в виде премии за использование своего капитала, организацию и реализацию 

строительного проекта. Данная прибыль может быть рассчитана:  

а) исходя из норм отдачи по альтернативным инвестициям; 

б) как разность между ценой продажи и затратами на создание аналогичных объектов или затратами 

на приобретение и модернизацию объекта недвижимости.  

Прибыль предпринимателя является в основном функцией риска и зависит от конкретной рыночной 

ситуации. 

Накопленный износ – это потеря стоимости объекта недвижимости под воздействием различных 

факторов.  Он включает в себя три вида износа: физический, функциональный и внешний (экономический).  

Под физическим износом понимается уменьшение стоимости зданий или сооружений в результате 

физического разрушения, т. е. потери их элементами своих первоначальных свойств. Физический износ 

возникает под воздействием эксплуатационных или природных факторов. 

Методы расчета физического износа: 

 нормативные;  

 стоимостные;  

 метод срока жизни и т.д. 

Функциональный износ — это несоответствие характеристик зданий или сооружений современным 

требованиям рынка к планировке, техническому оснащению и дизайну. Он происходит под воздействием 

научно-технического прогресса в области архитектуры и строительства и проявляется в устаревшей 

архитектуре зданий, старом инженерном обеспечении и т. п. 

Стоимостным выражением функционального износа является разница между величиной затрат на 

воспроизводство и величиной затрат на замещение, которая исключает из рассмотрения функциональный 

износ. 

Экономический износ вызывается неблагоприятными изменениями внешних по отношению к зданию 

или сооружению факторов. Он приводит к уменьшению стоимости зданий и сооружений в результате 

негативных изменений в области земельного законодательства, налогообложения, страхования, 

окружающей среды, общего упадка района местоположения и т. п. 

Физический и функциональный износ делятся на устранимый и неустранимый, внешний износ, как 

правило, неустраним. При этом износ является устранимым, если затраты на его устранение меньше, чем 

увеличение стоимости объекта недвижимости в результате его устранения. Все вместе эти виды износа 

образуют накопленный износ здания или сооружения. 

Износы, как правило, определяются в процентах. Для определения коэффициента суммарного 

(накопленного) износа существует два подхода: аддитивный (сложение износов) и мультипликативный. 

При оценке недвижимости, как правило, применяют мультипликативный подход расчета коэффициента 

накопленного износа по формуле: 

К = 1 - (1-Кфиз) × (1-Кфун) × (1-Квн),       

где     

Кфиз. – коэффициент, учитывающий физический износ здания; 

Кфун. – коэффициент, учитывающий функциональный износ здания; 

Квнеш. – коэффициент, учитывающий внешний износ здания. 



30 
 

При данном подходе базой для определения коэффициентов износа является стоимость, из которой 

исключены учтённые ранее виды износа. 

8.1.4. Решение об оценке 

Заключительным элементом  процесса оценки является сравнение оценок, полученных на основе 

указанных подходов и сведение полученных стоимостных оценок к единой стоимости объекта. Процесс 

сведения учитывает слабые и сильные стороны каждого  подхода,  определяет,  насколько существенно они 

влияют при оценке объекта на объективное отражение рынка. 

8.2. Определение   типа   стоимости   и   обоснование   его   выбора. 

В соответствии с Федеральным стандартом оценки (ФСО №2), утвержденным Минэкономразвития 

России от 20 июля 2007г. №255, при осуществлении оценочной деятельности используются следующие 

виды стоимости объекта оценки: 

- Рыночная   стоимость; 

- Инвестиционная стоимость; 

- Ликвидационная стоимость; 

- Кадастровая стоимость. 

Учитывая цель оценки данного отчета, оценка будет осуществляться с позиций рыночной 

стоимости. 

Рыночная   стоимость    объекта - наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки 

может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют 

разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-

либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

­ одна сторона сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 

исполнение; 

­ стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

­ объект оценки представлен на открытый рынок посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

­ цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

­ платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

(Ст.3 Федерального Закона от 29.07.98 №135-Ф3). 

8.3. Определение    применяемых    подходов к оценке и методов оценки, обоснование    их  выбора. 

Оценщик  при проведении оценки может использовать затратный, сравнительный и доходный 

подходы к оценке. Затем согласуются результаты расчетов, результату по каждому из подходов  отдается 

определенный процент в итоговой стоимости объекта. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с зачетом износа и 

устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания 

точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов 

и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания 

аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 

Затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов недвижимости - земельных 

участков, застроенных объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства, 

но не их частей, например жилых и нежилых помещений (ФСО №7). Расчет рыночной стоимости объекта 

оценки в рамках затратного подхода не производился, так как в данном случае оценивается лишь одно 

помещение в составе здания.  

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами – аналогами, в отношении которых имеется информация о ценах. 

Объектом – аналогом для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным 

экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 

информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. В рамках сравнительного подхода в настоящем 

отчете используется методология прямого сравнительного анализа продаж как наиболее адекватная в 

условиях современного положения на  рынке недвижимости. 
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Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

В рамках доходного подхода в настоящем отчете используется методология прямой капитализации. 

Учитывая текущее состояние рынка недвижимости, международную политическую и экономическую 

ситуацию в стране, прогнозы доходов и других показателей могут дать большую погрешность и тем самым 

исказить результаты оценки, полученные в рамках доходного подхода. Чтобы избежать этого, для расчета 

был выбран метод прямой капитализации, не требующий долгосрочных прогнозов. 



 

8.4. Определение рыночной стоимости объекта оценки сравнительным подходом. 

Стоимость объектов оценки определялась путем сопоставления с аналогичными объектами 

недвижимости, выставленными на продажу в г. Москве в июне – июле 2016 года.  

Выбор единицы сравнения: в качестве единицы сравнения был выбран 1 кв.м. общей площади 

зданий, что является типичным для данного сектора рынка. 

Таблица 8 

Описание аналогов. 

Параметры Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Тип помещения 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

Местоположение 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 27 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 7к1 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Площадь, кв.м. 52,0 75,9 80,0 65,0 

Стоимость, руб. 18 240 000 34 000 000 31 000 000 24 500 000 

Стоимость, 

руб./кв.м. 
350 769 447 958 387 500 376 923 

Расположение 

относительно 

станции метро 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Митино" 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Строгино" 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Строгино" 

 В 

непосредственной 

близости от 

станции метро 

"Строгино" 

Техническое 

состояние 
хорошее хорошее хорошее хорошее 

Наличие 

отдельного входа 
да да да да 

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да 

Наличие 

витринного 

остекления 

да да да да 

Источник 

информации 

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/143

832638/  

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/141

995161/  

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/135

24749/  

http://www.cian.ru/s
ale/commercial/147

475362/ 

Дата объявления 03.06.2016 08.06.2016 07.06.2016 01.07.2016 
 

Таблица 9 

Расчет стоимости помещения площадью 59,3 кв.м. методом сравнения продаж 

Наименование Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 Аналог № 4 Объект оценки 

Описание объекта 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.  

Местонахождение 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 27 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 7к1 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Площадь, кв.м. 52,0 75,9 80,0 65,0 59,3 

Стоимость 

предложения, руб. 
18 240 000 34 000 000 31 000 000 24 500 000   

Стоимость 

предложения кв.м., 

руб. 

350 769 447 958 387 500 376 923   

Дата предложения 

(продажи) 
03.06.2016 08.06.2016 07.06.2016 01.07.2016   

http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/
http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/
http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/
http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/
http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/
http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/
http://www.cian.ru/sale/commercial/13524749/
http://www.cian.ru/sale/commercial/13524749/
http://www.cian.ru/sale/commercial/13524749/
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Корректировка на 

торг 
0,898 0,898 0,898 0,898   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 990 402 266 347 975 338 476   

Величина 

корректировки 
10,2% 10,2% 10,2% 10,2%   

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка на 

условия продажи 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Условия расчета рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка на 

условия расчета 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Дата предложения 

(продажи) 
03.06.2016 08.06.2016 07.06.2016 01.07.2016   

Корректировка на 

дату 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Тип объекта 

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже 

многоэтажного 

жилого дома   

Корректировка на 

тип объекта 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да да 

Корректировка на 

месторасположение 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Величина 

корректировки 
0% 0% 0% 0%   

Общая площадь, 

кв.м. 
52,0 75,9 80,0 65,0 59,3 

Корректировка на 

размер общей 

площади 

1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Величина 

корректировки 
0% 0% 0% 0%   

Корректировка на 

конструктивное 

исполнение 

1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Наличие отдельного 

входа 
имеется имеется имеется имеется нет 

Корректировка на 

наличие отдельного 

входа 

0,81 0,81 0,81 0,81   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
255 142 325 836 281 860 274 166   

Величина 

корректировки 
19% 19% 19% 19%   
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Наличие витринного 

остекления 
имеется имеется имеется имеется нет 

Корректировка на 

наличие витринного 

остекления 

0,8 0,8 0,8 0,8   

Скорректированная 

цена кв.м., руб. 
204 114 260 669 225 488 219 333   

Величина 

корректировки 
20% 20% 20% 20%   

Валовая коррекция, 

% 
49% 49% 49% 49%   

Удельный вес 

аналога 
0,250 0,250 0,250 0,250 1,0 

Компонент итоговой 

стоимости, руб./кв.м. 
51 028 65 167 56 372 54 833   

Итоговая стоимость 

одного кв.м., руб. 
        227 401 

Итоговая величина 

рыночной стоимости 

объекта оценки, руб. 

        13 484 879 

 

Определение  корректировок к таблице 9 

1. Перевод цены оферты в цену сделки. Реальные сделки по купле-продаже объектов нежилой 

недвижимости несколько отличаются от цен предложения, так как, как правило, цена оферты 

изначально несколько завышена на «торг». В противном случае продавец в объявлении уточняет: «без 

торга». Кроме того, в цену предложения могут быть «заложены» комиссионные риэлтеров. 

Корректировка на торг принимается в размере 10,2%. Корректировка принята на основании данных 

«Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 299), скриншот представлен ниже.  

 

 
 

2. Условия продажи. Условия продажи аналогов – рыночные. Корректирование не проводится. 

3. Условия расчета.  Условия расчёта по всем аналогам как у объекта оценки. Выплачивается вся сумма 

разовым платежом. Корректирование не проводится. 

4. Динамика  сделок  на  рынке (дата  продажи).  Все аналоги - текущие, объявления обновлены в июне-

июле 2016 года. Корректирование не проводится. 

3iiaHciiiiH ckiukii na ropr, ycpc;iiiciiiibic no 

opoja.M Pocciih, ii i paiiinibi AOBepurejibHbix iiiiicpBa.ioB 

Ta6.iHua 90 

Knacc o6i>eKTOB AKTHBMbIM DblHOK 

CpeAHee floBepmenbHbiM 

UCHbl npCAnOJKCHMM o6beKTOB 

1. OtfwcHO-roproBbie o6beKTbi 
CBo6oAHoro HasHaweHkin H 
cxoAHwe rvinbi o6beKTOB 
HenBUJKMMOCTM 

10,2% 9.8% • 10,7% 

2. Bucoko unaccHbie otpvicbi 
(Ocbucbi K/iaccoB A, B) 

9.7% 9.2% 10,1% 

3 BwcoKoicnaccHaB roproBaB 
HeABH)KHMCxrrb 

9.2% 8.8% 9.7% 

4 HeABMJKMMOCTb. 

npeAHaaHaMewHaR AOB 
BeACHMfl onpeAeneHHoro BMAa 
6M3Heca 

12,7% 12,0% 13,3% 
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5. Корректировка на тип объекта. Все аналоги – торговые помещения, размещенные на 1 этаже 

многоэтажных жилых домов. Корректирование не проводится. 

6. Корректировка на расположение по «красной линии».  Аналоги и объект оценки находятся в Северо-

Западном административном округе г. Москвы, в непосредственной близости от станции метро 

«Митино» и «Строгино». Аналоги и объект оценки практически не отличаются локальными 

характеристиками местоположения, расположены по «красной линии» улиц Митинская и  Строгинский 

бульвар.  Корректирование не проводится. 

7. Размер общей площади.  Общая рыночная тенденция такова, что чем больше размер общей площади 

объекта недвижимости, тем меньше стоимость одного кв.м. Аналоги и объект оценки немного 

различаются по данному признаку. Корректировка на размер общей площади производится на основе 

данных «Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 133), скриншот представлен ниже. В нашем случае, объект оценки и аналоги находятся 

в одном ценовом диапазоне (помещения площадью <100кв.м.), поэтому корректирование не 

проводится. 

 

 
 

8. Поправка на конструктивное исполнение. Аналоги существенно не отличаются по конструктивному 

исполнению и техническому состоянию от объекта оценки. Корректирование не проводится.  

9. Поправка на наличие отдельного входа. У объекта оценки нет отдельного входа, корректирование 

проводится на основе данных «Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., 

Крайникова Т.В. и др. ООО «Приволжский центр методического и информационного обеспечения 

оценки», Нижний Новгород, 2016, том 2, стр. 157), скриншот представлен ниже. В данном случае 

используется обратная поправка: 1/1,24=0,81.  

 

 
 

10. Поправка на наличие витринного остекления. У объекта оценки нет витрин, у аналогов они имеются. 

Корректировка принимается в размере 20% на основе аналитической информации из сети Internet: «На 

15-20% дороже будет стоить помещение с витринами и с высокими потолками» (Статья «Стрит-ритейл 

уходит из центра», http://www.allstolitsa.ru/news.php?action=detail&id=62). «На 15-20% дороже будет 

стоить помещение с витринами и с высокими потолками» (Статья «Картина маслом: торговая 

недвижимость идет на окраины», http://www.vestnik-irn.ru/1014/vestnik_1014_art7.html). 

 

Анализ полученных результатов. Определение удельного веса аналогов. 

Для проверки полученных результатов на однородность определяется коэффициент вариации, 

который представляет собой относительную меру рассеивания, выраженную в процентах. 

Значение коэффициента вариации выражает среднеквадратическое отклонение среднего значения 

совокупности. Чем больше значение коэффициента вариации, тем относительно больший разброс и 

MampuHbi KO)(p(punuenmoe 
Ta6jiHua 38 

nnou 

06beKT 
OUGMKM 

taAb, KB.M 

<100 
100-250 
250-500 
500-750 
750-1000 

<100 
 1,00  

0.93 
0.85 
0,80 
0.77 

100-250 
1,07 
1.00 
0,91 
0,86 
0,82 

Uo 

250-500 
1-17 
1,10 

0.94 
0.90 

43 
aHf 

500-750 
1.25 
1.17 
1.06 
1,00 
0,96 

nor  
750-1000 

1,30 
1.21 
1.11 
1.04 
1.00 

1000-1500 
1.36 
1.27 
1,16 
1,09 
1,04 

1500-2000 
1.41 
1.32 
1,20 
1.13 
1.09 
1 04 

>2000 
1,44 
1.34 
1,22 
1.15 
1.11 
1 06 1000-1500 

1500-2000 
0,74 
0.71 

0.79 
0,76 

0,86 
0,83 

u.yz 
0,88 0.92 0,96 1,02 

>2000 0.70 0,74 0,82 0,87 0,90 0,94 0,98 1.00 

TaS^Hixa 46 
HaHMCHOBaHMe K03C|}C|}MUkieHTa CpeflMee 

3HaHeHMe 
floBepmenbHbiM 

MHiepBan 
y^enbHan qewa 
OiHoiueHMe yAenbHoii qeHbi o6i>eKTa 
6e3 oiAeribHoro exoAa k yAe/ibHOM 
uewe raKoro xce o6beKTa c 
OTAenbHWM bxoaom 

1.24 1.23 1.26 
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меньшая выравненность исследуемых значений. Совокупность считается однородной, если коэффициент 

вариации не превышает 33%. Если коэффициент вариации превышает 33%, то это свидетельствует о 

неоднородности информации и необходимости ее корректировки, например, путем исключения самых 

больших и самых маленьких значений. Источник: Степанов В.Г. Статистика. Часть 1. Учебный курс 

(учебно-методический комплекс). 

http://www.e-college.ru/xbooks/xbook007/book/index/index.html?go=part-009*page.htm  

Расчёт коэффициента вариации (υ) производится по формуле:  

%100
СРР




 

где:   - среднеквадратическое отклонение, руб./ед.изм.; 

Рср - среднее значение совокупности данных, руб./ед.изм. 

 

Расчёт среднеквадратического отклонения производится по формуле: 

n

PP

S
ср

n

i

i

2

12

)( 




  

 

где: S
2
 - дисперсия выборки, руб./ед.изм.;  

n - количество элементов выборки; 

Pi - i-e значение стоимости в выборке, руб./ед.изм. 
 

Таблица 10 

Расчёт коэффициента вариации для объекта экспертизы 

Аналоги 
Скорректированная 

цена, руб./кв.м. (Pi) 

Среднее 

значение, 

руб./кв.м. (Рср.) 

Среднеквадратиче

ское отклонение 

(σ) 

Коэффициент 

вариации (υ) 

1 204 114 

227 401 20 723 9,1% 
2 260 669 

3 225 488 

4 219 333 
 

Вывод: Рассчитанные коэффициенты для представленной выборки не превышают 33%, т.е. 

совокупность однородна и выбранная информация является достаточно надежной. 

 

Весовые коэффициенты при расчёте окончательного значения величины рыночной стоимости 

объекта экспертизы, определялись исходя из величины общей валовой коррекции (сумма корректировок, 

взятых по абсолютной величине). При этом величина коэффициента тем больше, чем меньше суммарное 

значение вносимых корректировок. 

Данный метод основан на предположении, что чем меньше величина корректировки объекта-аналога, 

тем этот объект-аналог ближе к оцениваемому объекту. То есть, чем меньше величина корректировки, тем 

выше весовой коэффициент объекта-аналога 

Для этого был рассчитан параметр, обратный удельному весу суммы корректировок по каждому 

аналогу в общей сумме корректировок аналогов (чем больше удельный вес, тем меньше весовой 

коэффициент и наоборот). Величины корректировок берутся, выраженные в процентах. Формула для 

расчёта выглядит таким образом:  

4
1

3
1

2
1

1
1

1

СКСКСКСК

СК
K i

i


 ,        

  

где: 

СК1 - сумма корректировок по аналогу №1 

СК2 - сумма корректировок по аналогу №2 и т.д. 
 

http://www.e-college.ru/xbooks/xbook007/book/index/index.html?go=part-009*page.htm


 

Таблица 11 

Расчет стоимости помещения площадью146,4  кв.м. методом сравнения продаж 

Наименование Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 Аналог № 4 Объект оценки 

Описание объекта 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

торговое 

помещение на 1 

этаже жилого дома 

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.  

Местонахождение 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 27 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 7к1 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Москва, район 

Строгино, 

Строгинский 

бульвар, 26к2 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Площадь, кв.м. 52,0 75,9 80,0 65,0 146,4 

Стоимость 

предложения, руб. 
18 240 000 34 000 000 31 000 000 24 500 000   

Стоимость 

предложения кв.м., 

руб. 

350 769 447 958 387 500 376 923   

Дата предложения 

(продажи) 
03.06.2016 08.06.2016 07.06.2016 01.07.2016   

Корректировка на 

перевод цены 

оферты в цену 

сделки 

0,898 0,898 0,898 0,898   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
314 990 402 266 347 975 338 476   

Величина 

корректировки 
10,2% 10,2% 10,2% 10,2%   

Условия продажи рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка на 

условия продажи 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Условия расчета рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка на 

условия расчета 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Дата предложения 

(продажи) 
03.06.2016 08.06.2016 07.06.2016 01.07.2016   

Корректировка на 

дату 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Тип объекта 

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже 

многоэтажного 

жилого дома   

Корректировка на 

тип объекта 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
314 991 402 266 347 975 338 477   

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да нет 

Корректировка на 

месторасположени

е 

0,79 0,79 0,79 0,79   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
248 843 317 790 274 900 267 397   

Величина 

корректировки 
21% 21% 21% 21%   
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Общая площадь, 

кв.м. 
52,0 75,9 80,0 65,0 146,4 

Корректировка на 

размер общей 

площади 

0,93 0,93 0,93 0,93   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
231 424 295 545 255 657 248 679   

Величина 

корректировки 
7% 7% 7% 7%   

Корректировка на 

конструктивное 

исполнение 

1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
231 424 295 545 255 657 248 679   

Наличие 

отдельного входа 
имеется имеется имеется имеется имеется 

Корректировка на 

наличие 

отдельного входа 

1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
231 424 295 545 255 657 248 679   

Величина 

корректировки 
0% 0% 0% 0%   

Наличие 

витринного 

остекления 

имеется имеется имеется имеется нет 

Корректировка на 

наличие 

витринного 

остекления 

0,8 0,8 0,8 0,8   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
185 139 236 436 204 526 198 943   

Величина 

корректировки 
20% 20% 20% 20%   

Валовая коррекция, 

% 
58% 58% 58% 58%   

Удельный вес 

аналога 
0,25 0,25 0,25 0,25 1,0 

Компонент 

итоговой 

стоимости, 

руб./кв.м. 

46 285 59 109 51 131 49 736   

Итоговая 

стоимость одного 

кв.м., руб. 

        206 261 

Итоговая величина 

рыночной 

стоимости объекта 

оценки, руб. 

        30 196 610 

 

Определение  корректировок к таблице 11 

1. Перевод цены оферты в цену сделки. Реальные сделки по купле-продаже объектов нежилой 

недвижимости несколько отличаются от цен предложения, так как, как правило, цена оферты 

изначально несколько завышена на «торг». В противном случае продавец в объявлении уточняет: «без 

торга». Кроме того, в цену предложения могут быть «заложены» комиссионные риэлтеров. 

Корректировка на торг принимается в размере 10,2%. Корректировка принята на основании данных 

«Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 299), скриншот представлен ниже.  
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2. Условия продажи. Условия продажи аналогов – рыночные. Корректирование не проводится. 

3. Условия расчета.  Условия расчёта по всем аналогам как у объекта оценки. Выплачивается вся сумма 

разовым платежом. Корректирование не проводится. 

4. Динамика  сделок  на  рынке (дата  продажи).  Все аналоги - текущие, объявления обновлены в мае-

июле 2016 года. Корректирование не проводится. 

5. Корректировка на тип объекта. Все аналоги – торговые помещения, размещенные на 1 этаже 

многоэтажных жилых домов. Корректирование не проводится. 

6. Корректировка на расположение по «красной линии».  Аналоги и объект оценки находятся в Северо-

Западном административном округе г. Москвы, в непосредственной близости от станции метро 

«Митино» и «Строгино». Все аналоги расположены по «красной линии», объект оценки имеет вход с 

торца здания. Корректирование на местоположение проводится на основе данных «Справочника 

оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО «Приволжский центр 

методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 2016, том 2, стр. 109), 

скриншот представлен ниже.  

 
7. Размер общей площади.  Общая рыночная тенденция такова, что чем больше размер общей площади 

объекта недвижимости, тем меньше стоимость одного кв.м. Аналоги и объект оценки различаются по 

данному признаку. Корректирование на размер общей площади производится на основе данных 

«Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 133), скриншот представлен ниже.  

3iiaHCiiiiH ckiukii iia xopr, ycpe;ineiiiibic no 

ropcuaM Pocciiii, 11 rpaiiinibi /lOBepiire.ibiibix iiHicpea-ioB 

TaGnHua 90 

Knacc o6"beKTOB AKTMBHbIM pblHOK 

CpeAHee flOBepMTe/lbHblM 
MHrepaan 

UeHbi npeflnoMCHMM o6beKTOB 

1. Oc|)ncHO-ToproBbie o6beKTbi 
CBo6oAHoro waaHaMeHUfl n 
CXOAHbie TMRbJ oOteKTOB 
HeABM)KMMOCTH 

10,2% 9.8% • 10,7% 

2. Bucoko KnaccHbie o(|}ncbi 
(OcJ)ncbi K/iaccoB A, B) 

9.7% 9.2% 10,1% 

3. BwcoKoicnaccHaB TOproBas 
HeABH>KHMOCTb 

9.2% 8.8% 9.7% 

4 HeABUJKMMOCTb. 
npeAHaawaMeHHafl AHA 
seAeHMB onpeAeneHHoro BMAa 

6M3Heca 

12,7% 12.0% 13,3% 

<03l|>(t)MUM0MTa 

Yflei 
Othouiqhmo yflentMO^ uewbi 
oCbOKra, pacnonojKOHHoro BHyipM 
Kflaprana. k yflanbHOi* nene raKoro 
we o6beKTa. pacnonoweMworo na 

laCMOlJ 

OrHouieHMe yAenhwovi apeHAMOM 
craoKH oCbOKta pacnonowenMoro 
Bnyrpa KBaprana, k yAonbHoiS 
apeMAMow craaKe Tanoio we o6beKTa. 
;i i i-onowCHMoro nn KpaonoM nv-Hna 

CpeflMee 
SHBHOHMO 

Tafi.nma 25. 
flOBepMTe/lbMWM 

MHTOI 

0,79 0.78 

0,79 0,78 0,80 



40 
 

 
 

8. Поправка на конструктивное исполнение. Аналоги существенно не отличаются по конструктивному 

исполнению и техническому состоянию от объекта оценки. Корректирование не проводится.  

9. Поправка на наличие отдельного входа. Аналоги и объект оценки не отличаются по данному 

признаку, корректирование не проводится. 

10. Поправка на наличие витринного остекления. У объекта оценки нет витрин, у аналогов они имеются. 

Корректировка принимается в размере 20% на основе аналитической информации из сети Internet: 

«На 15-20% дороже будет стоить помещение с витринами и с высокими потолками» (Статья «Стрит-

ритейл уходит из центра», http://www.allstolitsa.ru/news.php?action=detail&id=62). «На 15-20% дороже 

будет стоить помещение с витринами и с высокими потолками» (Статья «Картина маслом: торговая 

недвижимость идет на окраины», http://www.vestnik-irn.ru/1014/vestnik_1014_art7.html). 

 

Анализ полученных результатов. Определение удельного веса аналогов. 

Для проверки полученных результатов на однородность определяется коэффициент вариации, 

который представляет собой относительную меру рассеивания, выраженную в процентах. 

Значение коэффициента вариации выражает среднеквадратическое отклонение среднего значения 

совокупности. Чем больше значение коэффициента вариации, тем относительно больший разброс и 

меньшая выравненность исследуемых значений. Совокупность считается однородной, если коэффициент 

вариации не превышает 33%. Если коэффициент вариации превышает 33%, то это свидетельствует о 

неоднородности информации и необходимости ее корректировки, например, путем исключения самых 

больших и самых маленьких значений. Источник: Степанов В.Г. Статистика. Часть 1. Учебный курс 

(учебно-методический комплекс). 

http://www.e-college.ru/xbooks/xbook007/book/index/index.html?go=part-009*page.htm  

Расчёт коэффициента вариации (υ) производится по формуле:  

%100
СРР




 

где:   - среднеквадратическое отклонение, руб./ед.изм.; 

Рср - среднее значение совокупности данных, руб./ед.изм. 

 

Расчёт среднеквадратического отклонения производится по формуле: 
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где: S
2
 - дисперсия выборки, руб./ед.изм.;  

n - количество элементов выборки; 

Pi - i-e значение стоимости в выборке, руб./ед.изм. 
 

Таблица 12 

Расчёт коэффициента вариации для объекта экспертизы 

Аналоги 
Скорректированная 

цена, руб./кв.м. (Pi) 

Среднее 

значение, 

руб./кв.м. (Рср.) 

Среднеквадратиче

ское отклонение 

(σ) 

Коэффициент 

вариации (υ) 

1 185 139 206 261 18 797 9,1% 

Mampunhi K03(p(pui{uennwe 
Ta5jiHua 38 

nnou laAb. KB.M 

<100 
<100 

1.00 
100-250 

1.07 
250-500 

1.17 
500-750 

1,25 
750-1000 

1,30 
1000-1500 

1,36 
1500-2000 1 >2000 

1.41 1.44 

oGbeia 
ouenKM 

100-250 
250-500 
500-750 

0.93 
0.85 
0,80 

0,91 
0,86 

1,10 
—1^00 

0.94 

1.17 
1.06 
1.00 

1.21 
1.11 
1,04 

1,27 
1,16 
1,09 

1.32 
1.20 
1.13 

1.34 
1,22 
1.15 

750-1000 
1000-1500 

0.77 
0,74 

0,82 
0,79 

0,90 
0,86 

0,96 
0,92 0,96 

1,04 1,09 
1.04 

1.11 
1,06 

1500-2000 0,71 0.76 0,83 0,88 0,92 0,96 1,02 

>2000 0,70 0,74 0.82 0,87 0,90 0,94 0,98 

http://www.e-college.ru/xbooks/xbook007/book/index/index.html?go=part-009*page.htm
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2 236 436 

3 204 526 

4 198 943 
 

Вывод: Рассчитанные коэффициенты для представленной выборки не превышают 33%, т.е. 

совокупность однородна и выбранная информация является достаточно надежной. 

 

Весовые коэффициенты при расчёте окончательного значения величины рыночной стоимости 

объекта экспертизы, определялись исходя из величины общей валовой коррекции (сумма корректировок, 

взятых по абсолютной величине). При этом величина коэффициента тем больше, чем меньше суммарное 

значение вносимых корректировок. 

Данный метод основан на предположении, что чем меньше величина корректировки объекта-аналога, 

тем этот объект-аналог ближе к оцениваемому объекту. То есть, чем меньше величина корректировки, тем 

выше весовой коэффициент объекта-аналога 

Для этого был рассчитан параметр, обратный удельному весу суммы корректировок по каждому 

аналогу в общей сумме корректировок аналогов (чем больше удельный вес, тем меньше весовой 

коэффициент и наоборот). Величины корректировок берутся, выраженные в процентах. Формула для 

расчёта выглядит таким образом:  

4
1

3
1

2
1

1
1

1

СКСКСКСК

СК
K i

i


 ,        

  

где: 

СК1 - сумма корректировок по аналогу №1 

СК2 - сумма корректировок по аналогу №2 и т.д. 
 



 

8.5. Определение рыночной стоимости объекта оценки доходным подходом. 

В соответствии с рекомендациями ФСО №7 для оценки объектов недвижимости, не требующих 

значительных капитальных вложений в их ремонт или реконструкцию, фактическое использование 

которых соответствует их наиболее эффективному использованию, применяется метод прямой 

капитализации. 

Исходные данные для расчета. 

 

1. Оценщиком был проведен мониторинг арендных ставок по торговым помещениям в районе 

объекта оценки.   Результаты приведены в таблице 13, расчет арендных ставок приведен в таблицах 14 и 15.  
Таблица 13 

Аналоги для расчета арендной ставки для объекта оценки 

Параметры Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Тип помещения 

торговое помещение 

на 1 этаже жилого 

дома 

торговое помещение 

на 1 этаже жилого 

дома 

торговое помещение 

на 1 этаже жилого 

дома 

торговое помещение 

на 1 этаже жилого 

дома 

Местоположение 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 27 

Москва, район 

Митино, ул. 

Пятницкое шоссе, 41 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Площадь, кв.м. 45,0 52,0 72,0 54,7 

Аренда в месяц, руб. 182 738 200 000 290 000 205 079 

Аренда, 

руб./кв.м./мес. 
4 061 3 514 4 028 3 749 

Аренда, 

руб./кв.м./год 
48 730 42 170 48 333 44 990 

Аренда без 

эксплуатационных 

расходов, 

руб./кв.м./год 

48 730 42 170 48 333 44 990 

Расположение 

относительно 

станции метро 

на выходе м. 

"Митинская" 

на выходе м. 

"Митинская" 

2 мин. до м. 

"Пятницкое шоссе" 

на выходе м. 

"Митинская" 

Техническое 

состояние 
хорошее хорошее хорошее хорошее 

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да 

Наличие отдельного 

входа 
да да да да 

Наличие витринного 

остекления 
да да да да 

Источник 

информации 

https://www.avito.ru/

moskva/kommerchesk

aya_nedvizhimost/rite

yl_na_pervoy_linii_m

itinskoy_ulitsy_45_m

2_797290644 

http://realty.dmir.ru/re

nt/nezhiloe-

pomeshcenie-moskva-

mitinskaya-ulica-

144445927/ 

http://sa-

realty.ru/content/view

/1032/ 

http://www.gdeetotdo

m.ru/obj/commercial/

msk/16223644372/ 

Дата объявления 11.06.2016 08.07.2016 14.07.2016 17.06.2016 

 
Таблица 14 

Расчет арендной ставки для помещения площадью 59,3 кв.м. 

Наименование Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 4 Аналог № 5 Объект оценки 

Тип объекта 

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Местонахождение 
Москва, район 

Митино, ул. 

Москва, район 

Митино, ул. 

Москва, район 

Митино, ул. 

Москва, район 

Митино, ул. 

Москва, район 

Митино, ул. 

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na_pervoy_linii_mitinskoy_ulitsy_45_m2_797290644
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na_pervoy_linii_mitinskoy_ulitsy_45_m2_797290644
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na_pervoy_linii_mitinskoy_ulitsy_45_m2_797290644
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na_pervoy_linii_mitinskoy_ulitsy_45_m2_797290644
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na_pervoy_linii_mitinskoy_ulitsy_45_m2_797290644
https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na_pervoy_linii_mitinskoy_ulitsy_45_m2_797290644
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Митинская, 36 Митинская, 27 Пятницкое шоссе, 

41 

Митинская, 36 Митинская, 36 

Площадь, кв.м. 45,0 52,0 72,0 54,7 59,3 

Стоимость аренды, 

руб./кв.м./год 
48 730 42 170 48 333 44 990   

Корректировка на 

торг 
0,916 0,916 0,916 0,916   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

44 637 38 628 44 273 41 211   

Величина 

корректировки 
8,4% 8,4% 8,4% 8,4%   

Дата предложения 

(продажи) 
11.06.2016 08.07.2016 14.07.2016 17.06.2016   

Корректировка на 

дату 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

44 637 38 628 44 273 41 211   

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да да 

Корректировка на 

выход на "красную 

линию" 

1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
44 637 38 628 44 273 41 211   

Величина 

корректировки 
0% 0% 0% 0%   

Общая площадь, 

кв.м. 
45,0 52,0 72,0 54,7 59,3 

Корректировка на 

размер общей 

площади 

1,00 1,00 1,00 1,00   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

44 637 38 628 44 273 41 211   

Величина 

корректировки 
0% 0% 0% 0%   

Наличие 

отдельного входа 
да да да да нет 

Корректировка на 

наличие 

отдельного входа 

0,81 0,81 0,81 0,81   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

36 156 31 289 35 861 33 381   

Величина 

корректировки 
19% 19% 19% 19%   

Наличие 

витринного 

остекления 

да да да да нет 

Корректировка на 

наличие 

витринного 

остекления 

0,8 0,8 0,8 0,8   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

28 925 25 031 28 689 26 705   

Величина 

корректировки 
20% 20% 20% 20%   

Валовая коррекция, 

% 
47% 47% 47% 47%   

Удельный вес 0,25 0,25 0,25 0,25 1,0 
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аналога 

Компонент 

итоговой 

стоимости, 

руб./кв.м./год 

7 231 6 258 7 172 6 676   

Итоговая величина 

арендной ставки, 

руб/кв.м./год 

        27 337 

 

Таблица 15 

Расчет арендной ставки для помещения площадью 146,4 кв.м. 

Наименование Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 4 Аналог № 5 Объект оценки 

Тип объекта 

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Торговое 

помещение на 1 

этаже пристройки к 

многоэтажному 

жилому дому.   

Местонахождение 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 27 

Москва, район 

Митино, ул. 

Пятницкое шоссе, 

41 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Москва, район 

Митино, ул. 

Митинская, 36 

Площадь, кв.м. 45,0 52,0 72,0 54,7 146,4 

Стоимость аренды, 

руб./кв.м./год 
48 730 42 170 48 333 44 990   

Корректировка на 

торг 
0,916 0,916 0,916 0,916   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

44 637 38 628 44 273 41 211   

Величина 

корректировки 
8,4% 8,4% 8,4% 8,4%   

Дата предложения 

(продажи) 
11.06.2016 08.07.2016 14.07.2016 17.06.2016   

Корректировка на 

дату 
1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

44 637 38 628 44 273 41 211   

Наличие выхода на 

"красную линию" 
да да да да нет 

Корректировка на 

выход на "красную 

линию" 

0,79 0,79 0,79 0,79   

Скорректированна

я цена кв.м., руб. 
35 263 30 516 34 976 32 556   

Величина 

корректировки 
21% 21% 21% 21%   

Общая площадь, 

кв.м. 
45,0 52,0 72,0 54,7 146,4 

Корректировка на 

размер общей 

площади 

0,94 0,94 0,94 0,94   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

33 147 28 685 32 877 30 603   

Величина 

корректировки 
6% 6% 6% 6%   

Наличие 

отдельного входа 
да да да да да 

Корректировка на 

наличие 

отдельного входа 

1,0 1,0 1,0 1,0   

Скорректированна 33 147 28 685 32 877 30 603   
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я стоимость, 

руб./кв.м./год 

Величина 

корректировки 
0% 0% 0% 0%   

Наличие 

витринного 

остекления 

да да да да нет 

Корректировка на 

наличие 

витринного 

остекления 

0,8 0,8 0,8 0,8   

Скорректированна

я стоимость, 

руб./кв.м./год 

26 518 22 948 26 302 24 482   

Величина 

корректировки 
20% 20% 20% 20%   

Валовая коррекция, 

% 
55% 55% 55% 55%   

Удельный вес 

аналога 
0,25 0,25 0,25 0,25 1,0 

Компонент 

итоговой 

стоимости, 

руб./кв.м./год 

6 629 5 737 6 575 6 121   

Итоговая величина 

арендной ставки, 

руб/кв.м./год 

        25 063 

 

Определение  корректировок к таблицам 14 и 15. 

1. Перевод цены оферты в цену сделки. Реальные сделки по купле-продаже объектов нежилой 

недвижимости несколько отличаются от цен предложения, так как, как правило, цена оферты 

изначально несколько завышена на «торг». В противном случае продавец в объявлении уточняет: «без 

торга». Кроме того, в цену предложения могут быть «заложены» комиссионные риэлтеров. 

Корректировка на торг принимается в размере 8,4%. Корректировка принята на основании данных 

«Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 299), скриншот представлен ниже.  

 

tnaMtiiiiu ck'ii.ikii na ropi, ycpe.uieiiiii.ic no 
ropojaM Pocchii, 11 ipainiiii.i lOBcpiirc.ibiikix HirrepBaJiOB 

TafijiHua 90 
Knacc oBhcktoh 

CpeflHCC i flOBBpMTOIlbMbIM 
HMTepaan 

Uchui npeanoMeHMM o6t.okioh 
1 0<J>k4CHO-TOpfOBb»e OfebeKTM 
CBo6oAHoro MasHaMeMHH H 

1 cxoflMbie TMnw o5*>e>ciOB 
-eABMXHMOCTH 

10.2% 9.8% • 10.7% 

1 2 Bb»co«o xnaccHwe o<p*«cbi 
(0(t>acw icnaccoe A, B) 

9.7% 9,2% 10,1% 

3 BwcoKOnnaccHan roproeao 
neaBrtWHMOCTb 

9.2% 8.8% 9.7% 

4 HeflBMJWMOCTb, 
npeflHajHaMeHMaa .ana 
Beaenaa onpeaeneHnofo eaaa 
6ajHeca i ■ ■ ■ ■ 

12.7% 12.0% 13,3% 

ApenaHh 
1 0<J>acMO-TopfOBwe oCbenibi 
cBo6oflHoro HaiMa^enaa m 
cxpflMbie Tunw oObetaoe 
HeflBMxxMOCia 

8 4uv 7.9% 8,9% 

2 BbK»«o KnaccMwe cxpacw 
iO(1)hcw KnaccoB A. B) 

8.2% 7.6% 8,7% 

3 BwcoKOnnactMaa roproBaa 
HBABMXMMOCTb 

7.8% 7.3% 8.4% 

4 HeABIUKWMOCTb. 
apeflMajMaMBMHaa ana 
Beaentia onpeaenenHoro aaaa 
OHSHCCa 

10.7% 10,1% 11.3% 
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2. Условия продажи. Условия продажи аналогов – рыночные. Корректирование не проводится. 

3. Условия расчета.  Условия расчёта по всем аналогам как у объекта оценки. Выплачивается вся сумма 

разовым платежом. Корректирование не проводится. 

4. Динамика  сделок  на  рынке (дата  продажи).  Все аналоги - текущие, объявления обновлены в мае-

июле 2016 года. Корректирование не проводится. 

5. Корректировка на тип объекта. Все аналоги – торговые помещения, размещенные на 1 этаже 

многоэтажных жилых домов. Корректирование не проводится. 

6. Корректировка на расположение по «красной линии».  Аналоги и объект оценки находятся в Северо-

Западном административном округе г. Москвы, в непосредственной близости от станции метро 

«Митино» и «Строгино». Все аналоги расположены по «красной линии», объект оценки площадью 

146,4 кв.м. имеет вход с торца здания. Корректирование на местоположение проводится на основе 

данных «Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 109), скриншот представлен ниже.  

 
7. Размер общей площади.  Общая рыночная тенденция такова, что чем больше размер общей площади 

объекта недвижимости, тем меньше стоимость одного кв.м. Аналоги и объект оценки различаются по 

данному признаку. Корректирование на размер общей площади производится на основе данных 

«Справочника оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО 

«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», Нижний Новгород, 

2016, том 2, стр. 133), скриншот представлен ниже.  

 
 

8. Поправка на конструктивное исполнение. Аналоги существенно не отличаются по конструктивному 

исполнению и техническому состоянию от объекта оценки. Корректирование не проводится.  

9. Поправка на наличие отдельного входа. У объекта оценки площадью 59,3 кв.м. нет отдельного входа, 

корректирование проводится на основе данных «Справочника оценщика недвижимости» (под ред. 

Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО «Приволжский центр методического и информационного 

обеспечения оценки», Нижний Новгород, 2016, том 2, стр. 157), скриншот представлен ниже. В 

данном случае используется обратная поправка: 1/1,23=0,81.  

Ta&nma 25. 
HaMMeMoeaMMe K034>4)MUMeMTa Cpeflnee 

3HaseHMe 
AoBepme/ibMbiM 

MHTepean 

OrHOLueHne yaenbhoA qewbi 
c6i»ei(Ta. pacnonoj«eHMoro BMyrpM 
KBaprana, k yAenbMOii uene raKoro 
>ce oSbeKia. pacnonoMeMHoro wa 

0,79 0.78 0,81 

OrHomeHMe yAenbHon apeHAHOH 
craoKM o6i>eKTa pacnono*eMHoro 
BnyrpM KBaprana, « yAenbwoA 
aoeHAHOM craBKe raKoro we oCbeKia, 
uacrono)Ke«Horo na KpacHOii nwHun 

0,79 0.78 0.80 

TaGjiwua 39 

Dnoaianb. kq.m 
ApeHflHan cxaeKa 

ananor 

<100 
<100 
1.00 

100-250 
1.07 

250-500 
1.17 

500-750 
1.24 

750-1000 
1.29 

1000-1500 
1.34 

1500-2000 
1.39 

>2000 
1.42 

100-250 0,94 1.00 1,09 1.16 1.21 1,26 1,31 1.33 

250-500 0,86 0,92 1.00 1,06 1,10 1.15 1,20 1.21 

oObexr 500-750 0,81 0,86 0,94 1,04 
 TOO  

1,08 
1 04 

1,13 
1 08 

1,14 
1 10 OUeHKM 750-1000 

1000-1500 
0,78 
0,75 

0.83 
0.80 

u.y i 
0.87 

0.96 
0,92 0,96 1 .uu 1,04 1,06 

1500-2000 0,72 0.77 0,84 0.89 0.92 0,96 1,00 1,02 

>2000 0.71 0.75 0,82 0,87 0.91 0,95 0,98 
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10. Поправка на наличие витринного остекления. У объекта оценки нет витрин, у аналогов они имеются. 

Корректировка принимается в размере 20% на основе аналитической информации из сети Internet: 

«На 15-20% дороже будет стоить помещение с витринами и с высокими потолками» (Статья «Стрит-

ритейл уходит из центра», http://www.allstolitsa.ru/news.php?action=detail&id=62). «На 15-20% дороже 

будет стоить помещение с витринами и с высокими потолками» (Статья «Картина маслом: торговая 

недвижимость идет на окраины», http://www.vestnik-irn.ru/1014/vestnik_1014_art7.html). 

 

Весовые коэффициенты при расчёте окончательного значения величины рыночной стоимости 

объекта экспертизы, определялись исходя из величины общей валовой коррекции (сумма корректировок, 

взятых по абсолютной величине). При этом величина коэффициента тем больше, чем меньше суммарное 

значение вносимых корректировок. 

Данный метод основан на предположении, что чем меньше величина корректировки объекта-аналога, 

тем этот объект-аналог ближе к оцениваемому объекту. То есть, чем меньше величина корректировки, тем 

выше весовой коэффициент объекта-аналога 

Для этого был рассчитан параметр, обратный удельному весу суммы корректировок по каждому 

аналогу в общей сумме корректировок аналогов (чем больше удельный вес, тем меньше весовой 

коэффициент и наоборот). Величины корректировок берутся, выраженные в процентах. Формула для 

расчёта выглядит таким образом:  

4
1

3
1

2
1

1
1

1

СКСКСКСК

СК
K i

i


 ,        

  

где: 

СК1 - сумма корректировок по аналогу №1 

СК2 - сумма корректировок по аналогу №2 и т.д. 

 

2. В случае сдачи в аренду недвижимости, в течение нескольких месяцев собственник осуществляет 

поиск потенциальных арендаторов, проводит переговоры, согласовывает цены, в это время помещения 

пустуют, а затем, обретя арендаторов, эксплуатируются ими в течение года, это срок, на который, как 

правило, заключается договор аренды во избежание регистрации в ионной палате. Потери от недозагрузки 

принимаем = 12,3% . Данные опубликованы в «Справочнике оценщика недвижимости» (под ред. Лейфер 

Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО «Приволжский центр методического и информационного обеспечения 

оценки», Нижний Новгород, 2016, том 2, стр. 215), скриншот представлен ниже.  

 

I aGjiHua 46 
HanMeHoaaHMe Koa^MUMeHra CpeAHe© 

3HaMeHMe 
AoBepmenbHbiM 

MHiepBan 
YAe/ibHan uena 

OiHoiueHMe yAenbHoii qeHbi o6beKTa 

6e3 oiAe/ibHoro exoAa K yAenbHOM 

qene raKoro >Ke o6beKTa c 

OTAenbHbIM bxoaom 

1.24 1,23 1,26 

yAenbHan apeHAHaa craeKa 

OiHoiueHMe yAenbHoii apeHAHOM 

cxaBKM oObeKia 603 oiAenbHoro 

exoAa k vAenbHOM qeHe raKoro me 

o6beKTa c oiAenbHbiM bxoaom 

1,23 1.21 1.25 

http://www.vestnik-irn.ru/1014/vestnik_1014_art7.html
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3. Операционные расходы учитываются независимо от того, кто управляет недвижимостью – сам 

владелец или управляющий по контракту. В данную статью затрат входит также оплата услуг сторонних 

организаций – нотариальных, юридических, аудиторских, рекламных и других коммерческих организаций. 

Данная величина составляет 17,9%.  Данные опубликованы в «Справочнике оценщика недвижимости» (под 

ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и др. ООО «Приволжский центр методического и информационного 

обеспечения оценки», Нижний Новгород, 2016, том 2, стр. 229), скриншот представлен ниже. 

 

 

4. Ставка капитализации принимается равной 12% на основе аналитических материалов, 

приведенных в сети Internet: Статья «Доходность стрит-ритейла опустилась до 12% годовых» (http://est-a-

tet-1.dk.ru/news/237013337).  Полный текст статьи приведен в п. 7.4. отчета. Данную цифру подтверждает 

и вышеназванный справочник,  на стр. 243 по офисно-торговой недвижимости приведено значение текущей 

доходности 12,1%. 

 
 

Расчёт стоимости объектов оценки с точки зрения доходности приведён в таблицах 16, 17. 
Таблица 16 

Расчет стоимости методом прямой капитализации. 

Помещение площадью 59,3 кв.м. 

Арендная площадь, кв.м. 59,3 

Арендная ставка, руб./кв.м./год 27 337 

ПВД (потенциальный валовой доход), руб. 1 621 084 

•«•••»« ^ •• •• « v |»awi. 

  Ta6^Hua 68 
ivnacc oD>»eKToo   AK' 

CpCflMCO 
 MMTCDBan 

11.7% I 13.0% 1 0<J)WOO-:op'OBbie 06bOKTbl 
[ e«o6oaHOfo HaaHdMeHMn M 

12.3% 

CCQftHWC THflbl OGbOK'OB 
, MJflWWMOC'.. 

2 Bwcono tjiaccHbie 
(OjMCU K/iaCCOH A. B) 

12.6% 11.8% 13.3% 

3 BwcoKOnnaccHaH Topfosaa 
t| HCflBMUjUMOCb 

11.7% 
1 

10,9% 12.4% 

Fafi.iHiia 72 
K/iacc o6beKTOB AKTHBMbJH pUHOK 

CpCflMCO flooepMTonbMbiH 
MHTCpsa/l 

1 0<t>MCHO ToproBbie o6beiab» 
cao6oaMoro HasMaMeMMfl m 
cxoAHwe TMntJ oCbeKToa 

, WfltWAHMOCTH 

17.9% 17.1% 18.8% 

2. Bbico«o unaccMbie 
(04>MCb« wiaccoe A. B) 

17.8% 17.0% 18,6% 

| 3 Bbico«OKnaccHafl Toproaan 
1 1 mflBHWMMOCTh 

18.4% 17.5% 19.2% | 

{iia-iciniH o-A-iuaeivioii ic>c> iaeA joxo.iiiocih 
nejBiiAimocTii u* fi iHAaftuiHe 5 .ici, ycpc iiiciiiii.ie 

no (OpiUUM PoCCIIH, II I paHHIlbl ilOBepiirtVlbllMX 

Hlf1CpHa.lOR 

T.i6.iHua 76 
Knacc oo».eiaoB i  Aktmrhhih DMNOK 

CpoaHee floaepMTcnbMbiM 
MHTC puan 

1 Ocp^oio-ioproebie oCbeciw 
CBofioaHoic HasHaMeH^s v 

12,1% 11.6% 12.7% 

CxoAHwif rnnbi o6be»:ioB 
He.-.nH-nMociH 
2 BUJCOKO -jiaccMbte odwcbi 
ip^jwcbi K/iaccoe A. B) 

12.4% 11.8% 13.0% 

3 BwconOKnacrHan "OP'OB-IH 
HeaBawnMocTb 

12.9% 12.3% 13,5% 

http://est-a-tet-1.dk.ru/news/237013337
http://est-a-tet-1.dk.ru/news/237013337
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Недозагрузка -12,3% 

ДВД (действительный валовой доход), руб. 1 421 691 

ОР (операционные расходы) -17,9% 

ЧОД (чистый операционный доход), руб. 1 167 208 

R (ставка капитализации) 12,0% 

Стоимость объекта оценки, руб. 9 726 733 

Таблица 17 

Расчет стоимости методом прямой капитализации. 

Помещение площадью 146,4 кв.м. 

Арендная площадь, кв.м. 146,4 

Арендная ставка, руб./кв.м./год 25 063 

ПВД (потенциальный валовой доход), руб. 3 669 223 

Недозагрузка -12,3% 

ДВД (действительный валовой доход), руб. 3 217 909 

ОР (операционные расходы) -17,9% 

ЧОД (чистый операционный доход), руб. 2 641 903 

R (ставка капитализации) 12,0% 

Стоимость объекта оценки, руб. 22 015 858 
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9. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

Последним этапом определения стоимости оцениваемого объекта  является процедура согласования 

результатов, полученных оценщиком при реализации различных подходов и методов оценки.     

Необходимость проведения этой процедуры связана с тем, что в большинстве случаев реализация 

разных подходов и методов дает неодинаковые стоимостные результаты. Причина этого заключается в том, 

что большинство рынков являются несовершенными, потенциальные пользователи могут быть 

неправильно информированы, а производители могут быть неэффективными. По этим и ряду других 

причин применение различных подходов и дает различную величину стоимости. Чтобы получить 

обоснованный стоимостной результат, в международной практике разработан ряд методик, которые 

позволяют найти наиболее оптимальный вариант стоимости объекта оценки на основе установления 

весовых коэффициентов, присваиваемых оценщиком каждому полученному результату. 

Согласование результатов оценки – это получение итоговой оценки объекта путем взвешивания и 

сравнения результатов, полученных с применением различных подходов к оценке. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки – эта наиболее вероятная величина стоимости объекта 

оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости 

объекта оценки при использовании различных подходов и методов оценки. Она может быть представлена в 

виде одной денежной величины либо диапазона наиболее вероятных значений стоимости. 

Как правило, один из подходов считается базовым, два других необходимы для корректировки 

получаемых результатов. При этом учитывается значимость и применимость каждого подхода в 

конкретной ситуации. Из-за неразвитости рынка, специфичности объекта или недостаточности доступной 

информации бывает, что некоторые из подходов в конкретной ситуации невозможно применить. 

Для согласования результатов необходимо определить «веса», в соответствии с которыми отдельные 

ранее полученные величины сформируют итоговую рыночную стоимость имущества с учетом всех 

значимых параметров на базе экспертного мнения оценщика. 

Согласование результатов, полученных различными подходами оценки, проводится по формуле: 

Ситоговая = k1×Сдоход.+ k2×Ссравнит. + k3×Сзатрат.    где 

Сдоход.+ Ссравнит. + Сзатрат. - стоимости, определенные соответственно доходным, сравнительным и 

затратным подходами; 

k1, k2, k3 - соответствующие весовые коэффициенты, выбранные для каждого подхода к оценке. В 

отношении этих коэффициентов должно выполняться равенство: 

 k1 + k2 + k3 =1 

На основе округленных весовых коэффициентов рассчитывается согласованная стоимость 

оцениваемого имущества путем умножения стоимостного результата, полученного с помощью каждого 

подхода на весовой коэффициент подхода. Полученное значение в денежных единицах измерения 

округляется. 

При согласовании необходимо принимать во внимание: 

1) полноту и достоверность информации; 

2) соответствие процедуры оценки – целям оценки; 

3) преимущества и недостатки подходов в конкретной ситуации. 

Таким образом, итоговая величина стоимости – это лишь наиболее вероятностная цена оцениваемого 

объекта собственности. 

 

 

В результате анализа применимости каждого подхода для оценки рассматриваемого объекта можно 

сделать следующие выводы: 

1. Затратный подход не применялся. 

2. Сравнительный подход отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке с учетом всех 

тенденций рынка и предпочтений покупателей. К тому же, в настоящее время основная масса покупателей 

ориентируется, как раз, на официально опубликованные листинги риэлтерских фирм по схожим объектам 

недвижимости либо по информации о проданных аналогичных объектах.  

3. Доходный подход показывает стоимость объекта исходя из сдачи его в аренду, он основан  на 

ожидании собственником будущих доходов, т.е. он основан не на фактах, а на прогнозных данных, а 

использование прогнозных данных может дать  большую погрешность. В отчете выбран метод прямой 

капитализации, который сглаживает эти недостатки доходного подхода, так как не требует 

долговременных прогнозов. 



51 
 

Для выбора конечной величины стоимости использован метод анализа иерархий, разработанный  на 

основе процедуры принятия решения в начале 1970 года американским математиком Томасом  Саати. Этот 

подход представляет собой комбинированный вариант, обладающий достоинствами  математических и 

экспертных методов согласования.  

Метод  анализа  иерархий  представляет  собой  метод  согласования  результатов, полученных  с  

использованием различных методов оценки и основанный на декомпозиции проблемы согласования 

результатов и ее представления в виде иерархии.  

Для целей согласования результатов используются трехуровневые иерархии, имеющие следующий 

вид:  

1. верхний уровень – цель (например, определение рыночной стоимости);  

2. промежуточный уровень – критерии согласования;  

3. нижний  уровень – набор альтернатив (например, результаты, полученные различными методами 

оценки).  

Для целей настоящей оценки используются следующие критерии согласования:  

А. Учёт рыночной ситуации;  

Б. Достоверность информации;  

В. Учёт специфики объекта;  

Г. Учёт влияния рисков;  

Д. Отражение тенденций развития рыночной ситуации.  

После декомпозиции проблемы согласования результатов и её представления в виде иерархии 

выполняется следующая последовательность действий:  

1. Выявляются приоритеты в критериях, путем их попарного сравнения. Для этого строится  обратно 

симметричная матрица. Элементом матрицы а(1,j) является интенсивность проявления  элемента иерархии 

1 относительно элемента иерархии j, оцениваемая по шкале интенсивности от 1 до 9, где балльные оценки 

имеют следующий смысл:  

1 – равная важность;  

3 – умеренное превосходство одного над другим;  

5 – существенное превосходство;  

7 – значительное превосходство;  

9 – очень сильное превосходство;  

2, 4, 6, 8 – промежуточные значения.   

Если при сравнении одного фактора i с другим j получено а(1,j) = Б, то при сравнении второго 

фактора с первым получаем а(j,1) =1/Б.  

2. Далее для каждого критерия определяется вес по каждой формуле:  

nn
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где аij - важность критерия (индекса)  

3. Полученные веса нормируются:  
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           (14)  

 

Полученные таким образом величины и представляют собой итоговое значение весов каждого из 

критериев. 
Таблица 18.  

Учёт рыночной ситуации 

Подходы Доходный Сравнительный Вес подхода по критерию А 

Доходный 1     3     1,732 0,750 

Сравнительный  1/3 1     0,577 0,250 

      2,309 1,000 

 

Таблица 19.  
Достоверность информации 

Подходы Доходный Сравнительный Вес подхода по критерию А 

Доходный 1     3     1,732 0,750 
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Сравнительный  1/3 1     0,577 0,250 

      2,309 1,000 

 
Таблица 20.  

Учёт специфики объекта 

Подходы Доходный Сравнительный Вес подхода по критерию А 

Доходный 1     1     1,000 0,500 

Сравнительный 1     1     1,000 0,500 

      2,000 1,000 

 
Таблица 21.  

Учёт влияния рисков 

Подходы Доходный Сравнительный Вес подхода по критерию А 

Доходный 1      1/3 0,577 0,250 

Сравнительный 3     1     1,732 0,750 

      2,309 1,000 

 
Таблица 22.  

Отражение тенденций развития рыночной ситуации 

Подходы Доходный Сравнительный Вес подхода по критерию А 

Доходный 1      1/3 0,577 0,250 

Сравнительный 3     1     1,732 0,750 

      2,309 1,000 

 
Таблица 23.  

Расчёт удельных весов критериев 

 

А. Учёт 

рыночной 

ситуации 

Б. 

Достоверность 

информации 

В. Учёт 

специфики 

объекта 

Г. Учёт 

влияния 

рисков 

Д. Отражение 

тенденций 

развития 

рыночной 

ситуации 

Промежуточн

ое значение, 

Wj 

 

 

Вес 

критерия, 

Wj 

 

А 1 3  1/2 3 4 1,783 0,323 

Б  1/3 1 4 2 2 1,398 0,253 

В 2      1/4 1 2 2 1,149 0,208 

Г  1/3  1/2  1/2 1  1/2 0,530 0,096 

Д  1/4  1/2  1/2 2     1 0,660 0,120 

 5,52 1,000 

 

Таблица 24.  
Расчёт удельных весов к применённым подходам 

  А Б В Г Д 
Итоговый 

вес подхода 

Доходный 0,2423 0,1900 0,1041 0,0240 0,0299 59,02% 

Сравнительный 0,0808 0,0633 0,1041 0,0720 0,0897 40,98% 

ИТОГО            100% 

 

Таблица 25.  
Расчёт итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки 

Объект 

оценки 

Предварительная стоимость, 

руб. 

Удельный вес, 

% 

Компонент итоговой 

стоимости, руб. 
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Помещение 

площадью 

59,3 кв.м. 

не 

применял

ся 
13 484 879 9 726 733 0 59,02 40,98 

не 

применял

ся 
7 958 776 3 986 015 11 900 000 
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Помещение 

площадью 

146,4 кв.м. 

не 

применял

ся 
30 196 610 22 015 858 0 59,02 40,98 

не 

применял

ся 
17 822 039 9 022 099 26 800 000 

ИТОГО:   43 681 489 31 742 591             38 700 000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

10. ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ 

10.1. Перечень использованных данных и источников их получения 

№ 
Используемые 

данные 
Источник информации 

1 

Сведения об 

аналогах, 

применяемых 

для расчета 

стоимости 

объектов 

оценки.* 

http://ufa.cian.ru/ 

http://realty.dmir.ru 

https://www.avito.ru/ 

http://sa-realty.ru/ 

http://www.gdeetotdom.ru/ 

2 

Информация о 

размере 

корректировок 

«Справочник оценщика недвижимости» под ред. Лейфер Л.А., Крайникова Т.В. и 

др. ООО «Приволжский центр методического и информационного обеспечения 

оценки», Нижний Новгород, 2016, том 2. 

3 
Аналитические 

материалы  

http://rrg.ru/analytic/review/Q1-2016 

http://www.colliers.com/-

/media/files/emea/russia/research/2016/2016_q1_street_retail_msc_ru.pdf?la=ru-RU 

http://est-a-tet-1.dk.ru/news/237013337 

*в приложении представлена подтверждающая информация  

 

10.2. Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики 

объекта оценки 

*в приложении представлены копии документов 

10.3. Перечень используемых документов и методических материалов 

1. Федеральный закон “Об оценочной деятельности в Российской Федерации” от 29 июля 1998г. 

№135-ФЗ. 

2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный  приказом Министерства экономического развития и 

торговли Российской Федерации от 20 июля 2007 г. N 256. 

3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный  

приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 июля 2007 г.  

№255. 

4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный  

приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 июля 2007 г.  

№2543.  

5. Федеральный стандарт оценки «Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости 

(ФСО №4)», утвержденный  приказом Министерства экономического развития и торговли Российской 

Федерации от 22 октября 2010 года N 508. 

6. Федеральный стандарт  оценки №7 «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 25 сентября 2014. №611. 

7. Стандарты и правила Некоммерческого партнерства саморегулируемой организации «Свободный 

Оценочный Департамент», утвержденные Протоколом Решения Совета НП СРО «СВОД» №3/2013 от 

25.01.2013 г., № 101/2014 от 28.10.2014г. 

8. «Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков» 

Утверждены распоряжением Минимущества России от 6 марта 2002г. №568-р. 

№ п/п Документ* 

1 Свидетельство о ГРП 77 АМ №706836 от 19.04.2011. 

2 

Технический паспорт на домовладение №36 по Митинской улице Северо-Западного 

административного округа г. Москвы, составленный по состоянию на 05.07.2005 ГУП 

Московское городское бюро технической инвентаризации. 

3 Кадастровый паспорт помещения №4164/4 (00031770:0002) от 15.03.2012. 

4 
Поэтажный план и экспликация помещения, составленные Северо-Западным ТБТИ г. Москвы 

05.09.2011. 

5 Справка о балансовой стоимости объекта. 

http://ufa.cian.ru/
http://realty.dmir.ru/
https://www.avito.ru/
http://sa-realty.ru/
http://rrg.ru/analytic/review/Q1-2016
http://www.colliers.com/-/media/files/emea/russia/research/2016/2016_q1_street_retail_msc_ru.pdf?la=ru-RU
http://www.colliers.com/-/media/files/emea/russia/research/2016/2016_q1_street_retail_msc_ru.pdf?la=ru-RU
http://est-a-tet-1.dk.ru/news/237013337
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9. «Методические рекомендации по определению рыночной стоимости права аренды земельных 

участков», утвержденными распоряжением Минимущества России от 10.04.03 №1102-р. 

10. Оценка стоимости земельных участков. В.И. Петров, учебное пособие, Финансовая академия при 

Правительстве Российской Федерации, М. 2008 

11. Разъяснения по вопросам оценки недвижимости при использовании сборников укрупненных 

показателей восстановительной стоимости, Издательство «Экономика», М., 1970 год. 

12. Ведомственные строительные нормы, утвержденные приказом Государственного комитета по 

гражданскому строительству и архитектуре при Госстрое СССР от 24 декабря 1986 года N 446. ВСН 53-

86(р). 

13. С.Е.Фомин «Методика оценки износа и остаточного срока эксплуатации строения», 

Межотраслевой институт повышения квалификации кадров при Санкт-Петербургском ГТУ, С.-П., 1994г. 

14. Строительные нормы № 436-72 (Утверждены Государственным комитетам Совета Министров 

СССР по делам строительства 24 февраля 1972 г. 

15. Грязнова А. Г., Федотова М. А. «Оценка недвижимости» Учебник - 2-е изд., переработанное и 

доп. М. 2008. 560 с. 

16. «Справочник оценщика недвижимости» Приволжский центр финансового консалтинга и оценки, 

Нижний Новгород, 2014 год, том 1, том. 2. 
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ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ 

 

 

№ Наименование 
Количество 

листов 

1 

Документы, предоставленные Заказчиком: 

1. Выписка из ЕГРП от 31.03.2016 

2. Свидетельство о ГРП 77 АМ №706836 от 19.04.2011. 

3. Справка о балансовой стоимости объекта. 

4. Кадастровый паспорт помещения №4164/4 (00031770:0002) от 

15.03.2012. 

5. Поэтажный план и экспликация помещения, составленные 

Северо-Западным ТБТИ г. Москвы 05.09.2011. 

6. Технический паспорт на домовладение №36 по Митинской улице 

Северо-Западного административного округа г. Москвы, 

составленный по состоянию на 05.07.2005 ГУП Московское 

городское бюро технической инвентаризации. 

19 

2 Сведения об аналогах объекта оценки 9 

3 Акт осмотра объекта оценки 2 

4 Документы Оценщика 3 



ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И 
КАРТОГРАФИИ

Федеральный информационный ресурс

ВЫПИСКА ИЗ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА ПРАВ НА 
НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО И СДЕЛОК С НИМ О ПРАВАХ ОТДЕЛЬНОГО ЛИЦА 

НА ИМЕЮЩИЕСЯ У НЕГО ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

На основании запроса №90-16800314 от 31.03.2016, поступившего на рассмотрение 
31.03.2016 , сообщаем, что правообладателю ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОМФИНАНС" ИНН:7733755870 принадлежат следующие 
объекты недвижимости:

Выписка выдана: 

В соответствии со статьей 7 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» использование 
сведений, содержащихся в настоящей выписке, способами или в форме, которые наносят 
ущерб правам и законным интересам правообладателей, влечет ответственность, 
предусмотренную законодательством Российской Федерации.

Дата 31.03.2016 № 90-16800314

1. 1.1. Кадастровый (или 
условный) номер объекта:

77:08:0002008:5884

наименование объекта: Нежилые помещения

назначение объекта: Нежилое

площадь объекта: 205.7 Квадратный метр

адрес (местоположение) 
объекта:

г.Москва, ул.Митинская, д.36

1.2. Вид права, доля в праве: Собственность

дата государственной
регистрации:

19.04.2011

номер государственной рег
истрации:

77-77-08/012/2011-554

основание государственной 
регистрации:

Протокол 98 от 10.12.2010;
Акт б/н от 24.12.2010

дата государственной 
регистрации прекращения 
права:

1.3. Ограничение (обременение)
права:

1.3.1. вид: Ипотека

номер 
государственной
регистрации:

77-77-08/019/2012-492

2. Дата изменения:

Государственный регистратор Федеральный информационный ресурс
(должность уполномоченного должностного лица органа, 
осуществляющего государственную регистрацию прав)

(подпись, М.П.) (фамилия, инициалы)

Page 1 of 1Выписка из ЕГРП о правах лица на объекты (версия 03)

04.05.2016file:///C:/Users/DM/Downloads/_Росреестр/Response-90-16800314_Промфинанс/su...
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^^>^-jlfCTBEMHWW PtfCrpTp"flB H* HEfllM«miOE mUtCTlO^j^  

CBHJQLETEJIbCTBO 

0 rOCHHAPCTBEHHOH PEFMCTPAUHH DPABA 

VnpaBjieiuie <Pe^epajibiiuH c.n.vavGbi rocy/iapcTBeiinoii 

ptTHcrpauiiH. Kajacrpa h Kaprorpai|)nif no Mockbc 

I 

JUr* BwaaHH: "19" anpe.in 2011 roaa 

AoKyMCBTbi-ociiODaiiuH: • HpoTOKoa *y\ 10.12.2010 /te98 BneosepcAHoi <> OOmero coSpoiiMJi 
y*iacTHHKOB OSmecTBa c orpiiimHeiniofi orncicrKCHHOCTbK> "EBPOKOMbAHK" 

• Akt or 24,12,2010 Xa I npHCMKH-nepejawH ocnounwx cpe;iciB 

Cyfti.eKT (cyfi'i.CKTbi) npano: OGiuecTDO c orpaiiHMCiiHOO OTBCTCTBCHHOcrbio "1 IpoM^MnaHc". MHH: 

7733755870, OI PH: 1117746012020, ^nani rocf.pcrMCTpauHH: 13.01.2011. iranMCHOBaHHe 
perHCTpiipyiomefo opi auu: MejKpafioHHoft HHcncKuwofi <Pc;iepajibH(»H Ha.aoroBoJi cjiywCi.i A'»46 no r. 
Mockbc, KHTl: 773301001; u/ipcc (mccixj iiaxoK^cniia) nocToamio ;ieWoi uyioiuero HcnonMHKMibHoro 
opraHo; Pocchji, r.MocKBa. ya.MnmiicmiH, ;il36 

Biw npaBB! CoOcTBeiiHOCTi. 

OOheKT npflBa: IIoKiClbie noMcmeiiMa. iiasnaMCHHc: hokhboc, oOlujih ii.ioiiw. 205.7 ku. m, 
npOH'.mojiOHa nepeiuiftHHpoBKn, ne coniaconaimnn h ycraHOB.ncuHOM noptotJ, iioMCpa hb no3Tu>KiiOM 
luianc; Diani I. noMeiueHHC III - komhutw 3, 3a, 36, 3b. 4, c 13 no 17. c 70 no S«. a^pcc oOlcktu: 
i.MocKua, y.i.MMi HUcKaH, A-3 6 

KaaacTpoobiii (hjih vcjioihii.ih ) noMcp: 24272 

CyiuecTByioiHiic orpninpiciiiin (oGpcMoni'iimi) npaita: hc ^apenicrpHpoBUiio 

o mcm b E^hhom rocyaajjcTBeHiiOM pcctnpc iipan na hcabidkiimoc HMymectiu) n cacjiok c hhm 
anpcjiH 2011 lOAa CACJiaHa aaijwcb pcrncTpaumi Kl1 77-77-08/012.',2011-554 

FemcrpuTop 

19' 

I hiiahii Z1!. A. 

77 AM .V 70 08 36 
w-t 



OSmecTBO c orpanHHemioii oTBeTCTBeHHocxbio 

 «npOM<I>HHaHC» 

Ho coctohhhk) Ha 01 HoaSpa 2015 ro^a ocxaTOHHaa (SanaHCOBaa) ctohmoctb cxpoeHHa, Haxoaameroca no 

ajtpecy: r. MocKBa, yji. MHXHHCKaa. a- 36, o6meH njiomaABK) 205,7 kb. m corjiacHo KajiacxpoBOMy nacnopxy 

ox 15.03.2012 r. Jfo 0280110060843 h xexnacnopxy BTH 5/h ox 09.01.2007 r., ynHxtraaeMoro b cocxase 

ochobhbix cpeacxB (6e3 yMexa nepeoueHKH), cocxaBjiaex 16897756,30 py6. (LUecxHajmaxb mhjuihohob 

BoceMbcox aeBanocxo ceMb xucan ceMbcox naxbflecax mecxb pySjieil 30 Koneeic). 

125430, r. MocKBa, yji. MHXHHCKaa. a.36. 

r. MocKBa 01.11.2015 

BYXrAJITEPCKAil CRPABKA Xb 12 



KAJIACTPOBbM nACnOPT 
ncMeu^HHH 

JIhct N 1 , Bcero jihctob 2 

flaTa  15.03.2012  
KaaacipOBbiH aoiep  -  
KHBeHrapHbiH HCMep (paHee 
npHCBoeHHLiH yqeTHtM HCMep)  4164/4 (00031770:0002)  

1. OnncaHHe oGT^eKTa HeflBHJKHMoro HMymacTsa 
1.1. KanacipoBLM HCMep 3naHHH (cocpyjKeHHH), b KorcpcM pacnancMceHo ncMeu^Hne 

1.2. 3Ta)K (axajKH), na Koropayi pacnaroKeHo na-ieiiiSHHe 1  
1.3. nroLpjb ncMemeHKa  205,7 KB.M. 
1.4. Ajipec (MecronanoKeHHe) : 

Cy&teKT Pocchhckoh ^flepauj-iH MocKBa 

PanoH (AnMHHHcrpaTHBHbiH OKpyr) Cesepo - 3anajiHLiH 

MyHHLQ^najibHoe o6pa30BaHHe THTI pafioH 

HaHMCHOBaHHe Mhthho 

HacejreHHbiH nyHKT THTI rqpon 

HaHHeHOBaHHe NfoCKBa 

yjiHua (npocneKT,nepeyjioK h t.h. ) thh yjiHua 

HaHHeHOBaHHe MHTHHCKaa 

Hcnep Hcwa 36 

HCMep Kopnyca - 

Hcwep cipoeHHH - 

Jlnrepa - 

Hcwep ncweii^HHfl {KBapTHpbi} Ill (kcm.3,3a,35,3b,4#13-17,70-88) 

HHoe onncaHHe MecroncaoKeHHa - 

1.5. HasHaneHHe ncMemeHHH He?KHrtoe  
(>KHJioe, HejKHnoe) 

1.6. Bho JKHJioro noviemeHHH b MHoroKBaprnpHCM acmc  
(KCMHa'ra, KBaprnpa) 

1.7. KaxtacTpoBtM Hcnep KBapTHpbi, b Korcpon  -  
pacnojOKena KCMHaTa 

1.8. Hcwep ncHemeHHH Ha ficotcDkhcm niBHe III (kcm.3,3a.36,3b,4,13-17,70-88) 
1.9. npenbmymHe KanacrpoBBK (ycnoBHbie) HOiepa oO-beKTa neflBHJKHMoro HMymecrBa: 

1.10.npHMenaHMe: naxa oScjienoBaHHa - 08.05.2009 
FICMemeHHe nepeo6opuflOBaHO 6e3 paapeueHH^ (KCiM.3,3a,36.3s.4) 

1.11. 

CBHJieTenbCTBo 06 axKpe, 

ryn MocropBTM 
HaMMeHOsaHMe cpn 

HanajTLHHK Gesepo-SanaflHoro TBTH 

nHoe 

uz 
u %IO 

TBIM) 
sauHH) 
hrr 14 hkuih 2005 r. 

H. F . AHHCHMDBa 

02 80 11 0060843 



T. 

KARACTPOBLIM HACnOPT 

nOMEIUEHM^ 

JTmct N' Bcero jikctob 

Ka^acTpoBbiM HOMep   

KHBeHTapHHM HOMep (panee 

npMCBoeHHbiH yneTHWH HOMep) 4164/4 00031770:0002 

RjiaH pacnojto^ceHMH noMemeHMH Ha 3Ta»e 

1 3TA>K 

□ 

- noMemeHne 

MacniTae 1 : 500 

HanajibHHK CeBepo-Sana^Horo TBT 

orp c«»li 
H«c O* 

ir a 

u 
m 

3*v 

* iKyHi*6!; 

M.r. AHMCMMOBa 
(HHMUHajlH, IpaMUJIUfl) 



n O @TA>K H bl l/S Fiji AH 

no aflpecy: zZy 
HanMeHOBaHiie y^.(npocn., SvauB^rZ) 

AOMobji. (ea. ) AOM ^ v 
Hy)KHoe nofl'-teptcHyrb ————— ^ - — 

Kopnyc. — orpoeHne (coopyjKeuMe)  
/ ityjKMoe noflwepKMyrb ^ 

wa Madb sraxa noMeii^, (KBaprnpa) 

KBapTa/l N° C±_ AO f mockju 

/ 03TA>K 

15 

14 70 

- - 3.88 71 

6.05 

27.7 
3.43 

72 OJ TTT^T ^ 10.0 eg 

CO 
13 S 
8.4 . 

2.40 

oiZ_ 
S 11.6 

2.36 

73 

75 

2.93 
76 Is- 
8.9 S 

2.93 

78- - 79 

17 
22.4 

87 

86 85 

84 

to 80 OJ 

5.80 
3.18 

^ m 

83 

HL 

a^Zf::?£7SPo 

c '4 
-36 3b - - 

+ 
3 4 

3a 
i 31.9 2 .3 

a 

MacmiaS 1:200 

PaapeiueHMe na npoMaae- 
AGHHOB nepeo6opyAOBaHMe 

I s ^ J 
leppyfTopnaiibHOMy 6\opo 

TeXHMMeCKOM WHB6HTapM3a- 
HB npe^bflBJieHo/ 

V 

nciio/iH me/ib 
npOROpH^ __ 

/J<f o 3 £> 

i',a3ra>KHL5v, nnaH cocraBJieH no cocroflHHK) i:a 

* (f * 

'{VruiaH cHflji 

npoeepiw! 

  200-^ r 

i ^ ^ 200 



CeBepo-SanauHoe tbim 

3KCnJlMKAUHH 

no ajrpecg; Mhthhckclh yn., 36 
CeBtpB-S&smgnos 

meppumt pimtKze fimrjo 
mBKHUHgCkQU UHSS!isJiapU&l$$ 

romga Msdmi 
riCMeu^HHe N III Thh: ToproBbie 

riocnenHee oScneflOBaHHe 8.05.2009 
IICMeineHHe nepeoSapyHOBano 6e3 paspenenHH (kcm.3,3a,36,3b,4) 

1 

<£.25 

3Ta>K NN 
KOMH. 

XapaKTSpHCTHKH 
KCMHaT H 
ncayreu^HHH 

OOmaa nnoipflfc 

Bcero 
B T.H.- 

OCHOB. BCnCM. 

nnaipBb nCMGIIpHHH Bbl- 
BcncayroraT. Hcncoibs. co- 

{c K03^.) Ta 
 -B T.H.  
jion>K. Oanx. npon 

3 Ka6HHeT 31,9 31,9 ynpOKfl. 
3a KaOHHST 21,3 21,3 ynpejKn. 
36 Kacca 2,4 2,4 yHpQKH. 
3b Kacca 2,2 2,2 ynpe-KH. 
4 campeji 1,5 1,5 ynpejKH. 
13 Ka6HH0T 8,4 8,4 ynpexn. 
14 Kacca 1,7 1,7 yypejKH. 
15 TaMSyp 4,0 4,0 ynpescn. 
16 san onepayHOHHbi 27,7 27,7 yHpe>KH. 
17 KCpHHCp 22,4 22,4 ynpe^n. 
70 KabHHer 4,2 4,2 yHpe>Kn. 
71 KCpHBCp 5,7 5,7 ynpoKB. 
72 KabnaeT 10,0 10,0 ynpe^n. 
73 KOMHSTa QXpaHLI 3,5 3,5 ynpeKn;. 
74 mKa^) BCTpoeHHbiH 1,5 1,5 yapeKB. 
75 lIDCa^) BCTpoeHHbiH 0,8 0,8 ynpe^H. 
76 Ka6HHeT 8,9 8,9 yHpSKB. 
77 apXHB 11,6 11,6 ynpexn. 
78 noi.juiH xpaHenH 1,5 1,5 yHpejKn. 
79 KCpHnqp 2,9 2,9 ynpeJKH. 
80 ncM.juia xpaHeHH 5,1 5,1 yHpeHw. 
81 canysen 2,2 2,2 yHpOKR. 
82 caHysen 2,1 2,1 yMpe>Kji. 
83 Kcpmop 3,9 3,9 yHpeacq. 
84 KCpHHCp 5,2 5,2 yHpe>KH. 
85 Kacca 4,7 4,7 yHpe>Kn;. 
86 Kacca 4,0 4,0 yype^H. 
87 KCpHHCp 2,1 2,1 yHpe^n. 
88 KCpHBCp 2,3 2,3 ynpesca. 

Htobo 205,7 141,0 64,7 
—HexHnbie ncMeueHKH ecero 205,7 141,0 64,7 

b T.H. yqpoKneHHecKHe 205,7 141,0 64,7 

3KcruiHKaL9^ na 1 cipaHHye 

HcnonHHrenB 

5.09.2011 r. 

JlHTBHHOBa T.A. 

'i«3B(WiTe>;b rpynriw 
CeBepo-Sananiioro 151!^ 

12 80 301076 

02 80 11 0025528 



C 3 8o OOZY/?- 

FOCyAAPCTBEHHOE yHHTAPHOE HPEAnPHHTHE 

MOCKOBCKOE EOPOACKOE BK)PO TEXHHHECKOft HHBEHTAPH3A111HH 

i t r «• / •. 

^ -r- 
u# i. - 

iaquu 

KsapT. Xa fYGV 

Hhb. X? 4 

KoHaoMHHiiyM Xs 

TEXHHqECKHfl nACHOPT 

H4 AOMOBJI \ri:EHIIE A? 3& 

no a r7-7ts/-/c/ec2is 

Cj*c S-epc -3 & n a q ft 02.0 aAMHHHcrpaTHBHoro onpyra r. Mockbu 

CocTasjieH no coctohhhio na « OS» 0 ? 20 r. 

I. BjiaACHiie CTpoeiiHHMM b AOMOBJiaAeiiMii 

flara 
aanncii 

XsXa HAH 
jiHrepu 
ctpoeH. 

no naany 

HanMCHOBaHHe BAaAe.nbueB 
KOHAOMHHuyMa, TCHC 

Aojiesoe 
ynacTMe 

OcHosaHHe BJiaABHHa 
(HaHMGHOBaHHe, ABTa H X-' 

AOKyweHTa) 

riOAnBCfa 
oTBercTBeHHoro 
aa perncTpauuK) 

npaaa coOcTBeHHOcrn 
1 2 3 4 5 6 

t 

yier aanpemeinift n apocroB no cJ)OHAy JI.C. 

HaAOHiCHO Chhto 



11. dKcnjiiiKauufl aeMejibHoro ynacTKa 

flaxa 
aaniicn HaHMeHOBaHite npoeaAa 

Iljioii^aAb 
aewe^bHoro 

y^acxKa 

B TOM 

*2 
W CO 3J 
33 a> O O. f- 0 « re 

B TOM MHCJie 

noA apKBMH ca 2 • 
A a 2 ^ 5 s « et 
3 rt S O 2 0 0. cj 

. S C 

^ 5 « JJ CO CO 
?r 

v J3 O O h a g c; 
0 a d G 

s 
K cO X X 0} 0 a E- O <0 re -<u 
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xpoxyapu, AopoatKM, otmoctkh 

s oj 6- rc 0) 
s >. 
0 n 
0 B 

0: eC 
Sfi t> a> 3" 
s s- « CO 
•& 

*2 
0 u 0) 0 n 

J) 
i 

■9" 0 <0 CO 0 
X s X 
re HM 

Is 
0 u aj u a 

B TOM IHCJIC 

"s 

E- J) 
« 
•e 0 CO 

a X 0 a 
0) 
X 0 

J'J, 

c* 
S 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

OS, 07 206s '-JrnaHCxx* -a 2W 7^ JTffS ZSy 
CO 

BT.4. KOHAOMHHHyM^ 
(no flOKyMeHTaw AflY) 

III. ydopoHiiaH njiou^a^b npiuieraiomux npoeafloe b kb. m (yjiMi^, npocneKTOB, nepeyjiKOB 11 T.a.) 

flaxa 
aaxxiicH 

HaHMenoBaHHe 
npoeaAa 

06maH 
nAomaAt 
npoeaAa 

Ha oGmeii nAOiaaAH 
K re s 0 
&s re 0 
?§ CM E 

a a CO >. H O a H 

B TOM MUCJIC K re 
X 
£ S 
S " o.« B X 

B TOM HHCAC 

§l 
re B 

s a 
X o, O X D. O 
B B 

I | QJ 03 

fO s 

- ^ 

t| re B 

= a 

0.0 a K 

H X >. a u 

- ^ ^ X ^ 5 re re 
re « re x 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

IV. OcuoBiibie aKOHOMiiHecKiie noKaaaTejiii CTpoeiiHii b flOMOBJiaAenHH 

flaxa 
aanHCH 

HaHMCHOBaHne 
CTpoeHHH 

k mx JVfsiNs no nAany 
BxasK- 
HOCTb 

Mare- 
pHfiA 
CTCH 

nAomaAb 
no 

napyjKH. 
o6Mepy 

06T>eM 

CXOHMOCTB 

06 man B TOM micAe 

BoccraH. AeflCTB. 

OCHOBH. 
CTp. 

CAyjK. crp. 
H coopyjK. 

BOG- 
cxan. 

Aeii- 
CTBHT. 

Boc- 
craH. 

Aeii- 
CTBHT. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Ofcu^o e ' 37* ■*/ ijr O s c> HZ 9 620 6237967 tU9iJ7 '0Z796S 

<V77// / ri<r*. /JOZ sty SS66 3G7Y XS£6 36 yy 

C/3 7><r. cJyi>, 99,2. 

Bcero: zw,c 46 11360 91 IvifSSS ms/so fcffffi 
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-?fcuj7oe 
TEXHHHECKHft nACHOPT 

he 

no 
(HaanaMeHHe 3AaHHH) 

hom X5 S6 
(BMeCTHMOCTI.) 

cxp. Kopn. J-fe • 

KaapT. J^2 W&y 

HaBeHT. X2 

C3 AO r. Mockbm 
IIIH4>P 4>OHA;a 

1.06iiyie CBeAeHHH 
UlH(|)p 
npoeKTa 

BjiaAeAeu, 

HucJioarajKeH ~w 
Fofl nocTpoiiKH nepeoSopyfloeaHQ  B r_ poa nocjieanero Kan. oeMOHxa 

HaACTpOCHO 
KpoMe Toro, HMeexca: noAaaji, qokohbuuh axajK, MaHcapAa, MesoHiiH (noA^epKHyrb) 
MaTepnaji KpwniH  naomaAb KpannH £Si KB. M 

KB. M <pacaa . e*cu o fat/i/G *ep , *s>asr> naoipaAb <J>acaAOB  
HHCJIO AecTHHn ^  mx.; mx ySoponHas nAOinaAB  'SZX kb. M 
ySoponHan njiomaAfc oSmnx KopiiAOpos h mbcx o6nt. nojitaoB.  kb, m 
OSteM G60 Ky6. M 
OGmaa njioinaAb no SAaaiuo  kb. m, b r.H. odmeft, 6e3 yaexa SeuiKOHOB h jioa?khh  kb. m 
113 unx; 

yfjr 
a. JKnAbie noMemenHa: 06m. HAom*  kb. m, b x.n. o6meH naom^AH, 6e3 ynexa 6ajiK0H0B h jioa^khh kb. m 

jkhjioh nAomaAH  403 7, / KB. M 
OSiqaa naomaAb, OTHOcamaHca k oSmeMy HMymecTBy KOHAOMHHuywia     kb. m 

A. PacnpeAeJieime hchhou naomaAH 
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r) b noABajiax 
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2 AeyxKOMHaxuMe JYYJ 203S 
3 TpexKOMHaxHbie M M/3 

4 HexbipexKOMiiaxHwe 

5 riaTHKOMHaTHbie 

6 lIIeCTHKOMHaXHbie 

7 B cbmb h 6oaee KOMHax 



I. Heaciuiwe noMemeHiiH: o6man njiomaai» <? 7O Z 
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n/n KjiaccMtfiHKauHJi noMemeHiiS 

OSmaa OcHOBHaa TeKymwe HSMeuenHB 

Bcero 
B T.M. 
apeH- 
AyeM. 

Bcero 
B T.M. 
apen- 
AyeM. 

o6maa ocHOBHaa o6maa ocHOBHaa 

scero B T.f. 
apeHA scero B T.M. 

apeHA scero B T.l. 
apeHA scero B T.H. 

apeHA. 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 
1 Tan jKHaoro b h/>k hom. 

(rocTHHHua, KasapMa H T.^.) 

2 Toproaafl f ffzy.t 
3 IIpOHaBOACTBeHBafl 

4 CioiaACKaa 262 y 
5 Butobofo oScjiyjK. 

6 FapajKii 

7 yqpeHCfleHiecKaa 208,1 /wj 
8 06u;ecTB. nHTaHna 

9 lliKoabHaa 

10 VMeGHO-HayMHaH 

n JleHeGHO-canHTapH. 

12 KyjibT.-npocaeTHT. 

13 AeTCKHe caAbi H hcjih 

14 Teatpos m ape^r. npeflnp. 

15 TsopiecKiie wacrepcKHe 

16 npocpTexofipaaoBaHHa 

17 IIpoMaa 172,$ 772,3 
Hroro: £'r7#'zx. ^oe6,3 

B tom MHCJie; 1. IXjioiqaAb rroflBaJios: oSmafl ,, ocHOBHaa 1. IXokojibh. ot.: o6maH ocHOBHaH 

n^oma^b, HcnojibayeMaH JKHJinmHoii KOHTopoiifljia co6cTBeHHbix ayjKA 

Ni 
a/a HcnoAbaoBaHHe noMemeHHH Bcero OcuoBHaa 

TeKymiie HaMCHeHHa 
Bcero ocHOBHaa scero ocROBHaa 
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a) HCHAnmHaa KOHTopa 

6) KOMH. AeTCKIie, APy>KHH. K AP. 
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a) np. yrojiKH, KJiy6bi, ShSjihotckh 

3 Xlpoqaa: 

a) MacTepcKMe 

6) CKJiaAU 3KHJ1HXAH. KOHTOp 

b) TerwoyaeA 

r) KoreAbHaa 

8 tom qnc,ne; Ha raae 

Ha TBepA. ToiPiiiBe 
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V. OrwcaHwa KOHCTpyKTMBHwx afleueHTOB m onpefla/iewe K3»oca ochobhoA npHCTpoftKH 
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ripoBepuji Spiira^Hp 

4 4? 
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ZOO^r. 

(nOADHCb) 
^sZOOCr. 

HaHajibHitK Biopo 

Yf, 
OAnwcb) 

20 

PyKOBO 

. I^PV. 
MMxa 

^Tenh rpynnw- 
3ana^Horo2g£m 

n^aftnoea B.C. 
20 r. 20 

III. IIoTpeSHOCTb b Kani SSt-1 \y.tM 

Mi 
n/n 

HaHMeHOBamie 
KOH CTpy KTH BHiJX 

3AeMeHT0B 
K OSopVAOBaHHH 

Eah- 
nima 
H3Me- 
peHHH 

Koah- 
tjeCTBO 

TCei 
% LllA- 

Hoca 

epo-a ppeMOHTe BuQOAHeHO 

^rp 
 r-1" v—n 

CA 
F Hb 

a aa 
iHuy cyMMa 

b py6. 20 r. 20 r. 20 r. DUCl U 
pe- 

MOHT cMena ppJ 
MOH' CMena 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

1 C^yHAaMeHTu 

2 CreHU Ky6. m 

3 Ctchu KB. M 

4 IleperopoAKa Aepes. KB. M 

5 IleperopoAKa HecropaeM. KB. M 

6 

5 
h 
3 
Cu X a a D 
c 

HepAaiHue KB. M 

7 m e>KAy3Ta >k h ue KB. M 

8 canyaAOB KB. M 

9 noAaajiBHue KB. M 

10 CTponnaa KB. M 

11 CO oSpemeTKa KB. M 

12 a 
3 KpOBAH KB. M 

13 
Pi 
« BOAOCTOIHBie Tpyfiu n/M 

14 BHyrpeH. boaoctok h/m i 

15 AomaTbie KB. M 

16 
3 napKCTHbie KB. M 

17 ft 0 
c 

AHHOAeyM HAH CHHT. KB. M 

18 nAHTomiue KB. M 

19 npOMHS KB. M 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 
20 a oKOHHhie nepenji. KB. M 

21 <D O D. 
ABepu BHyrpeH. mr. 

22 C ABepH HapyjKHue HIT. 

23 ICBA — HapyjKH. OTABAKa KB. M 
24 

£ 
9 9 
c; 9 o t* o 

Rt 
g 
a B O 
B 

xpyfibi ueHxp. 
oxon. h/m 

25 paAHaxopu ceKn. 
26 naneAbHoe HAH 

KaAopH^epaoe KB. M 

27 

•a m H o « 
O P. 1- o >. 
0) 
a V *> tr 
5 a H a OJ 
n 
s 
OJ 
a 9 a « t- 
K 9 « o 
OJ B 
9 
9 
a 
6 9 

CQ 

nenn na tbopaom 
HAH ra30B. xonA. HIT. 

28 ATB KOAOHKH hit. 

29 yMhlBaABHHKH hit. 

30 paKOBHHbl HIT. 

31 BOAOnpos. xpyOw H/M 

32 O S 
3 9 « a 

yHHTaau HIT. 

33 CMWBHbie 6aHKH HIT. 

34 KanaAHaan. xpyfiu h/m 

35 TpyCu ropaM, boaoch. h/m 

36 BaHKbl HIT. 

37 Ay in M mr. 
38 KOAOHKH ra3. HJXM 

Ha TBepA- TOHJI. HIT. 

39 TP /fib! raaoBbie h/m 

40 
3 f- 

G 

raaoBue 2-x kohc}). HIT. 

41 raaosbie 4-x kohcJ). IHT. 

42 3AeKTpH'qecKHe HIT. 

43 TejieBHACHHe oGmaa 
anreHHa 

44 JliKpTbl HIT. 

46 cBeroBaa aAeKTponp. h/m 

46 CHJiOBaa 3AeKTponp. h/m 

47 BBOAHbie ycrpoilcTaa IHT. 

48 3A G KTpOIli MTO B IHT. 
49 BeHTHA«n- CTBOAU 

H Tpy6bi h/m 

50 Mycoponp. ctbojiu h/m 

51 6ajIKOHU/AOA>KHH IHT. 

52 apu epw IHT. 

53 
a t- o to CO a 
o 

3 a cryneHH mr. 

54 9 fr HAOmaAKM KB. M 

55 <v t; orpajKAeiiHH h/m 

56 9 O a Mycopoc6. KaMepu HIT. 

57 U Goiijiepnue HIT. 

58 xenAOBue yajiti IHT. 

59 BOAOnOAKaMKH IHT. 

noTpe6HOCTi» b KanpeMOHre no crpoeHHio   py6. 

♦ * 20 r. Pafioxy BbinojniHJi   
(AtWIWIIOCTb, O.H.O., nOAHHCh) 
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Установите мобильное приложение ЦИАН ПОДРОБНЕЕ

Общая информация:

Этаж:  1 / 17

Площадь:  52,0 м

Здание: жилое

Тип договора: продажа объекта

Телефонные линии:  0

своб. назнач.

Москва, район Митино, Митинская ул. , 27
Показать на карте

Митино 1 мин. пешком

18 240 000 руб.
350 769 руб за м

Помещение свободного назначения (торговля, общепит) в шаговой доступности от
метро Митино (50 метров). Помещение находится между двумя выходами станций
метро. Высокий пешеходный и автомобильный трафик, район развитой
инфраструктуры и плотной жилой застройки. Первый этаж 17-этажного жилого
дома, зальная планировка — три смежных зала площадью 18.4, 15.4, 12.8 кв.м.
Отдельный вход с первой линии домов. Месячная арендная плата 160 тысяч
рублей. Прямой договор с собственником, без комиссии. Депозит два месяца.
Возможна аренда помещения, месячная плата 160 тысяч рублей. Лот: 96497

Представитель: ID133080 

+7 495 213-80-14
Пожалуйста, скажите, что нашли это объявление на ЦИАН

Дополнительные услуги

Просмотров: всего 30, за сегодня 0 сегодня,

03:01

2

2

Рассчитать стоимость переезда 

Платное

Карта Панорамы Похожие рядом

2

Продажа площади свободного назначения г. Москва, м. Митино, М... http://www.cian.ru/sale/commercial/143832638/

Стр. 1 из 2 03.06.2016 15:41
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Установите мобильное приложение ЦИАН ПОДРОБНЕЕ

Общая информация:

Этаж:  1 / 12

Площадь:  75,9 м

Здание: жилое

Тип договора: продажа объекта

Телефонные линии:  0

своб. назнач.

Москва, район Строгино, Строгинский бул. , 7К1
Показать на карте

Строгино 1 мин. пешком

34 000 000 руб.
447 958 руб за м

Предлагается к продаже арендный бизнес – помещение свободного назначения в
шаговой доступности от станции метро Строгино, в прямой видимости от
входа/выхода из станции. Высокий пешеходный трафик, плотная жилая застройка.
Поблизости супермаркет «Пятерочка», отделение банка «Совкомбанк», цветочный
магазин, магазины «Суши Сет» и «Суши Wok», магазин разливного пива «Крафт
Хаус», медицинская лаборатория «Инвитро», аптека «Горздрав». Общая площадь
помещения 75,9 м2, находится на первом этаже жилого 12-этажного дома.
Большие витринные окна, вход с фасада. Центральные инженерные
коммуникации. Электрическая мощность 15 кВт. Арендатор – сеть аптек
«НовоФарм», пятилетний договор аренды подписан в декабре 2015. Арендный
поток – 270 тысяч рублей в месяц, срок окупаемости 11 лет (с учётом индексации
меньше). Цена 34 млн рублей. Прямой договор с собственником, без комиссии.
Лот: 91744

Представитель: ID133080 

+7 495 213-80-14
Пожалуйста, скажите, что нашли это объявление на ЦИАН

Дополнительные услуги

Просмотров: всего 13, за сегодня 1 вчера,

02:01

2

2

Рассчитать стоимость переезда 

Платное

Карта Панорамы Похожие рядом

Аренда Продажа Новостройки Посуточно Коммерческая Добавить объявление

Посмотреть предложения рядом

Продаю площадь свободного назначения г. Москва, м. Строгино, Ст... http://www.cian.ru/sale/commercial/141995161/

Стр. 1 из 2 09.06.2016 23:58
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Установите мобильное приложение ЦИАН ПОДРОБНЕЕ

Общая информация:

Этаж:  1 / 9

Площадь:  80,0 м

Комнаты:  0

Здание: административное

Тип договора: продажа объекта

Пропускная система:  нет

Мебель:  нет мебели

Лифт:  нет

Интернет:  нет

своб. назнач.

Москва, район Строгино, Строгинский бул. ,
26К2 Показать на карте
Строгино 2 мин. пешком

31 000 000 руб.
387 500 руб за м

Лот 57257. Объектом занимается Валентин. Помещение свободного назначения
общей площадью 80 кв.м. , с витринным остеклением, отдельный вход, находится
в 50 метрах от входа в метро. Вход с первой линии. Отличное состояние.
Помещение на данный момент сдается. Звоните!

Замоскворечье Филиал №3

+7 925 010-58-93 , +7 925 011-01-44
Пожалуйста, скажите, что нашли это объявление на
ЦИАН

Дополнительные услуги

Просмотров: всего 12, за сегодня 3 7 Июн,

19:04

2

2

Рассчитать стоимость переезда 

Платное

Карта Панорамы Похожие рядом

Аренда Продажа Новостройки Посуточно Коммерческая Добавить объявление

2

Посмотреть предложения рядом

Купить площадь свободного назначения Строгинский бул. д. 26К2, ... http://www.cian.ru/sale/commercial/146958754/

Стр. 1 из 2 09.06.2016 23:55
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Установите мобильное приложение ЦИАН ПОДРОБНЕЕ

Общая информация:

Этаж:  1 / 12

Площадь:  65,0 м

Комнаты:  3

Здание: административное

Тип договора: продажа объекта

Пропускная система:  нет

Мебель:  по желанию

Парковка:  есть

Интернет:  есть

торговая площадь

Москва, район Строгино, Строгинский бул. ,
26К2 Показать на карте
Строгино 3 мин. пешком

24 500 000 руб.
376 923 руб за м

Нежилое помещения, первая линия , витрина смотрит на выход из метро.
Хороший пешеходный трафик.Два отдельных входа, со стороны метро и со двора,
что обеспечивает максимальную посещаемость.Готовый арендный бизнес, аренда
- 200 тысяч рублей в месяц. Три действующих арендатора. Можно
перепрофилировать под салон, аптеку, офис.

Представитель: ID23315 

+7 903 737-19-99 , +7 916 150-50-37
Пожалуйста, скажите, что нашли это объявление на ЦИАН

 

Дополнительные услуги

Просмотров: всего 50, за сегодня 1  1 Июл,

19:57

  

2

2

Рассчитать стоимость переезда 

Платное

 Карта  Панорамы  Похожие рядом

   

Аренда  Продажа  Новостройки  Посуточно  Коммерческая Добавить объявление

2

Посмотреть предложения рядом

Продам торговую площадь Строгинский бульвар д. 26К2, город Мос... http://www.cian.ru/sale/commercial/147475362/

Стр. 1 из 2 15.07.2016 11:36
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Назад   Следующее →

Размещено 11 июля в 16:08.  Редактировать, закрыть, поднять объявление Просмотров: всего 445, сегодня 5

Сдайте недвижимость

быстрее!

Хотите большего?

Раздаем помещения 2015 г.

Аренда помещений площадью до
100 кв. м. стоит всего 15 руб/м2 в
день!

www.morton.ru

 
Avito Промо 

Все объявления в Москве / Недвижимость / Коммерческая недвижимость / Сдам / Торговое помещение

Ритейл на первой линии Митинской улицы 45 м2

Объявления Магазины Помощь Вход и регистрация

Авто Недвижимость Работа Услуги ещё… Подать объявление

Арендная плата 182 738 руб. в месяц

Агентство

Город

Адрес

Собственник

на Avito c апреля 2013

Москва

 Митино, Митинская улица, дом 36

Написать сообщение

Пожалуйста, скажите арендодателю, что вы нашли это объявление на Авито.

Не соглашайтесь на предоплату,

если не уверены в надёжности арендодателя. Подробнее

Премиум-размещение

Сделать VIP-объявлением

Выделить объявление

Поднять объявление в поиске

Применить пакет услуг

Аренда VIP офиса 140 м2

Представительский бизнес центр
"Соляной Двор" / Собственник

аренда-офиса-цао.москва

 
Avito Промо 

Поиск по объявлениям

1

4

© Яндекс Условия использования

Ритейл на первой линии Митинской улицы 45 м2 - купить, продат... https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na...

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na... 14.07.2016 15:36
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Номер объявления: 797290644

Аренда открытых площадей

г.Истра. От 110 р/м2 в мес. Без
посредников. ЖД тупик. Звоните!

istra-prompark.ru

 
Avito Промо 

Офисы возле метро

БЦ "Мичуринский 31", аренда и
продажа от собственника, паркинг

isst.ru

 
Avito Промо 

ЖК SREDA. м. Таганская

Сдам торговое помещение 45 м²

Аренда ритейла 45 кв. м в центре торговой активности района с населением 200 000 чел. на выходе из метро

Митино с пассажиропотоком 54 000 человек/сутки на первой линии улицы Митинская

Основные преимущества:

Интенсивный пешеходный и автомобильный трафик

Большие витрины

Зона разгрузки

Отдельный вход с первой линии

Большая рекламная поверхность

Указанная цена является ориентировочной. Дополнительную информацию вы можете получить по телефону,

указанному в объявлении. Объявление не является публичной офертой и/или рекламой в понимании

действующего законодательства РФ

Похожие объявления:

200 000 р./мес. 150 000 р./мес. 150 000 р./мес. 190 000 р./мес. 185 000 р./мес.

Торговое помещение, 45 м²

ул Абрамцевская, 30с6

 Алтуфьево

Торговое помещение, 45 м²

Свободный проспект, дом 18

 Новогиреево

Торговое помещение, 45 м²

ул Люблинская д.10

 Текстильщики

Торговое помещение, 32 м²

Нижняя Радищевская,14/2с1

  Таганская

Павильон на трафике

Павелецкая площадь, 2с2

  Павелецкая

© Avito — сайт объявлений Москвы. Использование сайта, в том числе подача объявлений, означает согласие с пользовательским соглашением.

Оплачивая услуги на сайте, вы принимаете оферту. Информация о cookies.

Подать объявление  Объявления  Магазины  Помощь  Безопасность  Реклама на сайте  О компании  Вакансии  Мобильное приложение

 Написать арендодателю  В избранное  Пожаловаться

Ритейл на первой линии Митинской улицы 45 м2 - купить, продат... https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na...

https://www.avito.ru/moskva/kommercheskaya_nedvizhimost/riteyl_na... 14.07.2016 15:36
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Сдаю объект, Москва, м. Митино, Митинская улица, 27
показать на карте

200 000 руб./месяц

залог: 0 руб.
количество комнат: 1 комната

площадь: 52 м2

метро: м. Митино, 1 мин. пешком
этаж: 1 этаж из 17

длительный срок
подписаться на похожие
следить за ценой

(#4570) Антон Петров - БЕЗ КОМИССИИ. Помещение свободного назначения 52 кв.м. в шаговой доступности от метро Митино.
Первая линия домов, отдельный вход, окна витрины, высота потолков 2,70 м. Интенсивный пешеходный трафик. густонаселённый
район, развитая инфраструктура. Напротив помещения находится ТЦ "Ковчег", ТЦ Ладья и ТЦ Митино. Прямая аренда от
собственника. Оперативный показ.

Информация по объекту
1 комната
52  м2 общая площадь
52  м2 площадь комнат
1 этаж
1 количество тел.линий

Информация по дому
52  м2 общая площадь
52 комнаты
1 комната
17 этажность
жф тип строения
none класс

Контактная информация
Разместил(а)

менеджер компании
Компания

Property1
Размещено

08.07.2016
Skype

Moscow-24

Cкажите, что нашли объявление на Дмир.ру

+7 (495) 798-48-07
Контроль качества объявлений пожаловаться
Написать сообщение

Сдаю объект, Москва, м. Митино, Митинская улица, 27 - Realty.dmir.... http://realty.dmir.ru/rent/nezhiloe-pomeshcenie-moskva-mitinskaya-ulica-...
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ГлавнаяКонтакты

7822 АРЕНДА ПОМЕЩЕНИЯ ПОД БАНК 72 КВ.М ПЯТНИЦКОЕ ШОССЕ Д.41 БЕЗ КОМИССИИ

 

ID объекта: 7822 Без комиссии!

Описание:

Оборудованное помещение под банк напротив входа в
метро. Огромный пешеходный и автомобильный трафик!
. Имеется кассовый узел, операционный зал, отдельный
вход, витрины.

Тип
предложения:

аренда

Округ: САО

Расположение: м. Пятницкое шоссе, Пятницкое шоссе д.41

Минут пешком: 2

Площадь кв.м: 72 кв.м

Цена в мес.: 290 000 руб в месяц

Назначение: банк

Тип здания: жилое

Этаж 1 этаж

Готовность к
въезду:

помещение свободно, в отличном состоянии

Вход: отдельный вход с фасада

Перекрытия: ж/б плиты

Санузел: 1

Контакты: (495) 505-04-52

 

Поиск...
 

 (495) 505-04-52
 14.07.2016 г.

Главное меню

Главная

О компании

Помещения под банк

Аренда

до 150 кв.м

от 150 до 350 кв.м

от 350 до 650 кв.м

от 650 до 1250 кв.м

от 1250 кв.м

Продажа

Здания, особняки

Аренда

Продажа

Помещения в Бизнес-центре

Аренда

Продажа

Офисные помещения

Аренда

Продажа

Рестораны, кафе, общепит

Аренда

Продажа

Торговые помещения

Аренда

Продажа

Помещения свободного
назначения

Аренда

Продажа

Складские помещения

Аренда

Продажа

ППА

7822 Аренда помещения под банк 72 кв.м Пятницкое шоссе д.41 без комиссии http://sa-realty.ru/content/view/1032/

http://sa-realty.ru/content/view/1032/ 14.07.2016 16:59
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AKT 
ocMoxpa oSteKxa hc/ibh^khmocxh 

«27» Maa 2016. Msl/H 

OcHoeaHHe: AoroBop Jf" 144-16 ox 27.05.2016. o B&inojiHeHHH opeHOHHbix ycjiyr no onpeAejienHio 
ptlHOHHOH CXOHMOCXH He^BPDKHMOl O HMyipeCXBa, npHHaflJlOKameXO OOO «rip0MOHHaHC». 
BpeMH ocMoxpa: 12 n.00 mhh. 
Mecxo ocMoxpa: r.MocKBa, yji. MnxHHCKaa, 36 
Komhcchh b cocxase; ou,eHiij;HK PemexnHKOB A.F., KOHKypcHtm ynpaBaaromnn OOO «npoMOHHaHC» 
MapxbiHOB BanecjiaB BacujihCBHM, cocxaBHJin nacxoaninM Akx o xom, hxo 6i,tji iipoHSBe^en napyacHBin 

JV® n/n HaHMcnoBamie OnncaHne 

1 OSteKT OUeHKH 
He>KHJibie noMemeHHH xoproBoro HaanaHenHH, pacnonojKeHHbie 
na 1 axaace aaaHna, npncxpoeHHoro k 17-3xa>KHOMy xciuioMy 
flOMy. 

2 Aapec oSteKxa HeflBroKHMocra r. MocKBa, yji. MnxnucKaa, 36 

3 TeKymee HcnojibaoBanne 
Apennaxopbi; OyKMexepcKaa xonxopa «Bingo Boom», Cnopx5ap, 
Mara3HH aexcKon oaexcflw apenayex noMemeHna 3,3a,36,4 noa 
CKJia.x. 

4 Bha npasa CoScXBeHHOCXb 

5 npaBOoGjiaflaxejib 
OOO «npoMOHHaHC» (HHH 7733755870, OFPH 
1117746012020 ox 13.01.2011, aapec: 125430, r. MocKBa, yji. 
MnxHHCKaa, 36) 

6 OcHOBaHHe BOSHHKHOBeHHH npaBa 

IlpoxoKOJi ox 10.12.2010 X298 BneoHepeflHoro o6mero coSpanna 
ynacxHHKOB OSmecxea c orpanHHeHHon oxsexcxBeHHOCXbio 
«EBpoKOM6aHK»; Akx ox 24.12.2010 K®! npneMKH-nepeflann 
OCHOBHblX CpeflCXB. 

7 
CsHflexejibCTBO o rocyaapcxBeHHoii 
perHcxpauHH npasa 

77 AM JV2706836 ox 19.04.2011 

8 OOpeMeHeHHB HnoxeKa (JV® rocperncxpannn 77-77-08/019/2012-492) 

9 
IlepBOHaHajibHaa SanaHCOBaa cxohmocxb, 
py5. 

nex aaHHbix 

10 
OcxaxoHHaa GajiancoBaa cxohmocxb na 
01.11.2015,py6. 

16 897 756,3 

11 CfleaeHHa o 3e,MejibHOM ynacxKe He npeaocxaBjieHbi 
TexHHHecKne xapaKrepncTHKH oOteKra ouchkh 

1 HoMepa noMemeHHH na no3xa>KHOM njiane 3, 3a, 36, 4, 13-17, 70-88 
2 Foa nocxpoHKH 1991 
3 OSmaa miomaab, kb.m. 205,7 
4 CxpOHXejlBHblH oSbCM, Ky6.M. - 
5 3xa>KH0cxb 1/17 
6 njTOLUaflb 3aCXpOHKH, KB.M. - 

Onucamie KOHcrpvKTHBHbix 3JieMeHT0B, npHsaaKH n3Hoca 

JV® n/n 
HaHMeHOBanne 

KOHCTpyKTHBHblX 
3JieMeHT0B 

Onncanne KOHcrpyKTHBHbix sjieMenroB TexHHHecKoe cocxoaHwe 

1 Oyn/iaMeHX COopnbie >k/6 6jiokh MejiKne xpemHHbi b hokojic 

2 CxeHbi 
KepaM3Hxo5exoHHbie nanejiH, oSmnxbi 
CattflHHXOM 

OOniHBKa MecxaMH noBpeyKaena win 
sarpasHena, na KosupbKe saaHHa o6uxHBKa 
HacxHMHo oxcyxcxByex. 

3 neperopo;iKH F nncoGexoHHbie 
Tpemnnbi b Mecxax conpaaceHHa co 
CMeXCHblMH KOHCXpyKHHaMH 

4 IlepeKpbixHa C6opHbie /k/6 niiHXbi TpemHHbi b mBax 

5 Kpbiuia PySepoHfl no at'S ocHOBanmo Xopomee 
6 JleCXHHPbl H BXOflbl 3K OexoHHbie Bbi6oHHbi h CKOJibi MecxaMH b cxynenax 
7 nojibi MexjiaxcKaa njinxxa Me.iKHe ■'•peuiHHbi h bbiOohhw 

© OOO «Pe6yc» REPus 
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8 OKHa H flBepH O/IHHapHbie C flBOHHBIM OCTCKJieHHeM BojiocHtie xpemHHbi 

9 BHyxpeHHaa oxaejiKa 
nixyKaxypKa, noKpacxa, noxojiKH 
HacxHHHO noflBecHbie 

MejiKHe xpemHHbi b mxyKaxypxe, 
oxcjioeHHe h aarpasHeHHe oKpacoxHoro 
cjiob MecxaMH 

10 
CaHHTapno- 
xexHHHecKHe 
ycxpoHCTBa 

BenxpajibHoe oxonneHHe, BO/ionpoBOfl, 
KanajiHaauHB 

Xopomee 

11 
SjieKxpoxexKHHecKHe 
ycxpoHCTBa 

SjieKxpoocBemeHHe 220B, xejiecjioH. Xopomee 

OuenmHK: 

CodcTBejSitHKjjk&BepeHHC^Jimo) 

flpyrne aaHHxepecoBaHHBie Jiima 

AT. PemeTHHKOB 

B.B. MapxbiHOB 

OOO «Pe6yc» REBua 



CBOA 

CBo60AHblM 
OUeMOMHblH 
AenapiaMeHT 

HEKOMMEPMECKOE flAPTHEPCTBO 
CAMOPEry/lMPyEMAfl 0PrAHM3AUMfl 

«CB0B0flHWM OUEHOHHbIM flEITAPTAMEHTw 
PernapaunoHHUM Howep fPOOW s EPP CPO or «20» wan 2013r. 

CBH/^ETEJlbCTBO 

«02»OKTH6p«20l3r. N9B79 

flara bwmmm cBunerwibaBa Howep CBMACTwibOBa 

CneuHajiHcr-oueHmHK 

PEWETHMKOB AAEKCAHflP FEHHAflbEBUM 

Pecnv6nMKa BauiKoprocraM. r. Vtpa, AvBaMcKM" 6y/ibBap, A-1', Kopn. 1, kb. 54 
Racnopr 80 12 N9649518 (MAM OiAenoM y«DMC Poccmm no Pecny6/»MKe BaiuKoproaOM 

B Kmpobckom pawoHe ropoAaY^w 78.12.2012r. 

flB/ipera M/ienoM HeKOMMepMecKoro napiHepcrBa 

caMopery/ivipyeMOM opraHnaaiinn 

«CBo6oflHbiii OqeHOHMbiM flenapTaMeHT» v\ MMeei npaso na 

ocymeaBAeHMe ol^bhomhom fleBie/ibHOCTM Ha TeppmopHH 

PoCCHMCKOH ©eflepaUMH. 

-0 -• 

m 
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RpeaHfleHT Hfl CPO «CBOfl» HetewB 

B orysof npetpouiffv* -tfiwcmoo do*** csudemenbcmoo nodnemm oompomy o Ml CPO 'CBOfr 
no adpecy: 620089. bonvputyix. yn. nyeanc*a*. a/* 112, men. (W) 3S9-S7-3S 



BbipyHMM! 

crpaxoeafl KOMnaHMn 

AO "Crpaxoaan kcmhuhmh "BbipynnMl" 
620026, EKaTepuHCypr. y/i. Be/iMHCKoro, 56, cxjivic 412 

(343) 379 22 90. 379 22 65 
www.skviruchlm.ru, e-mail; Into^skviruchim.ru 

nOJIHC AOBPOB0.1bHOrO CTPAXOBAHHH OTBETCTBEIIIIOCTM FOPWAHHECKOrO JTHUA, 
OCymECTBJWJOWErO OUEHOmiyiO AEATEJIbHOCTb HA OCHOBAHHH 

rpy;ioHKix aopobopob c ouehihhkamh 
coon 60011 

HacTORUiMfi IIojihc yaocroBepaei «Ji3hri jbk.ih)mcmh3 Aorooopa aofipoBOJiitHoro ctpaionaiiHii otbctctbchmocim KipMiiMsecsoro 
riMua, ocyiuecrannwuiero ou*H«iHyio aemejibMOcn. Ha ncHonaHMH Tpyaoeura aorosopoa c oiichiiihkbmh iia ociiobuhiiii FIpaBH.-! 

CTpaiOBaMMM uraeixTeeHHOCTM ourHuiMKun AO «CK «BbipyMHM!» 

CTPAXOBIUHK: 

CTPAXOBATE-1L: 

AKiiuoHfpHoe o6mrcmto "Cmpaxoaaii kommomum *BMpyutMl» 

OOO -PeOyc* 

AAPEC, TEJlE<I>OH, ©AKC: 

EAHKOBCKHE PEKBH3HTLI; 

450022 r. y^a yn. 3no6imn, 6; 8(3471233-12-02.253-12-03 
rebusufa@mail.ru 
P/cser 40702810300010000873 13 (JiMjiMaie OAO «ypanCn6.. r r. V^a 
K/cmbt 301018>0600000000770 HHH/KTm 0278095076A)2780I001 

BUrOAOrTPHOBPETATE-Tb: JanasKuxu u uxtje mptmbU tuna, xoiropuv MOtym 6mmo npuiuittuM ^umKU s tuOe ynyvieHuoO tuiodui a 
peyyjtmame cmpaxoeaeo c jvkim 

OBbEKT CTPAXOBAHIifl: 
HvyuitcmsfHHur tumtptcu Cnpaxoaameta. cattaniivc c puCKOM omae.mi:ofoenr,i.cmu CmpiaotamrM ta yfamKU 
HbitodonpuoopemaouLviM acardcmaur u-ntiiutcaauui amotoaoi oetusunu rmoauocntu nntrima turfxru 
ytanJuHOu a amvcne owuuiuxa u*u irtfemuwoc, 

BACTPAXOBAHHbfR PHCKH; 
HantceHUt \tnep6a TpsnuuM napm a pejytbmwne coaepmaiiwi CmpaxoaameMM omuGru, Ht6p**cMoc/nu uau 
ynyiaeHUM npu ocytiiecmturmn, oyrMotxca deMmtMumxmu a nrpuod deOcmiia Ootoaopa cmpaxoaama. 
l/enpeanaMptnuaM ynpama w nopoa UMyvtrcmaa (OoKy.ueimoa. .uamepuat^ u m.n). ympamo nuymnmot-Hbu 
'\paa BbisodonpuvSpemamcjeO bo aptttM BamatnexM CmpanMomettM pafam no ontiac 

CTPAXOBOn CJIVMAfl: 

ycmammaeHHbiti ecmynuauiuM e jaKOMajn cusy rytoSMMu nocmwiMnfHUeu fcyda&ibiM atmoM) mu npumaHHuU 
CmpaxoBuiuxoM tpaxm npuvm$nuM yObimto* BbitcOonpuciipamamAWJ (peatbHoto ymapOa u ynyuttnuou autoOhiJ 
KAeOcmaus iicnru*30«vfM umocoauu bc.iuhwu pumohhoO utu unou rmouvocnu cOueitma ouf**u yKtaannoQ t 
omveme. nadnucMHOM onetiutu*o.u, c KomoptMU CmpoxuBivntaem Cut laxAVtix mpyOoaon Oruomp, 
faonymBuaO B pajyAonamt napyiuetib mpeCoaanaH tpedtpatunux cnaHttapmoi ovruxv cmavdapmoa u npomt 
oyumwb dBMrnumocmu. ycmatoMnubu cOMopttyaapytMOt optaMuianmi ournujwnML ittMuu ximvprO 
*aix.rct oyeHU/UK ua MaueM/a /ipuwunf/tut bp*0a 

CTPAXOBAB CVMMA: 100 000 000 p^Jiett Cto mrji^hoiiob py6neS. <l>paHuiH:iu uc 
DpeaycMorpeiia. 

CTPAXOBAB nPEMHB 

yCJIOBHB IUIATE3iCA 

1»OPMa pacixtob 

JXATA yiLlATU CTPAXOBOfl 
HPEMMH 

20 000 pyfijiea 

0 EAHHOBPEMEHHO 

□ HAJIMMHAfl 

10 Mapma 20l6e. 

AeaidUiTb tucbh pyfcicfi 

n B PACCPOHKV 

0 BE3HAJIMHiIAfl 

CPOK CTPAXOBAHHB 

IIPH JI O'yK EH Hfl 

C'TpaioBiuHK: AO «CTpaxoBaH KOMnaHUH 
«Bwpy»in.>i!» 

c 00 HOC. «I4» Mapma 20J6 & do 24 hoc. hI3» Mapma 20172. 
/[oroBop crpaxoaaiiMB 

RhitomuuH hacmoMMuij no-iuc odnytmcM no yvotioa Jloateopa 
cmpanmmuM COO/160011 om *I0» Mapma iOlt t npu HacmynuHuu 
i<n»ipato*a*>>ui onocuocmelt rnxxyacmuini CmpaxooamtAie 
tpu\uHeHHbie KMOcmam imoM ytiuirm a npeOtaai yemoMMaaaiaO 
cm^aioaouc^uui 

Ho voupuuoM, chjdjihhum c iiacrojiuiuM AoroBopoM. oopamaitca K ripaicTBHHTcnK) CrpexoBnonca no upeey: 
450105, r. y>}ja. yn. 'Atynoaa. a. 22, ui 206 TQji. (347) 279-92-40 

Or CrpaxoBiniiKa: Flpeai 

jMnai hipyiHM 

axve0**; 

af epi 
flcfimiyioiuat i 1.201 AC 
aatn tmi20I6r ■itinivu 

tlpMn,™ cipaxoMiini oncrcnewKCCTii oueHumioa iiMytHn, c 
ycaomwH crpaxoMMH* CMimien, 
CTpaxoBaxcjib: AHpcKrop OOO «Pe6yc» 

y;| 

/AxMCT3»HOBa Ui.C7 
ockomwh Ycnu 



BbipynuM! 

CTpaxoeaH KOMnaHMH 

AO "Crpaxoeafl KOMnannn "BbipyHUMl" 
620026, EKarapuhOypr, yn. BenwicKoro, 56, oQhc 41 ? 

(343) 379 22 90, 379 22 65 
www.skvinjchim.ru, e-mail: inlo^skvlruchlm.ru 

nO.THC OKJOATEJILHOrO CTPAXOBAIFHfl OTBETCTBEHHOCTM OUEHUllfKA 
COO/160012 

HiciohuihH IIojihc yjiocToacpsei ^iiiki uiiciiuneHiiM ^uiunupn uGHtMicjibNuio crpmonaHHii onteicTaeNHOciu ouchiumioi hi 
OCIIOBailHH npaoilJI CTpUODailUH OTDCrCTDMIIIOCIH OIICHUIMKOB AO mCK «BwpyMMM!» 

CTPAXOBIUHK: 

CTPAXOBATEJIbt 

AilPEC, TEJIEOOH, «I»AKC: 

AOKVMEHT. 
y^OCTOBEPHIOUlMfl 

-IHMHOCTb: 

BbflOaOIlPHOBPETATEJlb: 

OITbEKT CTPAXOBAID1H: 

3ACTPAXOBAIUIIJE PHCKH: 

CTPAXOBOfl CJiyHAft: 

CTPAXOBAB CyXfMA: 

CFPAXOBAfl DIPEMHJJ: 

yCJIOBMH 1UIATEXA 

•OPMA PACHFTOB 

flATA yiUlATbl CTPAXOBOfi 
riPEMMM: 

CPOK CTPAXOBAHHfl: 

nPHJ10)KEHUfl: 

AKnuunepiiue odmrcnuo *C/npaxoeaM KaMnaHua "RupytuHlu 

PtMrmnusoa A-ttHcandp fciiiuiOkCtus 

430080 r. y4iii, ilymuiCKHfl ByoMtp. a. 17/1. kh. 54; 8-987^27-90-97 

Ilaciiopr cepHK 8012 649518 Buaan 28.12J0I2 OVOMC Pocchh no PccayOnmre BtiuKoprocraH b 
Khpobckom p-hc r. 

'JaKMiUKU u umn' mpcmt/u ,tu^a, KomopuLu Mocym 6btmb npusune/ibi yStaimcu e eude ynyufZHnou 
awodbi a pesyahniame cmpaxoftata cjiyitia 

MuyufermsfUHbif UMHtptCbi Cmpuxueame.tn, cnnjanuwe c pucxau omeemcmaeuaocmu oueiiupi^a no 
oCasameAbcmedv. gOMiotajou/uu acsedcmtue npuuuhetuii ymepoa 3o»ca3wuio'. Ja*Movuiriae.uy doioeop 
ua npoaeduHHC oiichku, u (uau/ ntpemiMM xwiom icatdcmwe ucnntoiowu* umoeoaou scquiuhu 
pHHOviiou imii u/iou cmouuocmu o&btKma oi+eHKU, yatDHHOU « omiemt owuiyuKa u.iu otitit^UKoa 

HanectHUf yuiep6a Tpembuu ouhom g peiyAbmame coeepmeHua CmpaxoeomiiAtM ouiudxu 
leOpeacNOcmu uju ynyufenua iipu ocyuptctaeaeHuu mtenuitiou dttmtAMOCHiu a nepuod deucmau* 
dotoeopa cmpoxoaahu*. Heiiptdiia-Mep^iinaM ympann u nopia UMyufecmaa (dotcvMenmott, uamepua.iog 
u m.n). ympama UMyuincrmtHHUX npau Bufodonpuodpemamexeu (to sptM* mnatWHia 
Cfipaxoeameje.ii pa6om no oyewce 

VcmoHOitwibiu ecmynuewuu g tatCHUjno cuay cyde6niAM n<KmaHoawHue.u (cyde6ntdM axmauj uau 
npu.tnaHHbiu CmptuogupiKOM ijHnan npmumu* v-fihiwucoe Rhizodonpuofipemame-viM acAedrmgue 
ucnaibioganua unuxuwii eejiummti puhouxou uau umou cmou*ioc.mu nCbexma mtemcu, yKmantou t 
omteme, nodnucannOM oiptuuiUKOv u.iu oiteHUiUKa.uu, Hacmynueiuuu g pgiyibmame uapyutenuu 
mpedoeanuu (pgOepaawgix cmaHOapmog ouetKU, cmandapmog u npaev.* oifeHOHHOu dmrne-ibHOcmu. 
ycmoHoa-.eHnuj coMope^yaupyvcu cpsaiiaiayueu unenufiuua, >xAenun nomapau milxkkm otftfHutwc ho 
MOueHm npuiuuenuK ept'Sa 

5 000 000 pyO/icfi 

3 200 pyfijiefl 

0 EAMHOBPEMIiHHO 

□ HAJWIHAil 

10 Mapma 2016z 

flHTb MHjiiiKOHOB py&ieA. Opauiuuia hc 
□ pCAyCMOTpCHa. 

TpH TIJCSIH iBeciM pyfiiicB 

CD fl PACCPOHKY 

0 BE3HAJIHqHA51 

cOO hoc. «14» Mapma 2016 z do 24 hoc. «I3» Mapma 2017 z. 
iloroBop crpaxoKUuu 

CrpaxoBDiHK: AO wCrpaiOBaa icnvinaHKR 
«BbipyHHivf!» 

fth/dumuuii HutmijMuiua iwdiic ofajyi'ircM ho ycsoauxx Joxtopa 
cmpaxcaaHU* COO/liOniJ am •/fl» Mapma 2016 f. irpu Hacmyrueiiuu 
jacmpasoaaminx onacaoemei aoxxgcmumr. Cmpaxoaamixic 
njnuyutHNut BCitOcnaue imox youmKu « npeonat ycmauoaMMHci 
cmpoicevb cyM vt* 

no BonpocaM. cncaiuitfti c HacroamMM AoroHopoM. oCpamaTbca k npcaciaBincmo CrpaxoHuiHKa no&jpccy : 

Or CipaxoBimiKa: 
FIpBHMJUl - ipiXOMIIM* OT3CTCIBCUHOCIH OU^UnQIHOB noilVOM.I, C 
ycnoawMH crpaxoMMH* coraocH. 
CipaxoBareju.: PeuicTiiHKOB A.iCKcaiiap FeHHaiii.eBHi 

Om Btua-w iri.THca: 10 M«pni 
/I cmeniMKOB A.I J 
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