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1. Задание на оценку 

Приведенная ниже информация «Задание на оценку» полностью 
соответствует разделу «Задание на оценку», содержащемуся в в Договоре 
№108/2018-О от 25.10.2018 г. 

1.1. Объект оценки 

Оценке подлежит самолет CL-600-2B19 (Challenger-850), изготовитель - 
BОMBARDIER INK, серийный № 8091, опознавательный знак RA-67220, дата 
изготовления 09.07.2008, назначение – пассажирский. 

1.2. Состав объекта оценки с указанием сведений, 
достаточных для идентификации каждой из его частей 
(при наличии) 

Состав недвижимого имущества, входящего в состав объекта оценки, 

представлен в следующей таблице. 

Таблица 1. Краткая характеристика оцениваемого оборудования 

Наименование показателя Значение 

Тип самолета Деловой административный самолет большого класса 

Модель CHALLENGER 850 

Крейсерская скорость, км/ч 850 

Максимальная дальность полета, км 5 129 

Максимальный взлетный вес, кг 24 040 

Максимальный запас топлива, л 8 289 

Марка двигателей 
Rolls Royce GE CF34-3B1 S/N 950645 & 950646 GE 

OnPointAPU 

Длина самолета, м 26,77 

Высота самолета, м 6,22 

Год выпуска 2008 

Общий налет, час 4 095 

Габариты кабины: 
 

Длина салона, м 14,76 

Ширина салона, м 2,49 

Высота салона, м 1,91 

Количество пассажиров, чел. 14,00 

Объем багажника, куб.м 5,52 

 

1.3. Характеристики объекта оценки или ссылки на 
доступные для Оценщика документы, содержащие 
такие характеристики 

Характеристика объекта оценки представлена в разделе «Описание 

Объекта оценки» настоящего Отчета об оценке. 
Характеристики объекта оценки представлены в следующих документах: 

-Акт приёма – передачи воздушного судна по договору №1-10/2 от «01» 
октября 2009 г. 
- Договор №1-10/2 купли-продажи воздушного судна от «01» октября 

2009 г. 
-Инвентаризационная опись зданий и жилых помещений от 17.08.2018 

-Договор об ипотеке (залоге) воздушного судна №365-15/366-15/ПИ/ВС от 
20.04.2016 г. 

- 2009 Bombardier Challenger 850#8081 | D-AFANEU 
-Кредитный договор №365-15/КЛ от 22.04.2015 г. 
- Кредитный договор №366-15/КЛ от 22.04.2015 г. 

- Market Comparison Challenger 850 
-Ответ от Росавиации 15.02.20188 №Исх-3534/02 
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-Свидетельство эксплуатанта Авиации общего назначения АОН №08-12-106 

-Сертификат организации по техническому обслуживанию №285-18-016 
-Сертификат лётной годности гражданского воздушного судна 

№2082185496 
- Технический акт № 1/18 

- Технический акт № 10/18 от 30.10.2018 
-Удостоверение о годности гражданского воздушного судна по шуму на 

местности 

 
Полный перечень использованные источников информации представлен 

в разделе «Перечень документов, используемых оценщиком и 
устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта 
оценки» настоящего Отчета об оценке. 

 

1.4. Права на объект оценки, учитываемые при 
определении стоимости объектов оценки 

Определение стоимости построено на предпосылке, что имущество может 
реализоваться на рынке при соблюдении определенных условий, 

перечисленных выше. В результате купли-продажи, от продавца к покупателю 
перейдет набор имущественных прав.  

Именно эти права и выступают объектом оценки. 

Согласно статье 209 «Содержание права собственности», Гражданского 
кодекса Российской Федерации, право собственности включает права 

владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по 
своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества 
любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не 

нарушающие права, и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое 
имущество в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь 

собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом; 
отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, 
распоряжаться им иным образом. 

Согласно пп. 1 и 6 ст. 131 Гражданского кодекса Российской Федерации 
право собственности и другие вещные права на недвижимые вещи, 

ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат 
государственной регистрации в едином государственном реестре органами, 
осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и 

сделок с ней. Порядок государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество и основания отказа в регистрации этих прав устанавливаются в 

соответствии с Гражданским кодексом РФ и законом о регистрации прав на 
недвижимое имущество (п. 6 в ред. Федерального закона от 02.07.2013 N 142-
ФЗ). 

На основании ст. 28 Федерального закона от 13.07.2015 года №218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости» проведенная государственная 

регистрация возникновения или перехода прав на недвижимое имущество 
удостоверяются выпиской из Единого государственного реестра недвижимости. 

Форма выписки, состав сведений, включаемых в нее, а также требования к ее 
формату в электронной форме определяются в соответствии со статьей 62 
настоящего Федерального закона. 

В настоящем отчете производилась оценка полных прав собственности на 
объект недвижимого имущества. 
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1.5. Ограничения (обременения) оцениваемых прав, 
в том числе в отношении каждой из частей объекта 

оценки 
В рамках настоящего Отчета под обременением понимается ограничение 

права собственности и других вещных прав на объект правами других лиц 

(например, залог, аренда, сервитут и др.). Различают обременения в силу 
закона и обременения в силу договора. 

При подготовке Отчета об оценке обременение прав на оцениваемое 

имущество исследуется с точки зрения того, как может повлиять наличие 
обременения на экономические интересы существующего владельца имущества 

и ожидания предполагаемого инвестора. Очевидно, что потенциальный 
покупатель планирует получать доход от приобретаемого имущества и ему 

важно знать, как повлияет обременение на величину этого дохода. 
Согласно, заданию на оценку (приложение №2 к договору оценки 

№108/2018-О от 25.10.2018 г.) ограничения (обременения) права – имеется 

зарегистрированная ипотека (залог в пользу Банка) и незарегистрированный 
договор аренды. Учитывая цели и задачи настоящей оценки, расчёты 

выполнены без учёта ограничений (обременений) права, так как не влияет на 
величину рыночной стоимости имущества. 

1.6. Цель оценки 

Целью оценки является определение рыночной стоимости объекта оценки. 

1.7. Предполагаемое использование результатов оценки 

Результаты оценки, указанные в Отчете о стоимости объекта оценки, 

предполагается использовать для установления начальной цены аукциона при 
банкротстве 

Результаты оценки могут быть использованы только в соответствии 
с предполагаемым использованием. 

1.8. Вид стоимости 
Оценке подлежит рыночная стоимость. 

В ст. 3 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 г. дано следующее определение рыночной 
стоимости.  

Рыночная стоимость – это «наиболее вероятная цена, по которой объект 
оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, 

когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой 
информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 
чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая 
сторона не обязана принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют 
в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной 

оферты, типичной для аналогичного объекта оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект 
оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки 

с чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме». 
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1.9. Дата оценки 

Дата оценки – 31.10.2018 г. 

 

1.10. Допущения, на которых должна основываться 
оценка 

Выводы оценщиков о величине стоимости объекта оценки будут ограничены 
изложенными в отчёте допущениями и условиями. 

Допущения: 

1. Оценка рыночной стоимости объекта оценки выполняется с учетом 
следующих допущений и ограничений: 

2. В процессе проведения оценки исходить из достоверности 
правоустанавливающих документов на Объект оценки. 

3. Юридическая экспертиза прав не проводится. Исполнитель не несет 
ответственность за юридическое описание прав собственности на Объект 
оценки, достоверность которых подтверждается Заказчиком. Права 

собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или 
ограничений. 

4. Исполнитель не принимает на себя ответственности за описание 
правового состояния Объекта оценки, подразумевающего обсуждение 
юридических аспектов права собственности. 

5. Оценка проводится, исходя из предположения наличия права 
собственности на Объект оценки. 

6. От Исполнителя не требуется появляться в суде или свидетельствовать 
иным образом по поводу составленного отчета, Объекта оценки или 
имущественных прав, связанных с Объектами оценки, кроме как на основании 

отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда. 

7. При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых 

факторов, влияющих на стоимость Объекта оценки. На Исполнителе не лежит 
ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных 
факторов. 

8. Все исходные данные по Объектам оценки, используемые Исполнителем 
при подготовке отчета, предоставляются Заказчиком и считаются 

достоверными. Тем не менее, Исполнитель не может гарантировать их 
абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делаются ссылки на 
источник информации. 

9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Исполнителя о 
рыночной стоимости Объекта оценки. Исполнитель, таким образом, не 

гарантирует, что в ходе осуществления конкретной сделки купли-продажи 
Объект будет переданы именно по этой стоимости. 

10. Результаты оценки достоверны в полном объеме исключительно на 

указанную в отчете дату, в соответствии с целями и назначениями оценки. 

11. Осмотр объекта оценки не производился, фотографии предоставлены 

Заказчиком. 

Прочие допущения будут указаны по тексту Отчета об оценке. 
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Перечень прочих допущений, использованных при проведении оценки, 

приведен в разделе 3 настоящего Отчета. 
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2. Применяемые стандарты оценки 

2.1. Информация о федеральных стандартах оценки, 
используемых при проведении оценки объекта оценки 

Настоящая работа выполнена в соответствии с Федеральными стандартами 

оценки (ФСО), регламентирующими оценочную деятельность: 
1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к 

оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», обязательный к 

применению при осуществлении оценочной деятельности, утвержденный 
приказом Минэкономразвития России № 297 от 20.05.2015 г.; 

2. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО 
№2)», обязательный к применению при осуществлении оценочной 
деятельности, утвержденный приказом Минэкономразвития России №298 

от 20.05.2015 г.; 
3. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО 

№3)», обязательный к применению при осуществлении оценочной 
деятельности, утвержденный приказом Минэкономразвития России №299 
от 20.05.2015 г.; 

4. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и 
оборудования (ФСО №10)», обязательный к применению при 

осуществлении оценочной деятельности, утвержденный приказом 
Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015 г.; 

5. Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные 

саморегулируемой организацией оценщиков Союз «Федерация 
Специалистов Оценщиков». 

Использование перечисленных стандартов вызвано обязательностью их 
применения при осуществлении оценочной деятельности на территории 
Российской Федерации, что установлено законом «Об оценочной деятельности 

в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 г. в действующей редакции. 
 

2.2. Информация о стандартах и правилах оценочной 
деятельности, используемых при проведении оценки 
объекта оценки 

Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные 
саморегулируемой организацией оценщиков, подписавших настоящий отчет. 

Настоящая работа выполнена в соответствии со Стандартами и правилами 
оценочной деятельности Союза «Федерация Специалистов Оценщиков», 

утверждены Решением Совета Союза специалистов оценщиков «Федерация 
Специалистов Оценщиков» (Протокол № 2 от «03» октября 2016 г.). 

 

2.3. Обоснование использования стандартов оценки при 

проведении оценки 

Использование перечисленных стандартов вызвано обязательностью их 

применения при осуществлении оценочной деятельности на территории 
Российской Федерации, что установлено законом «Об оценочной деятельности 

в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 г. в действующей редакции. 



 

11 

2.4. Иная информация, предусмотренная Федеральными 
стандартами оценки 

Приведенная в данном разделе информация полностью соответствует 
условиям, изложенными в Договоре №108/2018-О от 25.10.2018 г. в разделе 

«Задание на оценку». 
1. Определение дополнительных и иных расчетных величин, выводов 

и рекомендаций не предусмотрено1. 

                                                 
1 ФСО № 3 п. 9. 
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3. Принятые при проведении оценки объекта 

оценки допущения 

1. Оценка рыночной стоимости объекта оценки выполняется с учетом 
следующих допущений и ограничений: 

2. В процессе проведения оценки исходить из достоверности 

правоустанавливающих документов на Объект оценки. 
3. Юридическая экспертиза прав не проводится. Исполнитель не несет 

ответственность за юридическое описание прав собственности на Объект 
оценки, достоверность которых подтверждается Заказчиком. Права 
собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий 

или ограничений. 
4. Исполнитель не принимает на себя ответственности за описание 

правового состояния Объекта оценки, подразумевающего обсуждение 
юридических аспектов права собственности. 

5. Оценка проводится, исходя из предположения наличия права 

собственности на Объект оценки. 
6. От Исполнителя не требуется появляться в суде или свидетельствовать 

иным образом по поводу составленного отчета, Объекта оценки или 
имущественных прав, связанных с Объектами оценки, кроме как на 
основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова 

суда. 
7. При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых 

факторов, влияющих на стоимость Объекта оценки. На Исполнителе не 
лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) 

подобных факторов. 
8. Все исходные данные по Объектам оценки, используемые Исполнителем 

при подготовке отчета, предоставляются Заказчиком и считаются 

достоверными. Тем не менее, Исполнитель не может гарантировать их 
абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делаются ссылки 

на источник информации. 
9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Исполнителя о 

рыночной стоимости Объекта оценки. Исполнитель, таким образом, не 

гарантирует, что в ходе осуществления конкретной сделки купли-
продажи Объект будет переданы именно по этой стоимости. 

10.Результаты оценки достоверны в полном объеме исключительно на 
указанную в отчете дату, в соответствии с целями и назначениями 
оценки.  

11.Осмотр объекта оценки не производился, фотографии предоставлены 
Заказчиком. 

Прочие допущения будут указаны по тексту Отчета об оценке. 

Кроме вышеуказанных условий, в ходе расчетов оценщик, возможно, будет 
вынужден принять дополнительные условия, допущения и ограничения. В 

таком случае, принятые допущения будут непосредственно отмечены 
оценщиком в соответствующей части Отчета. 



 

13 

4. Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике 

(оценщиках) подписавшем (подписавших) отчет 

об оценке, а также о юридическом лице, 

с которым оценщик (оценщики) заключил 

(заключили) трудовой договор  

4.1. Сведения о Заказчике  

Заказчиком оценки является ООО «СП Фоника». Ниже в таблице 
представлены реквизиты Заказчика. 

Таблица 2. Реквизиты Заказчика 

Организационно-правовая 
форма  

Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование  
Общество с ограниченной ответственностью «Совместное 
предприятие Фоника» 

Сокращенное наименование ООО «СП Фоника» 

ИНН 8904040178 

ОГРН и дата регистрации 1028900625918 от 05.12.2002 

4.2. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик 
(оценщики) заключил (-и) трудовой договор 

Таблица 3. Сведения о юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 
форма и полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью 
«Консалтинговая группа «ПраймАудит» 

Организационно-правовая 

форма и сокращенное 
наименование 

ООО КГ «ПраймАудит» 

Местонахождение 115280, г. Москва, ул. Автозаводская, д. 17, корп. 1 

ИНН/КПП 7725673214/772501001 

ОГРН и дата присвоения ОГРН 1097746420727 от 04.08.2009 г. 

Страховой полис 

Страховой полис 180E0В40R1011 от 01.04.2018 г., выдан 

САО «ВСК», сроком действия с 01.04.2018 г. по 
31.03.2019 г., страховая сумма 50 000 000 (Пятьдесят 
миллионов) рублей 

Информация о соответствии 

Исполнителя требованиям 
статьи 15.1 ФЗ-135 от 
29.07.1998 (в действ. ред.) 

Соответствует 

Генеральный директор Ушмайкин Олег Владиславович 

Дополнительная информация 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Консалтинговая группа «ПраймАудит» является членом 
Некоммерческого партнерства «Лига независимых 
оценочных организаций «Свободный Оценочный 

Департамент». Дата выдачи свидетельства 29.02.2016 г. 
Номер свидетельства №712 

 

                                                 
2 Данная информация не влияет на стоимость объекта оценки, а носит информативный характер, касающийся 
юридического лица с которым оценщик заключил трудовой договор 
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4.3. Сведения об оценщике (оценщиках), подписавшем 

(-их) Отчет об оценке 

В таблице ниже приведены данные оценщика (оценщиков), подписавшем (-
их) Отчет об оценке. 

Таблица 4. Сведения об Оценщике, участвовавшем в выполнении работ 

Ф.И.О.  Надольский Ян Донатович 

Квалификация, документы о 
профессиональном 
образовании 

Профессиональный оценщик (Диплом о профессиональной 

переподготовке ПП № 0042194 от 27.06.2017 г. 
«Национального института финансовых рынков и управления» 
по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)») 

Сведения о наличии 
квалификационного 

аттестата 

Квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности № 012016-1 от 14.05.2018 г. по направлению 
«Оценка недвижимости», выдан на основании решения ФБУ 

«Федеральный ресурсный центр по организации подготовки 
управленческих кадров» 

Квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности № 015334-2 от 26.10.2018 г. по направлению 
«Оценка движимого имущества», выдан на основании решения 
ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации 

подготовки управленческих кадров» 

Сведения о страховании 

гражданской 
ответственности  

Полис страхования ответственности оценщика 
№ 180E0B4070265, выдан САО «ВСК» 19.09.2018 г. на сумму 
30 000 000 (Тридцать миллионов) рублей, срок действия 
с 28.09.2018 г. по 27.09.2019 г.  

Сведения о членстве 

в саморегулируемой 
организации оценщиков  

Член саморегулируемой организации Союз «Федерация 
Специалистов Оценщиков» (рег. № 486, дата включения в 
реестр 29.06.2017 г.) 
Адрес местонахождения: г. Москва, ул. Марксистская, д. 34, 
корп. 10, оф. 7. 
Почтовый адрес: 109147, г. Москва, а/я 176. Тел.: +7 495 107-
93-70. Эл. почта: info@fsosro.ru 

Сайт: www.fsosro.ru 

Юридический адрес (место 

нахождения) 
115280, г. Москва, ул. Автозаводская, д. 17, корп. 1  

Почтовый адрес 115280, г. Москва, ул. Автозаводская, д. 17, корп. 1  

Номер контактного телефона (495) 646-77-81  

Адрес электронной почты info@praud.ru  

Копии образовательных и профессиональных документов оценщика, 

страхового полиса о гражданской ответственности оценщика, свидетельства 
о членстве в саморегулируемой организации оценщиков представлены 

в Приложении «Копии документов Исполнителя и оценщиков» к настоящему 
Отчету. 

Таблица 5. Сведения об Оценщике, участвовавшем в выполнении работ 

Наименование Описание 

Сведения о независимости 
юридического лица, с 
которым оценщик заключил 
трудовой договор 

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью 
«Консалтинговая группа «ПраймАудит» подтверждает полное 
соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 

Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации». 
Общество с ограниченной ответственностью «Консалтинговая 
группа «ПраймАудит» подтверждает, что не имеет 
имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 
аффилированным лицом заказчика. 
Размер денежного вознаграждения за проведение оценки 
объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости 

объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 



 

15 

Наименование Описание 

Сведения о независимости 
оценщика 

Настоящим оценщик Надольский Ян Донатович подтверждает 
полное соблюдение принципов независимости, установленных 

ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации», при 

осуществлении оценочной деятельности и составлении 
настоящего отчета об оценке. 
Оценщик Надольский Ян Донатович не является учредителем, 
собственником, акционером, должностным лицом или работником 
юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 
имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с 
указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик Надольский Ян Донатович не имеет в отношении 
объекта оценки вещных или обязательственных прав вне 
договора и не является участником (членом) или кредитором 
юридического лица – заказчика, равно как и заказчик не 
является кредитором или страховщиком оценщика. 
Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки 

не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, 
указанной в настоящем отчете об оценке. 

 

4.4. Информация обо всех привлеченных к проведению 
оценки и подготовке отчета об оценке организациях и 
специалистах 

Для подготовки настоящего Отчета об оценке кроме лиц, подписавших 
данный Отчет, иные штатные сотрудники ООО КГ «ПраймАудит», организации, 

а также сторонние специалисты не привлекались. 
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5. Основные факты и выводы  

5.1. Основание для проведения оценки 

Основанием для проведения оценки является договор №108/2018-О об 

оказании услуг по оценке от 25.10.2018 г., дополнительное соглашение №1 от 
26.10.2018 г. между Заказчиком – ООО «СП Фоника», и Исполнителем – 

ООО КГ «ПраймАудит» в лице Генерального директора Ушмайкина Олега 
Владиславовича. 

5.2. Общая информация, идентифицирующая объект 
оценки 

В таблице ниже представлена краткая информация об объекте оценки 

Таблица 6. Общая информация об объекте оценки3 

Наименование показателя  Значение 

Тип самолета 
Деловой административный самолет большого 

класса 

Модель Challenger 850 

Крейсерская скорость, км/ч 850 

Максимальная дальность полета, км 5 129 

Максимальный взлетный вес, кг 24 040 

Максимальный запас топлива, л 8 289 

Марка двигателей 
Rolls Royce GE CF34-3B1 S/N 950645 & 950646 GE 

OnPointAPU 

Длина самолета, м 26,77 

Высота самолета, м 6,22 

Год выпуска 2008 

Общий налет, час. 4 095 

Габариты кабины:   

Длина салона, м 14,76 

Ширина салона, м 2,49 

Высота салона, м 1,91 

Количество пассажиров, чел. 14,00 

Объем багажника, куб.м 5,52 

Более подробная характеристика недвижимого имущества, представлена 
в соответствующих разделах настоящего Отчета об оценке. 

5.3. Результаты, полученные при применении 
различных подходов к оценке 

При определении рыночной стоимости объекта оценки были применены 

следующие подходы, и в их рамках получены следующие величины стоимости с 
учетом НДС (18%). 

Таблица 7. Результаты, полученные при применении подходов 

Подходы 
Рыночная стоимость, 

полученная при применении 

подходов с учетом НДС, руб. 

Рыночная стоимость, 
полученная при применении 

подходов без учета НДС, руб. 

Сравнительный подход 223 517 000 189 421 186 

Доходный подход Не применялся Не применялся 

Затратный подход Не применялся Не применялся 

  

                                                 
3 Характеристики объекта оценки приняты на основании документов, предоставленных Заказчиком. Копии 
документов находятся в Приложении к Отчету. 
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5.4. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Полученные в ходе проведения оценки результаты позволяют сделать 

вывод о том, что итоговая рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 
31.10.2018 г. округленно составляет: 

Таблица 8. Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки 

Объект оценки 
Итоговая рыночная 
стоимость с учетом 

НДС, руб. 

Итоговая рыночная 
стоимость без учета НДС, 

руб. 

Самолет Bombardier Model CL-60-2B19, 

серийный (идентификационный) - № 
8091, опознавательный знак RA-67220 

223 517 000 (Двести 

двадцать три миллиона 
пятьсот семнадцать тысяч)  

189 421 186 (Сто 
восемьдесят девять 

миллионов четыреста 
двадцать одна тысяча сто 

восемьдесят шесть) 

5.5. Ограничения и пределы применения полученной 
итоговой стоимости 

1. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных 
в нем целях. Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать Отчет 

об оценке иначе, чем это предусмотрено договором на оценку. 
2. Мнение Исполнителя относительно стоимости объекта действительно 

только на дату оценки объекта оценки. Исполнитель не принимает на 

себя ответственность за изменение экономических, юридических и иных 
факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 

рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость объекта оценки. 
3. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщиков 

относительно стоимости объекта и не является гарантией того, что 

объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости 
объекта, указанной в Отчете об оценке. 

4. Итоговая величина стоимости Объекта оценки, указанная в отчете об 
оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения 

сделки с Объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до 
даты совершения сделки с Объектом оценки или даты представления 

публичной оферты прошло не более 6 (Шести) месяцев. 



18 

6. Термины и определения 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении 
которых законодательством Российской Федерации установлена возможность 
их участия в гражданском обороте. 

Цена - это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или 
уплачиваемая участниками в результате совершенной или предполагаемой 

сделки. 
Стоимость объекта оценки - это наиболее вероятная расчетная величина, 

определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости 

согласно ФЗ № 135 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 
29.07.1998 г. 

Итоговая величина стоимости - стоимость объекта оценки, рассчитанная 
при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком 
согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения 

различных подходов к оценке. 
Подход к оценке - это совокупность методов оценки, объединенных общей 

методологией. Метод проведения оценки объекта оценки - это 
последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для 
данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках 

одного из подходов к оценке. 
Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата 

оценки) - это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта 
оценки. 

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть 

использована для определения стоимости объекта оценки только для 
подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в том случае, когда 

такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату 
оценки. 

Допущение - предположение, принимаемое как верное и касающееся 

фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или 
подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе 

оценки. 
Объект-аналог – объект, сходный с объектом оценки по основным 

экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, 
определяющим его стоимость. 

Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид 

которой определяется в задании на оценку с учетом предполагаемого 
использования результата оценки. 

Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки. 
Результат оценки может использоваться при определении сторонами цены для 
совершения сделки или иных действий с объектом оценки, в том числе при 

совершении сделок купли-продажи, передаче в аренду или залог, страховании, 
кредитовании, внесении в уставный (складочный) капитал, для целей 

налогообложения, при составлении финансовой (бухгалтерской) отчетности, 
реорганизации юридических лиц и приватизации имущества, разрешении 
имущественных споров и в иных случаях. 

Инвестиционная стоимость - это стоимость объекта оценки для конкретного 
лица или группы лиц при установленных данным лицом (лицами) 

инвестиционных целях использования объекта оценки. 
При определении инвестиционной стоимости в отличие от определения 

рыночной стоимости учет возможности отчуждения по инвестиционной 
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стоимости на открытом рынке не обязателен. Инвестиционная стоимость может 

использоваться для измерения эффективности инвестиций. 
Ликвидационная стоимость - это расчетная величина, отражающая 

наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть 
отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока 

экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден 
совершить сделку по отчуждению имущества. 

При определении ликвидационной стоимости в отличие от определения 

рыночной стоимости учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, 
вынуждающих продавца продавать объект оценки на условиях, не 

соответствующих рыночным. 
Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная 

цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом 

рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 
располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не 

отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 
 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая 

сторона не обязана принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют 
в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной 
оферты, типичной для аналогичных объектов оценки (абзац в редакции, 
введенной в действие с 22 ноября 2002 года Федеральным законом от 14 

ноября 2002 года N 143-ФЗ; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект 

оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с 
чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Срок экспозиции – временной интервал с даты представления объекта на 
открытый рынок (публичная оферта) до даты совершения сделки с ним. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на 
получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта 
с объектами-аналогами. 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта 
оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, 

воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа 
и устареваний. 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения 

доказательственного значения, составленный в соответствии с 
законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в том 

числе Федеральными стандартами оценки, нормативными правовыми актами 
уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а также 

стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными 
саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является 

оценщик, подготовивший отчет. 

http://docs.cntd.ru/document/901832893
http://docs.cntd.ru/document/901832893
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7. Описание объекта оценки  

7.1. Перечень документов, используемых оценщиком 
и устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки 

В ходе проведения работ по оценке оценщику были предоставлены 
документы и информация, устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объектов оценки. 
Основными источниками информации являлись: 

-Акт приёма – передачи воздушного судна по договору №1-10/2 от «01» 
октября 2009 г.  
-Договор №1-10/2 купли-продажи воздушного судна от «01» октября 

2009 г. 
-Инвентаризационная опись зданий и жилых помещений от 17.08.2018 

-Договор об ипотеке (залоге) воздушного судна №365-15/366-15/ПИ/ВС 
от 20.04.2016 г. 
-2009 Bombardier Challenger 850#8081 | D-AFANEU 

-Кредитный договор №365-15/КЛ от 22.04.2015 г. 
-Кредитный договор №366-15/КЛ от 22.04.2015 г. 

-Market Comparison Challenger 850 
-Ответ от Росавиации 15.02.20188 №Исх-3534/02 
-Свидетельство эксплуатанта Авиации общего назначения АОН №08-12-106 

-Сертификат организации по техническому обслуживанию №285-18-016 
-Сертификат лётной годности гражданского воздушного судна 

№2082185496 

- Технический акт № 1/18 

-Удостоверение о годности гражданского воздушного судна по шуму на 
местности. 

Анализ предоставленных данных и документов, проведенный Оценщиком, 

позволил сделать вывод об их достаточности и достоверности. 
Прочие источники информации, используемые в настоящем Отчете, указаны 

по тексту Отчета. 

7.2. Описание объекта оценки, количественные и 
качественные характеристики объекта оценки 

Объектом оценки является Самолет Bombardier Model CL-60-2B19, серийный 
(идентификационный) - № 8091, опознавательный знак RA-67220. 
Количественные и качественные характеристики объекта оценки представлены 

в таблице №9 настоящего отчета. 

Таблица 9. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Наименование показателя  Значение 

Тип самолета 
Деловой административный самолет большого 

класса 

Модель CHALLENGER 850 

Крейсерская скорость, км/ч 850 

Максимальная дальность полета, км 5 129 

Максимальный взлетный вес, кг 24 040 

Максимальный запас топлива, л 8 289 

Марка двигателей 
Rolls Royce GE CF34-3B1 S/N 950645 & 950646 GE 

OnPointAPU 

Длина самолета, м 26,77 
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Наименование показателя  Значение 

Высота самолета, м 6,22 

Год выпуска 2008 

Общий налет, час. 4 095 

Габариты кабины:   

Длина салона, м 14,76 

Ширина салона, м 2,49 

Высота салона, м 1,91 

Количество пассажиров, чел. 14,00 

Объем багажника, куб.м 5,52 

Challenger 850 - административно-деловой самолет большого класса 
канадской компании Bombardier Aerospace. Challenger 850 является 

компромиссным развитием бестселлера Challenger 604 от канадской компании 
Bombardier. Бизнес-джет появился на рынке в 2006 году и его первым 
покупателем стал российский бизнесмен. 

Восьмисотая серия получила салон, увеличенный сразу на 6 метров. По 
общей длине салона (14,76 м) Challenger 800/850 приближается к элите 

дальнемагистрального семейства - Gulfstream V/G500. 
Увеличив массу самолета, конструкторы принесли в жертву дальность. Она 

составляет 5750 км, значительно уступая дальности 604-го - 7600 км. 

Пассажирский салон нового Challenger 850 по своим размерам сравним с 
Global 5000 или Global Express XRS - самыми большими джетами в модельном 

ряду Bombardier Aerospace. Среди преимуществ данной модели - надежность, 
подтвержденная временем, и комфортный пассажирский салон. 

Challenger 850 является незаменимым инструментом для ведения бизнеса. 
Самолет сертифицирован для перевозки до 19 пассажиров. Стандартные 
варианты компоновки VIP самолета рассчитаны на 12-14 пассажиров. 

Различные варианты компоновки пассажирской кабины включают в себя 
рабочую зону, зону отдыха, диваны и кресла трансформируются в максимально 

комфортные спальные места. 
Bombardier Challenger 850 - это оптимальное сочетание комфорта и 

универсальности административного самолета и надежности пассажирского 

самолета для регулярных авиалиний. Технические характеристики 
обеспечивают дальность беспосадочного трансконтинентального перелета.  

Существует две модификации Challenger 850: со стандартной (4400 км) 
дальностью полета и увеличенной (5400 км) за счет установки двух 
дополнительных топливных баков. На практике это означает, что самолет из 

Нью-Йорка долетает до Европы только при наличии на борту не более 8 
пассажиров4. 

 

7.3. Другие факторы и характеристики, относящиеся 
к объекту оценки, существенно влияющие на его 
стоимость 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, 

существенно влияющие на его стоимость, не выявлены. 

                                                 
4 Источник информации: http://www.airwar.ru/enc/aliner/cl850.html 
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8. Анализ рынка объектов оценки, 

ценообразующих факторов, а также внешних 

факторов, влияющих на их стоимость 

8.1 АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Согласно п. 10 ФСО №10 «Для оценки стоимости машин и оборудования 

оценщик исследует рынок в тех его сегментах, в которых может быть 
реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и 

единиц оборудования». Далее Оценщиком был произведен анализ данных 
рынков. 

8.1.1 Анализ первичного рынка 

Первичный рынок недвижимого имущества – это рынок, на котором 
продаются объекты напрямую (или через официальных дилеров) от завода-

изготовителя. Как правило, подобные объекты не эксплуатировались ранее или 
же прошли полный капитальный ремонт с заменых основных деталей на 

заводе-изготовителе.  

Рынок бизнес самолётов5 

Прогноз рынка бизнес-самолетов, подготовленный в рамках настоящего 

исследования, рассматривает особенности спроса на воздушные суда только в 
одной из частей данного сегмента – самолеты с салонами повышенной 

комфортности, построенные на базе магистральных авиалайнеров.  
Общая оценка всего сегмента рынка бизнес-самолетов и бизнес-версий, 

созданных на базе широкофюзеляжных и других воздушных судов, в 

представленном обзоре не приводится.  
Выход на рынок магистральных воздушных судов т. н. следующей 

генерации ведущих самолетостроительных корпораций и от других 
производителей авиационной техники с некоторым временным интервалом 
приведет к появлению на рынке конкурентных предложений и бизнес-версий 

самолетов повышенной комфортности, обладающих качественно новым 
набором потребительских и представительских свойств. 

Существенно возросшие по отношению к существующим аналогам 
эксплуатационные характеристики магистральных самолетов нового поколения, 
особенно в части значительного увеличения интервалов технического 

обслуживания по календарным срокам и наработке, а также высокая 
серийность их производства создают предпосылки для формирования новой 

модели стоимости эксплуатации бизнес-самолетов следующего поколения. 
Указанные факторы потенциально расширяют клиентскую базу покупателей 

для данного класса воздушных судов. 
На рынке бизнес-самолетов после 2023 г. будут представлены не менее 

двенадцати базовых моделей воздушных удов этого класса и как минимум от 

шести производителей авиационной техники, что последовательно окажет 
влияние на формирование (перераспределение) спроса на бизнес-версии во 

всем сегменте деловой авиации. 
В настоящее время основная часть клиентской базы сегмента рынка 

бизнес-самолетов является относительно устойчивой. В прогнозном периоде, 

одновременно с ростом числа предложений по бизнес-версиям, на рынке 
ожидается поэтапное увеличение количества эксплуатантов такой авиационной 

                                                 
5 Источник информации: http://uacrussia.ru/upload/iblock/9f3/9f381b3b71c64fc49e94e91076549c2d.pdf 
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техники, что позволяет определить спрос на самолеты этого сегмента как в 

достаточной степени устойчивый к возможным изменениям внешней среды. 
Потенциальная емкость рынка новых бизнес-самолетов рассматриваемого 

сегмента в прогнозной перспективе составит не менее 415 воздушных судов.  

 

Предстоящие 20 лет можно охарактеризовать как период значительных 
структурных изменений для рынка пассажирских авиаперевозок. 

Традиционные лидеры – Европа и Северная Америка, демонстрируя умеренный 
рост, постепенно будут терять свои доли мирового рынка.  

Через 20 лет в Азиатско-Тихоокеанском регионе, рассматриваемом без 

Китая, будет проживать 3,2 млрд человек, а совокупный ВВП стран региона 
приблизится к 28 трлн долл. США. Поэтому, несмотря на относительно 

небольшое превышение темпов роста объема пассажирооборота над 
среднемировыми, АТР в прогнозной перспективе выйдет на лидирующую 
позицию мирового рынка пассажирских авиаперевозок.  

Европейский рынок пассажирских авиаперевозок в прогнозный период 
сохранит ведущую позицию в мировом рейтинге, но будет испытывать 

усиливающуюся конкуренцию со стороны динамичных экономик 
развивающегося мира. Несмотря на то, что темпы роста рынка пассажирских 
авиаперевозок в Европе будут несколько отставать от среднемировых, тем не 

менее, они будут выше, чем у Северной Америки, что позволит европейским 
странам по объему пассажирооборота превзойти североамериканцев и 

сохранить за собой вторую строчку в рейтинге регионов вслед за АТР, немного 
опережая быстрорастущий Китай.  

В течение прогнозного периода наиболее высокую динамику развития 

рынка пассажирских авиаперевозок продемонстрирует Китай. По своему 
объему китайский рынок является равновеликим по сравнению с крупными 

региональными рынками, к тому же обладает ярко выраженной спецификой, 
что предопределило его рассмотрение в рамках данного обзора отдельно от 

остальных стран Азиатско-Тихоокеанского региона. Ожидается, что к 2036 г. 
пассажирооборот КНР практически сравняется с европейским. Высокие темпы 
роста обеспечат выдвижение Китая с 4-й позиции в ряду рассматриваемых 

регионов (стран) на 3-ю позицию, лишь незначительно уступая Европе.  

Рынок авиаперевозок Североамериканского региона в целом будет 

следовать тенденции перераспределения экономической мощи государств в XXI 
в., постепенно утрачивая первостепенное значение в мировом балансе. К 2036 
г. этот рынок, как ожидается, не только уступит пальму первенства Европе, но 

пропустит вперед Китай и страны Азиатско-Тихоокеанского региона.  



 

24 

Ближний Восток и Латинская Америка по темпам роста пассажирооборота, 

по-видимому, будут существенно опережать Северную Америку и Европу, но 
относительно небольшая численность населения (применительно к 

Ближневосточному региону) и существенно более скромные показатели 
совокупного ВВП будут способствовать сохранению существенной дистанции в 

отношении регионов-лидеров.  

Для Ближнего Востока дополнительным фактором риска может стать 
сохранение низких цен на нефть, что заставляет проявлять осторожность при 

рассмотрении перспектив его социально-экономического развития.  

Прогноз рынка пассажирских авиаперевозок Латинской Америки в основном 

демонстрирует следование общемировым тенденциям по показателям роста 
населения и ВВП. В то же время в десятилетие с 2026 по 2036 г. для данного 
региона рассматривается возможность существенного увеличения темпов роста 

пассажирооборота. 

8.1.2 Анализ вторичного рынка 

Вторичный рынок недвижимого имущества – это рынок, на котором 
продаются объекты, бывшие в эксплуатации. 

В результате проведенного анализа оценщик пришел к выводу, что 
основная часть предложений по продаже бывших в эксплуатации самолетов 
сосредоточена в сити Интернет на следующих сайтах: 

 https://www.liliental.ru; 

 http://jets.ru; 

 https://www.avbuyer.com. 

В таблице ниже представлена выборка предложений подержанных 
самолетов сопоставимых с оцениваемым объектам. 
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Таблица 10. Предложения о продаже на вторичном рынке 

Наименование показателя Объект-аналог №1 
Объект-аналог 

№2 
Объект-аналог 

№3 
Объект-аналог №4 

Объект-аналог 
№5 

Объект-аналог 
№6 

Тип самолета 

Деловой 
административный 
самолет большого 

класса 

Деловой 
административный 
самолет большого 

класса 

Деловой 
административный 
самолет большого 

класса 

Деловой 
административный 
самолет большого 

класса 

Деловой 
административн

ый самолет 
большого класса 

Деловой 
административн

ый самолет 
большого класса 

Модель CHALLENGER 850 CHALLENGER 850 
CHALLENGER 601-

1A (601-1A/ER) 
CHALLENGER 604 CHALLENGER 604 

CHALLENGER 

601-3A ER 

Крейсерская скорость, км/ч 850 850 850 850 850 850 

Максимальная дальность полета, км 5 129 5 129 6 232 7 458 7 458 6 232 

Максимальнный взлетный вес, кг 24 040 24 040 20 457 21 863 21 863 20 457 

Марка двигателей 
Rolls Royce GE CF34-

3B1 
Rolls Royce GE 

CF34-3B1 
2 ТРДД General 
Electric CF34-1A 

2 ТРДД General 
Electric CF34-3B 

2 ТРДД General 
Electric CF34-3B 

2 ТРДД General 
Electric CF34-1A 

Длина самолета, м 26,77 26,77 н/д 20,85 20,85 н/д 

Год выпуска 2008 2011 1983 1995 1998 н/д 

Общий налет, час. 7 200 4 100 12 000 5 853 9 163 5 695 

Габариты кабины: 
      

Длина салона, м 14,76 14,76 7,77 8,66 8,66 7,77 

Ширина салона, м 2,49 2,49 2,49 2,49 2,49 2,49 

Высота салона, м 1,91 1,91 н/д н/д н/д н/д 

Количество пассажиров, чел. 14 14 12 12 12 9 

Цена предложения, долл. США 3 200 000 5 500 000 2 000 000 2 500 000 2 950 000 1 950 000 

Цена предложения по курсу на дату 
оценки, руб. 

210 477 440 361 758 100 131 548 400 164 435 500 194 033 890 128 259 690 

Источник информации 
https://www.liliental.

ru/prodazha-vs 
https://www.lilienta

l.ru/prodazha-vs 

http://jets.ru/sale/c
hallenger_601_1a_
601_1a_er/challeng
er_601_1a_601_1a

_er39808/ 

http://jets.ru/sale/ch
allenger_604/challen

ger_60440319/ 

http://jets.ru/sale
/challenger_604/c
hallenger_604402

67/ 

https://www.avb
uyer.com/aircraft

/private-
jets/bombardier-
challenger/601-

3a/353728 

Контакты (495)215-05-26 (495)215-05-26 (926)744-05-82 (926)744-05-82 (926)744-05-82 
+1 (410) 820-

7300 

Таблица 11. Выводы о продаже объектов, сопоставимых с оцениваемым объектом  

Цена предложения, руб./шт. (с 
учетом НДС) 

Мин по выборке Макс по выборке Среднее значение по выборке 

128 259 690 361 758 100 198 418 837 
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8.2. ЦЕНООБРАЗУЮЩИЕ ФАКТОРЫ, ВЛИЯЮЩИЕ НА СТОИМОСТЬ 

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

На разброс цен на рынке купли-продажи объектов недвижимого имущества 
обычно влияют следующие факторы: 

 дата предложения; 

 тип рынка, на котором продается объект; 

 условие торга; 

 финансовые условия; 

 условия продажи; 

 наличие/отсутствие гарантийных обязательств; 

 марка, модель (параметрические различия); 

 физическое состояние; 

 местоположение. 

Дата предложения 

Данный фактор учитывает рост/падение цен на рынке в течение 
определенного времени. В данном случае учитывается различие в изменении 

уровне цен на рынке от даты предложения (или сделки) объекта-аналога до 
даты оценки Объекта оценки. 

Согласно положениями п. 12 ФСО №10, в котором говорится: «При оценке 
машин и оборудования с применением затратного и сравнительного подходов 
допускается использование ценовой информации о событиях, произошедших с 

объектами-аналогами после даты оценки, например, путем обратной ценовой 
индексации». 

Как правило, аналоги подбираются наиболее приближенные к дате оценки, 
для того чтобы избежать поправки по данному параметру. 

При необходимости введения поправки по данному параметру, чаще всего 

используют данные Федеральной службы государственной статистики 
(http://www.gks.ru/) где анализируются изменение индекса цен или 

ретроспективные данные сегмента рынка, к которому относится Объект оценки.  

Тип рынка, на котором продается объект 

Выделяют следующие типы рынков: 

 первичный рынок; 

 вторичный рынок. 

Первичный рынок – это рынок, на котором продаются объекты напрямую 
(или через официальных дилеров) от завода-изготовителя. 

Вторичный рынок – это рынок, на котором продаются объекты, бывшие в 

эксплуатации. 

При переходе объекта с первичного рынка на вторичный рынок он сразу 

теряет часть своей стоимости по сравнению с объектами на первичном рынке.  

Возможные коэффициенты, учитывающие потерю стоимости объекта при 
переходе на вторичный рынок, представлены в справочнике оценщика машин и 

оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин 
и оборудования. Данные представлены в следующей таблице. 
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Таблица 12. Коэффициенты, учитывающие переход объекта на вторичный рынок 

Группа 

Значение скидки при переходе на 
вторичный рынок 

% Коэффициент 

Транспорт и спецтехника общего применения 10% 0,90 

Спецтехника узкого применения 13% 0,87 

Железнодорожный и водный транспорт 13% 0,87 

Серийное оборудование широкого профиля 12% 0,88 

Узкое специализированное оборудование 15% 0,85 

Средства хранения и транспортировки жидких и 
газообразных веществ 

13% 0,87 

Электронное оборудование 16% 0,84 

Инструменты, инвентарь, приборы 16% 0,84 
Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр.46-47. 

Условие торга 

Поправка на торг учитывает, насколько цена предложения отличается от 
реальной цены сделки. Разница образуется в процессе торга между 
покупателем и продавцом и зависит от многих факторов. Обычно цена сделки 

купли-продажи ниже цены начального предложения, так как изначальная цена 
включает возможность «торга». 

Возможные значения поправок на торг для разных групп недвижимого 
имущества, представлены в справочнике оценщика машин и оборудования. 
Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 

оборудования. Данные представлены в следующей таблице. 

Таблица 13. Возможное снижение цены предложения в процессе торгов 

Группа 
Значение скидки на торг 

% Коэффициент 

Транспорт и спецтехника общего применения 9% 0,91 

Спецтехника узкого применения 12% 0,88 

Железнодорожный и водный транспорт 12% 0,88 

Серийное оборудование широкого профиля 11% 0,89 

Узкое специализированное оборудование 14% 0,86 

Средства хранения и транспортировки жидких и 
газообразных веществ 

12% 0,88 

Электронное оборудование 14% 0,86 

Инструменты, инвентарь, приборы 14% 0,86 
Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр.52. 

Финансовые условия 

Продажа объектов на необычных для данного сегмента рынка условиях 

(бартер, продажа в кредит, и т.п.) требует тщательного анализа и внесения 
соответствующих поправок к цене сделки. 

На практике, рекомендуется подбирать объекты-аналоги сопоставимые с 

оцениваемым объектом по данному фактору. Поскольку в настоящее время 
базой для определения рыночной стоимости выступают цены предложений по 

продаже, а нефактические цены сделок, необходимость корректировки на 
финансовые условия не возникает. 

При необходимости определения поправки по данному фактору, ее размер 

определяется путем анализа рынка исходя из индивидуальных особенностей 
рассматриваемой ситуации. 

Условия продажи 

Данный фактор отражает взаимоотношение между продавцом и 
покупателем. Сделка может быть заключена по цене ниже рыночной при 
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наличии между продавцом финансовых, корпоративных или родственных 

связей.  

Поскольку в качестве базы, для расчета рыночной стоимости Объекта 

оценки, были использованы цены предложений, введение поправок по данному 
параметру не требуется, так как предполагается, что гипотетическая сделка 

будет происходить на типичных условиях продажи, которые присущи 
рассматриваемому сегменту рынка, к которому относится оцениваемый объект. 

Наличие/отсутствие гарантийных обязательств 

Гарантийное обязательство призвано гарантировать надежную работу 
машин, оборудования при их надлежащем использовании. Гарантийное 

обязательство выдается заводом-изготовителем или официальным поставщиком 
и служит подтверждением соответствия качества поставляемого, продаваемого 
товара.  

Наличие гарантийных обязательств не значительно увеличивает стоимость 
объекта по сравнению с аналогичным объектом без гарантийных обязательств. 

Это связано с тем, что гарантийное обязательство призвано снизить количество 
бракованных товаров в обращении, и выдается на все товары одного 
модельного ряда без исключений. Таким образом, если оборудование 

проработало дольше срока гарантийного обслуживания, значит, оно полностью 
соответствует по качеству аналогичным объектам с гарантией. Снижение или 

увеличение стоимости объекта при наличии/отсутствии гарантийных 
обязательств лежит в диапазоне от 1% до 3% от стоимости нового. Данный 
диапазон был получен путем анализа и общения со специалистами. 

Марка, модель (параметрические различия) 

Данный фактор в наибольшей степени влияет на стоимость объекта 

недвижимого имущества. Марка характеризует производителя объекта, а 
модель его технические и конструктивные параметры. 

Данный фактор необходимо учитывать на этапе подбора объектов-

аналогов. При отсутствии подходящих объектов по марке и модели, 
допускается использовать информацию других производителей, но при 

необходимости вводятся соответствующие поправки. Величина поправок 
определяется индивидуально в каждом отельном случае, исходя из 
количественных и качественных характеристик оцениваемых объектов.  

При отсутствии прямых аналогов, сопоставимых по техническим 
характеристикам, необходима корректировка на различие в технических 

характеристиках. Корректировка цен на различия в технических 
характеристиках обычно производится по следующей формуле6: 

Y

ТЕХ ХХК )/( 10 , 

где: ТЕХК  - коэффициент, отражающий изменение стоимости объекта в 

зависимости от изменения технической характеристики. Х0- 
характеристика объекта оценки. Х1 - характеристика аналога. 

Y - значение степени характеристики (коэффициент торможения). 

Коэффициент торможения для машин и оборудования обычно составляет 

0,6-0,9. Расчет коэффициента торможения производится по следующей 
формуле: 

                                                 
6 Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 
характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр.85. 
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)/(/)/( 1212 NNLgPPLgY  , 

где: Y - значение степени характеристики (коэффициент торможения). 

P1 – цена объекта 1; 

P2 – цена объекта 2; 

N1 – характеристика объекта 1; 

N2 – характеристика объекта 2; 

В следующей таблице представлены коллективные экспертные оценки о 

значении коэффициента торможения цены (Y) для разных групп недвижимого 
имущества. 

Таблица 14. Коллективные экспертные оценки о значении коэффициента торможения цены (Y) для разных 
групп недвижимого имущества  

Группа 

Коэффициент торможения 

Среднее значение 

Расширенный 
интервал 

мин. макс. 

Транспорт и спецтехника общего применения 0,70 0,40 1,1 

Спецтехника узкого применения 0,60 0,30 0,9 

Железнодорожный и водный транспорт 0,70 0,40 1,1 

Серийное оборудование широкого профиля 0,70 0,40 1,1 

Узкое специализированное оборудование 0,60 0,30 0,9 

Электронное оборудование 0,70 0,40 1,1 
Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр.86. 

Физическое состояние 
Фактор физическое состояние определяется совокупностью следующих 

параметров: 

 год выпуска; 
 фактическая наработка или пробег; 

 дата последнего капитального ремонта; 
 условия эксплуатации или хранения. 

При определении поправки на физическое состояние рекомендуется 
использовать следующую формулу: 

,
1

1
ИКТ

ОА

ФИ

ОО

ФИ
ФС

К

К
К 




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


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где: ФСК  - поправка на физическое состояние; 

ОО

ФИК  - коэффициент физического износа оцениваемого объекта; 
ОА

ФИК  - коэффициент физического износа объекта-аналога; 

КТИ – коэффициент торможения, учитывающий нелинейное изменение 

стоимости объекта в зависимости от физического износа. Данный 
коэффициент определяется путем построения корреляционно-

регрессионных моделей или экспертным методом. Если разница в 
физическом износе небольшая, то данный коэффициент равен одному. 

Возможные значения поправок на физическое состояние для разных групп 

недвижимого имущества, представлены в справочнике оценщика машин и 
оборудования. Данные представлены в следующей таблице. 

Таблица 15. Возможное снижение цены в зависимости от физического состояния 

Группа 
Эффект повышения 

стоимости после 
капитального ремонта 

Эффект понижения 
стоимости объекта без 
капитального ремонта 
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% Коэффициент Коэффициент 

Транспорт и спецтехника общего 
применения 

23% 1,23 0,813 

Спецтехника узкого применения 23% 1,23 0,813 

Железнодорожный и водный 
транспорт 

24% 1,24 0,806 

Серийное оборудование широкого 
профиля 

22% 1,22 0,82 

Узкое специализированное 
оборудование 

23% 1,23 0,813 

Средства хранения и транспортировки 
жидких и газообразных веществ 

21% 1,21 0,826 

Источник информации: справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр.75. 

Местоположение 

Единственным способом скорректировать объект-аналог на местоположение 

является расчет затраты на транспортировку объекта-аналога до 
месторасположения оцениваемого объекта.  

Если сравниваемые объекты расположены в одном экономическом 
пространстве (в границах одного государства), то расчет данной корректировки 
может привести к значительным погрешностям в расчете, а именно 

искусственно занизить стоимость. Это связано с тем, что транспортировка 
может осуществляться как самим покупателем, либо с помощью продавца на 

определенных условиях. В данном случае цены предложения объектов-
аналогов в других регионах государства выступают как индикаторы вторичного 
рынка соответствующего объекта в одном экономическом пространстве. 

Если объект-аналог расположен в другом государстве, то необходимо 
определить круг затрат, связанный с транспортировкой и оплатой всех 

таможенных и налоговых сборов. 
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9. Описание процесса оценки 

9.1. Методология оценки 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются 
сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при 

проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность 
применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое 

использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 
исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается 

выбор подходов, используемых оценщиком (ФСО №1, п.11). 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта 
оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, 

воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и 
устареваний (ФСО №1, п.18). 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда 
существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на 
приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки 

(ФСО №1, п.19). 

В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные 

на определении затрат на создание точной копии объекта оценки или объекта, 
имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии признания объекта 
точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые полезные 

свойства, определяются федеральными стандартами оценки, 
устанавливающими требования к проведению оценки отдельных видов 

объектов оценки и (или) для специальных целей (ФСО №1, п.20). 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на 
получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с 

объектами-аналогами. (ФСО №1, п.12). 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна 

достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках 
объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, 
так и цены предложений. (ФСО №1, п.13). 

В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, 
основанные как на прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-

аналогов, так и методы, основанные на анализе статистических данных и 
информации о рынке объекта оценки (ФСО №1, п.14). 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на 

определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки 
(ФСО №1, п.15). 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная 
информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект 
оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы 

(ФСО №1, п.16). 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные 

на дисконтировании денежных потоков и капитализации дохода 
(ФСО №1, п.17). 

Согласование результатов и определение итоговой величины 
стоимости объекта оценки. В случае использования нескольких подходов к 
оценке, а также использования в рамках какого-либо из подходов к оценке 



 

32 

нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их 

результатов с целью получения промежуточного результата оценки объекта 
оценки данным подходом. При согласовании существенно отличающихся 

промежуточных результатов оценки, полученных различными подходами или 
методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную 

причину расхождений. Существенным признается такое отличие, при котором 
результат, полученный при применении одного подхода (метода), находится 
вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при 

применении другого подхода (методов) (при наличии) (ФСО №1, п.25). 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех 

или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках 
применения каждого из подходов (ФСО №1, п.24). 

Методология затратного подхода 

Общую модель затратного подхода можно выразить через следующие 
формулы: 

1) оценка объектов недвижимого имущества в обмене: 

,)1()1()1(1(/ ДЕМЭУФУФИЗВ

ОО

ЗП РКККЗРС   

где: ОО

ЗПРС  - рыночная стоимость Объекта оценки, в рамках затратного 

подхода, руб.; 

ЗВЗ /
 - затраты на воспроизводство либо замещение оцениваемого 

объекта без учета круга затрат, связанных с доставкой монтажными 
работами, руб.; 

ФИК  - коэффициент физического износа; 

ФУК  - коэффициент функционального устаревания; 

ЭУК  - коэффициент экономического устаревания; 

ДЕМР  - расходы на демонтаж оборудования и подготовки его к 

транспортировке;  

2) оценка объектов недвижимого имущества в пользовании: 

,)1()1()1(1(/ МТЭУФУФИЗВ

ОО

ЗП РКККЗРС   

где: ОО

ЗПРС  - рыночная стоимость Объекта оценки, в рамках затратного 

подхода, руб.; 

ЗВЗ /
 - затраты на воспроизводство либо замещение оцениваемого 

объекта без учета круга затрат, связанных с доставкой монтажными 

работами, руб.; 

ФИК  - коэффициент физического износа; 

ФУК  - коэффициент функционального устаревания; 

ЭУК  - коэффициент экономического устаревания; 

МТР  - расходы, связанные с транспортировкой и монтажом, руб.; 

При оценке объектов в обмене предполагается, что оно будет продано 
покупателю со сменой своего текущего местоположения. При оценке объектов 

в пользовании предполагается, что оно будет продано покупателю в 
монтированном состоянии без смены своего местоположения. 

Стоимость объекта, определяемая с использованием затратного подхода, 
рассчитывается в следующей последовательности: 

1) определение затрат на воспроизводство, либо замещение; 
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2) определение износа и устареваний; 

3) определение стоимости Объекта оценки, в рамках затратного подхода. 

Определение затрат на воспроизводство или на замещение производится с 
использованием следующих методов: 

 метод расчета по цене однородного объекта. Реализация данного метода 
происходит путем подбора однородного объекта, схожего с оцениваемым 
объектом, прежде всего, по технологии изготовления, используемым 

материалам и конструкции, после внесения корректировок определяются 
затраты на воспроизводство либо замещение оцениваемого объекта; 

 метод поэлементного расчета - сметный метод, включающий разбивку 
машин, оборудования и транспортных средств на комплектующие узлы и 
агрегаты (например, для станков на станину, рабочий стол, рабочий 

элемент (например, головку), средства автоматизации (например, ЧПУ) и 
т.д.). затраты на воспроизводство оцениваемого объекта определяются 

путем суммирования расходов, требуемых для изготовления каждого 
элемента оцениваемого объекта; 

 метод индексации. В рамках данного метода первоначальные затраты на 

приобретение объекта умножаются на индекс, отражающий различие 
между первоначальными затратами на приобретение и затратами на 

воспроизводство на дату оценки. Как правило, индекс перехода от 
первоначальных затрат на приобретение к затратам на воспроизводство 
оцениваемого объекта на дату, определяется следующими способами: 

o как удорожание цен производителей соответствующих видов 
продукции по данным Госкомстата от даты приобретения объекта 

до даты оценки; 
o с помощью справочников КО-ИНВЕСТ; 
o путем экстраполяции полученных результатов. 

Величина износа и устареваний определяется как потеря улучшениями их 
рыночной стоимости в результате физического износа и функционального, и 

внешнего (экономического) устаревания, соответственно. 

Применимость затратного подхода 

Проанализировав объем и качество доступной информации, Оценщик 

пришел к выводу о невозможности применения затратного подхода к оценке 
самолета. 

Методология сравнительного подхода 

При определении рыночной стоимости объекта оценки с использованием 
методов сравнительного подхода оценщик должен провести поэтапный анализ 

и расчеты согласно методологии оценки, в том числе: 
 провести анализ рыночной ситуации для аналогичных объектов и отбор 

заслуживающей доверия ценовой и другой информации об объектах-
аналогах для последующего анализа;  

 определить подходящие единицы и элементы сравнения;  

 определить содержание и порядок внесения «коммерческих» 
корректировок; 

 определить «цены» для единиц параметров, по которым выполняются 
корректировки;  

 наметить порядок внесения корректировок на различие параметров у 
объекта оценки и аналогов.  

Сравнительный подход реализуется в следующих методах: 
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 прямого сравнения с аналогичным объектом; 

 направленных качественных корректировок; 

 расчета по корреляционно-регрессионным моделям полезностного типа. 

Метод сравнения с аналогичным объектом включает два случая: 
сравнения с близким аналогом, не имеющим параметрических отличий от 

объекта оценки, и сравнения с аналогом, имеющим параметрические и 
небольшие конструктивные отличия от объекта оценки. 

При сравнении с близким аналогом в цену аналога вносят только 

«коммерческие» корректировки», которые подразделяются на три группы: 

1) корректировки по фактору времени (индексация); 

2) корректировки, устраняющие нетипичные условия продажи; 

3) корректировки, связанные с учетом НДС. 

«Коммерческие» корректировки чаще всего вносят с помощью 
соответствующих коэффициентов (индексов-дефляторов и др.). 

Последовательность их внесения практически не влияет на результат. 

При сравнении с аналогом, имеющим параметрические и другие отличия, в 

цену аналога вносят кроме «коммерческих» корректировок еще корректировки 
на параметрические различия. 

Параметрические корректировки по способу их внесения подразделяются 

на коэффициентные и поправочные. Коэффициентные корректировки наиболее 
распространены и применяются для учета различий по главным параметрам, 

изменение которых сопровождается изменением многих других параметров. 
Предполагается, что связь между данным параметром и ценой носит 
нелинейный характер. Поправочные корректировки применяются обычно для 

размерных параметров, изменение которых не вызывает существенного 
изменения других параметров. Допускается, что связь между параметром и 

ценой носит линейный характер. Поправочная корректировка применяется 
также для учета наличия или отсутствия дополнительных устройств у 
оцениваемого объекта и аналога. 

Корректировки при методе прямого сравнения вносят в такой 
последовательности: 

1. Вначале вносят «коммерческие» корректировки с целью приведения 
цены аналога к условиям оценки стоимости. 

2. Если у аналога есть дополнительные устройства, которых нет у 

оцениваемого объекта, то вносится корректировка вычитанием стоимости 
этих дополнительных устройств. 

3. Если у аналога и оцениваемого объекта есть различия по влияющим на 
цену параметрам, то вначале выбирают вид корректировки для каждого 

параметра. Если намечаются и коэффициентные и поправочные 
корректировки, то определяют последовательность их введения, 
руководствуясь следующими соображениями. Поскольку 

коэффициентные корректировки связаны с главными параметрами 
(производительностью, мощностью, точностью функционирования и т.д.), 

а поправочные – с линейными размерами, то вносимые после 
коэффициентных поправочные корректировки должны быть согласованы 
со значениями ранее учтенных главных параметров. 

4. Если у оцениваемого объекта есть дополнительные устройства, которых 
нет у аналога, то вносится корректировка прибавлением стоимости этих 

дополнительных устройств, приведенной к дате оценки. 
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Метод направленных качественных корректировок применяется в 

случае, когда при оценке нужно внести много корректировок на различие 
параметров или характеристик, а «цены» параметров и коэффициенты 

торможения трудно или невозможно определить из-за недостатка информации. 
При этом определяется только направленность воздействия корректировки на 

стоимость (цену), подразделяя все корректировки на два вида: повышающие и 
понижающие стоимость (цену). Данный метод позволяет учесть также 
корректировки, связанные с различием сравниваемых объектов по 

качественным характеристикам, не поддающимся количественному выражению, 
и по наличию дополнительных устройств. 

Метод может быть применен тогда, когда для оцениваемого объекта можно 
подобрать, как минимум, два аналога. Причем оцениваемый объект по своим 
техническим параметрам и характеристикам, а, следовательно, и по стоимости 

занимает промежуточное положение между двумя аналогами. 

Метод расчета по корреляционно-регрессионным моделям 

полезностного типа предполагает построение модели регрессии, 
показывающей зависимость стоимости (цены) от одного или нескольких 
параметров, которые отражают факторы полезности: назначение, качество, 

производительность, конструктивные особенности и наличие дооснащения, у 
объектов одного класса. С учетом особенностей объекта оценки могут 

разрабатываться регрессионные модели: парные и многофакторные, линейные 
и нелинейные. 

Применимость сравнительного подхода 

Проанализировав объем и качество доступной информации, Оценщик 
пришел к выводу о возможности применения сравнительного подхода к оценке 

самолета. Сравнительный подход был реализован с помощью метода 
сравнения с аналогичным объектом. 

Методология доходного подхода 

При использовании доходного подхода стоимость Объекта оценки 
определяется на основе ожидаемых будущих доходов, которые может принести 

оцениваемый объект в процессе эксплуатации.  
Определение рыночной стоимости методами доходного подхода 

выполняется в последовательности:  

 прогнозирование будущих чистых операционных доходов (ЧОД) от 
бизнес-системы, соответствующих наилучшему и наиболее эффективному 

использованию имущества;  

 определение части ЧОД, относимой к машинному комплексу, вычитанием 

из общего ЧОД от системы части ЧОД, относимой к недвижимости; 

 выбор метода оценки; 

 конвертация ЧОД от машинного комплекса в текущую стоимость 

машинного комплекса с помощью выбранного метода; 

 выделение из стоимости машинного комплекса стоимости объекта 

оценки, входящего в данный машинный комплекс. 

Доходный подход реализуется в следующих методах:  

1) чистых дисконтированных доходов,  

2) прямой капитализации дохода 

3) равно эффективного функционального аналога. 

Метод чистых дисконтированных доходов может предусматривать 

использование либо переменного ЧОД по годам срока полезного использования 
(динамический расчет), либо постоянного ЧОД, взятого на среднегодовом 
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уровне. Модель динамического расчета построена на суммировании 

продисконтированных годовых ЧОД за срок полезного использования либо за 
остающийся срок жизни объекта (машинного комплекса в целом). Модель 

статического расчета использует формулу суммарной стоимости годового 
аннуитета. 

Метод прямой капитализации дохода использует формулу пересчета 
ЧОД от машинного комплекса в его текущую полную стоимость с помощью 
коэффициента капитализации, при этом доход от утилизации не учитывается. 

Метод равноэффективного функционального аналога предполагает 
подбор функционального аналога (базисного объекта), который может 

выполнять одинаковые с оцениваемым объектом функции (операции, работы), 
но в то же время может отличаться от него по конструкции, 
производительности, сроку службы, качеству продукции (услуг) и другим 

показателям. Все эти различия, в конечном счете, выражаются в различии 
рассчитываемых результатов и затрат. Должна быть известна также стоимость 

(цена) базисного аналога на дату оценки. Термин «равноэффективный аналог» 
употребляется в том смысле, что издержки потребителя, связанные с 
приобретением и эксплуатацией объекта за жизненный цикл, для оцениваемого 

объекта и аналога при равном объеме выполняемой работы одинаковы. Если 
базисный и оцениваемый объекты привести к сопоставимому виду по 

производственной мощности и сроку службы, то разница в операционных 
затратах равна разнице в значении ЧОД. Стоимость оцениваемого объекта 
равна стоимости базисного объекта плюс совокупный продисконтированный 

прирост ЧОД (или минус при снижении ЧОД). 

В моделях методов доходного подхода используются данные о возможных 

доходах и затратах при нормальном полноценном функционировании объекта 
оценки в месте его расположения, поэтому первоначальным итогом расчетов 
является полная стоимость пользования (ПСП) по месту расположения объекта 

в состоянии готовности к функционированию. Затем определяется степень 
износа, как правило, физического и за вычетом износа находят остаточную 

стоимость пользования (ОСП). 

Применимость доходного подхода 

Доходный подход основывается на определении текущей стоимости Объекта 

оценки как совокупности будущих доходов от его использования.  

В связи с тем, что Заказчик не предоставил информацию о денежных 

потоках, получаемых вследствие эксплуатации оцениваемого имущества, 
доходный подход не применялся, из-за отсутствия необходимой информации и 

предпосылок. 

Выводы о применимости подходов и методов к оценке 

Таким образом, для оценки рыночной стоимости оцениваемого объекта 

использовались следующие подходы и методы: 
 затратный подход: не применялся. 

 сравнительный подход: метод сравнения с аналогичным объектом; 

 доходный подход: не применялся. 

Согласование результатов, полученных при применении различных подходов и 

методов к оценке 

Итоговая величина стоимости Объекта оценки устанавливается в процессе 

согласования результатов, полученных при использовании различных подходов 
и методов к оценке.  
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При согласовании результатов Оценщик должен проанализировать 

следующие характеристики использованных подходов и методов: 

 достоверность и достаточность информации, используемой в расчетах; 

 соответствие использованных расчетных методов объему доступной 
рыночной информации; 

 соответствие типу объекта и характеру его использования;  

 соответствие цели и назначению оценки, а также определяемому виду 
стоимости;  

 способность учитывать действительные намерения покупателя и/или 
продавца; 

 способность учитывать конъюнктуру рынка; 

 соответствие полученного подходом результата данным анализа рынка. 

Значительное расхождение результатов, полученных в каждом из подходов 

к оценке, должно сопровождаться анализом возможных причин этого 
расхождения. В общем случае, если результат одного из подходов значительно 

отличается от других (например, более чем вдвое) и не находится причин, 
вызвавших такое расхождение, от использования результата этого подхода 
корректнее отказаться, нежели включать его в дальнейшие расчеты. 

Выбор Оценщиком способа согласования (обобщения), а также все 
сделанные при этом суждения и допущения должны быть обоснованы. 

9.2. Применение сравнительного подхода к оценке самолета 

В рамках сравнительного подхода используется метод сравнения продаж, 

основывающийся на принципе замещения. 

Данный метод включает в себя следующие этапы: 

 сбор и анализ данных по ценам предложения или ценам сделок объектов, 

сопоставимых с объектом оценки, представленных в соответствующем 
сегменте рынка в открытом доступе; 

 сравнительный анализ объекта оценки с другими объектами, с которыми 
были совершены сделки или которые представлены на рынке для их 
свершения, по основным ценообразующим факторам (элементам 

сравнения).  

 отбор объектов-аналогов, по которым будет произведен расчет искомой 

стоимости; 

 выбор единиц сравнения; 

 корректировка единицы сравнения по каждому объекту-аналогу в 

соответствии с имеющимися различиями между ними и оцениваемым 
объектом. Величины поправок определяются на основе анализа рынка с 

использованием метода «парных продаж», регрессионного анализа и 
других методов; 

 согласование результатов скорректированных значений единиц 

сравнения по выбранным объектам-аналогам и определение искомой 
стоимости оцениваемого объекта. 

Подбор объектов-аналогов 

В результате проведенного анализа рынка, Оценщику удалось найти 
информацию о продаже сопоставимых объектов. Характеристика отобранных 

объектов-аналогов представлена в следующей таблице.  
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Таблица 16. Характеристика подобранных объектов-аналогов 

Наименование 
показателя 

Объект оценки 
Объект-аналог 

№1 
Объект-аналог 

№2 
Объект-аналог 

№3 
Объект-аналог 

№4 
Объект-аналог 

№5 
Объект-аналог 

№6 

Тип самолета 

Деловой 
административны

й самолет 
большого класса 

Деловой 
административны

й самолет 
большого класса 

Деловой 
административны

й самолет 
большого класса 

Деловой 
административны

й самолет 
большого класса 

Деловой 
административный 
самолет большого 

класса 

Деловой 
административны

й самолет 
большого класса 

Деловой 
административны

й самолет 
большого класса 

Модель CHALLENGER 850 CHALLENGER 850 CHALLENGER 850 
CHALLENGER 
601-1A (601-

1A/ER) 
CHALLENGER 604 CHALLENGER 604 

CHALLENGER 
601-3A ER 

Крейсерская скорость, км/ч 850 850 850 850 850 850 850 

Максимальная дальность 
полета, км 

5 129 5 129 5 129 6 232 7 458 7 458 6 232 

Максимальный взлетный 
вес, кг 

24 040 24 040 24 040 20 457 21 863 21 863 20 457 

Марка двигателей 

Rolls Royce GE 
CF34-3B1 S/N 

950645 & 950646 
GE OnPointAPU 

Rolls Royce GE 

CF34-3B1 

Rolls Royce GE 

CF34-3B1 

2 ТРДД General 

Electric CF34-1A 

2 ТРДД General 

Electric CF34-3B 

2 ТРДД General 

Electric CF34-3B 

2 ТРДД General 

Electric CF34-1A 

Длина самолета, м 26,77 26,77 26,77 н/д 20,85 20,85 н/д 

Год выпуска 2008 2008 2011 1983 1995 1998 н/д 

Общий налет, час. 4 095,00 7 200 4 100 12 000 5 853 9 163 5 695 

Габариты кабины: 
       

Длина салона, м 14,76 14,76 14,76 7,77 8,66 8,66 7,77 

Ширина салона, м 2,49 2,49 2,49 2,49 2,49 2,49 2,49 

Высота салона, м 1,91 1,91 1,91 н/д н/д н/д н/д 

Количество пассажиров, 
чел. 

14,00 14 14 12 12 12 9 

Цена предложения, долл. 
США 

х 3 200 000 5 500 000 2 000 000 2 500 000 2 950 000 1 950 000 

Цена предложения по 
курсу на дату оценки, 

руб. (с НДС) 

х 210 477 440 361 758 100 131 548 400 164 435 500 194 033 890 128 259 690 

Источник информации х 
https://www.lilien
tal.ru/prodazha-

vs 

https://www.lilien
tal.ru/prodazha-

vs 

http://jets.ru/sale
/challenger_601_
1a_601_1a_er/ch
allenger_601_1a_
601_1a_er39808/ 

http://jets.ru/sale/c
hallenger_604/chall
enger_60440319/ 

http://jets.ru/sale
/challenger_604/c
hallenger_604402

67/ 

https://www.avbu
yer.com/aircraft/p

rivate-
jets/bombardier-
challenger/601-

3a/353728 

Контакты х (495)215-05-26 (495)215-05-26 (926)744-05-82 (926)744-05-82 (926)744-05-82 
+1 (410) 820-

7300 

Источник информации: составлено специалистами ООО КГ «ПраймАудит» 
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Выбор единицы сравнения 

Можно выделить следующие основные факторы, которые влияют на выбор 
единицы сравнения: 

 на рынке уже представлена единица сравнения, которая используется 
покупателями и продавцами, а также другими специалистами в 

рассматриваемом сегменте рынка; 

 единица сравнения должна быть общей для Объекта оценки и объектов-
аналогов («общий знаменатель»). 

Учитывая факторы, перечисленные выше, а также количественные и 
качественные характеристики оцениваемого объекта и объектов-аналогов, в 

качестве единицы сравнения принята стоимость за одно пассажирское 
место. 

Корректировка значения единицы сравнения для объектов-аналогов 

Сопоставление единицы сравнения, рассматриваемых объектов, происходил 
по следующим параметрам: 

 дата предложения; 

 условие торга; 

 марка, модель (параметрическое различие): 

 поправка на максимальную дальность полета; 
 поправка на крейсерскую скорость; 

 поправка на максимальный взлетный вес; 
 физическое состояние. 

Дата предложения 

Дата предложения всех подобранных объектов-аналогов, является текущей 
и актуальной на дату оценки. Введение поправки о данному параметру не 

требуется.  

Условие торга 

В цену предложения всех подобранных объектов-аналогов продавцами 

заложена возможность снижения цены в процессе торга. Коэффициенты, 
учитывающие потерю стоимости объекта в процессе торга, представлены в 

справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты 
и характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Данные 
представлены в следующей таблице.  

Таблица 17. Коэффициенты, учитывающие поправку на торг 

Группа 
Значение скидки на торг 

% Коэффициент 

Транспорт и спецтехника общего применения 9% 0,91 

Спецтехника узкого применения 12% 0,88 

Железнодорожный и водный транспорт 12% 0,88 

Серийное оборудование широкого профиля 11% 0,89 

Узкое специализированное оборудование 14% 0,86 

Средства хранения и транспортировки жидких и 
газообразных веществ 

12% 0,88 

Электронное оборудование 14% 0,86 

Инструменты, инвентарь, приборы 14% 0,86 

Источник информации: справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 
характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр.52 

Для самолета величина потери стоимости в результате торга принята в 

размере 0,860. Как узкоспециализированное оборудование. 
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Марка, модель (параметрическое различие) 

Данный фактор в наибольшей степени влияет на стоимость объекта 
недвижимого имущества. Марка характеризует производителя объекта, а 

модель его технические и конструктивные параметры. 

Данный фактор необходимо учитывать на этапе подбора объектов-аналогов. 

При отсутствии подходящих объектов по марке и модели, допускается 
использовать информацию других производителей, но при необходимости 
вводятся соответствующие поправки. Величина поправок определяется 

индивидуально в каждом отельном случае, исходя из количественных и 
качественных характеристик оцениваемых объектов.  

При отсутствии прямых аналогов, сопоставимых по техническим 
характеристикам, необходима корректировка на различие в технических 
характеристиках. Корректировка цен на различия в технических 

характеристиках обычно производится по следующей формуле7: 

Y

ТЕХ ХХК )/( 10 , 

где: ТЕХК  - коэффициент, отражающий изменение стоимости объекта в 

зависимости от изменения технической характеристики. Х0- 
характеристика объекта оценки. Х1 - характеристика аналога. 
Y - значение степени характеристики (коэффициент торможения). 

Коэффициент торможения для машин и оборудования обычно составляет 
0,6-0,9. Расчет коэффициента торможения производится по следующей 

формуле: 

где: Y - значение степени характеристики (коэффициент торможения). 
P1 – цена объекта 1; 

P2 – цена объекта 2; 
N1 – характеристика объекта 1; 

N2 – характеристика объекта 2; 
В следующей таблице представлены коллективные экспертные оценки о 

значении коэффициента торможения цены (Y) для разных групп недвижимого 

имущества. 

Таблица 18. Коллективные экспертные оценки о значении коэффициента торможения цены (Y) для разных 
групп недвижимого имущества  

Группа 

Коэффициент торможения 

Среднее значение 

Расширенный 
интервал 

мин. макс. 

Транспорт и спецтехника общего применения 0,70 0,40 1,1 

Спецтехника узкого применения 0,60 0,30 0,9 

Железнодорожный и водный транспорт 0,70 0,40 1,1 

Серийное оборудование широкого профиля 0,70 0,40 1,1 

Узкое специализированное оборудование 0,60 0,30 0,9 

Электронное оборудование 0,70 0,40 1,1 
Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр. 86. 

Расчет поправок на параметрическое различие представлен в таблице ниже 

при определении рыночной стоимости объекта, в рамках сравнительного 
подхода. Коэффициент торможения цены определен на уровне 0,60, как для 

узкоспециализированного оборудования. 

                                                 
7 Источник информации: Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и 
характеристики рынка машин и оборудования. 2015 год. Стр. 85. 



 

41 

Физическое состояние 

Фактор физическое состояние определяется совокупностью следующих 
параметров: 

 год выпуска; 
 фактическая наработка или пробег; 

 дата последнего капитального ремонта; 
 условия эксплуатации или хранения. 

При определении поправки на физическое состояние рекомендуется 
использовать следующую формулу: 

,
1

1
ИКТ

ОА

ФИ

ОО

ФИ
ФС

К

К
К 












  

где: ФСК  - поправка на физическое состояние; 

ОО

ФИК  - коэффициент физического износа оцениваемого объекта; 

ОА

ФИК  - коэффициент физического износа объекта-аналога; 

КТИ – коэффициент торможения, учитывающий нелинейное 
изменение стоимости объекта в зависимости от физического износа. 
Данный коэффициент определяется путем построения корреляционно-

регрессионных моделей или экспертным методом. Если разница в 
физическом износе небольшая, то данный коэффициент равен одному. 

Физический износ оцениваемого объекта и подобранных объектов-аналогов 
был определен с использованием метода общего налета часов. Нормативный 

срок службы самолетов составляет в среднем 45 000 летных часов8. 
Коэффициент торможения цены был принят равным 1,0. 

Согласование результатов, после корректировок значений единиц сравнения по 

выбранным объектам-аналогам 

Согласование результатов, происходило на основании удельного веса в 

сумме корректировок по каждому аналогу в общей сумме корректировок 
объектов-аналогов (чем больше удельный вес, тем меньше весовой 
коэффициент и наоборот). Расчет производился по следующей формуле: 

)1/(1...)1/(1)1/(1

)1/(1

21

...1






n

n

SSS

S
K , 

где: K  – искомый весовой коэффициент; 

nS ...1  - сумма корректировок аналога, для которого производится 

расчет; 

1S  - сумма корректировок 1-го аналога; 

2S  - сумма корректировок 2-го аналога; 

nS
 - сумма корректировок n-го аналога. 

В следующей таблице Оценщик определил рыночную стоимость самолета, в 

рамках сравнительного подхода.  

                                                 
8 Источник информации: http://ooobskspetsavia.ru/2015/09/19/resurs-i-srok-sluzhby-samoleta/ 
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Таблица 19. Определение рыночной стоимости самолета, в рамках сравнительного подхода 

Наименование показателя Объект оценки 
Объект-аналог 

№1 
Объект-аналог 

№2 
Объект-аналог 

№3 
Объект-аналог 

№4 
Объект-аналог 

№5 
Объект-аналог 

№6 

Модель CHALLENGER 850 CHALLENGER 850 CHALLENGER 850 
CHALLENGER 601-
1A (601-1A/ER) 

CHALLENGER 604 CHALLENGER 604 
CHALLENGER 601-

3A ER 

Крейсерская скорость, км/ч 850 850 850 850 850 850 850 

Максимальная дальность полета, км 5 129 5 129 5 129 6 232 7 458 7 458 6 232 

Максимальный взлетный вес, кг 24 040 24 040 24 040 20 457 21 863 21 863 20 457 

Количество пассажиров, чел. 14,00 14 14 12 12 12 9 

Год выпуска 2008 2008 2011 1983 1995 1998 н/д 

Общий налет, час. 4 095,00 7 200 4 100 12 000 5 853 9 163 5 695 

Цена предложения, долл. США х 3 200 000 5 500 000 2 000 000 2 500 000 2 950 000 1 950 000 

Цена предложения по курсу на дату 
оценки, руб. 

х 210 477 440 361 758 100 131 548 400 164 435 500 194 033 890 128 259 690 

Цена предложения, руб./чел. 
 

15 034 103 25 839 864 10 962 367 13 702 958 16 169 491 14 251 077 

Дата оценки/дата предложения 31.10.2018 31.10.2018 31.10.2018 31.10.2018 31.10.2018 31.10.2018 31.10.2018 

Поправка на дату предложения 
 

1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 

Скорректированная стоимость, 
руб./чел.  

15 034 103 25 839 864 10 962 367 13 702 958 16 169 491 14 251 077 

Условия торга 
 

торг возможен торг возможен торг возможен торг возможен торг возможен торг возможен 

Поправка на торг 
 

0,860 0,860 0,860 0,860 0,860 0,860 

Скорректированная стоимость, 
руб./чел.  

12 929 329 22 222 283 9 427 636 11 784 544 13 905 762 12 255 926 

Максимальная дальность полета, км 5 129 5 129 5 129 6 232 7 458 7 458 6 232 

Поправка на дальность полета 
 

1,000 1,000 0,890 0,799 0,799 0,890 

Скорректированная стоимость, 
руб./чел.  

12 929 329 22 222 283 8 387 759 9 413 670 11 108 131 10 904 086 

Крейсерская скорость, км/ч 850 850 850 850 850 850 850 

Поправка на крейсерскую скорость 
 

1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 

Скорректированная стоимость, 
руб./чел.  

12 929 329 22 222 283 8 387 759 9 413 670 11 108 131 10 904 086 

Максимальный взлетный вес, кг 24 040 24 040 24 040 20 457 21 863 21 863 20 457 

Поправка на максимальный взлетный вес 
 

1,000 1,000 1,102 1,059 1,059 1,102 

Скорректированная стоимость, 
руб./чел.  

12 929 329 22 222 283 9 240 627 9 965 378 11 759 147 12 012 815 

Год выпуска 2008 2008 2011 1983 1995 1998 н/д 

Хронологический возраст, лет. 10 10 7 35 23 20 - 

Общий налет, час. 4 095 7 200 4 100 12 000 5 853 9 163 5 695 

Величина ресурса самолета до списания, 
час 

45 000 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000 45 001 

Неустранимый физический износ 9,10% 16,00% 9,11% 26,67% 13,01% 20,36% 12,66% 

Поправка на неустранимый физический 
износ  

1,082 1,000 1,240 1,045 1,141 1,041 

Скорректированная стоимость, 
руб./чел.  

13 991 381 22 225 000 11 454 177 10 412 900 13 422 103 12 501 784 



 

43 

Наименование показателя Объект оценки 
Объект-аналог 

№1 
Объект-аналог 

№2 
Объект-аналог 

№3 
Объект-аналог 

№4 
Объект-аналог 

№5 
Объект-аналог 

№6 

Сумма корректировок по модулю - 22,0 14,0 59,0 44,0 54,0 39,0 

Удельный вес аналога 1,00000000 0,22620 0,34680 0,08670 0,11560 0,09460 0,13010 

Средняя стоимость, руб./чел. 15 965 502 
      

Стоимость самолета, в рамках 
сравнительного подхода, руб. 

223 517 028 
      

Стоимость самолета, в рамках 

сравнительного подхода, руб. (с НДС) 
223 517 000 

      

Стоимость самолета, в рамках 
сравнительного подхода, руб. (без 
НДС) 

189 421 186       

 Источник информации: составлено специалистами ООО КГ «ПраймАудит» 

Выводы по применению сравнительного подхода 

В результате проведенных расчетов, Оценщик пришел к выводу, что стоимость самолета, в рамках сравнительного подхода, 
по состоянию на дату оценки составляет: 

223 517 000 (Двести двадцать три миллиона пятьсот семнадцать тысяч)  
рублей с учетом НДС, 

или  

189 421 186 (Сто восемьдесят девять миллионов четыреста двадцать одна тысяча сто восемьдесят шесть)  
рублей без учета НДС 
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9.3. Описание процедуры согласования результатов 
оценки и выводы, полученные на основании 

проведенных расчетов по различным подходам, а 
также при использовании разных методов в рамках 
применения каждого подхода 

Для определения стоимостей оцениваемого недвижимого имущества был 

применен один сравнительный подход. Таким образом, согласование 
не требуется. 

Итоговая рыночная стоимость приравнивается к результату, полученному 

в рамках данного подхода.  
Таким образом, итоговая рыночная стоимость недвижимого имущества 

на дату оценки с учетом округлений и допущений составляет: 

223 517 000 (Двести двадцать три миллиона пятьсот семнадцать тысяч)  
рублей с учетом НДС, 

или  

189 421 186 (Сто восемьдесят девять миллионов четыреста двадцать 

одна тысяча сто восемьдесят шесть)  
рублей без учета НДС 
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10. Итоговое заключение 

10.1. Заявление о качестве 

Подписавшие настоящий Отчет оценщики настоящим удостоверяют, что в 
соответствии с имеющимися у них данными: 

1. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат 
самим оценщикам и действительны строго в пределах ограничительных 
условий и допущений, являющихся частью настоящего Отчета. 

2. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в 
оцениваемом имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения 

по отношению к участвующим сторонам. 
3. Вознаграждение оценщиков не зависит от итоговой оценки стоимости, а 

также тех событий, которые могут наступить в результате 

использования Заказчиком или третьими лицами выводов и заключений, 
содержащихся в Отчете. 

4. Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности. 
5. Приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, 

делались предположения и выводы, были собраны оценщиками с 

наибольшей степенью использования их знаний и умений, и являются, 
на взгляд оценщиков, достоверными и не содержащими фактических 

ошибок.  
6. Оценка была проведена, а Отчет составлен в соответствии с 

действующим законодательством РФ. 





 

47 

12. Список приложений 

№ п/п Наименование 

1 Фотографии объекта оценки 

2 Объекты аналоги. Сравнительный подход 

3 Документы, предоставленные заказчиком 

4 Копии документов Исполнителя и оценщиков 

  



 

48 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ФОТОГРАФИИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
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Фото 1. Объект оценки Фото 2. Объект оценки 

  

Фото 3. Объект оценки Фото 4. Объект оценки 

  
Фото 5. Объект оценки Фото 6. Объект оценки 

 
Фото 5. Объект оценки 
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https://www.liliental.ru/prodazha-vs 

 

 

https://www.liliental.ru/prodazha-vs 
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http://jets.ru/sale/challenger_601_1a_601_1a_er/challenger_601_1a_601_1a_er3

9808/ 
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http://jets.ru/sale/challenger_604/challenger_60440319/ 
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http://jets.ru/sale/challenger_604/challenger_60440267/ 
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https://www.avbuyer.com/aircraft/private-jets/bombardier-challenger/601-

3a/353728 
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-Акт приёма – передачи воздушного судна по договору №1-10/2 от «01» 

октября 2009 г.  

 



 

58 
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