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9. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 

Заключительным этапом определения рыночной стоимости оцениваемых объектов является 

итоговое согласование стоимостных показателей, полученных при помощи использованных 

подходов оценки. Целью сведения результатов является определение наиболее вероятной 

стоимости оцениваемых объектов на дату оценки через взвешивание преимуществ и недостатков 

проведенных расчетов.  

• Затратный подход. Не применялся. 

• Сравнительный подход. Оценка рыночной стоимости объекта оценки выполнена методом 

сравнения продаж. Результат оценки по сравнительному подходу обладает большой значимостью и 

представительностью, поскольку он непосредственно основан на рыночной информации о текущем 

уровне цен на аналогичные оцениваемому объекты недвижимости и учитывает действия факторов, 

определяющих спрос и предложение на рынке недвижимости г. Москвы.  

• Доходный подход. Оценка рыночной стоимости объекта оценки в рамках доходного 

подхода была выполнена путем построения прогнозной финансовой модели чистых доходов, 

которые может генерировать оцениваемый объект, в случае сдачи его в аренду. Расчет стоимости 

объекта оценки в рамках доходного подхода базируется на использовании текущего уровня 

арендных ставок на объекты-аналоги. Поскольку ставки аренды на аналогичные объекты 

недвижимости также учитывают действие рыночных факторов спроса и предложения, результат 

оценки по доходному подходу обладает также большой значимостью и представительностью.  

Таким образом, проанализировав достоинства и недостатки сравнительного и доходного 

подходов в оценке объекта недвижимости, Оценщик пришел к заключению, что сравнительный и 

доходный подходы в равной мере отражают ситуацию на рынке коммерческой недвижимости 

Москвы. Поэтому Оценщик счел возможным присвоить сравнительному и доходному подходам 

равные весовые доли (сравнительный подход – 0,5; доходный подход – 0,5). 

 

Расчет рыночной стоимости объекта оценки 

Таблица 32 

Наименование объекта Доходный Затратный Сравнительный 

Объект оценки, руб. 47 442 621 Не применялся 45 571 081 

Удельный вес подхода 0,5 - 0,5 

Условная стоимость оцениваемого объекта, 

руб. с НДС  
46 506 851  

Величина обременения 12 309 796 

Итоговая величина рыночной стоимости 

объекта округленно, руб. с НДС 
34 197 000  

 

Таким образом, рыночная стоимость оцениваемого объекта недвижимости на дату оценки, с учетом 

ограничительных условий и сделанных допущений составляет, округленно: 

34 197 000  

(Тридцать четыре миллиона сто девяносто семь тысяч) рублей с НДС 
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Примечание: В соответствии с требованием п. 30 ФСО №7 «Оценка недвижимости» оценщик 

определил возможные границы интервала, в котором, по мнению Оценщика, может находиться 

рыночная стоимость объекта оценки: от 29 067 450 руб. до 39 326 550 руб. с учетом НДС. Поскольку 

порядок определения границ интервала законодательно и методологически не регламентируется, 

Оценщик принял решение определить его на основании предполагаемого коэффициента вариации 

в размере 30%, как наиболее вероятной стандартной ошибки результата оценки, согласно докладу 

Лейфера Л.А.16 
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