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Конкурсному управляющему 

ООО «СеверСпецСервис»

Багрецову А.В.

Уважаемый Александр Вячеславович.

В соответствии с Договором № 01/07/2015 от «14» июля 2015 года Оценщик произвел оценку рыночной стоимости имущества, принадлежащего ООО «СеверСпецСервис». 

Целью оценки являлось определение рыночной стоимости объектов оценки. Результаты оценки предполагается использовать для определения первоначальной цены для аукциона
Оценка проведена по состоянию на дату осмотра. Объекты осмотрены «27» августа 2015 года. Исследования и анализ, приведенные в отчете, были проведены с «27» августа 2015 года по «28» августа 2015 года.

Настоящая оценка была проведена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в РФ» от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ, в соответствии с Федеральными стандартами оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», №2 «Цель оценки и виды стоимости» и №3 «Требования к отчету об оценке», утвержденные Приказами Минэкономразвития России от 20.07.2007г. №256, №255, №254 соответственно. 

Результат проведенного исследования представлен в виде настоящего Отчета. Исследование и экспертное заключение произведено на основании информации, представленной Заказчиком.

Обработка и анализ исходной информации представлены в соответствующих разделах настоящего Отчета. При этом отдельные его части не могут трактоваться отдельно, а только в связи с полным текстом настоящего документа, принимая во внимание существующие допущения и ограничения.

Приведенные ниже расчеты и анализ, позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость имущества (без учета НДС), принадлежащего ООО «СеверСпецСервис» по состоянию на       «27» августа 2015 года, с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, составляет: 
	№ 

п/п
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Рыночная стоимость     

 (без НДС), рублей

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	65 614

	Сумма прописью: 65 614 (Шестьдесят пять тысяч шестьсот четырнадцать) рублей.

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	У00000044
	2012
	82 539

	82 539 (Восемьдесят две тысячи пятьсот тридцать девять) рублей.

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000 
	БП0000053
	2013
	23 187

	23 187 (Двадцать три тысячи сто восемьдесят семь) рубля.

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	78 979

	78 979 (Семьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят девять) рублей.

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	78 979

	78 979 (Семьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят девять) рублей.

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	354 141

	354 141 (Триста пятьдесят четыре тысячи сто сорок один) рубль.

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	224 950

	224 950 (Двести двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят) рублей.

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	224 950

	224 950 (Двести двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят) рублей.

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	1 101 604

	1 101 604 (Один миллион сто одна тысяча шестьсот четыре) рубля.

	10
	Септик Астра-20 
	БП0000048
	2011
	64 560

	64 560 (Шестьдесят четыре тысячи пятьсот шестьдесят) рублей.


Следует особо отметить, что настоящий Отчет содержит профессиональное мнение экспертов относительно стоимости объекта оценки, и не является гарантией того, что указанный в настоящем Отчете объект исследования будет реализован или приобретен по цене, эквивалентной той, что установлена в настоящем Отчете. Реальная цена сделки может отличаться от стоимости, в результате действия таких факторов как мотивация сторон, умение сторон вести переговоры, структуры сделки или других факторов, уникальных для каждой сделки в отдельности.

Всю информацию и анализ, использованные для оценки стоимости, Вы найдете в соответствующих разделах данного Отчета.

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по методике ее проведения, использованной нами, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам.

С уважением,

Директор ООО «Триал Менеджмент»                                    ____________ / Остапенко Н.Н./

1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ
1.1 Общая информация, идентифицирующая объекты оценки

	Наименование объектов оценки. Общая информация, идентифицирующая объекты оценки
	- имущество, принадлежащее ООО «СеверСпецСервис», расположенное по адресу: Московская область, Рузский район, г. Руза:
1. Ксерокс Кonica bizhub c220 (инв. № У00000018), 2012 г.в. 
2. Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) (инв. № У00000044), 2012 г.в. 
3. Шлагбаум Doorhan 5000 (инв. № БП0000053), 2013 г.в. 
4. Коммутатор Catalyst 2960S (инв. № БП0000050), 2013 г.в.
5. Коммутатор Catalyst 2960S (инв. № БП0000051), 2013 г.в.
6. Мачта высотой 10 м из металлоконструкций (инв. № БП0000061), 2011 г.в.
7. Фундамент под автомобильные весы 1 (инв. № БП0000063), 2012 г.в.
8. Фундамент под автомобильные весы 2 (инв. № БП0000064), 2012 г.в.
9. Модульное здание под офис из 8 блок контейнеров, 2 этажа (инв. № БП0000065), 2012 г.в. 
10. Септик Астра-20 (инв. № БП0000048), 2011 г.в.
Описание оцениваемого имущества представлено в п. 7 настоящего Отчета.


1.2 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов

	№

п/п
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Стоимость в рамках затратного подхода, руб.
	Весовой коэф-фициент
	Стоимость в рамках сравнительного подхода, руб.
	Весовой коэф-фициент
	Стоимость в рамках    доходного подхода, руб.
	Итоговая величина, руб.

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	55 284
	0,4
	72 500
	0,6
	Не применяется
	65 614

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	У00000044
	2012
	82 539
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	82 539

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000 
	БП0000053
	2013
	23 187
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	23 187

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	106 198
	0,4
	60 833
	0,6
	Не применяется
	78 979

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	106 198
	0,4
	60 833
	0,6
	Не применяется
	78 979

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	354 141
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	354 141

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	224 950
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	224 950

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	224 950
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	224 950

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	1 101 604
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	1 101 604

	10
	Септик Астра-20 
	БП0000048
	2011
	64 560
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	64 560


1.3 Итоговая величина стоимости объектов оценки

Приведенные ниже расчеты и анализ, позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость имущества (без учета НДС), принадлежащего ООО «СеверСпецСервис» по состоянию на «27» августа 2015 года, с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, составляет: 
	№ 

п/п
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Рыночная стоимость     

 (без НДС), рублей

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	65 614

	Сумма прописью: 65 614 (Шестьдесят пять тысяч шестьсот четырнадцать) рублей.

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	У00000044
	2012
	82 539

	82 539 (Восемьдесят две тысячи пятьсот тридцать девять) рублей.

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000 
	БП0000053
	2013
	23 187

	23 187 (Двадцать три тысячи сто восемьдесят семь) рубля.

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	78 979

	78 979 (Семьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят девять) рублей.

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	78 979

	78 979 (Семьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят девять) рублей.

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	354 141

	354 141 (Триста пятьдесят четыре тысячи сто сорок один) рубль.

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	224 950

	224 950 (Двести двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят) рублей.

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	224 950

	224 950 (Двести двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят) рублей.

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	1 101 604

	1 101 604 (Один миллион сто одна тысяча шестьсот четыре) рубля.

	10
	Септик Астра-20 
	БП0000048
	2011
	64 560

	64 560 (Шестьдесят четыре тысячи пятьсот шестьдесят) рублей.


2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

	Объекты оценки
	- имущество, принадлежащее ООО «СеверСпецСервис»:
1. Ксерокс Кonica bizhub c220 (инв. № У00000018), 2012 г.в. 
2. Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) (инв. № У00000044), 2012 г.в. 
3. Шлагбаум Doorhan 5000 (инв. № БП0000053), 2013 г.в. 
4. Коммутатор Catalyst 2960S (инв. № БП0000050), 2013 г.в.
5. Коммутатор Catalyst 2960S (инв. № БП0000051), 2013 г.в.
6. Мачта высотой 10 м из металлоконструкций (инв. № БП0000061), 2011 г.в.
7. Фундамент под автомобильные весы 1 (инв. № БП0000063), 2012 г.в.
8. Фундамент под автомобильные весы 2 (инв. № БП0000064), 2012 г.в.
9. Модульное здание под офис (инв. № БП0000065), 2012 г.в.
10. Септик Астра-20 (инв. № БП0000048), 2011 г.в.

	Имущественные права на объекты оценки 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Цель и задачи оценки
	Определение рыночной стоимости имущества 

	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения 
	Результаты оценки предполагается использовать для определения первоначальной цены для аукциона. Ограничения, связанные с указанным использованием объектов не выявлены

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Дата оценки (дата осмотра)
	«27» августа 2015 года

	Дата составления Отчета
	«28» августа 2015 года

	Срок проведения оценки 
	с «27» августа 2015 года по «28» августа 2015 года

	Допущения и ограничения, на которых основывается оценка
	Оценка основана на документах, представленных Заказчиком, которые считаются достоверными.

	Основание для проведения оценки 
	Договор № 01/07/2015 от «14» июля 2015 года


3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ
3.1. Сведения о Заказчике

	Заказчик
	Общество с ограниченной ответственностью «СеверСпецСервис» 

	Местонахождение Заказчика
	163001, г. Архангельск, пр. Ломоносова, д. 258, корпус 1, помещение 2

	Реквизиты 
	ОГРН 1105032001470 от 04.03.2010г., 

ИНН 5032218721, КПП 503201001


3.2. Сведения об Оценщике
	Оценщик
	Амосова Кристина Андреевна

	Местонахождение оценщика
	163002, г. Архангельск, ул. Урицкого, д. 17, офис 408

	Сведения об образовании исполнителя
	Диплом ВЗФЭИ о профессиональной переподготовке ПП №797215 от 11.11.2006г. на ведение профессиональной деятельности в сфере оценки стоимости предприятия (бизнеса) и иных видов собственности. Удостоверение о повышении квалификации 760600001269 регистрационный номер 19889 от 05.06.2015г. по дополнительной профессиональной программе «Оценочная деятельность». 

	Сведения о членстве в саморегулируемой организации оценщиков исполнителя
	Является членом саморегулируемой организации оценщиков № по реестру 248 от 08.06.2007г. НП «САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ АССОЦИАЦИИ РОССИЙСКИХ МАГИСТРОВ ОЦЕНКИ», расположенной по адресу: г. Москва, ул. Ленинская Слобода, д.19.

	Сведения о страховании гражданской ответственности исполнителя
	Профессиональная ответственность Оценщика Амосовой Кристины Андреевны застрахована в ОАО «АльфаСтрахование» Архангельский филиал (полис №8991R/776/00007/5). Лимит ответственности на один страховой случай 30 000 000,00 (Тридцать миллионов) рублей.

	Стаж работы в оценочной деятельности
	С 2006 года


3.3 Сведения о юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор

	Наименование организации
	ООО «Триал Менеджмент»

	Местонахождение организации
	163002, г. Архангельск, ул. Урицкого, д. 17, офис 408

	Реквизиты организации
	ИНН 2901149553 / КПП 290101001

ОГРН 1062901054886 от 24.05.2006г.
р/с 40702810827060000240 в СпбФ ОАО «МДМ Банк» г. Санкт-Петербург

к/с 30101810800000000722; БИК 044030722


4. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Настоящая оценка произведена в соответствии с действующим законодательством об оценочной деятельности в РФ. Перечень стандартов и закон использовавшихся при оценке рыночной стоимости, представлен ниже:
· Гражданский кодекс РФ;

· Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ;

· Федеральный стандарт оценки № 1 утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 г. № 256;

· Федеральный стандарт оценки № 2 утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 г. № 255;

· Федеральный стандарт оценки № 3 утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 г. № 254;
· Стандарты и правила оценочной деятельности НП «АРМО», утвержденные Решением Президиума от 16.01.2008г.
· Применение стандартов и правил оценочной деятельности, установленных Некоммерческим партнерством, обусловлено тем, что оценщики, которые проводят оценку, являются членами данного профессионального объединения.
5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ, 

ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

Нижеследующие Условия, допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего Отчета об оценке. 

Настоящий Отчет достоверен только в полном объеме и лишь с учетом указанных в нем целей.

Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав на оцениваемую собственность. Оцениваемые права собственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме ограничений, оговоренных в Задании на оценку.

Оценщики не проводили правовой экспертизы документов, полученных в процессе данной работы, поэтому не несут ответственности за обстоятельства юридического характера, связанные с правами на оцениваемый объект. Оценщики не проводили детальное обследование объекта, аудиторскую проверку, инвентаризацию, техническую либо иную экспертизу, полагаясь на верность исходной информации, представленной Заказчиком, и не принимают на себя ответственности за таковые.

Оценщики предполагают отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на результат оценки. Оценщики не несут ответственности ни за наличие таких скрытых факторов, ни за необходимость выявления (или в случае выявления) таковых.

Оценщики исходят из того, что сведения, использованные ими и содержащиеся в настоящем Отчете, получены из источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщики не могут гарантировать их абсолютную точность и принять на себя полную ответственность в данном аспекте, поэтому в Отчете содержатся ссылки на источники информации.

От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с проведением данной работы, кроме как по официальному вызову суда.

Мнение Оценщиков относительно стоимости объекта действительно только на дату оценки объекта оценки. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности за изменение социальных, экономических, юридических, физических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

Ни Заказчик, ни Оценщики не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором и Заданием на оценку.

Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете.

Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.

Заказчик принимает на себя обязательства заранее освободить и обезопасить Оценщиков от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщикам, вследствие легального использования результатов настоящего Отчета.

Кроме вышеуказанных условий, в ходе расчетов Оценщик, возможно, будет вынужден принять дополнительные условия, допущения и ограничения. В таком случае, принятые допущения будут непосредственно отмечены оценщиком в соответствующей части Отчета.

6. ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ

6.1 Общие понятия и определения

Балансовая стоимость – стоимость объекта, отраженная в балансе предприятия или организации. Она состоит из первоначальной стоимости недвижимости на момент ввода в эксплуатацию, скорректированной на все проведенные переоценки основных фондов за вычетом бухгалтерской амортизации, а также за вычетом стоимости произведенных улучшений за период эксплуатации.

Вид стоимости – вид стоимости, указанный в Отчете, должен соответствовать содержанию, предусмотренному действующим законодательством Российской Федерации (Закон «Об оценочной деятельности в РФ», федеральные стандарты оценки). Если в Отчете используется понятие «рыночная стоимость» в соответствии с другими стандартами оценки (к примеру, в соответствии с Международными Стандартами Оценки), то данное обстоятельство требует дополнительного обоснования, включая анализ различий между стандартами с позиции того, как эти различия влияют на интерпретацию результатов оценки

Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения стоимости) – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Задача (назначение) оценки – предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения. Например: совершение сделки купли-продажи, передача имущества в залог, сдача имущества в аренду, проведение торгов, отражение имущества в бухгалтерской отчетности и т.п.

Заказчик – юридическое или физическое лицо, которое заключило договор об оценке с Оценщиком или юридическим лицом, которое соответствует условиям, установленным статьей 15.1 Закона «Об оценочной деятельности в РФ».

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом износа и устареваний.

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.

Метод оценки – способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Недвижимость (недвижимое имущество) – земельные участки и все, что размещено на них и тесно связано с ними, то есть объекты, перемещение которых невозможно без нанесения им непропорционального ущерба.

Обременение – ограничение права собственности и других вещных прав на объект правами других лиц (например, залог, аренда, сервитут, арест имущества, доверительное управление и др.). В оценке обременение, как правило, исследуется с точки зрения того, как может повлиять наличие обременения на экономические интересы существующего владельца имущества и ожидания предполагаемого инвестора (покупателя).

Объект оценки – отдельные материальные объекты (вещи); совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида (движимое или недвижимое, в том числе предприятия); право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества; права требования, обязательства (долги); работы, услуги, информация; иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством РФ установлена возможность их участия в гражданском обороте. (ст. 5 Закона РФ <Об оценочной деятельности в РФ> от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ).

Объект-аналог объекта для целей оценки – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Отчет об оценке – документ, составленный в соответствии с Законом «Об оценочной деятельности в РФ», федеральными стандартами оценки, стандартами и правилами НП «АРМО», предназначенный для заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователей отчета об оценке), содержащий подтвержденное на основе собранной информации и расчетов профессиональное суждение оценщика относительно стоимости объекта оценки.

Оценщик (субъект оценочной деятельности) – физическое лицо, являющееся членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшее свою ответственность в соответствии с требованиями Закона «Об оценочной деятельности в РФ».

Оценочная организация – Юридическое лицо, соответствующее условиям, установленным статьей 15.1 Закона «Об оценочной деятельности в РФ», и с которым оценщик заключил трудовой договор.

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

- объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними.

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

Стоимость объекта оценки с ограниченным рынком – стоимость объекта оценки, продажа которого на открытом рынке невозможна или требует дополнительных затрат по сравнению с затратами, необходимыми для продажи свободно обращающихся на рынке товаров.

Цель оценки – установление рыночной или отличной от рыночной стоимости в соответствии с задачей (назначением) оценки.

Цена – денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки или его аналог.

6.2 Процесс оценки (последовательность определения стоимости объекта оценки)

Процесс оценки состоит из нескольких последовательно выполняемых этапов:

· заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

· установление количественных и качественных характеристик объекта оценки;

· анализ рынка, к которому относится объект оценки;

· выбор и обоснование подходов к оценке и методов оценки в рамках каждого из подходов к оценке;

· расчет рыночной стоимости объекта оценки в рамках каждого из выбранных подходов к оценке;

· согласование (обобщение) результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определение итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки;

· составление и передача Заказчику Отчета об оценке.
7.  ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ

Оценщиком были исследованы документы и информация, представленные Заказчиком, устанавливающие количественные и технические характеристики объектов оценки:

· Запрос на оценку от 23.04.2015г.;

· Инвентарная опись основных средств от «30» марта 2015г.;
· Правоустанавливающие и иные технические документы на объекты оценки Заказчик не предоставил.
Ксерокс Кonica bizhub c220
	Наименование объекта оценки
	Ксерокс 

	Назначение объекта оценки
	универсальная машина - сканер - широкие возможности по копированию - персональные ящики пользователей - отправка на FTP и почту - дешевый тонер от PRO

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер
	У00000018

	Балансовая стоимость, рублей
	147 610,17

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год выпуска 
	2012

	оснащение 
	Принтер, Сканер, Копир

	печать 
	Лазерная

	формат бумаги 
	A3

	скорость цветной печати 
	22 коп/мин

	разрешение сканера
	dpi - 600x600

	Состояние объекта
	Хорошее

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500)

	Наименование объекта оценки
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010) 

	Назначение объекта оценки
	Интегрированная платформа, обеспечивающая высокую скорость и надежность голосовой связи и передачи данных на территории организации и за ее пределамиобеспечивает непревзойденную производительность, безопасность, надежность и производительность, позволяя реализовывать поддержку мобильности в корпоративных сетях при сохранении невысокой совокупной стоимости владения

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер
	У00000044

	Балансовая стоимость, рублей
	105 635,59

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы

	Год выпуска 
	2012

	Базовая скорость передачи данных
	10/100/1000 Мбит/сек

	Уровень управления
	4

	Количество портов
	8

	USB
	есть

	Возможность установки в стойку
	есть

	Ширина
	391 мм

	Высота
	440 мм

	Длина
	44 мм

	Вес
	6.35 кг

	Код производителя
	RFS-6010-100R0-WR

	Страна-производитель
	Китай

	Гарантия
	1 год

	Поддержка Wi-Fi
	есть

	Поддержка VLAN
	есть

	PoE Ethernet
	есть

	Состояние объекта
	Хорошее

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


Шлагбаум Doorhan 5000
	Наименование объекта оценки
	Шлагбаум Doorhan

	Назначение объекта оценки
	Автоматика для парковки

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер
	У000000

	Балансовая стоимость, рублей
	103 629,38

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год выпуска 
	2013

	Длина стрелы
	5 м

	интенсивность использования 
	70%

	Время открывания 
	до 6 сек

	класс защиты 
	IP54

	диапазон температур 
	от -45 до +50°С

	Напряжение питания
	т 170 до 240В

	Состояние объекта
	Хорошее

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


Коммутатор Catalyst 2960S

	Наименование объекта оценки
	Коммутатор Catalyst 2960S

	Назначение объекта оценки
	Предназначены для организации уровня доступа локальной сети (непосредственное подключение компьютеров/ рабочих станций/ сетевых принтеров)

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер (1 единицы)
	БП0000050

	Инвентарный номер (2 единицы)
	БП0000051

	Балансовая стоимость, рублей
	150 922,22

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год выпуска 
	2013

	Скорость передачи данных
	100 Мбит/сек и 1 Гбит/сек


	Количество базовых порта 
	48

	поддерживает стандарты 
	Auto MDI/MDIX, IEEE 802.1p (Priority tags), IEEE 802.1q (VLAN), IEEE 802.1d (Spanning Tree), IEEE 802.1s (Multiple Spanning Tree)

	Оборудован
	четырьмя совмещенными портами 10/100/1000BaseTX/SFP

	поддерживают 
	передачу голоса, данных и видео, а также безопасный доступ

	Состояние объекта
	Хорошее

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


Мачта 

	Наименование объекта оценки
	Мачта

	Назначение объекта оценки
	служит для подъема антенных устройств на определенную высоту

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер 
	БП0000061

	Балансовая стоимость, рублей
	412 711,86

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год выпуска 
	2011

	Материал основания
	Металлические трубы

	Материал строения 
	Металлические конструкции

	Высота 
	10 м

	Метод постройки 
	хозяйственный

	Состояние объекта
	Удовлетворительное

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


Фундамент под автомобильные весы

	Наименование объекта оценки
	Фундамент под автомобильные весы

	Назначение объекта оценки
	Фундамент под автомобильные весы – капитальное сооружение,  которое строится в соответствии с проектом в расчете на длительный срок эксплуатации (не менее 10 лет). Выбор  конструкции фундамента производится на основании расчетов по схеме нагрузок с учетом несущей способности грунта

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер (1 единицы)
	БП0000063

	Инвентарный номер (2 единицы)
	БП0000064

	Балансовая стоимость, рублей
	254 237,29

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год выпуска 
	2012

	Материал основания
	песок

	Материал фундамента
	Железобетонные плиты

	Состояние объекта
	Удовлетворительное

	Опоры 
	Металлические, бетонные 

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


Модульное здание под офис 

	Наименование объекта оценки
	Модульное здание под офис 

	Назначение объекта оценки
	Административное зданеи

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер 
	БП0000065

	Балансовая стоимость, рублей
	1 917 089,27

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год постройки
	2012

	Количество этажей
	2

	Количество модульных блоков
	8 блок контейнеров

	Габариты, м (Д х Ш х В) 
	6 х 6 х 5

	Общая площадь здания
	288,0 кв.м.

	Каркас 
	Металлические 

	Материал стен
	готовые стеновые и кровельные сэндвич-панели

	Полы
	Деревянные 

	Проемы 
	Сэндвич-панели с уже врезанными в заводских условиях окнами и дверями. Двери металлические

	Внутренняя отделка
	Простая 

	Инженерное обеспечение
	Электроосвещение

	Прочие работы
	Металлические лестницы

	В конструкции здания не используется деревянный каркас и иные горючие материалы, что значительно повышает пожаробезопасность и надежность здания

	Метод постройки 
	хозяйственный

	Состояние объекта
	Хорошее 

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


 Септик Астра-20 

	Наименование объекта оценки
	Автономная канализационная станция Астра 20

	Назначение объекта оценки
	Уникальная система, способная в сутки перерабатывать сточных вод

	Текущее использование
	По назначению

	Инвентарный номер 
	БП0000048

	Балансовая стоимость, рублей
	179 200,00

	Остаточная стоимость
	Отсутствует 

	Имущественные права 
	ООО «СеверСпецСервис»

	Обременения (ограничения) права
	Не зарегистрированы 

	Год выпуска 
	2011

	Максимальный объем одного разового сброса
	850 литров

	Рассчитана на обслуживание 
	20 человек

	Объём переработки
	до 4 м3 в сутки

	Расход энергии
	 0,15 кВт/сут

	Вес 
	540 кг

	Размеры (Длина, Ширина, Высота)
	2.00м x 1.66м x 2.36м

	Состояние объекта
	Удовлетворительное 

	Устаревания
	Физический износ (расчет см.п. 11.1.2)


8. СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
8.1. Основные социально-экономические показатели России за январь-июль 2015 года
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8.2. Характеристика Московской области

Моско́вская о́бласть (неофициально Подмосковье) — субъект Российской Федерации, входит в состав Центрального федерального округа. Административный центр Московской области не определён, фактически — город Москва, часть органов государственной власти расположены в Красногорске.

Область расположена в центральной части Восточно-Европейской равнины в бассейне рек Волги, Оки, Клязьмы, Москвы. Граничит на северо-западе и севере с Тверской областью, на северо-востоке и востоке — с Владимирской, на юго-востоке — с Рязанской, на юге — с Тульской, на юго-западе — с Калужской, на западе — со Смоленской, в центре — с городом федерального значения Москвой. Также существует небольшой северный участок границы с Ярославской областью.

Московская область образована 14 января 1929 года. Исторически области предшествовала Московская губерния, образованная в 1708 году. Область была как Центрально-Промышленная область в ходе укрупнения единиц административного-территориального деления РСФСР, а 3 июня 1929 года была переименована в Московскую область.

Административно область состоит из 34 районов, 29 городских округов и 5 закрытых административно-территориальных образований (городских округов).

Своё название область получила по городу Москве, который, однако, является отдельным субъектом Российской Федерации и в состав области не входит. Органы государственной власти Московской области размещаются на территории города Москвы и Московской области. в 2007 году сдан в эксплуатацию Дом Правительства Московской области, расположенный на территории городского поселения Красногорск Красногорского района, в 350 м от МКАД, и большинство органов исполнительной власти было перемещено туда.
Федеральная служба государственной статистики (Росстат) опубликовала в "Российской газете" показатели социально-экономического положения субъектов РФ в 2014 году. С помощью этих документов "360 Подмосковье" подготовил краткий отчет о состоянии индексов производства, положении на рынке жилья, уровне зарплат, росте цен и демографической ситуации в Московской области в 2014 году.
8.2.1. Как изменились социально-экономические показатели Подмосковья за 2014 год

Индексы производства

Индекс производства - относительный показатель, характеризующий изменение масштабов производства в сравниваемых периодах.

По данным Росстата, за 2014 год сводный индекс производства по Московской области вырос на 3,9% по сравнению с прошлым годом. Положительную динамику продемонстрировали показатели добычи полезных ископаемых (вырос на 2,9%) и обработки сырья (вырос на 4,5%). На 3,6% за год в регионе снизился индекс деятельности по производству и распределению газа, воды и электроэнергии.

Индекс производства сельского хозяйства увеличился на 0,8%: показатель по растениеводству вырос на 4,9%, но на 3,9% упал индекс по животноводческой деятельности, что, предположительно, может быть связано с падением спроса на мясную продукцию, о котором сообщалось в начале февраля.

Строительство и рынок жилья
Объем выполненных строительных работ снизился на 1,2%, при этом объем жилой площади (сумма площадей всех частей жилых помещений) в Московской области вырос на 8,2 квадратных километра, что на 11,5% больше чем в 2013 году. Выросли и цены на подмосковное жилье: на первичном рынке на 8,7%, на вторичном – на 4,2%.

Цены на потребительские товары
Стоимость фиксированного набора потребительских товаров и услуг за 2014 год выросла на 9,9%, составив 13195 рублей. Напомним, в состав упомянутого перечня входят 83 наименования, из которых 41 – виды непродовольственных товаров, 30 – виды продовольственных товаров, 12 – виды услуг.

По данным на декабрь 2014 года, минимальный набор продуктов питания в Подмосковье стоит 3304 рубля. Данный показатель увеличился на 14,4% по сравнению с последним месяцем 2013 года.  Общий уровень цен и тарифов на товары и услуги в регионе вырос на 12,2%, что на 0,2% больше, чем в среднем по Центральному федеральному округу РФ. С повышением цен связано и увеличение объемов выручки от  розничной продажи потребительских товаров: за 2014 год этот показатель продемонстрировал рост на 7,9%.

Уровень заработной платы
Средняя заработная плата по Подмосковью в 2014 году составила 39032 рубля, что на 0,2% меньше, чем годом ранее - неплохой показатель для текущей экономической ситуации в РФ. Число безработных в области сократилось на 2,9% - до 104,9 тысяч человек. Из них 19,8 тысяч на 1 января 2015 года были зарегистрированы в государственных учреждениях службы занятости, что на 11,6% больше, чем годом ранее.

Число родившихся в Московской области в 2014 году по сравнению с прошлым годом увеличилось с 12,1 до 12,6 человек на тысячу, смертность же сократилась с 14,1 до 13,9 человек на тысячу. Таким образом, был сокращен показатель по естественной убыли населения с -2,0 до -1,3 человек на тысячу жителей региона.

Ранее
В конце 2014 года Андрей Воробьев заявил, что не допустит сокращений на предприятиях в связи с кризисом. Губернатор рассказал о ведении постоянного диалога с предприятиями. 

"Наша задача – поддержать ключевые отрасли: предприятия, строительные компании, производство. Мы понимаем, что в непростой для экономики период, компаниям все равно продолжают быть нужны кредиты, а ставка возросла до 25%. Мы понимаем сложность и пытаемся помочь каждому предприятию, не допустить сокращений, банкротства", - сказал губернатор.

Ранее также сообщалось, что Подмосковье впервые сравняло темпы строительства жилой и деловой недвижимости. Об этом заявил заместитель председателя правительства Московской области Герман Елянюшкин во время прямого эфира с губернатором региона на телеканале "360 Подмосковье".

"Мы впервые практически приблизились по вводу деловой недвижимости к жилой. <…> В стране заняли первое место. Это значит, что не надо ездить в соседние города, доступность, первые этажи для малого бизнеса. Это создание рабочих мест", - отметил Герман Елянюшкин во время прямого эфира.

Подводя итоги 2014 года в декабре, Андрей Воробьев отметил, что Московская область занимает одно из ведущих мест по рождаемости в стране. Губернатор подчеркнул, что за 2014 год рождаемость в регионе выросла на 4-5%, что соответствует данным Росстата.

В феврале 2015 года губернатор Андрей Воробьев представил антикризисный план для подмосковной экономики. Глава региона выступил с ежегодным обращением к жителям области, третьим в его карьере. На этот раз свои коррективы в идеологию лидерства Московской области внесла общая экономическая ситуация.

"Очевидно, впереди нас ждет непростой год, а может быть, и не один. Каждую семью сегодня беспокоит, что будет с ценами на продукты и лекарства, со стоимостью проезда и услуг ЖКХ, с зарплатами. В это время на власти лежит особая ответственность. Каждый глава, министр, депутат должен проявлять чуткость, внимание к деталям, решать проблемы человека. Это норма и стиль нашей работы", - сказал губернатор.
9. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ 

ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ

Понятие наилучшего и наиболее эффективного использования, применяемое в настоящем Отчете, определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей, причем непременно должны соблюдаться условия физической возможности, должного обеспечения и финансового оправдания такого рода действий.

Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования оцениваемого объекта были учтены четыре основных критерия:

1. Юридическая правомочность – рассмотрение только тех способов, которые разрешены законодательными актами.

2. Физическая возможность – рассмотрение физически реальных в данном месте способов использования.

3. Экономическая приемлемость – рассмотрение того, какое физически возможное и
юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу.

4. Максимальная эффективность – рассмотрение того, какое экономически приемлемое использование будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость.

Оцениваемое имущество имеет конкретное функциональное назначение, и физически изменить область его применения не представляется возможным.

Таким образом, наилучшее и наиболее эффективное использование объектов оценки совпадает с его текущим использованием.

10. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ

10.1. Рынок электроники, бытовой, компьютерной, оргтехники техники
Покупатели наверняка заметили, что за последние месяцы импортная бытовая техника и электроника подорожала значительно сильнее, чем ожидалось. В декабре прошлого года рынок компьютерной техники также лихорадило: несмотря на то, что большинство ритейлеров ещё реализовывало запасы, закупленные по докризисным ценам, стоимость товаров увеличилась на 30–40%.

Кроме того, покупатели столкнулись с такими подзабытыми явлениями, как очереди и дефицит. Это связано с тем, что после предновогодних распродаж некоторые продавцы не успели пополнить свои запасы. 

В IV квартале объём продаж компьютеров и бытовой техники достиг исторического максимума и составил более 500 млрд рублей. Естественно, этот впечатляющий уровень достигнут не только благодаря росту физических объёмов продаж, но и за счёт значительного повышения стоимости устройств.

В конце прошлого года цены на компьютерную технику росли опережающими темпами. Поскольку около 95% товаров в этом сегменте – импортные, планшеты, смартфоны и ноутбуки массово подорожали на 60–80%. В целом, бюджетные модели повышение затронуло в большей степени, чем элитные гаджеты.

Ожидалось, что товары, производящиеся в России, будут дорожать медленнее, чем их импортные аналоги, но этого не произошло. Фактически все наши предприятия работают по «отвёрточной» технологии, закупая комплектующие за доллары или евро, поэтому в себестоимость продукции производители вынуждены закладывать все валютные и рыночные риски.

Сейчас ситуация на рынке неровная. Средняя стоимость смартфонов в январе выросла лишь на 2%. Больше всего подорожал модельный ряд Lenovo и Samsung (по 3%), цены на LG и Sony выросли на 2,5%, на Apple – остались на том же уровне, а вот ASUS и Acer подешевели.

По итогам 2014 года российский рынок печатающих устройств сократился на 10,3% - до 3,57 млн. штук, в денежном выражении на 15,4% - до $828,35 млн. В общем объеме продаж на лазерную технику пришлось около 2,47 млн устройств, в том числе 1,52 млн МФУ, из которых 1,08 млн представлены струйными принтерами, сообщила исследовательская компания IDC.
Спрос и предложения на оцениваемую технику имеется. Рост с января не наблюдается. 
10.2. Обзор автоматических шлагбаумов

Сейчас автоматический шлагбаум – это неотъемлемой частью пропускного пункта, предназначенных для ограничения и управления доступа автомобильному транспорту на многих промышленных предприятиях, складах, автостоянках. Никакой современный город не обходится без такого практичного и удобного инструмента, как шлагбаум.

Шлагбаум автоматический – это стойка с силовым механизмом, собственно стрела и электронный блок управления. Соответственно от места их установки шлагбаумы могут подразделяться на железнодорожные шлагбаумы, стояночные шлагбаумы (или парковочные шлагбаумы), шлагбаумы дорожные, шлагбаумы для пропускных пунктов, ГИБДД шлагбаум, шлагбаум переездной, и др. По принципу действия шлагбаумы делятся на электромеханические и гидравлические. Основа силового механизма электромеханических шлагбаумов – это электродвигатель, редуктор и специальная балансировочная пружина. Гидравлические шлагбаумы приводятся в движение с помощью гидропривода и балансировочной пружины (как видите, балансировочная пружина – необходимый элемент конструкции устройства). Стрела может быть различной длины, для различных моделей она может составлять от 2 до 8 метров. Гидравлический шлагбаум имеет меньшее распространение на рынке, нежели шлагбаум электромеханический – несмотря на то, что первый считается более надежным. Однако электромеханический шлагбаум отличается более высокой устойчивостью к низким температурам и вибрации, характерным для климата нашей страны – именно этим обусловлен тот факт, что данный вид шлагбаумов более распространен среди нашего населения

Мы опишем преимущество, которым обладают электромеханические шлагбаумы фирмы CAME по сравнению с прочими средствами ограничения и управления доступа автотранспорту. Оно заключается в том, что один из основных элементов устройства – электромеханический мотор с редуктором – не требует периодического ухода. Не реверсивный редуктор предназначен для того, чтобы держать шлагбаум в запертом состоянии. Панель управления шлагбаумом сконструирована таким образом, чтобы с его помощью можно было использовать радио приемник, а также другие системы безопасности и управления. Система разблокировки, которая встроенная в шлагбаум, позволяет осуществлять управление устройством в том случае, если прекратится подача электроэнергии. Корпус шлагбаума сделан из оцинкованной стали и покрыт специальным составом оранжевого цвета (нанесение состава осуществляется с использованием термо-порошковой технологии).

Автоматические шлагбаумы в комплексе с автоматическими системами парковки значительно упрощают и автоматизируют процесс оплаты за стоянку, а также могут обеспечить доступ только своим сотрудникам либо тем, кто обладает разрешением на пользование стоянкой. Такие шлагбаумы довольно просты в эксплуатации, они компактны, удобны и практичны, могут работать с довольно высокой скоростью. Время открывания (и, соответственно, закрывания) шлагбаума – это одна из важнейших характеристик изделия, для различных моделей оно может составлять от 1,5 до 10 секунд. Само собой, чем меньше время закрывания/открывания, тем лучше, однако тем технологичнее процесс изготовления шлагбаума, тем выше получается стоимость изделия. Более подробно для каждого вида шлагбаума эти характеристики Вы можете посмотреть в описаниях шлагбаумов.

Для того, чтобы перекрывать широкие проезды довольно часто используются два шлагбаума, которые устанавливают навстречу друг другу. Такие шлагбаумы работают синхронно и обеспечивают надежное перекрытие широких проездов. Многие модели предусматривают установку на стреле шлагбаума элементов световой сигнализации, также на многие модели можно установить шторки, подвижную опору или бордюр безопасности (бордюр безопасности – это резиновый профиль в нижней части стрелы, необходимый для того, чтобы обезопасить водителя в случае возникновения какого-либо неприятного инцидента). Электронные блоки, предназначенные для управления приводами, обеспечивают возможность задания разных режимов работы.

Управление шлагбаумом можно совершать дистанционно – от кнопки, от подключенного устройства (считывателя карточек, кодовой клавиатуры и тому подобное). Приемник радиоуправления шлагбаумом позволяет приводить в действие привод дистанционно, при помощи специального миниатюрного радиобрелока. Кроме того, к блоку управления можно подключить различные элементы обеспечения безопасности: фотоэлементы, индукционные металлодетекторы, используемые для фиксации факта присутствия автомобиля в зоне проезжей части, и так далее.

Использование шлагбаумов на складах может существенно сэкономить время грузопотока, а так же минимизировать человеческие затраты. Большую роль играют парковочные шлагбаумы на стоянках. Установка их может существенно контролирует въезд транспорта на территорию автостоянки и избежать нежелательного угона. Надо отметить, что устройство автоматических шлагбаумов совершенно не сложно. Кроме того, они полностью безопасны для эксплуатации.

Установка шлагбаума перед жилым домом или парковочной площадкой — дело довольно новое, однако весьма быстро перерастающее в традицию. Рынок шлагбаумов предлагает заказчикам немалое разнообразие их видов и модификаций. Так, на предприятиях чаще всего устанавливаются автоматические шлагбаумы, (среди них можно отметить шлагбаумы Came Gard итальянского производства шлагбаумы FAAC, а также шлагбаумы Daspi. В отличие от довольно дорогих импортных моделей, российские шлагбаумы также неплохо известны в данной группе товаров как качественные представители эконом-класса. Перед въездами на парковочные площадки, территории банков, гостиниц, а также жилых домов чаще устанавливают электромеханические шлагбаумы. Очень распространенными моделями являются шлагбаумы Will от итальянской фирмы Nice.

Рынок продажи шлагбаумов в настоящее время очень велик, поэтому прежде, чем остановить свой выбор на чем-то одном, рекомендуется узнать фирмы-производители, выяснить стоимость шлагбаума, условия продажи, а так же сроки монтажа шлагбаума. 

10.3. Рынок модульных зданий в России

Модульные быстровозводимые здания представляют конструкции высокой заводской готовности, позволяющие за короткий срок собрать готовое здание. По сути, это конструктор, из модулей которого получается то или иное здание по типовому проекту.
Производство модульных быстровозводимых зданий необходимо в следующих случаях: 

· Организация временного жилья (вахтовые посёлки, общежития и так далее);

· Складирование материалов (блок-контейнер предоставляет отличную возможность защиты материалов при минимальных затратах);

· Использование блок-контейнера может касаться и возведения отдельных специальных зданий, например, медицинских пунктов или пунктов координации связи на больших проектах.

· Модульные здания отлично подходят для организации постов охраны, временного проживания охотников, лестников и тому подобного.

· Использование блок-контейнера возможно и на обычном дачном участке в качестве лёгкого садового домика. 

· Металлические бытовки используются для организации отдыха на природе (в частности, турбазах эконом- и среднего класса).

· Быстровозводимые здания активно используются в коммерции в качестве торговых киосков, павильонов и офисов продаж. Например, на основе блок-контейнера возможно возведение сооружений автосервиса.

· Модульные здания используются в самых разнообразных целях: например, в качестве мест для переодевания на пляже или душевой.

Быстровозводимые здания востребованы на рынке по следующим причинам: 

· Экономичность. Стоимость возведения жилого блок-контейнера или сложного здания на его основе намного ниже, чем стоимость строительства из традиционных материалов. 

· Оперативность. Смонтировать несколько элементов модульных зданий и подключить коммуникации займёт от нескольких часов до нескольких дней. Это самый быстрый способ получить здание, готовое для проживания стройотряда, коммерческую площадь или же складское помещение. Скорость возведения играет немаловажную роль и в экономическом аспекте, так как быстровозводимые здания отличаются минимальными затратами на работу по строительству.

· Мобильность. Все компоненты модульного здания (блок-контейнера) могут быть легко перевезены на любое место. Быстрая сборка и быстрый демонтаж позволяют обеспечивать жильём временные строительные отряды и другие группы людей, нуждающиеся в проживании на срок, несопоставимый по длительности со сроками традиционного строительства.

· Возможность перевозки блок-контейнера в собранном виде. К примеру, габаритные металлические бытовки могут быть загружены на грузовую платформу и оперативно перевезены на новое место.

Размеры быстровозводимых зданий могут достаточно сильно колебаться от небольших габаритных бытовок (шириной 2,5 метра) до крупных многоэтажных сооружений офисного или складского назначения. Быстровозводимые здания обладают возможностью свободного масштабирования, то есть их конструкция может изменяться в зависимости от необходимости. Некоторые типовые проекты предполагают возможности дальнейшего расширения: например, модульное здание для организации небольшого производственного цеха в дальнейшем может быть расширено при увеличении объёмов производства или количества хранимого сырья.

На рынке различают следующие категории: одноэтажные бытовки (практически представляют собой массив из типовых блок-контейнеров), многоэтажные быстровозводимые модульные здания (в основном носят складской, торговый или административный характер), а также габаритные (2,5 метра шириной) и негабаритные мобильные здания для организации временного жилья или складов.

На рынке быстровозводимых зданий отчётливо прослеживается четыре основных вида клиентской аудитории: 

· Частные заказчики. Основной интерес - возведение временного жилья при самостоятельном строительстве частного дома, либо приобретение эконом-варианта садового или дачного домика. Для данной аудитории наиболее важным является фактор цены.

· Частные предприниматели и юридические лица, относящиеся к категории малого бизнеса. Для нужд этой аудитории требуются промышленные или административные быстровозводимые модульные здания, выполняющие функции коммерческой недвижимости. Примеры – автосервисы, удалённые офисы, киоски, торговые павильоны.

· Компании. Как правило, данной группе требуется готовое целевое решение, позволяющее решать конкретные задачи. Особенностью заказов этого типа является достаточно подробное техническое задание. Примеры: кафе, посты охраны, разнообразные боксы, бытовки для персонала и так далее.

· Крупные корпоративные заказчики. В отличие от предыдущей группы, в данном случае востребовано не только готовое решение, но и свободно масштабируемые унифицированные системы, позволяющие разворачивать сети подобных сооружений и модифицировать имеющиеся. Корпоративные заказы часто отличаются необходимостью установки дополнительного оборудования для облегчения интеграции модульных зданий.

Рынок быстровозводимых сооружений модульного типа достаточно развит в России. Основными потребителями остаются компании-представители строительной сферы, нуждающиеся в бытовках для персонала и различных вспомогательных сооружениях. На втором месте – коммерческая недвижимость, то есть быстровозводимые модульные здания, разрабатываемые для решения промышленных и торговых задач. 

Экономический кризис существенно уменьшил объёмы нового строительства, а также вызвал заморозку уже запущенных проектов. Следствием подобной ситуации становится снижение спроса на модульные здания и блок-контейнеры, а также увеличение конкуренции на рынке. С другой стороны заметно небольшое увеличение спроса по другим областям, вызванное необходимостью внедрения экономичных решений для строительства. Предполагается, что через полтора года на рынке останутся только те компании, которые выделяются качеством продукции. 

Наша строительная компания осуществляет строительство модульных зданий в Москве и Петербурге, мы посталяем модульные здания в Самару и Новосибирск. Наши блочно модульные здания есть в Калуге и Сочи. Будем рады помочь Вам с поставкой и установкой такого здания в ваш город. Всегда рады сотрудничеству. 

11. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ
11.1. Применение затратного подхода при расчете стоимости оцениваемого имущества
Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.

Основным принципом, на котором основывается затратный подход, является принцип замещения. Он гласит, что осведомленный покупатель никогда не заплатит за какой-либо объект больше той суммы, которую нужно будет потратить на воспроизводство (замещение) объекта, аналогичного по своим потребительским характеристикам оцениваемому.

Основные шаги при применении затратного подхода к определению стоимости объекта оценки:

1. Определение восстановительной стоимости (стоимость замещения или воспроизводства) объекта оценки без учета износа.

2. Определение величины накопительного износа.

3. Уменьшение восстановительной стоимости на величину накопительного износа.
4. Определение сопутствующих затрат.

5. Расчет рыночной стоимости объекта оценки.

Рыночная стоимость оборудования рассчитывается по формуле:

РС = Св/з х (1 – И сумм), где

РС – рыночная стоимость объекта оценки;
С в/з – восстановительной стоимости (стоимость замещения или воспроизводства) объекта оценки без учета износа;

И сумм. – накопленный износ.
11.1.1. Определение восстановительной стоимости объектов оценки
Под стоимостью воспроизводства объекта оценки понимается либо стоимость воспроизведения в современных условиях и в текущих ценах точно такого же объекта (его полной копии), либо стоимость приобретения объекта (в ценах на дату оценки) полностью идентичного данной техники по конструктивным, функциональным, эксплуатационным и другим характеристикам.

Оценщиком были рассмотрены организации, специализирующиеся на реализации данного вида имущества. Результату поиска представлены ниже в таблице.
Таблица 11.1.1.
	№ п/п
	Наименование объекта-аналога
	Восстановительная стоимость аналога без НДС, руб.
	Источник информации

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	172 543,00
	http://www.technoplus.ru/shop/UID_777.html

	
	
	107 160,00
	http://www.orgtehpoly.com/removed/bizhub_c220/

	
	
	127 863,00
	http://www.trikvetra.ru/copyshop/product/konica-minolta-bizhub-c220.html

	
	
	158 541,00
	http://gipper.ru/Printers/Konica_Minolta_bizhub_C220-194116/

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	176 247,00
	http://network.msk.ru/catalog/catalyst_2960s_series

	
	
	150 283,00
	http://www.mnogo-it.ru/kommutator-motorola-rfs-6010-100r0-wr.ap

	
	
	178 811,00
	http://www.insotel.ru/model.php?id=26455

	3
	Шлагбаум (Doorhan 5000, длина стрелы 5,0 м)
	36 356,00
	https://www.vorota-goroda.ru/eshop/barrier/doorhan_barrier5000_shlagbaum_avtomaticheskij/

	
	
	35 550,00
	http://www.privodvorot.ru/index.php?productID=7

	
	
	36 783,00
	http://www.shop.profvorota.ru/shop/barriers/barrier-5000-doorhan/

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	165 367,00
	https://www.avito.ru/moskva/oborudovanie_dlya_biznesa/kommutator_dostupa_cisco_623826959

	
	
	171 462,07
	http://market.ithost.pro/acer/kommutator-cisco-ws-c2960s-48ts-l.html

	
	
	176 247,00
	http://network.msk.ru/catalog/catalyst_2960s_series

	5
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций 
	513 248,00
	Документы Заказчика, см. расчет ниже

	6
	Фундамент под автомобильные весы 
	299 136,00
	Документы Заказчика, см. расчет ниже

	7
	Модульное здание под офис из 8 блок контейнеров, 2 этажа
	2 248 171,00
	Документы Заказчика, см. расчет ниже

	8
	Септик Астра-20
	179 300,00
	http://www.septikbio.ru/astra-20.html

	
	
	179 350,00
	https://www.avito.ru/moskva/remont_i_stroitelstvo/avtonomnaya_kanalizatsiya_astra-20_626611346

	
	
	179 350,00
	http://bio-shop.ru/catalog/sewerage/35/363.php


Согласно Приложению №3 к письму КЦЦС от 14.06.2011г. №КЦ/П2011-06ти индекс изменения сметной стоимости в Московской области на июнь 2011 года, то есть на дату строительства Мачты высотой 10 м из металлоконструкций составил 137,68.
Согласно Приложению №3 к письму КЦЦС от 13.04.2012г. №КЦ/П2012-04ти индекс изменения сметной стоимости в Московской области на апрель 2012 года, то есть на дату строительства Фундаментов под автомобильные весы составил 145,52.

Согласно Приложению №3 к письму КЦЦС от 14.05.2012г. №КЦ/П2012-05ти индекс изменения сметной стоимости в Московской области на май 2012 года, то есть на дату строительства Модульного здания под офис составил 146,00.

Согласно Приложению №3 к письму КЦЦС от 10.07.2015г. №КЦ/2015-07ти индекс изменения сметной стоимости в Московской области на дату оценки равно 171,22 (на август 2015 года Приложение отсутствует).

Таким образом, коэффициент перехода к дате оценки будет составлять:

- для мачты высотой 10 м из металлоконструкций: 171,22/137,68 = 1,2436;

- для фундаментов под автомобильные весы: 171,22/145,52 = 1,1766;

- для модульного здания под офис: 171,22/146,00 = 1,1727.

Стоимость строительства мачты высотой 10 м из металлоконструкций – 412 711,86 рублей, фундаментов под автомобильные весы – 254 237,29 рублей, модульного здания под офис  –  1 917 089,27 рублей. Отсюда, восстановительная стоимость объектов оценки составляет:
- Мачта высотой 10 м из металлоконструкций: 412 711,86 х 1,2436 = 513 248,47 рублей

- Фундамент под автомобильные весы: 254 237,29 х 1,1766 = 299 135,60 рублей

- Модульное здание под офис: 1 917 089,27 х 1,1727 = 2 248 170,59 рублей
11.1.2. Определение износа

11.1.2.1. Определение физического износа оцениваемого имущества
Применительно к вопросам оценки совокупный износ означает потерю стоимости объекта в процессе его эксплуатации или длительного хранения, научно – технического прогресса и экономической ситуации в целом. Совокупный износ складывается из физического, функционального и экономического износов.

Физический износ – износ имущества, связанный со снижением его работоспособности в результате как естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных факторов.
В целях определения физического износа эксперты учитывали возраст объекта и его фактическое состояние. Процент износа оборудования определяется с учетом полезного срока службы и остаточного срока эксплуатации, капитального и текущего ремонта, конструктивных особенностей. 

В данном отчете мы определяли физический износ оборудования методом определения физического износа с учетом возраста и проведенных капитальных ремонтов, как наиболее точно отражающий физическое состояние объекта при наличии информации о проведенных капитальных ремонтах и нормативном сроке эксплуатации оборудования до капитального ремонта.

1. Метод эффективного возраста.

Данный метод базируется на допущении о том, что можно достаточно достоверно определить остающийся срок службы Тост. Зная величину нормативного срока службы Тн, эффективный возраст может быть определен из выражения:
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а физический износ – по формуле
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2. Метод укрупненной оценки технического состояния 

Данный метод предусматривает привлечение специалистов для определения физического состояния машин и оборудования в соответствии с оценочной шкалой. Для повышения степени достоверности могут быть привлечены несколько экспертов, при этом результирующее значение износа определяется из зависимости:
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где  Фиi – оценка износа i-го эксперта;

        аi – весомость мнения i-го эксперта.

Весомость мнений экспертов определяется из условия (аi = 1. В таблице, приведенной ниже представлена шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании физического состояния оборудования (Ковалев А.П. Оценка машин, оборудования и транспортных средств. М.: Академия оценки. 1996. 28 с.).

Таблица 12.1.2.1.

	Коэффициент износа, %
	Оценка технического 

состояния
	Общая характеристика технического состояния

	0-5
	Новое
	Новое установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии

	10-15
	Очень хорошее
	Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей

	15-35
	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в хорошем состоянии

	35-60
	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей

	60-80
	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей (пример: двигатель)

	80-97,5
	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов

	97,5-100
	Негодное к применению или лом
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь


3. Метод определения физического износа с учетом возраста и проведенных капитальных ремонтов

Метод применяется к объектам оценки, для которых технической документацией предусмотрено проведение капитальных плановых ремонтов.

Метод основан на очевидном представлении о снижении потребительских свойств оборудования при эксплуатации из-за возрастания физического износа и их частичном восстановлении после проведения ремонтов вообще и капитального ремонта, в частности.

Проведение капитальных ремонтов машин повышает их потребительские свойства в среднем на 20-40% первоначального уровня. Причем большие значения диапазона соответствуют более поздним (второму, третьему) капитальным ремонтам.

Износ определяется по формуле:
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где: α – постоянная величина, на которую увеличивается физический износ после проведения одного проведения капитального ремонта, %;

k – число капитальных ремонтов, проведенных до даты оценки;

e – основание натурального логарифма, e ≈ 2,72;

ТК – фактический срок службы объекта оценки на дату оценки с момента проведения последнего капитального ремонта;

ТНКР – нормативный срок службы объекта оценки до капитального ремонта;

Как правило, постоянная величина α, на которую увеличивается физический износ после проведения одного капитального ремонта принимается равной 20%.   

11.1.2.1.1. Расчет физического износа объектов оценки
Расчет физического износа оборудования произведен методом укрупненной оценки технического состояния или методом эффективного возраста.

На основании постановления Совета Министров от 22.10.1990г. о применении «Единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов №1072», определены нормативы отчислений:

- Здания деревянные, каркасные и щитовые, контейнерные, деревометаллические, каркасно-обшивные и панельные одно-, двух - и более этажные; здания глинобитные, сырцовые, саманные, камышитовые и другие аналогичные (шифр 10005) в размере 5% в год;

- Радиомачты стальные и мачты - антенны (шифр 20278) в размере 2,0% в год;

- Грузовые  площадки открытые (шифр 20208) в размере 2,0% в год;

- Средства  копирования  и  оперативного  размножения документов (шифр 44804) в размере 12,5% в год;    

- Системы программного управления для всех видов технологического оборудования и гибких автоматизированных систем, персональные компьютеры (шифр 48008) – 10,0% в год. 

Согласно ВСН 53-86(р) износ фундаментов под весы будет составлять не менее 20% (смещение от оси бетонных блоков, отсутствие или повреждение части боковых опор); износ мачты высотой 10 м из металлоконструкций – не менее 25% (коррозия металлических частей).

Расчет накопленного износа оцениваемого имущества ниже в таблице:

Таблица 11.1.2.3.

	№ п/п
	Наименование объектов оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Фактический возраст, лет
	Нормативный срок службы, лет
	Остающийся срок службы, лет
	Физический износ,

%
	Внешний износ,

%

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	3
	8
	5
	37,50
	37,50

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  + APs (Motorola  NCAP500) 
	У00000044
	2012
	3
	10
	7
	30,00
	30,00

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000 
	БП0000053
	2013
	2
	10
	8
	20,00
	20,00

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	2
	10
	8
	20,00
	20,00

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	2
	10
	8
	20,00
	20,00

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	4
	50
	46
	25,00
	8,00

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	3
	50
	47
	20,00
	6,00

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	3
	50
	47
	20,00
	6,00

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	3
	10
	7
	30,00
	30,00

	10
	Септик Астра-20 
	БП0000048
	2011
	4
	10
	6
	40,00
	40,00


11.1.2.2. Определение функционального и экономического износа оцениваемого имущества
Функциональный износ (функциональное устаревание) – это потеря стоимости объекта, вызванная факторами, присущими самой собственности, изменениями в дизайне, материалах, технологиях изготовления, недостатками функциональной полезности, повышенными эксплуатационными расходами и так далее. Существует два вида устаревания техники – технологическое и функциональное. Эти типы устаревания обусловлены развитием различных сфер научно-технического прогресса.

Технологическое устаревание связано с научно-технического прогрессом в сфере технологии, дизайна и конструкционных материалов, используемых для производства техники.  Технологическое устаревание проявляется в первую очередь в дизайне, размерах и весе техники.
Функциональное устаревание определяется различиями в производительности, мощности и других характеристиками между современными и оцениваемыми машинами и оборудованием. Иногда функциональное устаревание связано с использование машин и оборудования не по прямому назначению, то есть нарушается принцип наилучшего и наиболее эффективного использования. 
Оцениваемое имущество отвечает всем современным требованиям, поэтому функциональный износ не влияет, то есть отсутствует.
Внешний (экономический) износ (устаревание, обесценивание) есть потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов. Данный износ может быть вызван целым рядом причин, таких как общеэкономические и внутриотраслевые изменения, в том числе сокращением спроса на определенный вид продукции и сокращением предложений или ухудшением качества сырья, рабочей силы, вспомогательных систем, сооружений и коммуникаций, а также правовыми изменениями, относящимися к законодательству, муниципальным постановлениям, зонированию и административным распоряжениям.
Оцениваемое имущество принадлежат ООО «СеверСпецСервис» и используются для собственных нужд предприятия и на рынке аналогичные объекты не предлагаются и не пользуются спросом, в связи с тем, что различные компании, предприятия и организации приобретают или строят для собственных нужд по своим проектам. Мачта высотой 10 м из металлоконструкций, фундаменты под весы, модульное здание под офис и Септик Астра-20 согласно данным специалистов ООО «СеверСпецСервис» были построены хозяйственным методом, то есть своими силами, возможно были не соблюдены все нормы строительства, что также ускоряет износ рассматриваемых объектов. Средства  копирования и системы программного управления также были приобретены для нужд организации, имеют высокую стоимость и на рынке б/у компьютерной и оргтехники большим спросом не пользуются. Поэтому по мнению Оценщика, оцениваемые объекты имеют внешний износ и рассчитывается методом  оставшегося срока экономической жизни.
Метод оставшегося срока экономической жизни предполагает учет всех факторов износа в одном показателе – оставшемся сроке экономической жизни. Износ здесь рассчитывается по формуле:
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, где
И внешн – накопленный износ, %;
Т эф – эффективный возраст, лет;
Т ост – оставшийся срок экономической жизни, лет.
Таким образом, здесь учитывается желание инвестора окупить вложения за определенный срок. Более этого срока с точки зрения пользователя эксплуатация данного объекта не является необходимой, даже если физически он и может использоваться далее.

11.1.2.3. Определение накопленного износа
И сумм = 1 – (1 – И физ.) х (1 – И функц.) х (1 – И внеш.), где

И физ. – физический износ;

И функц. – функциональный износ;

И внеш. – внешний (экономический) износ.

11.1.3. Результаты расчета стоимости имущества в рамках затратного подхода

Таблица 11.1.3
	№

п/п
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Восстановитель-ная стоимость      (без НДС), руб.
	Износ, %
	Стоимость в   рамках затратного подхода, руб.

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	141 527
	86 243
	55 284

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500)
	У00000044
	2012
	168 447
	85 908
	82 539

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000
	БП0000053
	2013
	36 230
	13 043
	23 187

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	165 934
	59 736
	106 198

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	165 934
	59 736
	106 198

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	513 248
	159 107
	354 141

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	299 136
	74 186
	224 950

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	299 136
	74 186
	224 950

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	2 248 171
	1 146 567
	1 101 604

	10
	Септик Астра-20
	БП0000048
	2011
	179 333
	114 773
	64 560


11.2. Отказ от применения сравнительного подхода 
при расчете стоимости объектов оценки
Сравнительный (рыночный) подход – это принцип определения стоимости, заключающийся в использовании и анализе цен на объекты, аналогичные оцениваемому объекту. При этом исходят из принципа замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект.

Сравнительный подход к оценке стоимости машин, оборудования и транспортных средств реализуется в следующих методах:

1) ценовых индексов, или индексирования по фактору времени;

Данный метод применим в том случае, когда для оцениваемого объекта известна его цена в прошлом и, следовательно, возникает задача пересчитать эту цену по состоянию на дату оценки. Метод нашел широкое применение при переоценке основных фондов, особенно в тот период, когда Госкомстат РФ публиковал корректирующие индексы по группам основных фондов.

2) прямого сравнения с идентичным объектом;

Идентичный объект – объект той же модели (модификации), что и оцениваемый объект, у него нет никаких отличий от оцениваемого объекта по конструкции, оснащению, параметрам и применяемым материалам.

3) прямого сравнения с аналогичным объектом;

Если идентичный объект в сравнении с оцениваемым объектом имеет «ценовые» отличия и объект-аналог в сравнении с оцениваемым объектом наряду с «ценовыми» отличиями имеет также некоторые отличия в значениях основных эксплуатационных параметров, которые устраняют «коммерческими» корректировками.

В расчетах Оценщик использовал метод прямого сравнения с идентичным объектом. 

Оценщиком был рассмотрен рынок аналогичных объектов бывших в употреблении в Московской области и других районах РФ.

Главными ценообразующими факторами являются год постройки и состояние объекта-аналога. 
Расчет стоимости объектов оценки методом сравнительного анализа продаж представлен в таблице:

Таблица 11.2.

	№ п/п
	Наименование объекта-аналога
	Год выпуска
	Источник информации
	Стоимость, предлагаемая на рынке, руб.

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	б/у
	http://www.unibo.ru/category/443/poligraficheskoe_ oborudovanie/et2_b_u/t2_prodam/tag31649_bizhub
	75 000

	
	
	б/у
	http://forum.trade-print.ru/showthread.php?t=18448
	70 000

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	б/у
	https://www.avito.ru/rossiya?q=Wifi++%D0%BA%D0%BE%D0%BD%D1% 82%D1%80%D0%BE%D0%BB%D0%B5%D1%80+%28Motorola+rfs6010
Данный подход не применим, так как на рынке не достаточно предложений на продажу объектов-аналогов для достоверного расчета рыночной стоимости объекта оценки
	97 000

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000
	б/у
	Предложения на продажу объектов-аналогов отсутствуют

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	б/у
	https://www.avito.ru/sankt-peterburg/tovary_dlya_kompyutera/switch_ws-c2960s-48ts-l_cisco_catalyst_2960-s_629133453
	70 000

	
	
	б/у
	https://www.avito.ru/moskva/tovary_dlya_kompyutera/bu_cisco_ws_c2960s-48ts-s_switch_490583743
	62 500

	
	
	б/у
	https://www.avito.ru/moskva/tovary_dlya_ kompyutera/cisco_catalyst_2960_622105783
	50 000

	5
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	2011
	Предложения на продажу объектов-аналогов отсутствуют

	6
	Фундамент под весы 
	2012
	Предложения на продажу объектов-аналогов отсутствуют

	7
	Модульное здание под офис из 19 блок контейнеров площадью 3252 кв.м., 2 этажа
	2012
	Данный подход не применим, так как на рынке не достаточно предложений на продажу объектов-аналогов для достоверного расчета рыночной стоимости объекта оценки.

	8
	Септик Астра-20 
	2011
	Предложения на продажу объектов-аналогов отсутствуют


Сравнительный подход не применяется, в связи с тем, что оценщику не удалось обнаружить предложения на продажу многих наименований бывших в употреблении аналогов объектам оценки, так как такого рода предприятия при покупке используют их по прямому назначению, а не с целью перепродать.
11.3 Отказ от использования доходного подхода
при расчете стоимости объектов оценки
Доходный подход основывается на определении текущей сто​имости объекта оценки как совокупности будущих доходов от его использования за вычетом расходов по содержанию имущества. В данном случае оцениваемые объекты принадлежат ООО «СеверСпецСервис» и используются для собственных нужд предприятия. Таким образом, доходы в данном случае дает конкретное про​изводство, а не отдельные виды средств труда, являющиеся элементами этого производства.   

Невозможно также спрогнозировать доход от сдачи имущества в аренду. Практика сдачи в аренду аналогичной техники на территории Московской области существует, однако в открытых источниках информации отсутствуют данные о таких сделках в отношении конкретных аналогичных оцениваемым объектам, к тому же четко не определен механизм ценообразования в данной области. По этой причине Оценщику не представляется возможным с достаточной степенью точности спрогнозировать величину потенциального дохода от использования каждой конкретной единицы техники, оборудования и рассматриваемого имущества. 

К тому же возникает неопределенность в отношении расходов по содержанию данного вида имущества. Отсутствуют общепринятые нормы затрат на эксплуатацию и техническое обслуживание определенных видов техники, поскольку каждый собственник вправе самостоятельно определять величину таких расходов, исходя из своих технических возможностей, степени изношенности конкретной техники и конъюнктуры рынка. 
Так как доходы дает только конкретное про​изводство, то он не применяется при оценке отдельных видов средств труда, являющихся элементом производства. Он явля​ется основным для оценки предприятий, производственных комплексов и других объектов бизнеса. По этой причине при оценке техники, оборудования доходный подход практически не используется. 

Таким образом, доходный подход при определении рыночной стоимости объектов оценки в данном отчете не применяется.

12. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ

Анализируя применимость каждого подхода для оценки данного объекта, мы пришли к следующим выводам:

1.  Затратный подход полезен в основном для оценки объектов, уникальных по своему виду и назначению, для которых не существует рынка, либо для объектов с незначительным износом. Расчеты по данному методу практически не содержат субъективных суждений, опираются  на достоверную открытую информацию. Восстановительная стоимость  представляет собой  среднюю ценовую границу, так как рынок купли-продажи объектов, аналогичных оцениваемому не является  динамичным.

2.   Сравнительный подход опирается на сопоставление цен на аналогичные объекты, сложившихся в данный момент на рынке объектов недвижимости, близких по своим техническим параметрам и функциональному использованию. Необходимую информацию при его использовании можно получить в специализированных печатных изданиях, из интервью с собственниками и арендаторами имущества, сайтах Интернет.

Для согласования результатов необходимо определить веса, в соответствии с которыми отдельные, ранее полученные ориентиры, сформируют итоговую рыночную стоимость имущества.

Для определения весов различных подходов используем четыре приведенных ниже критерия, которыми будем описывать те или иные преимущества или недостатки примененного метода расчета с учетом особенностей настоящей оценки.

Подробное обсуждение такого подхода к процедуре согласования опубликовано А. Шаскольским на секции по оценке недвижимости, работавшей в рамках VIII Международном ежегодном конгрессе “СЕРЕАН” 15 – 19 октября 2002 г.

Для расчета весов использованных методов проделаем следующие вычисления:

- построим матрицу (таблицу) факторов, присвоив каждому подходу четыре вида баллов в соответствии с четырьмя критериями;

- найдем сумму баллов каждого подхода;

- найдем сумму баллов всех используемых подходов;

- по отношению суммы баллов данного подхода к сумме баллов всех использованных подходов найдем расчетный вес подхода в процентах;

- округлим расчетные веса подходов с точностью до 1% в целях использования данных весов для согласования. Округление необходимо в связи с тем, что неокругленные веса порождают у читателя отчета  ошибочное представление о точности полученного результата, что может нанести заинтересованному лицу больше вреда, чем кажущаяся чисто формальная ошибка, якобы вносимая округлением в итоговый результат.

- на основе округленных весов рассчитаем согласованную стоимость оцениваемого имущества путем умножения полученного с помощью данного подхода ориентира стоимости на округленный вес подхода, рассчитанный в целях согласования стоимостей.

Согласование результатов оценки приведено в таблице ниже.
Таблица 12.1.

	Наименование критериев
	Подходы

	
	Затратный
	Сравнительный
	Доходный

	                     Критерий (по пятибалльной системе)

	Достоверность и достаточность информации, на основе которой проводились анализ и расчеты
	5
	5
	0

	Способность подхода учитывать структуру ценообразующих факторов, специфичных для объекта
	3
	5
	0

	Способность подхода отразить мотивацию, действительные намерения типичного покупателя/продавца
	5
	5
	0

	Соответствие подхода виду рассчитываемой стоимости
	0
	5
	0

	Итого суммы баллов
	13
	20
	-

	Подход применялся
	Да
	Да
	Нет

	Сумма баллов
	33

	Вес подхода (округленно)
	40%
	60%
	-


Достоверность и достаточность информации, на основе которой проводились анализ и расчеты, для затратного 5 баллов, сравнительного подхода 5 баллов, поскольку в затратном подходе использована информация, предоставленная Заказчиком, а в сравнительном – получена из открытых информационных источников.

Способности сравнительного и доходного подходов учитывать структуру ценообразующих факторов, специфичных для объекта, присвоено 5 баллов, поскольку цена предложения достаточно точно отражает структуру ценообразующих факторов, поскольку по условию задачи на оценку определяется рыночная стоимость объекта, затратного – 1 балл, т.к. по мнению Оценщика, данный подход при оценке рыночной стоимости мало учитывает структуру ценообразующих факторов и специфику объекта.

Способности сравнительного подхода отразить мотивацию, действительные намерения типичного покупателя присвоено 5 баллов, покупатель не заплатит за аналогичный объект больше, чем предлагают на рынке недвижимости, что отражает сравнительный подход. В затратном подходе определялась стоимость замещения (воспроизводства), это отражает мотивацию покупателя – 5 баллов. 

Соответствие подхода виду рассчитываемой стоимости: сравнительный подход имеет весовой коэффициент – 5 баллов, затратный подход – 0 баллов, так как сравнительный подход наиболее соответствуют заданию на оценку, определяется рыночная стоимость объекта.

Итоговая стоимость определяется как сумма произведений стоимостей, определенных  соответствующими методами на соответствующие весовые коэффициенты.

       Где применяется один из трех подходов, данный коэффициент (удельный вес) составляет 1,0.

Результаты расчета рыночной стоимости имущества по состоянию на «27» августа 2015 года представлены в таблице ниже:

Таблица 12.2.

	№

п/п
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Стоимость в рамках затратного подхода, руб.
	Весовой коэф-фициент
	Стоимость в рамках сравнительного подхода, руб.
	Весовой коэф-фициент
	Стоимость в рамках    доходного подхода, руб.
	Итоговая величина, руб.

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	55 284
	0,4
	72 500
	0,6
	Не применяется
	65 614

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	У00000044
	2012
	82 539
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	82 539

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000 
	БП0000053
	2013
	23 187
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	23 187

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	106 198
	0,4
	60 833
	0,6
	Не применяется
	78 979

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	106 198
	0,4
	60 833
	0,6
	Не применяется
	78 979

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	354 141
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	354 141

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	224 950
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	224 950

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	224 950
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	224 950

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	1 101 604
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	1 101 604

	10
	Септик Астра-20 
	БП0000048
	2011
	64 560
	1,0
	Не применяется
	-
	Не применяется
	64 560


13. ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ 
Приведенные выше расчеты и анализ, позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость имущества (без учета НДС), принадлежащего ООО «СеверСпецСервис» по состоянию на        «27» августа 2015 года, с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, составляет: 

	№ 

п/п
	Наименование объекта оценки
	Инвентарный номер
	Год

выпуска
	Рыночная стоимость     

 (без НДС), рублей

	1
	Ксерокс Кonica bizhub c220
	У00000018
	2012
	65 614

	Сумма прописью: 65 614 (Шестьдесят пять тысяч шестьсот четырнадцать) рублей.

	2
	Wifi  контролер (Motorola rfs6010)  +  APs (Motorola  NCAP500) 
	У00000044
	2012
	82 539

	82 539 (Восемьдесят две тысячи пятьсот тридцать девять) рублей.

	3
	Шлагбаум Doorhan 5000 
	БП0000053
	2013
	23 187

	23 187 (Двадцать три тысячи сто восемьдесят семь) рубля.

	4
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000050
	2013
	78 979

	78 979 (Семьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят девять) рублей.

	5
	Коммутатор Catalyst 2960S
	БП 0000051
	2013
	78 979

	78 979 (Семьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят девять) рублей.

	6
	Мачта высотой 10 м из металлоконструкций
	БП 0000061
	2011
	354 141

	354 141 (Триста пятьдесят четыре тысячи сто сорок один) рубль.

	7
	Фундамент под весы 1
	БП 0000063
	2012
	224 950

	224 950 (Двести двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят) рублей.

	8
	Фундамент под весы 2
	БП 0000064
	2012
	224 950

	224 950 (Двести двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят) рублей.

	9
	Модульное здание под офис
	БП 0000065
	2012
	1 101 604

	1 101 604 (Один миллион сто одна тысяча шестьсот четыре) рубля.

	10
	Септик Астра-20 
	БП0000048
	2011
	64 560

	64 560 (Шестьдесят четыре тысячи пятьсот шестьдесят) рублей.


14. СЕРТИФИКАТ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ

У подписавших данный отчет не было личной заинтересованности или какой бы то ни было предвзятости в подходе к оценке объектов, рассматриваемых в настоящем отчете, или в отношении сторон, имеющих к ним отношение.  Мы выступали в качестве беспристрастных консультантов.

С учетом наилучшего использования наших знаний и опыта, мы удостоверяем, что изложенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались выводы и заключения, достоверны и не содержат ошибок.

Оценка произведена с учетом всех ограничительных условий и предпосылок, наложенных либо условиями исходной задачи, либо введенных нижеподписавшимися лицами самостоятельно. Такого рода ограничения оказали влияние на анализ, мнения и заключения, изложенные в отчете.

Настоящая оценка была проведена в соответствии с законом об оценочной деятельности в РФ № 135-ФЗ от 29 июля 1998 года, требованиями ФСО-1, ФСО-2 и ФСО-3, утвержденными приказами МЭРТ РФ соответственно №256, №255, №254 от 20.07.2007г. 

Расценки за это исследование никоим образом не связаны с величиной стоимости объектов, оцениваемых в настоящем отчете, или с какими бы то ни было иными причинами, кроме как выполнением работ по настоящему договору.

Исполнитель, участвовавший в данной работе, имеет Диплом ВЗФЭИ о профессиональной переподготовке ПП №797215 от 11.11.2006г. на ведение профессиональной деятельности в сфере оценки стоимости предприятия (бизнеса) и иных видов собственности.

Директор                                                                                   

ООО «Триал Менеджмент»                                          ____________ / Остапенко Н.Н./

Оценщик                                                                            ______________ / Амосова К.А./

Приложения:
· Запрос на оценку от 23.04.2015г.;

· Инвентарная опись основных средств от «30» марта 2015г.;

· Копия диплома о профессиональном образовании оценщика;

· Копия выписки из реестра саморегулируемой организации оценщиков;

· Копия договора (полиса) обязательного страхования ответственности оценщика.
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6. Учебник «Оценка недвижимости», под редакцией ДЭН профессора А.Г. Грязновой, ДЭН, профессора М.А. Федотовой. Москва «Финансы и статистика» 2000г.

7. Учебник «Ценообразование в строительстве, методы и практика оценке стоимости недвижимости», под редакцией В.Г. Александрова. Москва 2001г.
8. Износ оборудования рассчитывается методом модифицированного срока жизни (к.т.н. Мышанов А.И., к.т.н. Рослов В.Ю.).

9. «Экономика и менеджмент недвижимости» Озеров Е.С. «МКС» г. С.-Петербург 2003г.

10. Андрианов Ю. В., к.т.н., «Оценка автотранспортных средств»; Москва Издательство «Дело» 2002 г.
11. Автор Региональный экспертно-аналитический центр «Перспектива», ООО «РЭА центр «Перспектива»

12. "Внешний (экономический) износ имущественных комплексов промышленных предприятия. Методы расчета.", Карцев П.В.

13. Ковалев А.П. Оценка машин, оборудования и транспортных средств. М.: Академия оценки. 1996. 28 с.
14. Интернет страницы с информацией о стоимости аналогов.
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YpoBeHb WHcpnAyum B Poccuinckon deaepanun

Peinama o1 Google » Pacuer > Yhogere > Mosere pd

P L T ———— x| [@ o )

UHdnaumoHHble Kanbkynsaropbl

TP NOMOLY! MHEINALMOHHEIX KANBKYNATORDB MOKHO OLIEHTS BUAHUE MHALNALMM HA LIEHHOCTE AEHER U POCT UEH CO BPEMEHEN, 3 TaK KE PACHMTATs YPOBEHS
WHIIAALM 33 MPOMIBATBHEIN MPOMEIYTOK BREMEHU

1. KanlbKkynIATOp UHANALMM

MM NOMOLY! 3TOTO KANBKYNATOPE MOKHO PACHATATE UHKAALIG B % MESLY ABYMA BHIBAHHEIMM NEAMDAAMI

HavaneHsIit nepuo 2012 v [Mait
KoHesHelt nepuoa 2015 v [Aeryer

YROBEHb WHEANALUM MESAY HAYANOM NEPBOTD

=79
NEPYDAA U Haanom BTONOTD NEpUaAa, %

Paccwrmats

MpumesaHIE:
*TROYEHT WHENALUA Mesay MaRToM 2010 r03a U ABTYEToM 2010 1033 He paBeH OTRUUATENLHOMY NPOLIEKTY MEXAY ASTYeTom 2010 rona u MapTam 2010
roga

= Tlarika KaNskyNATOPa Tak Ke NPEACTABNEHA B BIAE B0 CENBiCa, KITOPLIA MOKHD WCMONB30BATE U3 APYTUX MPATPaNN

2. KankKkynaTop CTOMMOCTH

TP NOMOLY! AGHHOTD MHALNALMOHHATD KabKYAATONA MOKHD DUEHMTE HIMEHEHME LEHEI CO BOEMEHENM

HavaneHsIit nepuo 2012 v [Mait
KoHesHelt nepuoa 2015 v [Aeryer

LieHa B Ha4ane Nepsora Nepuoaa, pye 254237.29 [ yeurreisars gerommrauymo 1998 roas

COOTBETCTEYIOWaR UEHa & HAHANE ETOPDID

345237.12
nepuoaa, pya

Paccwrmats

MpumesaHIE:
* NOrka KaNKYNATOPa Tak e NPEACTABAEHA B BUAE BED CENBiICa, KATOPLIA MOXHD WCMONE30BATS U3 APYTAX MPArPaMM

Mpiep

B SHeape 1991 r04a CTaKaH-MK MOROKEHArD CToMN 20 Koneex.
CKOMKD Bl OH CTOWN B ANPENE 2012 1043 C YHETOM WHINALMI 1 ASHOMMHALMN 1998 roa?

OTeeT: 12 pyanei.73 Koneiiki
3. KankKynaTop LIeHHOCT! AeHer (MoKyMaTeNbHOM COCOGHOCTA AeHer)

Oz oTeeTa o7 pagead2.googlesyndation con... ;NAET DLLEHUTE VSMEHEHIE CTOMMOCTY AEHET CO BDEMEHEN.

e =
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AHOHCBI N

nin
cKopo
B3HOCH! Ha KANPEMOHT, Wi 1
BPEMA COBCTBEHHOCTH B
aeicTem !

BKAIOUEHAE ¢ 1 V10N & KEHTZHLMK
MOCKEH4ER E3HOCOE Ha

nnaTexei. YaHaiTe, kak
Ha KANPEMOHT ¢ ASACTBYIOWMM
MocneaHue U3MeHeHUA B MK
M 33KOHOAATENBLCTBE O 6
YneH OBWecTEEHHOM 7
pmmenan
HOTaPWaNbHeX AEACTEUAY,
WM3MEHEHWAX NOPAJKE El
AEHCTEMI W NepCnekTUBaX 10
"
12
Q 13
14
15
Rasaiite gpyxuTs! R
17
f«2oO
18

Tabnuua 1. HoBOE CTPOUTENBCTEO M PEKOHCTPYKLIA

HalMeHoBaHMe GenepaniHOro okpyra i periona nepeas
CTPOKa - K CMETHBIM LieHamM 2000 roAa o GEP-2001 BTopas
CTPOKa - K CMeTHBIM LieHaM 1984 roaa o EPEP-84 periona

2

LieHTpaneHsIit heaepansHelit oKy, b CpEaHEm
Benropoackan ofnacTs
BpaHCKan ofnacTs
Bnagumupckan ofnacTs
Boporexckan DfnacTs
ViaHoBCKan DfNacTs
Kanykckan ofnacTs
KocTpomckas afnacTe
Kypckan ofinacTe
Tunean ofinacTs
Mockosckan ofnacTs
Opnosekan ofnacTe
PAaaHcKan ofnacTe
ChoneHckan ofnacTs
TamBosckan ofnacTe
Teepckan ofnacTs
Tyeckan ofinacTe
Spocnasckan afnacTe

. Mockea

prcTiva

108 & TAGAULE NDUBOAVTCA B CODTBETCTEMM C UCTOUHMKON

MecTHBIX EPEP-84 1 BPEP-87 B TeKyLUA ypoBeHs LieH peritoHa)

TeppHTOpHanbHBIe KOIDHULMEHTLI:
K aNEMEHTaM NpAMEI 3aTPaT (6.3 HC)

onnata Tpyaa
paBa-
cTpowTEREit
3

12982
199,73
11,191
172,19
13579
167,59
11,191
172,19
13430
199,73
11,191
190,55
13131
202,03
13131
188,26
11,639
190,55
14,623
176,78

215,10
13,430
199,73
13,579
167,59
13,430
167,59
11,639
167,59
15,220
220,40
12,534
183,66
13,280
204,33
16,115
236,74

arpysn

akennyaTalya
CTPOMTENHEX MALMH 1
MEXAHVEMDE
4

8,021
165,23
8,285
160,12
8461
144,79
8,638
166,93
6,610
161,82
7,580
158,42
9,519
158,42
6,610
165,23
7,081
158,42
7,227
158,42

151,60
7,580
165,23
8,109
156,71
7,756
163,53
8,109
168,64
9,519
183,97
7,756
149,90
9,872
168,64

MATEpUANE
AocTasK0i

5
5,326
126,88
5,792
121,30
5,658
119,91
6,324
13246
4,793
124,09
5725
128,27
4,926
115,73
4,926
121,30
4,793
133,85
4,793

K oBueit
CTOMMOCTH CMP
(B3 HAC)

6
7,164
138,02
7,211
129,22
7,568
126,57
7,653
138,25
6,734
135,67
7,110
137,32
6,984
129,35
6,782
131,96
6428
141,63
7,001
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YNYUWEHNE PeKoMeHIyeMbIe WHIEKChI MePECHeTa CMETHO/ CTOMMOCTM CTPOUTENLCTEA K GasNCHBIM LieHam 1984 1 2000 IT. Ha Mat
EM3HEC-CPEAbI 2012 ronia No DeneparnHIM OKpYram U pervoHam Poccuiickoi denepaui
ommecinpoerc | (AnA uAReKcaUMn GEP-2001, OEPP-2001 u OEPM-2001 1 MecTHsix EPEP-34 1 BPEP-B7 & TekyILMi ypoBet LieH perota)

Tabnuua 1. HoBOE CTPOUTENBCTEO M PEKOHCTPYKLIA

gg‘rp‘:’;:’: TeppuTOpHanLHble KOIPPHUUMEHTEI:
HauMeHOBaHHe (eAepanbHOro OKPYra W PErvona NEpBas CTPOKa Kk ANEMEHTAN MDAV 3aTRaT (1e3 HIC) <ot
- K CMeTHBIM LieHaM 2000 roga no ®EP-2001 BTOpas cTpoKa-K  onnata Tpyaa  akcnayaTauma warepuansic SOt |
CMeTHBIM UsHam 1984 roaa no EPEP-84 periiona paBoue CTROTE oAb MaLHH M AOCTABIOH (g0
AHOHCbI cTpouTenei MEXaHU3MOB
12 3 4 5 6

CKOPO | LieHTpansHbii heaepantHbIit Okpyr, B CPEAHEM E;ig ?g;a ?‘237537 ngﬁjs
BSHOCH Ha KANPEMOHT, 1 1 benropoacian omacrs 11,191 6,285 5819 7232
BpewA COBCTBEHHOCTH B PoA 172,19 160,12 121,87 129,66
AeicTemm ) s - 13,579 8461 5685 7,588
BUnIOAEHHE ¢ 1 HONA & KEHTaHLH PAHEKEA DaNaCTS 167,59 144,79 12047 127,01
e T ——
KONHEETED NROTHEHIKDS TaKiX 1 s e o
nnaexcef. avalie, ka 4 B i : ! ! )
OO CR BeRE e S2H0E 0 CROHENCKAR DaNacTS 199,73 161,82 124,67 136,12
Ha KAMpEMOHT © AeicTEyOM [ 1,191 7,580 5,752 7,131
saKokogaTenscTeom 190,65 15842 126,88 137,78
o Kampcran ofnacrs 13,131 9,519 4949 7,001
26 ABFYCTA 2015 WK 202,03 158,42 116,27 129,77
13,131 6610 4949 6,800
MOCEAHIE USMEHEHIA B K 7 KoCTpowCkas DAnacTe . ‘ 5 3
W 3aKOHDAATENLCTEE O e 10 e Jaan
HDTapMaTEWH J— 8 Kyperad ofnacte 180,55 158,42 134,48 142,12
e P 14,623 7,227 4815 7018
Taa topuesa 176,78 15642 121,87 130,27

Mixeesa o HogLix
HOTAMANL KLl AEACTEHA,
VaMEHEHARK NOpALKA

10 Mockogckan ofnacTs

COBEpLIEHUR HOTapMANHbIX 11 Opnosckas oinacTs
AeRCToH W nepCneKTHEaK
pasHTA SaKoKORaTENLCTEA 12 Proancran ofnacTs

13 CmoneHckana ofinacTe
DasaiiTe ApyKUTL! 14 TawBosckan oBnacTs

16 Teepckan ofnacTs

w 2
“ = U Tynbckan ofinacTs

Spocnasckas afnacTe

MY Creutpect
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npomsBomHT Tpnnoxerne
repanizn
g « macey Koop HHANRORHOTO LEHTPa o HeHo0BpacBaNI0
& H CMETHOMY HOPMHPOBAHMIO B CTPOUTENECTEE
phystech.ru or 14 amapa 2011 £ N KIYTI2011-017
Aspec n en
PekoMeHIyEMHE HHACKSH TepecteTa CHETHOR CTOMMOCTA CTPONTENECTSA K BascHatnt Hewaw 1984 1 2000 1r Ha AuBaps 2011 roxa o BeepaTsREN oKpyTaM
¥ PacxofHEie pernonan Poccutickort Denepanun
MATEPHAITBL (mna mpexcan s GEP-2001, ®EPp-2001 u GEPw-2001 1 mectssx EPEP-84 u BPEP-87 5 Texymunit ypoBeHs 1ex pernona)

XEROX

Kaptpugxu, 6ymara, Tab6nuua 1. HoBoe CTPOUTENLCTBO M PEKOHCTPYKUMA

sanacHEe TacTH Teppitopamme ma g s
Vaucanase e e IR e e smsmema rpmas saapar (e BIC)
e P Noms | epRe crpoxa - cversmma e 2000 roga o EP- S AN
g o canmons s 9 rope O EPERES | oomemsnpgmpetnne | SRTIESRE L RO e
xerographicarn peror crpormancii o
T 2 3 4 3 5
” T Temmpam i beaepamemt orgym, » cpemient 1278 7.0 460 ]
. 3apon 15674 [T 11357 £
HeJIOpor T Femoporeran obnacm 11,004 7,407 395 70
T 160,61 15,14 11087 119,75
s 2 Fpmickan otmacms 13375 7,564 317 7087
3Tanmi! 16508 20,44 109,60 117,33
[ra— 3 Ensmmmpera otnarm 11,004 7n 57 715
160,61 19,5 1217 1505
MOAYILHELE ) Bopomescraz obmacTs 13228 3510 4352 6,326
spannala 196,74 14467 1136 12558
3-5 puedt 5 Faoncraz obmacms 11024 6776 5234 6639
Cobermennc 15770 141,62 11724 175
npomaEoRCT: G Fayoxan obmacts 12934 5510 43504 6546
s promo 159,00 141,62 10577 05
7 Tacmposteran otnarm 12934 3910 4504 636
Ao 1556 1471 11087 15,46
B Topeman omacm, 11465 604 43 0%
127,70 141,62 1234 1315
B Timesman otnarms 1404 i) 43 6385
17413 141,62 11087 105
g Mosroncxan otnarms 14952 5155 465 7,054
i Opaancran otmarm 13,8 604 4382 6353
196,74 13553 10430 11355
5 Prmanoran ohnacm 13375 6776 4304 650
16508 147,71 13,0 115
5 Chtonencxan otnars 1528 7,05 4360 G20
16508 140,10 11557 [k
I Tasboncran otnarms 11,465 6934 4365 3
16508 146,15 17 17,16
5 Teepenar obmac 14552 706 49 7179 ¥
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K MMCBMY KOOPAUHALMOHHOTD UEHTRa o
LEHDDBPASOBAHIKD W CHETHOMY
HOPMUOBAHIO B CTROMTENLCTEE

o7 14 wowA 2011 1. Ne KL/2011-06Tu

PekoMeHayeMble MHAEKChI

MepecyeTa CMETHOM CTOMMOCTH CTPOMUTENIECTEA K Ga3UCHBIM LieHaM 1984 1 2000 . Ha MioHE 2011 roAa Mo DeAepanbHLIM
[T— OKPYraM M peruonam POCCUCKOW DedepaLii

(AN uHaeKcaLMn GEP-2001, DEPP-2001  DEPM-2001 U MecTHbIx EPEP-84 11 BPEP-87 B TeKyLUMI YpOBeH LieH perioHa)

Tabniya 1. HOB0E CTROTENLCTEO W PEKTHCTRYKUMA

TeppHTOpHanbHBIe KOIDHULMEHTLI:

NIOKAFHAR No HaUMEHOBaHIE (EASPAIEHOTO OKPYTa W PErioRa epBan K SMENEHTaM MPANEX SaTHaT (03 HIC) P
BE30NACHOCTb it CTPOKA - K CMETHLIM LieHam 2000 roAa no GEP-2001 BTOpal  oniara Tpyaa  SKCTUYaTaLA watepuansic Kol
CTPOKA - K CMETHLIM LieHaM 1984 roga o EPEP-84 periona  pafioic CTROUTENoHBI MaW # AOCTABKOA (g iAc
cTpouTeneit MEXEHHIMOB
AHOHCBI 12 B : s ¢
| LieHTpans el (UEAEPANSHAI KDY, B CPEAHEM 12087 a2l 408 oo
KoPo P A P, CPEA 196,74 152,88 118,69 130,53
1 Benropoackan ofnacTs jhoas a6 b s
B3HOCH Ha KAMPEOHT, Uk oA 169,61 148,15 11348 122,09
BEMA COOCTEEHHOCTU & 13375 7829 5297 7,202
AiCTEM 2 Bpancian ofnacTe 165,08 13397 12,417 19,58
BNCURHHE | MOMA € BT e 11,024 7,992 5920 7,260
MOCKEMIEH B3HOCOS Ha AU 169,61 16446 12391 130,53
KanpEMOKT yeenun 13,228 6,116 4487 6422
KONHEETED NROTHEHIKDS TaKiX 4 Bopowexckan oanacTs ; ; ; ;
nnaexcef. avalie, ka P o e e
COOTHOCHTCR BeeagHME B3HOC0D | ! X )
Ha KANDEMONT ¢ AEACTEY O 5 Veanoecan obnacts 187,70 146,58 120,00 129,80
SakoogaTenseTeoH - . 12,334 8,808 4611 6,651
ANYKEER 0ONAETE 199,00 146,58 108,26 12244
26 ABIYCTA 2015 7 Kocrpowcran ooacTs 12,984 6,116 4611 6464
MlocnenHie vawenenwa s MK 18543 1szm fado a7
W 3aKOHDAATENLCTEE O 8 Kypckan oonacts : 524, : )
Horapiare 187,70 146,58 125,22 133,84
. 14,404 6,687 4487 6,682
Unew Ofuectoennali 9 [MNELKAA OONACT v 1348 Y360
nanarel PO, & k.. v =
Tuzun iOpeesta 10 Mockosckas afnacTe
x 12551 157 65
11 Opnoeckan oanacTs oo il oo
HAasaiiTe Apy*UTb! P 140,27 106,96 120,72
12 PrsaHCkan onacTs o aen oo
152,88 116,09 123,69
“ w £ O 13 CuoneHckas oinacTe Zfﬁngn ?f;gg ?‘;ﬁnig
7477 4674 6310
14 Tamfosckan ofnacTs 15141 1901 120,66

) Mo 0 CecepCreucep... | B Oreeri
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BPEP-57 B TeKYUIMM YPOBEHE LieH pernoHa)

Ta6nuua 1. HoBoe cTPOMTENLCTEO U peKoHCTRYKUMS

) baaeo () A 9 Kapre () Konnesum setidpar.

£ meprer (7 Myseica () Hacrporica cosinok ] Hosocrn

HalMeHoBaHMe (eAEPanbHOND OKpYTa U TeppUTOpManEHsIE KothMUMEHTE!
il
N0 | nepsas cTpoka - k e ewi 2000 roga T ot
nin no GEP-2001 cToumocTi CMP
BTOPaA CTPOKa - K CMETHLIM UeHaM 1984 r043 | ONNaTa TPYAS pabowhi- | SKEMNYaTauws CTROMTEHeD MawH | MaTepyans! (6o HAC)
no EPEP-84 pervoHa CTpOMTENE M MEXSHMIMOB ADCTABKDMA
i 2 3 4 s .
1 |LieHTpankHsii theaepankHyIi okpyr, 16,470 10,416 6,039 8,544
[R— 2550 21450 14401 16227
1 14,19 10,760 6567 =
Benropoackan obnacTe.
2155 20755 13768 15167
2 227 1003 6416 9021
BpAHCkas ofinacte
21263 198,04 136,10 1832
B 14,19 11218 1 5,05
Bragumivpckas ofinacte
2155 21680 15034 16198
4 w00 o505 BEEd 5,051
BopoHekckan 06nacTe
=X 210,16 14085 15957
s 14,19 o 6402 o432
VBaHOBCKaA 06nacTe.
B 205,73 14560 10122
B 16,660 12362 550 5,560
Hanykckan ofinacTe.
EX 205,73 1313 15241
; 16,660 5,505 550 5,008
KocTpoMckan ofinacTe
X 21450 13768 15515
s 14,768 0,157 BEE =
Kypckas ofinacTe
B 205,73 1519 166,11
B 19,55 9,50 BEE 5,001
Nuneykas ofinacte
EZE] 205,73 13768 15243
o157 5435
OpnoBckas ofinacTe.
19609 12577
o 550
12 |PssaHCKaA oBnacTe.
21458 14065
10591 6,008
13 |CMonenckan obnacTe
a2 14401
10073 501
14 | TamBioeckan ofinacte
2237 15034
10531 6114
15 |Teepckas ofinacte
21501 14876
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TApFORKa, UFRKS $T0T IOKASATET MO ET YRS BAToCA TDOTOpIFOHATEH RTIHE GO, i HEDOIV, TpKORKA. T MENI AT 3

KOMMEECHI/ T OME DIUTES L T LT T HefOTELIIONY MIPOpaliony, AOCTATORHO Byier OCTAHTS Mmir Bayne ¢ Jmsof coperms oxto 4.
METPOE 1 B eMEHEN e MOEATIE — OKNTO 5 CeyrA, ST0 HAVHOTO GHICTDeE M0 CPABHESTo, HATMEP, © KTACCIMECKIN pas TYCKHEINE BOpOTaNT,

CKOOCTS OTKpETILE ByeT B MU pay MeeRSIeE ~ piMEpHD 25 CERyHA.

CpoK cITy:KOBI

CpoK CIyBE OTDEETAETC TYTEM YKASAHILT MEKCHMATEHOR 0 KIIHECTER INIOTO esasapuiiiolt paBorer mumar Gayv, KO TPOSBOPMTEM ¢ HepxnToit
aCKpEEaT 9T paEme, 13 HAINENO OITA M FMEOT{eHCS MBI OPMAN HSE ECTHO, 70 HUTAr SAyMEL MOTYT pABOTATE O HECKIVERGES JECATKOB TR 0
naTBOHOE TpToR. Kas B0, PASBR0C SHEITETEAEGA, Ho Mot 0ERBECE YOMOBRE JT0N0 XKBATHT HA HECKATED et GecriepeBofioit pafomst. Jloporite

e Byt B OKNTO KeFeCTB CrocofEst pafotare 10 u Gotee mer.

CpoK 7Bt HATAMYED SABHCHT O KNI ETOM MOTITE H KAHECTER MATEPUATOE, 10 Hem3GExHO CRAsHBATc 1 CTommocTs TIo3ToMy, momrarecs

“TOMBD Ha JEHHSE, T OTOBIEHHELE TIpOHSBOFITENEN H IPHE fICHEIE B KATATOTa, JI0CTATOHD PHCKDBSHHD.

TIpAERUTLHE G MOBTECK T IOCTETp OISR e 0Ty HBAHHE — STO KITOMERHE (JAKTOPE! MPoO TR TETEHOCT et 1mar By, K mpwmaepy, o
OTper AP OBAHEAR M CTOMAESEA GATEHCHDOR0MMHAR TPKTIHA CTETE (0 HeM BIATEITer 0BEREH) He SHAST), ABIAETCA ACTOR PO YEKDpERHOTD
HSHOCA HTH K e BECEOIR M3 CTPOA TPNEORA. 10T MEERT SACT0 0GHARYRNEAIOT I CTySaBION OCMOTE FUTH 5O EpENCE APYTIEE PEMOHTHEES pafor

(3EFRCTYI0, KOTR CepERCROE OCIyXMBAHME NIMRr BayMA IpOMSE O TCS Heper yap0).

Byl npusosios

C rovar spestin yerpoficTea pEvaTens Gipaer e TR M Bayos:

DeKTpOMeXaHITICCKI DIeKTpOrHApaBIeCcKIe
TIpHEOR COCTONT 12 SMEACTpOFEITATENE TIpHEOR COCTONT 12 SMEACTpOFEITATENE
1 syfisaroit nepepE H THEPAEHECKIT0 TATpa.

Taxate Sy mokpLEaioT Tipaemrseciare mmarfays
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