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Конкурсному управляющему

ООО «СпецМаркет»  

г-ну Вельмакину Ф.Я.
Об оценке недвижимости

ООО «СпецМаркет»  
Уважаемый Федор Яковлевич,

в соответствии с договором 309/17 от 10 августа 2017 года, заключённым между                                                                               ООО «СпецМаркет»  в лице Конкурсного управляющего Вельмакина Ф.Я., и Индивидуальным предпринимателем Мокиным В.М., Оценщик произвёл оценку рыночной стоимости недвижимости ООО «СпецМаркет», расположенного по адресу: Республика Мордовия, г. Ковылкино, ул. Советская, д.9 оф.1, (далее по тексту «Объект оценки») по состоянию на 10 августа 2017 года. 
     Мокин Валерий Михайлович осуществляет свою деятельность на основании членства в Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков», включён в реестр общества оценщиков за регистрационным номером №02441. Профессиональная деятельность Мокина Валерия Михайловича в соответствии с действующим законодательством РФ застрахована в ОСАО «Ингосстрах»  ОАО «АльфаСтрахование» (Полис №433-121121/15/0321R/776/00001/5-002441) от 31 июля 2015 года. Страховая сумма: 300000 (Триста тысяч) рублей 00 копеек. Срок действия договора с 01 января 2016 года по 30 июня 2017 года.

     Целью оценки является определение рыночной стоимости объекта в соответствии с приказами Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации (Минэкономразвития России) от 15 декабря 2007 года №254, №255, №256 г.Москва "Об утверждении федерального стандарта оценки "Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3)", "Оценка недвижимости (ФСО № 7).
     Характеристика объектов, анализ ситуации на рынке аналогично оцениваемым объектам в Республике Мордовия, описание методологии, необходимая информация и расчеты представлены Вашему вниманию в отчете об оценке, отдельные части которого не могут рассматриваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

      Оценщик не проводит, как часть работы, аудиторскую или иную финансовую проверку предоставленной Заказчиком информации, используемой в настоящем отчете, поэтому не принимает на себя ответственность за надежность этой информации. 

1. Основные факты и выводы.

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки.

     На основании договора 309/17 от 10 августа 2017 года Индивидуальным предпринимателем Мокиным Валерием Михайловичем оказаны услуги по оценке рыночной стоимости недвижимости ООО «СпецМаркет», расположенного по адресу: Республика Мордовия, г. Ковылкино, ул. Советская, д.9 оф.1, и составлен в письменной форме отчет об оценке 309/17. Положительными характеристиками объекта и потенциала местоположения и являются экологическая чистота местоположения, наличие автодороги до оцениваемого объекта.

    Отрицательные характеристики у объекта – имидж обанкротившегося предприятия.  

    Основание для проведения оценки: договор 309/17 от 10 августа 2017 года.
    Объект оценки: недвижимость.
    Адрес объекта оценки: Республика Мордовия, г. Ковылкино, ул. Пролетарская, 30.
    Оцениваемые права: права собственности.

    Цель оценки: определение рыночной стоимости.

    Предполагаемое использование результатов оценки: по информации, полученной от Заказчика, результаты настоящей оценки будут использованы для купли-продажи.

    Дата оценки: 10 августа 2017 года.

      1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов.  
      Определение стоимости недвижимости выполнено с использованием возможных подходов. При применении возможных подходов был получен следующий результат:

Таблица 1

	№ 
	Наименование
	Год ввода
	ПБС, руб.


	Рыночная  стоимость, определенная
	Итоговая величина рыночной стоимости, руб.

	
	
	
	
	Затратным подходом
	Сравнительным подходом
	Доходным подходом
	Утилизационная стоимость
	

	1. 
	Благоустройство территории
	2013
	368743,94
	579948,0
	Отказ от применения
	Отказ от применения
	-
	579948,0

	2. 
	Газоснабжение, проект котельной
	2012
	577193,14
	1053278,0
	Отказ от применения
	Отказ от применения
	-
	1053278,0

	3. 
	Площадка из брусчатки
	2013
	663842,1
	1055085,0
	Отказ от применения
	Отказ от применения
	-
	1055085,0

	4. 
	Земельный участок
	2012
	83286,35
	Отказ от применения
	870 546,0
	Отказ от применения
	-
	870 546,0

	5. 
	Торговый центр "СпецМаркет"
	2013
	51645288,56
	Отказ от применения
	70929892,0
	Отказ от применения
	-
	70929892,0

	И Т О Г О:
	74488749,0  


  1.3. Итоговая величина стоимости объектов оценки: рыночная стоимость недвижимости, принадлежащей ООО «СпецМаркет», расположенного по адресу: Республика Мордовия, г. Ковылкино, ул. Советская, д.9 оф.1, по состоянию на 10 августа 2017 года составляет: 74488749 рублей. (Семьдесят четыре миллиона четыреста восемьдесят восемь тысяч семьсот сорок девять). С учетом НДС.
     Настоящая оценка отражает независимое суждение Оценщика о стоимости имущества, основанное на его профессиональном опыте и знаниях, носит рекомендованный характер для целей совершении сделки с объектом оценки (ст.12 ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 29.07.98 года).
С уважением                                                                                                                        Мокин В.М.






