ДОГОВОР  ГЕНЕРАЛЬНОГО  ПОДРЯДА  №  _________
на выполнение работ по строительству жилых домов с внутренними инженерными сетями
г. Москва                                                                                                 "___" ___________ 2014 г.

Открытое акционерное общество «ПРАЧЕЧНАЯ «ОЧАКОВО», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Генерального директора Войскова Алексея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной  стороны, и

Открытое акционерное общество Холдинговая компания «Главное всерегиональное строительное управление «Центр», именуемое в дальнейшем «Генподрядчик», в лице генерального директора ЗАО «Управляющая компания «Развитие» - Управляющей организации - Единоличного исполнительного органа ОАО Холдинговая компания «ГВСУ «Центр» Долина Андрея Вениаминовича, действующего на основании Договора о передаче полномочий Единоличного исполнительного органа от 15.04.2013 г. и Устава, с другой стороны, 

в дальнейшем при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту  – «Договор») о нижеследующем:

1. Определения и понятия
Для целей настоящего Договора следующие понятия будут иметь значения, указанные ниже:

1.1. Объект – 2 (Два) многоэтажных многоквартирных жилых дома серии 111М общей площадью квартир 29 988,57 (Двадцать девять тысяч девятьсот восемьдесят восемь целых и 57/100) м2, и общей площадью встроенных нежилых помещений 475,09 (Четыреста семьдесят пять целых и 09/100) м2 по адресу: г. Москва, район Очаково-Матвеевское, ул. Б. Очаковская, вл. 44, - в том числе:
· Корпус № 1 –  2-х секционный, 20-этажный, серии 111М, общей площадью квартир 10 549,61 м2 и общей площадью встроенных нежилых помещений 217,39 м2;
· Корпус № 2 –  4-х секционный, 24-этажный, серии 111М, общей площадью квартир 19 438,96 м2 и общей площадью встроенных нежилых помещений 257,70 м2.
1.2. Пусковой комплекс Объекта – входящий в состав Объекта каждый жилой дом (Корпус), сдаваемый в эксплуатацию отдельно, независимо от степени завершенности строительства остальных Пусковых комплексов, входящих в состав Объекта.

1.3. «Работы» - комплекс строительно-монтажных работ подлежащих выполнению Генподрядчиком  по строительству Объекта (за исключением дорог, проездов, наружных. внутриплощадочных инженерных сетей и сооружений, благоустройства территории, озеленения) в объеме (составе), предусмотренном  «Перечнем работ, выполняемых Генподрядчиком на Объекте» (Приложение № 2 к Договору)
1.4. График производства работ строительства жилого дома - документ, подписанный уполномоченными представителями Сторон, в котором определены сроки выполнения работ по строительству жилого дома, в том числе определены сроки выполнения отдельных видов работ (Приложения № 1 к настоящему Договору). 

1.5. Проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства Объекта или каждого Пускового комплекса Объекта отдельно.

1.6. Рабочая документация - документация, разработанная на основании утвержденной в установленном порядке Проектной документации, предназначенная для выполнения строительно-монтажных работ, согласованная Заказчиком и содержащая штамп «В производство работ».
1.7. Исполнительная документация - комплект рабочих чертежей на выполнение работ на Объекте с надписями о соответствии выполненных в натуре работ этим чертежам или внесённым в них изменениям, сделанными лицами, ответственными за производство работ, сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие качество материалов, конструкций, деталей и оборудования, применяемых при производстве работ, акты освидетельствования скрытых работ и акты промежуточной приемки отдельных ответственных конструкций; акты об индивидуальных испытаниях смонтированного оборудования, журналы производства работ, геодезические, исполнительные схемы и другая документация, предусмотренная строительными нормами и правилами на русском языке, в количестве, необходимом для сдачи Объекта/Пускового комплекса Объекта в эксплуатацию. 

1.8. Строительная площадка - земельный участок, передаваемый Заказчиком Генподрядчику по акту приема-передачи строительной площадки, для строительства соответствующего Пускового комплекса на срок, необходимый для производства работ, границы и площадь которого определены Проектом организации строительства (ПОС), согласованным Заказчиком в установленном порядке.

1.9. Общая площадь Объекта – сумма «Общей площади квартир» и «Общей площади встроенных помещений» Пусковых комплексов Объекта.

Общая площадь Пускового комплекса Объекта – сумма общей площади квартир Пускового комплекса Объекта и общей площади встроенных (нежилых) помещений Пускового комплекса Объекта.

Ориентировочная общая площадь Объекта, указанная в пункте 1.1. настоящего Договора, может быть уточнена после проведения экспертизы Проектной документации.

1.10. Общая площадь квартир Пускового комплекса Объекта – суммарная площадь жилых и подсобных помещений квартир, включая площади неотапливаемых помещений согласно СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания», с учетом лоджий, балконов, веранд, террас и холодных кладовых, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов и террас – 0,3, для веранд и холодных кладовых – 1,0.

1.11. Общая площадь встроенных (нежилых) помещений Пускового комплекса Объекта – суммарная  площадь встроенных (нежилых) помещений Пускового комплекса Объекта, за исключением лестниц, квартирных, лифтовых холлов, площадей технического и цокольного этажа.

1.12. Определения, указанные в настоящем разделе в единственном числе, могут употребляться по тексту Договора также во множественном числе.  

2. Предмет Договора

2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Генподрядчик обязуется по заданию Заказчика на свой риск собственными и/или привлеченными силами и средствами в установленные настоящим Договором сроки выполнить работы по строительству Объекта, а Заказчик обязуется создать Генподрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять результат работ и уплатить Генподрядчику обусловленную настоящим Договором цену. 
2.2. Перечень работ, выполняемых Генподрядчиком на Объекте и учтенных в Договорной цене, указан в Приложении № 2 к настоящему Договору и уточняется Сторонами после проведения экспертизы Проектной документации путем подписания соответствующего дополнительного соглашения.
2.3. Генподрядчик по настоящему Договору выполняет строительно-монтажные и пуско-наладочные работы согласно условиям настоящего Договора и в соответствии с документацией Объекта, в том числе осуществление пусконаладочных работ и испытательных работ, отделка мест общего пользования, внутренние инженерные сети (монтаж и пусконаладка), укомплектование Объекта всем необходимым оборудованием и материалами (в том числе закупка ЖБИ в полном объеме), обеспечение инструментами, расходными материалами и иные работы, указанные в п.2.2. настоящего Договора, предоставляет Заказчику  исполнительную документацию по работам Генподрядчика, необходимую для строительства и ввода в эксплуатацию Объекта, участвует совместно с Заказчиком в вводе Объекта в эксплуатацию, а также устраняет выявленные в процессе выполнения работ, сдачи работ, выполнения пуско-наладочных работ и в процессе гарантийной эксплуатации Объекта дефекты.
3. Сроки выполнения работ
3.1. Генподрядчик обязуется выполнить все работы по Договору в сроки в соответствии с Графиком производства и финансирования работ (Приложение № 1 к Договору).

3.2. Дата начала работ по Договору – __.__..2014 при условии передачи площадки Заказчиком Генподрядчику. Общая продолжительность производства строительно-монтажных работ по настоящему Договору составляет 13 (Тринадцать) месяцев и определяется Графиком производства и финансирования работ (Приложение № 1 к Договору). 
3.3. В случае, если до даты начала производства работ, определенной Графиком производства и финансирования  работ строительства жилого дома (Пускового комплекса), по вине Заказчика не будут исполнены обязательства, установленные пунктом 7.1.3 настоящего Договора, установленный срок производства работ увеличивается (без применения Заказчиком штрафных санкций к Генподрядчику) на соответствующее количество дней до момента исполнения Заказчиком обязательств, установленных пунктом 7.1.3 настоящего Договора
3.4. Подтверждением выполнения промежуточных работ являются подписанные Сторонами  акты о приемке выполненных работ (форма КС-2), а также справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3). Ежемесячное подписание Заказчиком форм КС-2 и КС-3 является приемкой Заказчиком выполненных Генподрядчиком работ по этапу. Подписание Заказчиком Акта по форме КС-2 и Справки по форме КС-3 не лишает права Заказчика предъявлять претензии по качеству принятых работ.

3.5. Подтверждением выполнения всего комплекса работ по соответствующему Пусковому комплексу является подписанный Сторонами Акт приемки законченного строительством Пускового комплекса Объекта (форма КС-11).   
3.6.  Генподрядчик вправе досрочно выполнить работы, предусмотренные настоящим Договором, при этом Генподрядчик не вправе требовать увеличения стоимости работ.

4. Порядок сдачи-приемки результатов работ

4.1. Отчетным периодом для целей настоящего Договора является 1 (один) календарный месяц.

4.2. Ежемесячно в срок, не позднее 25-го числа текущего отчетного периода,  Генподрядчик представляет Заказчику оформленные и подписанные  со стороны Генподрядчика Акты о приемке выполненных работ по форме КС-2  и Справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3 на выполненные в соответствующем  отчетном периоде виды и объемы работ   по  каждому Пусковому комплексу, составленные по унифицированным формам КС-2 и КС-3, утвержденных Постановлением Госкомстата России от 11.11.1999 г. №100.
4.3. Генподрядчик обязан производить сдачу-приемку скрытых работ, ответственных конструкций, отдельных систем и проводить испытания, в соответствии с требованиями СНиП на основании отдельных Актов и письменно информировать Заказчика и заинтересованные  организации о сдаче-приемке за 3 (три) рабочих дня до предполагаемой даты сдачи-приемки скрытых работ, ответственных конструкций и отдельных систем.

4.4. Окончательная сдача-приемка результатов работ по соответствующему Пусковому комплексу осуществляется по окончании выполнения всего комплекса работ по Пусковому комплексу и оформляется актом приемки законченного строительством Пускового комплекса Объекта (форма КС-11) одновременно с оформлением завершающих (100%) Актов о приемке выполненных работ по форме КС-2 и Справок о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3. 
Одновременно с вышеуказанными документами Генподрядчик представляет Заказчику исполнительную документацию на выполненный в соответствии представленной формой КС-2 объем работ и счет на выполненный объем работ по этапу.
4.5. Документы, указанные в п. 4.2, представляются Генподрядчиком с записью ответственных лиц, осуществляющей технический надзор, о соответствии объема и качества выполненных Генподрядчиком работ проектной документации Объекта, прошедшей государственную экспертизу, Смете, строительным нормам и правилам, государственным стандартам. 

4.6. Заказчик обязан в срок не позднее 7 (семи) рабочих дней с даты получения от Генподрядчика Акта о приемке выполненных работ по форме КС-2 и Справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3 принять работы и подписать указанные акты и справки, либо представить Генподрядчику мотивированный отказ от приемки выполненных работ. Отсутствие исполнительной документации на объем представленных к приемке работ является основанием для отказа в приемке 
4.7. Заказчик обязан в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения от Генподрядчика Акта приемки законченного строительством Пускового комплекса Объекта (форма КС-11) и завершающих акта о приемке выполненных работ по форме КС-2 и справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3 принять работы и подписать указанные акты и справки, либо представить Генподрядчику мотивированный отказ от приемки выполненных работ.

4.8. В случае обнаружения недостатков и/или дефектов результата выполненных работ Стороны оформляют соответствующий акт с указанием недостатков и/или дефектов и сроков их устранения. По итогам устранения недостатков и/или дефектов в указанном акте делается соответствующая отметка.
4.9. Заказчик вправе не приступать к приемке результатов работ и не подписывать представленные Генподрядчиком акты о приемке выполненных работ по форме КС-2, а также справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3, в случае не исполнения Генподрядчиком требований пунктов 7.3.7, 7.3.8 настоящего Договора.
4.10. Ежемесячное подписание Заказчиком актов приемки выполненных работ по форме КС-2 и справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3 является основанием для учета Заказчиком результата фактически выполненных и принятых работ в объеме, определенном указанными актами, и выставления Генподрядчиком счета-фактуры.

4.11. Приемка (освидетельствование) выполненных скрытых работ, ответственных конструкций и систем, гидравлических испытаний и лабораторных исследований осуществляется в следующем порядке:

4.11.1 Генподрядчик обязан в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней до дня приемки (освидетельствования) письменно уведомить Заказчика о необходимости приемки (освидетельствования) с указанием точного времени и места;
4.11.2. Готовность принимаемых выполненных скрытых работ, ответственных конструкций и систем, а также результаты гидравлических испытаний и лабораторных исследований подтверждается подписанными двусторонними актами освидетельствования конструкций и скрытых работ, а также актами гидравлического испытания (включая испытания на герметичность и давление) и приемки каждой системы в отдельности;
4.11.3. В случае, если Заказчиком внесены в журнал производства работ замечания по выполненным скрытым работам, то такие работы не должны закрываться Генподрядчиком без письменного разрешения Заказчика;
4.11.4. В случае, если закрытие выполненных скрытых работ выполнено с нарушением установленного порядка, то Генподрядчик обязан за свой счет на основании соответствующего указания Заказчика вскрыть любую часть скрытых работ, не прошедшую приемку Заказчиком, а затем восстановить ее; 

4.11.5. В случае, если при надлежащем уведомлении Заказчика уполномоченный представитель Заказчика не явится на приемку (освидетельствование), Генподрядчик оформляет документы, указанные в пункте 4.11. настоящего Договора, в одностороннем порядке, при этом ответственность за качество выполненных работ с Генподрядчика не снимается.  В этом случае Заказчик вправе потребовать от Генподрядчика вскрыть любую часть скрытых работ, не прошедшую приемку Заказчиком, а затем восстановить ее, при этом и вскрытие, и восстановление производится за счет Заказчика.

4.12. В случае неподписания Заказчиком в течение 10 (Десяти) рабочих дней актов о приемке выполненных работ по форме КС-2 и справок о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3, и непредоставления Заказчиком мотивированного отказа от приемки выполненных работ, Генподрядчик вправе оформить документы о приемке выполненных работ в одностороннем порядке, а соответствующие работы в этом случае будут считаться принятыми Заказчиком и подлежат оплате в соответствии с условиями настоящего Договора.
5. Гарантийные обязательства

5.1.  Гарантийный срок на соответствующий Пусковой комплекс Объекта составляет 5 (пять) лет с даты выдачи разрешения на ввод Пускового комплекса Объекта в эксплуатацию.

5.2. Гарантия качества результата работ распространяется на все, составляющее результат работ.

5.3. В отношении каждого Пускового комплекса Объекта Генподрядчик гарантирует:

5.3.1. Высокое качество всех работ, выполненных при строительстве Пускового комплекса, в соответствии с установленными требованиями, в том числе в соответствии с Проектной и Рабочей документацией;

5.3.2. Возможность безаварийной эксплуатации Пускового комплекса Объекта в течение гарантийного срока;

5.3.3. Бесперебойное функционирование инженерных систем, оборудования, установок, механизмов, инженерных сетей, смонтированных и налаженных Генподрядчиком, при эксплуатации Пускового комплекса Объекта;

5.3.4. Своевременное устранение за свой счет недостатков и/или дефектов, выявленных в течение гарантийного срока.

5.4.  В случае, если в течение гарантийного срока выявится, что результаты работ (отдельных видов работ) имеют недостатки и/или дефекты, которые являются следствием ненадлежащего исполнения Генподрядчиком (а также субподрядчиками и поставщиками Генподрядчика) принятых на себя обязательств, в том числе в случае, если будут обнаружены материалы, которые не соответствуют сертификатам качества или условиям настоящего Договора, то эксплуатирующая (управляющая соответствующим Пусковым комплексом Объекта) организация совместно с Генподрядчиком составляет и подписывает рекламационный акт, где указываются выявленные недостатки и/или дефекты, а также порядок и сроки их устранения. 

5.5. Рекламационный акт составляется в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты обнаружения недостатков и/или дефектов.

5.6.  Для участия в составлении рекламационного акта Генподрядчик обязан в течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения соответствующего извещения от эксплуатирующей (управляющей) организации направить своего представителя.
5.7. В случае отказа Генподрядчика от составления и подписания рекламационного акта либо ненаправления своего представителя в установленный пунктом 5.6 настоящего Договора срок эксплуатирующая (управляющая) организация составляет односторонний акт.
5.8.  В случае многократного (более двух раз) обнаружения недостатков и/или дефектов на одном и том же оборудовании или материалах, Генподрядчик обязан за свой счет заменить данное оборудование или материалы в срок, определяемый рекламационным актом.
5.9.  В случае, если Генподрядчик не устраняет недостатки и/или дефекты в срок, определяемый рекламационным актом, Заказчик либо эксплуатирующая (управляющая) организация имеет право устранить недостатки и/или дефекты силами третьих лиц или заменить некачественные оборудование или материалы за счет Генподрядчика.

5.10.  Генподрядчик не несет ответственности в течение гарантийного срока за ущерб, причиненный Пусковому комплексу Объекта третьими лицами или ненадлежащей эксплуатацией Пускового комплекса Объекта.
5.11.  В случае, если Объект не мог эксплуатироваться вследствие недостатков и/или дефектов, за которые отвечает Генподрядчик, гарантийный срок продлевается на срок, на протяжении которого Объект не эксплуатировался из-за указанных недостатков и / или дефектов.
5.12. В случае, если до начала течения гарантийного срока Заказчиком будут выявлены недостатки и/или дефекты по какому-либо из этапов работ, принятых Заказчиком с подписанием акта о приемке выполненных работ по форме КС-2, Заказчик имеет право предъявить Генподрядчику претензии по качеству работ и потребовать устранения выявленных недостатков и/или дефектов в порядке, установленном настоящим разделом.
5.13. Генподрядчик обязан за свой счет оформить и предоставить в качестве обеспечения исполнения обязательств Генподрядчика в Гарантийный период отдельно на каждый Пусковой комплекс Банковскую гарантию в размере 1% (Один процент) от стоимости Работ Пускового комплекса сроком действия 12 (Двенадцать) месяцев с даты выдачи Разрешения на ввод Пускового комплекса в эксплуатацию. Банковская гарантия должна быть выдана банком, согласованным Сторонами.

Выплата соответствующей суммы банком-гарантом по гарантиям может быть потребована Заказчиком в любое время в течение срока действия гарантии, если Заказчик предъявил к Генподрядчику требование по выплате денежных сумм в размере затрат, которые Заказчик понес на устранение недостатков Пускового комплекса и Генподрядчик указанное требование в течение 10 (десяти) рабочих дней не исполнил. 

6. Стоимость работ и порядок расчетов
6.1.  Общая стоимость Работ по настоящему Договору (Договорная цена) определена в соответствии с  Протоколом Договорной цены (Приложение № 3 к Договору) на основании Сметы (Расшифровки договорной цены) строительства жилых домов (Пусковых комплексов Объекта), являющейся Приложением № 4 к Договору, исходя из стоимости 1 кв. метра общей площади квартир и встроенных помещений нежилого назначения жилых домов в размере:

-по строительству жилого дома корпус № 1 – 33 135,62 руб. (Тридцать три тысячи сто тридцать пять рублей 62 копейки) в том числе НДС (18%) – 5 054,59 руб.;
-по строительству жилого дома корпус № 2 – 33 789,06 руб. (Тридцать три тысячи семьсот восемьдесят девять рублей 06 копеек), в том числе НДС (18%) – 5 154,26 руб.
и подлежит уточнению в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

6.2. Ориентировочная стоимость работ, выполняемых Генподрядчиком в соответствии с условиями настоящего Договора, составляет: 1 022 302 816 (Один миллиард двадцать два миллиона триста две тысячи восемьсот шестнадцать) рублей 84 копейки, в т.ч. НДС 18% - 155 944 497 (Сто пятьдесят три миллиона восемьдесят девять тысяч сто семьдесят) рублей 48 копеек.
6.3. Генподрядчик не вправе превышать договорную стоимость строительства без письменного согласия Заказчика. Цена Договора может быть изменена Сторонами только путем подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору.

6.4. Превышение Генподрядчиком проектных объемов и стоимости работ, не подтвержденные соответствующим подписанным дополнительным соглашением Сторон, оплачивается Генподрядчиком за свой счет.

6.5. В цену Договора включена стоимость всех затрат Генподрядчика, необходимых для выполнения работ по Договору.

6.6. Ориентировочная стоимость работ по каждому Пусковому комплексу Объекта отдельно указана в Сметах (Расшифровках договорной цены) на строительство жилых домов корпуса № 1 и № 2 (Приложение № 4 к настоящему Договору), может подлежать корректировке в случаях: 

а) изменения фактической стоимости строительных материалов, применяемых при строительстве соответствующего Пускового комплекса Объекта и указанной в Приложении № 5 к настоящему Договору, более, чем на 5% (Пять процентов) от их фактической стоимости, зафиксированной на момент заключения настоящего Договора в Приложении № 5 к Договору, при этом порядок пересчета стоимости работ определен Сторонами в Приложении № 5 к Договору; 

б) изменения Перечня работ, выполняемых Генподрядчиком на Объекте, установленного в Приложении № 2 к настоящему Договору, согласованном Сторонами путем подписания соответствующего дополнительного соглашения к Договору;
в) поручения Заказчиком Генподрядчику выполнения дополнительных работ, не предусмотренных Договором.
6.7. Стоимость работ, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, может изменяться как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения, в случаях изменения стоимости работ каждого из Пусковых комплексов Объекта.
6.8. Стоимость работ по настоящему Договору уточняется Сторонами путем подписания соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору в срок не позднее 30 календарных дней после получения Заказчиком положительного заключения экспертизы по Проектной документации по каждому соответствующему Пусковому комплексу.
6.9. Оплата выполненных Генподрядчиком и принятых Заказчиком работ осуществляется денежными средствами на расчетный счет Генподрядчика, указанный в реквизитах данного Договора, или другими, не противоречащими законодательству РФ, согласованными Заказчиком и Генподрядчиком способами.
6.10. Оплата выполненных Генподрядчиком Работ производится Заказчиком в следующем порядке:

6.10.1. Заказчик выплачивает авансовые платежи по счетам Генподрядчика в размере 50% от стоимости работ Генподрядчика, планируемой к выполнению в следующем квартале в соответствии с Графиком производства и финансирования работ (Приложение № 1 к Договору). 
6.10.2. Авансовые платежи оплачиваются Заказчиком в течение 5 (пяти) банковских дней с даты выставления счета Генподрядчиком 
Сумма авансового платежа, удерживается с Генподрядчика ежемесячно пропорционально объему выполненных Подрядчиком работ в отчетном месяце.
6.10.3. Оплата выполненных Генподрядчиком Работ за отчетный месяц производится Заказчиком в течение 10 (Десяти) банковских дней с даты подписания акта о приемке выполненных работ по форме КС-2 и справки о стоимости выполненных работ и затрат по форме КС-3 за минусом суммы аванса пропорционально выполненным работам

6.11. Генподрядчик направляет Заказчику счет-фактуры на выполненный объем работ в отчетном месяце с соблюдением требований, предусмотренных п.3 ст. 168 и ст. 169 НК РФ. 

6.12. Затраты на проведение замеров БТИ в отношении Пусковых комплексов Объекта, вызовы представителей СЭС и других надзорных органов несет Заказчик. 
7. Права и обязанности Сторон

7.1. Заказчик обязан:
7.1.1. Осуществлять приемку результатов выполненных Генподрядчиком работ в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.
7.1.2. Производить оплату работ в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.
7.1.3. Передать Генподрядчику до даты начала производства работ, указанной в Графике производства и финансирования работ по Пусковому комплексу Строительную площадку  с оформлением соответствующих актов приема-передачи при условии передачи:
· Строительной площадки подготовленной для выполнения работ Генподрядчиком в соответствии с ПОС;

· Разрешение на строительство соответствующего Пускового комплекса;
· Рабочей документации либо части Рабочей документации в 3 (трех) экземплярах, необходимой для выполнения работ в объеме, достаточном для соблюдения сроков выполнения работ, установленных настоящим Договором, с отметкой Заказчика «В производство работ»; 
· Геодезической разбивки осей с привязкой к красным линиям с указанием опорных сетей и реперов.

7.1.4. Обеспечить осуществление в установленном порядке строительного контроля (технического надзора) за выполнением работ на Объекте и ведение Авторского надзора проектной организации за строительством Объекта .
7.1.5. Обеспечить строительство внешних инженерных сетей и их подключение к источникам.
7.1.6. В срок не позднее 45 (сорока пяти) календарных дней до предполагаемой даты ввода соответствующего Пускового комплекса Объекта в эксплуатацию обеспечить техническую возможность проведения пуско-наладочных и испытательных работ. 

7.1.7. Создать совместно с Генподрядчиком комиссию по комплексному опробованию инженерного оборудования.
7.1.8. Обеспечить в отопительный период пуск тепла в срок согласно Графику производства и финансирования работ по Пусковому комплексу к моменту окончания испытаний и промывки внутренних систем соответствующего Пускового комплекса Объекта. 
7.1.9. Обеспечить подачу на соответствующий Пусковой комплекс холодной воды по постоянной схеме в срок согласно Графику производства и финансирования работ по Пусковому комплексу.
7.1.10. Оказывать содействие Генподрядчику в ходе выполнения работ по вопросам, непосредственно связанным с настоящим Договором, решение которых возможно только при содействии Заказчика.
7.1.11.За три месяца до ввода Объекта (Пускового комплекса) в эксплуатацию  определить Эксплуатирующую организацию  и письменно  уведомить об этом   Генподрядчика.   
7.1.12. Своевременно заключить договоры с ГУП «Мосгоргеотрест», ГУП «Мосводосток» на сброс сточных вод, с ГУП «Мосводоканал» на осуществление технического надзора за строительством инженерной сети.

7.1.13. Нести иные обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7.2. Заказчик имеет право:

7.2.1. Осуществлять контроль за выполнением работ в установленном порядке с правом беспрепятственного доступа на Строительную площадку и ко всем видам работ в любое время в течение всего срока выполнения работ;

7.2.2. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7.3. Генподрядчик обязан:
7.3.1. Выполнить работы по строительству Объекта в объеме указанном в настоящем Договоре. 

7.3.2. Представить Генподрядчику проект производства работ (далее - ППР) на монтаж Объекта в срок не позднее, чем за 15 (пятнадцать) дней до срока передачи Подрядчику по Акту строительной площадки и фундаментов.


Выполнять работы согласно Проектной и Рабочей документации, требованиям СНиПов, ГОСТов, ТУ, в соответствии с правилами техники безопасности и иными установленными правилами и требованиями.
7.3.3. Выполнить работы в сроки, установленные настоящим Договором.
7.34. Принять от Заказчика с оформлением соответствующих актов приема-передачи:

· Подготовленную для выполнения работ Строительную площадку;

· Рабочую документацию в 2 (двух) экземплярах;

· геодезическую разбивку осей с привязкой к красным линиям с указанием опорных сетей и реперов.

7.3.5. Организовать выполнение строительных работ, оборудование и содержание Строительной площадки, в том числе охрану Строительной площадки, сохранность материалов и оборудования, в соответствии с установленными требованиями.
7.3.6. Вывезти за пределы Строительной площадки принадлежащие Генподрядчику машины, механизмы, инвентарь, инструменты, материалы, иное имущество и мусор в течение 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Сторонами акта приемки законченного строительством соответствующего Пускового комплекса Объекта (форма КС-11).
7.3.7. Представить Заказчику в срок не позднее 15 (пятнадцати) дней до даты передачи Строительной площадки проект производства работ (ППР) по соответствующему Пусковому комплексу Объекта.
7.3.8. Передавать Заказчику акты освидетельствования скрытых работ, испытаний инженерных систем и иную исполнительную документацию по выполненным работам в соответствии с установленными требованиями одновременно с актами о приемке выполненных работ по форме КС-2; передавать Заказчику одновременно с актом приемки законченного строительством каждого Пускового комплекса Объекта (форма КС-11) всю исполнительную документацию по соответствующему Пусковому комплексу Объекта в электронном формате, согласованном Сторонами.
7.3.9. Передавать Заказчику паспорта, сертификаты (сертификаты качества, сертификаты соответствия, гигиенические, пожарной безопасности и по необходимости иные сертификаты) на применяемые для выполнения работ материалы одновременно с актами о приемке выполненных работ по форме КС-2.   

7.3.10. Соблюдать правильную и надлежащую разметку (геодезическую разбивку) каждого Пускового комплекса Объекта по отношению к первичным точкам, линиям и уровням, переданным Заказчиком, а также обеспечить правильность положений уровней, отметок, размеров и соотнесенности. 
7.3.11. Произвести индивидуальные испытания смонтированного оборудования, а также обеспечить участие уполномоченных представителей Генподрядчика при проведении комплексного испытания оборудования с участием эксплуатирующей (управляющей) организации. 
7.3.12. Выполнить при необходимости сезонные работы, обеспечивающие соблюдение срока выполнения работ, в соответствии с установленными требованиями.
7.3.13. Передать Заказчику до даты ввода соответствующего Пускового комплекса Объекта в эксплуатацию схемы расположения и каталоги координат и высот геодезических знаков, устанавливаемых  при геодезических разбивочных работах в период строительства и сохраняемых до окончания строительства.
7.3.14. Обеспечить в случае привлечения третьих лиц (субподрядчиков) надлежащее исполнение указанными лицами своих обязательств.
7.3.15. Обеспечить наличие у Генподрядчика и привлекаемых Генподрядчиком третьих лиц (субподрядчиков) разрешительных документов (допусков) на право выполнения поручаемых им работ.
7.3.16. Обеспечить соблюдение Генподрядчиком и привлекаемыми Генподрядчиком третьими лицами (субподрядчиками) требований миграционного законодательства.
7.3.17. Передать в установленном порядке совместно с Заказчиком законченные строительством Пусковые комплексы Объекта эксплуатирующей (управляющей) организации.
7.3.18. Обеспечить до сдачи-приемки законченного строительством соответствующего Пускового комплекса Объекта уборку всех помещений Пускового комплекса Объекта, мойку оконных стекол, удаление пятен краски и грязи с поверхностей, а также выполнение иных аналогичных работ.
7.3.19. Исполнять указания Заказчика, полученные в ходе выполнения работ, в срок, установленный соответствующим предписанием Заказчика, устранять обнаруженные недостатки и отступления от Рабочей документации и иных условий настоящего Договора. Если в результате исполнения указаний Заказчика увеличится срок выполнения работ по Договору и / или его цена, Генподрядчик вправе выполнять указания Заказчика только после подписания соответствующего дополнительного соглашения к Договору. 
7.3.20. Обеспечить возможность осуществления контроля и надзора за выполнением работ, качеством используемых материалов и оборудования, в том числе беспрепятственно допускать представителей Заказчика к любому конструктивному элементу, представлять требованию Заказчика отчеты о ходе выполнения работ. 
7.3.21. Вести в установленном порядке журнал производства работ.
7.3.22. Передавать Заказчику исполнительную документацию в количестве не менее 3 (трех) экземпляров, а также в электронном формате в случае, предусмотренном пунктом 7.3.7 настоящего Договора.
7.3.23. Компенсировать Заказчику расходы на электроэнергию, газ, тепло, воду и иные ресурсы, необходимые для выполнения работ, на основании полученных от Заказчика показаний счетчиков и по тарифам организаций-поставщиков таких ресурсов.
7.3.24. В случае возникновения обстоятельств, замедляющих ход работ, незамедлительно поставить в известность Заказчика.
7.3.25. Незамедлительно предупредить Заказчика о возможных неблагоприятных последствиях выполнения указаний о способе выполнения работ и иных, не зависящих от Генподрядчика обстоятельствах, которые грозят годности и прочности результатов выполняемых работ, либо создают невозможность завершения ее в срок.
7.3.26. Незамедлительно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить выполнение работ при обнаружении непригодности или недоброкачественности Рабочей документации.
7.3.27. Обеспечить за свой счет исправление недостатков и/или дефектов работ, возникших по вине Генподрядчика, и замену некачественных материалов.
7.3.28. Иметь все необходимые разрешения на производство работ, свидетельства о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, а также обеспечить наличие всех указанных в настоящем пункте документов у третьих лиц, привлекаемых Генподрядчиком к выполнению работ по настоящему Договору.
7.3.29. Выполнять работы на Объекте, сопровождающиеся сильным шумовым эффектом, исключительно в будние дни в часы с 08.00 до 19.00.
7.3.30. Нести иные обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
7.4. Генподрядчик имеет право:

7.4.1 В случае, если Заказчик не обеспечил Генподрядчика электроэнергией, устанавливать на Строительной площадке передвижные электростанции (ПЭС), при этом по факту использования ПЭС Сторонами составляется двухсторонний акт, а стоимость соответствующих услуг Генподрядчика рассчитывается как разница между фактической стоимостью применения ПЭС и расчетной стоимостью электроэнергии от постоянного источника при нормативной мощности электропотребления и действующих на период применения ПЭС тарифах; стоимость услуг Генподрядчика по обеспечению строительства Пускового комплекса Объекта электроэнергией от ПЭС отражается в акте о приемке оказанных услуг, а на стоимость оказанных услуг Генподрядчиком выписывается счет-фактура. 
7.4.2. В случае увеличения сроков строительства не по вине Генподрядчика, Заказчик обязан компенсировать связанные с этим дополнительные затраты Генподрядчика на охрану, содержание и эксплуатацию соответствующего Пускового комплекса Объекта. 

7.4.3. В случае, если Заказчик своевременно, согласно условиям п. 7.1.6. Договора, не обеспечил строящийся Пусковой комплекс Объекта теплоносителем, водой, электроэнергией, Генподрядчик приостанавливает нижеперечисленные виды и комплексы работ:

· чистовую окраску стен и потолков;

· монтаж, наладку, и сдачу Энергосбыту системы АСКУЭ;

· установку КФРД на системе холодного и горячего водоснабжения;

· установку оконечных устройств системы пожарной сигнализации;

· пусконаладочные работы лифтов, системы ППА и ДУ;

· гидравлические испытания системы отопления, горячего и холодного водоснабжения;

· пролив системы канализации;

· комплексное испытание систем;

· системы охраны входов – 
до даты обеспечения Заказчиком теплоносителем, водой, электроэнергией для выполнения Генподрядчиком вышеперечисленных работ без применения Заказчиком штрафных санкций к Генподрядчику.
При этом Заказчик оплачивает Генподрядчику его дополнительные затраты, связанные с охраной и содержанием Пусковых комплексов за период увеличения продолжительности строительства в связи с необеспечением строящихся Пусковых комплексов энергоресурсами. Размер подлежащих оплате Генподрядчику дополнительных затрат устанавливается Сторонами в соответствующем Дополнительном соглашении.
7.4.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
8. Обеспечение работ материалами и оборудованием
8.1. Обеспечение работ необходимыми материалами и оборудованием ,предусмотренные проектом, осуществляет Генподрядчик. 
8.2. Генподрядчик обязан обеспечить соответствие используемых при выполнении работ материалов требованиям Проектной и Рабочей документации, государственных стандартов,  технических условий, а также иным  установленным требованиям, и несет риск убытков, связанных с несоответствием материалов указанным требованиям. 
8.3. В случае несоответствия используемых при выполнении работ материалов установленным требованиям, Генподрядчик обязан устранить допущенные нарушения за свой счет.

9. Ответственность Сторон

9.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
9.2. В случае нарушения срока выполнения работ по вине Генподрядчика более, чем на  5(пять) календарных дней, установленного Графиком производства и финансирования работ по Объекту и/или по Пусковому комплексу, Генподрядчик уплачивает Заказчику неустойку в размере 0,05 % от стоимости невыполненных в срок работ за каждый день просрочки.  

9.3. В случае неисполнения Заказчиком обязанностей по срокам оплаты выполненных Генподрядчиком работ более чем на 10 (Десять) календарных дней от срока указанного в п.п. 6.10.2. и 6.10.3 настоящего Договора, Заказчик уплачивает Генподрядчику штрафную неустойку в размере 0,05 % от суммы неперечисленных денежных средств  за каждый день просрочки.

9.4. В случае применения уполномоченными органами штрафных санкций к Заказчику, Генподрядчик обязан на основании представленных Заказчиком постановлений о привлечении Заказчика к административной ответственности и платежных документов, подтверждающих уплату Заказчиком соответствующих штрафов, возместить Заказчику убытки в размере суммы взысканных с Заказчика штрафов, в случае, если они явились следствием действий/бездействия Генподрядчика и/или третьих лиц, привлеченных Генподрядчиком, в том числе нарушения ими своих обязательств.
9.5. В случае применения уполномоченными органами штрафных санкций к Генподрядчику, Заказчик обязан на основании представленных Генподрядчиком постановлений о привлечении Генподрядчика к административной ответственности и платежных документов, подтверждающих уплату Генподрядчиком соответствующих штрафов, возместить Генподрядчику убытки в размере суммы взысканных с Генподрядчика штрафов, в случае, если они явились следствием действий/бездействия Заказчика, в том числе нарушения Заказчиком своих обязательств по Договору.

9.6. Уплата неустойки и возмещение убытков не освобождают Стороны от исполнения своих обязательств.

9.7. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

9.7.1. в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их надлежащее исполнение;

9.7.2. неисполнение либо ненадлежащее исполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера; сторона, для которой возникли условия невозможности надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору вследствие вышеуказанных обстоятельств, обязана в трехдневный срок письменно известить другую сторону об их наступлении, при этом подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки компетентных государственных органов.

9.8. В случае наступления обстоятельств, указанных в п. 9.7.2, срок исполнения соответствующего обязательства продлевается на время продолжения указанных обстоятельств.

9.9. В случае, если  указанные в п. 9.7.2 обстоятельства продолжаются более 3 (трех) месяцев, любая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор без возмещения другой стороне убытков, причиненных таким расторжением, при условии предварительного уведомления другой Стороны не позднее чем за 15 (пятнадцать) дней до даты расторжения Договора.     
10. Действие, изменение и расторжение Договора
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента заключения и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
10.2. Изменения и дополнения вносятся в настоящий Договор по соглашению Сторон, которое оформляется Дополнительным соглашением к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

10.3. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно:

10.3.1. по соглашению Сторон;

10.3.2. по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

10.3.3. В одностороннем порядке каждой из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законом.

10.4. Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае нарушения Генподрядчиком не по вине Заказчика сроков выполнения работ, в т.ч. увеличения сроков окончания строительства, либо отставания от графика производства и финансирования работ более чем 1 (Один)  месяц, и/или неоднократного существенного (то есть препятствующего эксплуатации Объекта) нарушения Генподрядчиком требований по качеству работ, путем письменного уведомления Генподрядчика. Договор считается расторгнутым с момента получения соответствующего уведомления. При этом Стороны в течение 30 (тридцати) дней с даты уведомления о расторжении Договора должны решить все вопросы и разногласия, в том числе произвести сверку взаиморасчетов и в случае необходимости провести окончательные денежные расчеты
10.5. Генподрядчик вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть Договор с Заказчиком (путем направления соответствующего уведомления) в случае просрочки оплаты выполненных работ Заказчиком более, чем на 60 (Шестидесяти) дней. Договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о расторжении, но не ранее 10 (десяти) дней с даты получения уведомления Заказчиком, за исключением случаев исполнения Заказчиком в указанный срок нарушенных обязательств по оплате выполненных Генподрядчиком работ. 
10.6. Генподрядчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с пунктом 2 статьи 719 ГК РФ и в порядке, предусмотренном пунктом 10.5 настоящего Договора, если обстоятельства, указанные в пункте 1 статьи 719 ГК РФ, продолжаются более 2 (двух) месяцев.

10.7. При расторжении настоящего Договора Генподрядчик обязан в течение 7 (семи) дней освободить строительную площадку, передать Заказчику исполнительную документацию и выполнить другие действия согласно Договору.

10.8. При расторжении настоящего Договора Заказчик обязан принять у Генподрядчика по Акту выполненные к дате расторжения Договора работы и оплатить Генподрядчику работы, фактически выполненные к дате расторжения Договора (при  условии   их принятия Заказчиком) по фактическим затратам. 
11. Разрешение споров

11.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора или связанные с ним, разрешаются по взаимному согласию Сторон.

11.2. При недостижении согласия споры передаются на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы. 

11.3. Для целей настоящего Договора претензионный досудебный порядок урегулирования споров является обязательным, при этом срок письменного ответа на соответствующую претензию не может составлять более 10 (десяти) дней с даты ее получения.

12. Прочие положения

12.1. Все изменения, дополнения и приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями.

12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они составлены в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон.

12.3. Каждая из Сторон обязана до даты начала выполнения работ назначить ответственных лиц, уполномоченных осуществлять юридически значимые действия, связанные с исполнением настоящего Договора, а также предоставить другой Стороне перечень указанных лиц с указанием полномочий ответственных лиц, с приложением документов, подтверждающих полномочия каждого ответственного лица.

В случае смены какого-либо ответственного лица каждая из Сторон обязана предоставить другой стороне новый перечень ответственных лиц с приложением документов, подтверждающих полномочия вновь назначенного ответственного лица, в срок не позднее 3 (трех) дней с даты смены ответственного лица.
12.4. Стороны обязуются не разглашать, не передавать и не делать каким-либо еще способом доступными третьим лицам сведения, содержащиеся в документах, оформляющих взаимодействие Сторон в рамках настоящего Договора, иначе как с письменного согласия другой стороны, за исключением случаев, когда необходимость обязательного предоставления таких сведений вытекает из обязательных требований, установленных действующим законодательством.

12.5. Настоящий Договор, составленный на 15-ти листах, подписан Сторонами  в 2 (двух) одинаковых подлинных экземплярах, имеющих  равную юридическую силу,- по одному экземпляру для каждой из Сторон.
13. Приложения к Договору
13.1. Приложение № 1– График производства и финансирования работ, в  составе:
Лист 1.– Строительства 2-х секционного 20 этажного жилого дома корп.1;
Лист 2.– Строительства 4-х секционного 24 этажного жилого дома корп.2;

13.2. Приложение № 2 – Перечень работ, выполняемых Генподрядчиком на Объекте.
13.3. Приложение № 3 – Протокол согласования договорной цены.
13.4.
Приложение № 4 – Смета (Расшифровка стоимости работ), в  составе:
Лист 1 – Смета (Расшифровка стоимости работ) по строительству жилого дома по адресу: г. Москва, ул. Б. Очаковская, д.44 корпус № 1;

Лист 2 – Смета (Расшифровка стоимости работ) по строительству жилого дома по адресу: г. Москва, ул. Б. Очаковская, д.44 корпус № 2;
13.5. Приложение № 5 – Порядок пересчета стоимости работ по Договору, вызванного удорожанием стоимости основных материалов;
13.6. Приложение № 6 – Форма Акта приемки законченного строительством Объекта/ Пускового комплекса (КС-11).
14. Адреса, реквизиты  и подписи Сторон
	14.1. Заказчик: 

ОАО «ПРАЧЕЧНАЯ «ОЧАКОВО»
119361, г. Москва, ул. Большая
Очаковская, д. 44
ИНН: 7729403152
КПП: 772901001
р/с 40702810300001123163
в  ООО ПИР Банк г. Москва
к/с  30101810500000000491
БИК  044585491
	14.2. Генподрядчик:

ОАО Холдинговая компания ГВСУ «Центр»

109147, г. Москва, ул. Воронцовская, 

д. 21а, стр.1

ИНН  7709261816

КПП  774501001
Р/с  40702810138180008480
в ОАО  «Сбербанк России» г. Москва

К/с  30101810400000000225

БИК  044525225

	Генеральный директор 

________________ А.Н. Войсков

	Генеральный директор 

ЗАО «Управляющая компания «Развитие» -Управляющей организации-Единоличного исполнительного органа ОАО Холдинговая компания «ГВСУ «Центр»
__________________________ А.В. Долин 
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