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	Конкурсному управляющему

Г-ну Сараеву Д.А.


УВАЖАЕМЫЙ ДМИТРИЙ АЛЕКСАНДРОВИЧ!
Настоящая работа по определению рыночной стоимости выполнена специалистами ООО «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад».

Целью проведения оценки является определение рыночной стоимости объектов недвижимости.

Объекты оценки расположены по адресу: Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б.

Отчёт выполнен в соответствии со следующими документами (с изменениями и дополнениями на дату оценки): Федеральный закон от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; Федеральные стандарты оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденные приказами от 20.07.2007 №№256, 255, 254; «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденным приказом от 25.09.2014 №611; Стандарты организации: СТО СДС СРО НКСО 3.1-2008 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»; СТО СДС СРО НКСО 3.2-2008 «Цель оценки и виды стоимости»; СТО СДС СРО НКСО 3.3-2008 «Требования к отчёту об оценке»; СТО СДС СРО НКСО 3.7-2014 «Оценка недвижимости», – утверждённые Правлением Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (протоколы №105 от 25 сентября 2008 года и №113 от 18 декабря 2014 года).

Отчёт составлен в предположении, что имущество не заложено и не обременено долговыми обязательствами. Аудиторская или иная проверка финансовой отчетности и прав собственности имущества не проводилась. Обращаем внимание, что это письмо не является Отчётом об оценке, а только предваряет Отчёт, приведенный далее. Отдельные части настоящего Отчёта не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом прилагаемого Отчёта, принимая во внимание все содержащиеся в нём допущения и ограничения.

На основании информации, представленной и проанализированной в приведённом ниже Отчёте, Оценщик пришёл к заключению, что:
 SHAPE 
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1. КРАТКОЕ ИЗЛОЖЕНИЕ ОСНОВНЫХ ФАКТОВ И ВЫВОДОВ

	Основные данные об объекте оценки

	Вид объекта оценки
	Недвижимое имущество

	Наименование объекта оценки 
	1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 кв.м., кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135; 
2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов,  кадастровый №78:14:0007519:3007. 

	Адрес местоположения
	Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

	Существующее на объект оценки право
	Здание дендроцентра - Право собственности

Земельный участок – Право аренды

	Собственник объекта оценки
	ООО «Русив»

ИНН 7810247538, ОГРН 1037821011557 от 14.01.2003 г. 
Адрес: 196084, Санкт-Петербург, Смоленская ул., д. 10.

	Балансовая стоимость объекта оценки.
	Данные не представлены

	Текущее использование объекта оценки
	Не используется

	Текущее состояние объекта оценки
	В целом удовлетворительное

	Обременения
	1. На Здание дендроцентра – Ипотека в пользу Открытое акционерное общество Банк «Возрождение»; Аренда СИТРИКС ГРУП ЛТД международная коммерческая компания
2. Земельный участок – Ипотека.

	Общие сведения

	Местоположение объекта оценки
	Объект оценки расположен внутри квартала 7519, на территории ограниченной: с севера – наб. Обводного канала, с востока – Московским пр., с юга – Смоленской ул., с запада – Заозерная ул.

	Общая характеристика района локального местоположения 
	Ближайшее окружение объекта оценки представлено преимущественно объектами жилой и общественно-деловой застройки. В непосредственной близости от объекта оценки находиться «Смоленский сквер», гимназия, БЦ Гипрообр, Минутамаркер, завод «Хлебный дом» и другие объекты коммерческого назначения, расположенные на первых этажах жилых зданий.

	Функциональное и территориальное зонирование
	Согласно Закону Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О Генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объекта культурного наследия на территории Санкт-Петербурга» (Принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 30 июня 2010 года) зона, в которой расположен Объект оценки, по функциональному назначению территории относится к зоне «Д» - зона всех видов общественно-деловой застройки с включением объектов жилой застройки и с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны.

В соответствии с Законом Санкт-Петербурга «О Правилах землепользования и застройки Санкт-Петербурга» от 16.02.2009 №29-10 (Приложение 3 - Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга. Градостроительные регламенты. Текстовая часть), территория, в границах которой находится Объект оценки, расположена в зоне «ТД1-1_1» - подзона многофункциональной общественно-деловой застройки на территории исторически сложившихся районов города, с включением объектов жилой застройки и объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием основной функции данной зоны.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ 2-1»

	Обеспеченность инженерной инфраструктурой
	Район расположения Объектов оценки инженерной инфраструктурой обеспечен: имеются водоснабжение, канализация, газоснабжение, электроснабжение. 

	Транспортная доступность объекта оценки
	Транспортную доступность к объекту оценки можно охарактеризовать в целом как отличную.

Участок расположен на первой линии ул. Смоленская, в непосредственной близости от главной транспортной магистрали города – Московский проспект.

Имеется развитая сеть общественного транспорта: по Московскому проспекту проходят троллейбусные, автобусные  и коммерческие  маршруты: (Троллейбусы 15, 17; Автобусы 2М, 2МА, 50; Маршрутки К213, К25, К3, К338, К350, К36).

Железнодорожная станция «Балтийский вокзал» - расположена в радиусе 1,2 км от объекта оценки.

Ближайшие к объекту станции метрополитена расположены на расстоянии: Фрунзенская - 290 м; Балтийская - 1,2 км; Технологический Институт II - 1,4 км.

	Экологическое состояние окружающей среды и гидрогеологическая характеристика грунтов
	Явных отклонений экологического состояния окружающей среды и гидрогеологического состояния грунтов от нормы в процессе визуального осмотра не обнаружено

	Данные об Отчёте

	Дата оценки
	27.02.2015

	Дата составления Отчёта
	04.03.2015

	Период времени действительности настоящей оценки
	В соответствие с п. 26 Федерального Стандарта оценки (ФСО №1), утвержденного приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 июля 2007 г. №256, результаты оценки могут быть использованы в течение 6 месяцев с даты составления Отчёта

	Иностранная валюта, используемая в оценке
	Курсы иностранной валюты на дату оценку:

1 доллар США равен 60,7109 рублей

1 ЕВРО равен 68,9797 рублей

	Цель проведения оценки
	Определение рыночной стоимости

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Предполагается, что результат проведённой оценки будет использован для обоснования величины рыночной стоимости имущества при реализации в рамках процедуры банкротства

	Вид оцениваемой стоимости
	Рыночная стоимость 

	Основание для оценки
	Договор №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г.;

Задание на оценку, Приложение №1 к Договору №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г.

	Применяемые стандарты оценочной деятельности
	· Федеральный закон от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29 июля 1998 г.;

· Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом МЭРТ от 20 июля 2007 №256;

· Федеральный стандарт оценки « Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный Приказом МЭРТ от 20 июля 2007 №255;

· Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный Приказом МЭРТ от 20 июля2007 №254.

· Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611

	Оцениваемое право
	Право собственности – на улучшения
Право аренды – на Земельный участок»

	Вывод о наиболее эффективном использовании объекта оценки
	анализ наиболее эффективного использования земельного участка, как условно свободного – использование для размещения объектов торговли
анализ наиболее эффективного использования существующих улучшений – для эксплуатации существующего здания дендроцентра

	Данные об Исполнителе и Оценщике

	Наименование Исполнителя
	Общество с ограниченной ответственностью «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад», ИНН 7827007703

	Адрес места нахождения Исполнителя
	Юридический адрес – Ленинградская обл., Всеволожский р-н, г. Всеволожск, ул. Заводская, д. 33/35, 7 Почтовый адрес: Санкт-Петербург, Малый пр. П.С., д. 66/32, пом. 7Н

	Банковские реквизиты Исполнителя
	ИНН 7 827 007 703; КПП: 470 301 001; ОКВЭД: 74.11; ОКПО: 58 845 624; 
ОГРН: 1027812401650 дата присвоения 15 октября 2002 г.ЦБ РФ по СПб 
Р/с 40 702 810 700 020 002 237 в Санкт-Петербургском Филиале ОАО «МДМ-Банк» БИК 044030894; к/с 30 101 810 000 000 000 894 в ГРКЦ ГУ ЦБ РФ по СПб

	Сведения о страховом полисе Исполнителя
	Страховой полис на 50 000 000 руб. №14180В4030074 от 17 декабря 2014 г. ОАО «Военно-страховая компания», действующий с 20 декабря 2014 г. по 19 декабря 2015 г.

	Сведения о членстве Исполнителя в Некоммерческом партнёрстве
	ООО «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад» является членом НП «Российская коллегия оценщиков», регистрационный №78628 (Выписка из протокола от 22.02.2006 г. №19; Свидетельство о членстве в некоммерческом партнёрстве «Российская коллегия оценщиков»)

	Оценщики, подписавшие Отчет
	Шадрин Игорь Юрьевич

Член Некоммерческого партнёрства «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (выписка №00878 от 21 февраля 2008 г.)

Диплом Межотраслевого института повышения квалификации и переподготовки кадров Санкт-Петербургского государственного инженерно-экономического университета серия ПП №371072, выданный 18 июля 2002 г. на ведение профессиональной деятельности в сфере оценки стоимости предприятия (бизнеса)

Свидетельство о повышении квалификации ПК-067/4, выданный НОУ ВПО «Национальный открытый институт России; Санкт-Петербург, 08 июля 2005 г. 

Свидетельство о повышении квалификации Санкт-Петербургского государственного инженерно-экономического университета; Санкт-Петербург, 2009 г., регистрационный №4090
Страховой полис №14180КВ40W2595 ОАО «Военно-страховая компания», действующий с  16 июля  2014 г. по 15 июля 2015 г. 

Стаж работы оценщиком – с 2002 г.

	Лица, привлекаемые к проведению оценки
	Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки, находится в соответствующих разделах отчета

	Данные о Заказчике оценки объекта оценки

	Наименование
	Общество с ограниченной ответственностью «Русив»

ИНН/КПП 7810247538 /781001001

ОГРН 1037821011557 дата присвоения – 14.01.2003 г.

	Адрес 
	Юридический адрес: 196084, Санкт-Петербург, Смоленская ул., д. 10;

	Банковские реквизиты
	Р/cчет № 40702810904500441329 в Санкт-Петербургский ф-л Банка «Возрождение» (ОАО), 

БИК 044030801, кор/сч. 30101810200000000801

	Стоимостные показатели, округленно, руб. с НДС

	Расчетная величина стоимости объекта оценки, полученная в рамках Затратного подхода
	810 000 000   

	Расчетная величина стоимости объекта оценки, полученная в рамках Сравнительного подхода
	Не использовался

	Расчетная величина стоимости объекта оценки, полученная в рамках Доходного подхода
	Не использовался

	Удельный вес подходов к оценке при согласовании полученных результатов
	Затратный:
100,00%;

Сравнительный:
0,00%;

Доходный:
0,00%

	Согласованная стоимость 
	810 000 000   

	Рыночная стоимость имущества
	810 000 000   


2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

Информация, предусмотренная подпунктом «б» пункта 8 Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный приказом от 20.07.2007 г. № 254
, содержится в приложении №1 к Договору №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г., заключенному между Заказчиком и Исполнителем.

В соответствии с гл. IV «Задание на оценку», Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611 8. Задание на оценку объекта недвижимости должно содержать следующую дополнительную к указанной в пункте 17 ФСО N 1 информацию:

· состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его частей (при наличии);

· характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на доступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики;

· права, учитываемые при оценке объекта оценки, ограничения (обременения) этих прав, в том числе в отношении каждой из частей объекта оценки.
Приложение №1 к договору №2072-820 от 27 февраля 2015 года

ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

	Объект оценки
	Недвижимость

	Состав объекта оценки
	1 Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров;
2. Земельный участок, относящийся к Зданию дендроцентра.

	Характеристика объекта оценки
	1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 м2, кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135; 
2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов»,  кадастровый №78:14:0007519:3007. 

	Адрес объекта оценки
	Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

	Имущественные права на объекты оценки
	Здание дендроцентра - Право собственности

Земельный участок – Право аренды

	Собственник объекта
	ООО «Русив»

ИНН 7810247538, ОГРН 1037821011557 от 14.01.2003 г. 
Адрес: 196084, Санкт-Петербург, Смоленская ул., д. 10.

	Оцениваемые права на объект
	Право собственности – на улучшения
Право аренды – на Земельный участок

	Цель проведения оценки
	Определение рыночной стоимости

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная 

	Сведения об обременениях (ограничениях) объекта
	1. На Здание дендроцентра: 
         – Ипотека в пользу Открытого акционерного общества Банк «Возрождение». Признана недействительной Определением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 18.04.2014 г. по Делу № А56-63184/2010/сд.1. Постановлением Тринадцатого Арбитражного Апелляционного Суда от 19 февраля 2015 года по Делу №А56-63184/2010/сд1 Определение оставлено без изменения; 
         - Аренда СИТРИКС ГРУП ЛТД международная коммерческая компания – Прекращена Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 30 января 2015 года Дело № А56-75758/2014. 

2. Земельный участок – Ипотека в пользу Открытого акционерного общества Банк «Возрождение». Признана недействительной на основании документов, что и на Здание дендроцентра.

	Дата проведения оценки
	На дату заключения Договора.

	Срок проведения оценки
	10 (Десять) рабочих дней с момента получения Оценщиком всех необходимых документов и информации согласно п. 3.2. Договора

	Требование к результатам оценки: 
	Определение результатов оценки только в рублях, с округлением до миллионов

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Предполагается, что результат проведённой оценки будет использован для обоснования величины рыночной стоимости имущества при реализации в рамках процедуры банкротства.

	Связанные с предполагаемым использованием результатов оценки ограничения
	Итоговая величина стоимости объекта оценки, может применяться в соответствии с указанным выше предполагаемым использованием результатов оценки. 
Результаты оценки могут быть рекомендованы для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценки до даты совершения сделки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 
Указанные допущения и ограничения являются базовыми. Более подробные допущения и ограничения оценщик указывает в отчете об оценке.

	Методической основой при определении рыночной стоимости объекта оценки являются
	1. Федеральный Закон №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29 июля 1998 г.; 
2 .Федеральные стандарты оценки: 
– «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №256; 
– «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №255; 
– «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №254; 
– «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный приказом от 25.09.2014 №611; 
3. Стандарты саморегулируемых организаций, членами которых являются оценщики.

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	Оценка проводится в предположении отсутствия обременения оцениваемого объекта, т.е. по состоянию на дату оценки представленный к оценке объект не участвует в судебных разбирательствах, спорах, не обременен залоговыми обязательствами и на него нет притязаний со стороны третьих лиц.

	Заказчик

Конкурсный управляющий

ООО «Русив»

___________________ Д.А. Сараев

 
	Исполнитель

Генеральный директор

ООО «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад»

 ___________________ А. Е. Мурахин



	
	


3. ЦЕЛЬ И ПРЕДПОЛАГАЕМОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ

Целью проведения настоящей оценки являлось определение рыночной стоимости объектов недвижимости, расположенных по адресу: Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б.

Предполагается, что результат проведённой оценки будет использован для обоснования величины рыночной стоимости имущества при реализации в рамках процедуры банкротства.

4. ВИД ОПРЕДЕЛЯЕМОЙ СТОИМОСТИ

В соответствии с Заданием на оценку, Приложение №1 к Договору №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г., Исполнитель – Общество с ограниченной ответственностью «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад» – обязуется оказать услуги по определению рыночной стоимости.
Рыночная стоимость: наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объекта, при этом срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных покупателей.

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя.

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки.

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку.

5. ДАТА ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ПЕРИОД ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ
Датой оценки
 (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. 

В соответствии с Заданием на оценку, стоимость Объекта определяется на дату осмотра - 27 февраля 2015 г.

Дата составления отчета – 04 марта 2015 г.

Период времени, в течение которого проводилось определение рыночной стоимости, – с 27 февраля 2015 г. по 04 марта 2015 г. 

6. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ

При составлении данного отчёта использовались:

· Федеральный закон от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» – является основным правовым актом, регулирующим оценочную деятельность на территории Российской Федерации. В нём даны такие основные термины как рыночная стоимость, подходы к оценке, определён порядок проведения оценки, требования к Отчёту об оценке;

· Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом от 20.07.2007 г. №256 – настоящий федеральный стандарт оценки разработан с учётом международных стандартов оценки, определяет общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки, применяемые при осуществлении оценочной деятельности, и является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности;

· Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный приказом от 20.07.2007 г. №255 – настоящий федеральный стандарт оценки разработан с учётом международных стандартов оценки, раскрывает цель оценки, предполагаемое использование результата оценки, а также определение рыночной стоимости и видов стоимости, отличных от рыночной, и является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности;

· Федеральный стандарт оценки «Требования к отчёту об оценке (ФСО №3)», утвержденный приказом от 20.07.2007 г. №254 – разработан с учётом международных стандартов оценки, устанавливает требования к составлению и содержанию отчёта об оценке, информации, используемой в отчёте об оценке, а также к описанию в отчёте об оценке применяемой методологии и расчётам. Отчёт об оценке составляется по итогам проведения оценки. Данный федеральный стандарт оценки является обязательным к применению при осуществлении оценочной деятельности;

· Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 25 сентября 2014 г. №611, определяет требования к проведению оценки недвижимости. ФСО №7 оценки развивает, дополняет и конкретизирует требования и процедуры, установленные ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, и является обязательным к применению при оценке недвижимости;

· Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.1-2008 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», утверждённый Правлением Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (протокол №105 от 25 сентября 2008 года) – разработан на основе Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО №1) с учётом требований Федерального закона от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и определяет общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки, применяемые при осуществлении оценочной деятельности. Настоящий стандарт оценки является обязательным к применению членами саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (далее СРО «НКСО») при осуществлении оценочной деятельности;

· Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.2-2008 «Цель оценки и виды стоимости», утверждённый Правлением Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (протокол №105 от 25 сентября 2008 года) – разработан на основе Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО №2) с учётом требований Федерального закона от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и раскрывает цель оценки, предполагаемое использование результата оценки, а также определение рыночной стоимости и видов стоимости, отличных от рыночной. Настоящий стандарт оценки является обязательным к применению членами саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (далее СРО «НКСО») при осуществлении оценочной деятельности;

· Стандарт организации СТО СДС СРО НКСО 3.3-2008 «Требования к отчёту об оценке», утверждённый Правлением Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (протокол №105 от 25 сентября 2008 года) – разработан на основе Федерального стандарта оценки «Требования к отчёту об оценке» (ФСО №3) с учётом требований Федерального закона от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и устанавливает требования к составлению и содержанию отчёта об оценке, информации, используемой в отчёте об оценке, а также к описанию в отчёте об оценке применяемой методологии и расчётам. Отчёт об оценке составляется по итогам проведения оценки. Настоящий стандарт оценки является обязательным к применению членами саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» (далее СРО «НКСО») при осуществлении оценочной деятельности.

· Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков утверждены Распоряжением Минимущества РФ от 6 марта 2002 г. N 568-р. 

· Методические рекомендации по оценке АЗС для целей залога Рекомендовано к применению решением Комитета АРБ по оценочной деятельности (Протокол Заседания Комитета от 07 октября 2009года).

7. ИНФОРМАЦИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННАЯ В НАСТОЯЩЕЙ РАБОТЕ И ИСТОЧНИКИ ЕЕ ПОЛУЧЕНИЯ
7.1. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, предоставленных заказчиком
1. Задание на оценку, Приложение №1 к Договору №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г.;

2. Выписки из ЕГРП;

3. Кадастровые паспорта на улучшение и земельный участок;

4. Кадастровая выписка на земельный участок;

5. Договор аренды с дополнительными соглашениями и приложениями;

6. Свидетельство о государственной регистрации;

7. Поэтажный план здания;

8. Письма водоканала, электроснабжения, поставки газа, отпуска воды;

9. Определения суда;

10. Ответ КУГИ.

Копии в Приложении к Отчету
7.2. Перечень использованных данных с указанием источников их получения

	Данные
	Источник

	Информация от Заказчика

	Правовой статус, количественные и качественные характеристики объекта оценки
	· Документы, предоставленные Заказчиком (перечень документов см. в подразделе 7.1 «Перечень документов, используемых Оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики Объекта оценки»)

	Правовая информация

	Источники законов, постановлений и иных нормативно-правовых актов, имеющих отношение к настоящей оценке
	· информационно-правовые системы «Консультант плюс», «Гарант»

	Аналитическая информация

	Макроэкономическая ситуация в России
	· www.gks.ru; 
www.cbr.ru; 
www.eeg.ru; 
www.economy.gov.ru
www.minfin.ru.

	Социально-экономическая характеристика Санкт-Петербурга
	· www.petrostat.gks.ru
http://novgorodstat.natm.ru/

	Обзор рынка недвижимости Санкт-Петербурга
	· www.peterland.info; 
www.kzr.spb.ru; 
www.property-fund.ru; 
www.poselkispb.ru; 
www.estimation.ru; 
www.ards-c.ru/index.php?option=com_content&view=article&id=223; 
http://www.peterland.info/allnews.php?fn_mode=fullnews&fn_incl=0&fn_id=265

	Рыночная информация

	Источники рыночной информации
	· www.bn.ru; 
www.emls.ru; 
www.peterland.info; 
и др. указанные в соответствующих разделах отчета


8. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

В данной работе используются следующие термины.
Оценочная деятельность: деятельность субъектов оценочной деятельности, направленная на установление в отношении объекта оценки рыночной или иной стоимости.
Объекты оценки:
· отдельные материальные объекты (вещи);

· совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида (движимое или недвижимое, в том числе предприятия);

· право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества;

· права требования, обязательства (долги);

· работы, услуги, информация;

· иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.
Рыночная стоимость: наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества.
Затратный подход: совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа;
Сравнительный подход: совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними;
Доходный подход: совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки.
Метод оценки: способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. В соответствии со ст. 14 Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»: «Оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки в соответствии со стандартами оценки».
Дата проведения оценки: календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.
Цена: денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог.
Аналог объекта оценки: сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных условиях.
Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 
Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 
Физический износ здания (конструктивного элемента) – величина, характеризующая степень ухудшения эксплуатационно-технических характеристик конструктивных элементов и связанных с ними других параметров эксплуатационных качеств на определенный момент времени.
Функциональное (моральное) устаревание здания – величина, характеризующая степень несоответствия основных параметров эксплуатационных качеств, определяющих условия жизнедеятельности людей, объем и качество предоставляемых услуг современным требованиям. 
Внешнее (экономическое) устаревание – потеря в стоимости, вызванная факторами вне самой собственности (объекта недвижимости) из-за ухудшения окружающей среды и обстановки.
Итоговая величина стоимости объекта оценки: величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.
Помещение (бухг.) – единица комплекса недвижимого имущества (часть жилого здания, иной связанный с жилым зданием объект недвижимости), выделенная в натуре, предназначенная для самостоятельного использования для жилых, нежилых и иных целей, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, а также Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований (ст. 1 федерального закона от 15.06.1996 № 72–ФЗ «О товариществах собственников жилья»).
Аренда – имущественный наём; договор, по которому собственник (арендодатель) передаёт арендатору в срочное владение и пользование имущество (арендуемые активы), необходимое для самостоятельного ведения хозяйственной деятельности за соответствующую (арендную) плату. Договором об аренде может быть предусмотрена возможность выкупа арендуемого имущества. Различают краткосрочную аренду (рентинг), среднесрочную аренду (хайринг) и долгосрочную аренду (лизинг).
Договор аренды – договор между арендодателем и арендатором. Договор аренды содержит описание и стоимость арендуемого имущества, размер арендной платы, распределение обязанностей договаривающихся сторон по ремонту и восстановлению арендуемого имущества, обязанности арендатора по сохранению и возвращению имущества и условия его возможного выкупа арендатором.
Срок аренды - не подлежащий сокращению период, в течение которого арендатор арендует актив, а также иные дополнительные сроки, в течение которых у арендатора есть право продолжить аренду актива (если иное не предусмотрено договором).

9. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Процедура оценки стоимости права собственности на объекты оценки включает в себя следующие этапы в соответствии с условиями п. 16 Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20 июля 2007 г. №256:
Заключение договора оказания услуг по оценке имущества.
Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки: 

Анализ правоустанавливающих документов, сведений об обременениях объекта оценки правами иных лиц – на данном этапе был определен правообладатель объекта (объекта), получены сведения об обременениях объекта оценки.
Установление количественных и качественных характеристик объекта – на данном этапе была проведена идентификация объекта оценки, изучена бухгалтерская и техническая документация, предоставленная Заказчиком, определены основные характеристики объекта (объекта).
Сбор общих данных и их анализ – на этом этапе были проанализированы данные, характеризующие экономические, социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость объекта оценки.
Сбор специальных данных и их анализ – на данном этапе была собрана детальная информация, относящаяся как к оцениваемому объекту, так и к сопоставимым с нему объектам.
Проведен анализ рынка, к которому относятся объект оценки, его истории, текущей конъюнктуры и тенденций, а также определены аналоги объекта и обоснован их выбор (или отказ от применения данных аналогов). Сбор данных осуществлялся путем изучения соответствующей документации, а также анализа имеющихся баз данных по ценам сделок и предложений по аналогичным объектам.
Анализ наиболее эффективного использования: вывод о наиболее эффективном использовании объекта делается на основе собранной информации с учетом имеющихся ограничений, специфики местоположения и функциональных особенностей объекта.
Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов – для определения рыночной стоимости объекта оценки были использованы (или обоснован отказ от использования) три подхода к оценке - затратный, сравнительный и доходный. Выполнение данного этапа включало в себя выбор методов оценки объекта, в рамках каждого из подходов к оценке, и осуществление необходимых расчетов. Все расчеты проводились с учетом полученных количественных и качественных характеристик объекта оценки, результатов анализа рынка, к которому относятся объекты оценки, а также обстоятельств, влияющих на вероятность получения доходов от объекта оценки в будущем (рисков), и другой информации.
Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки – на данном этапе было проведено обобщение результатов, полученных в рамках реализации каждого из подходов к оценке, и определена итоговая величина стоимости объекта оценки.
Составление отчета об оценке – все основные результаты, полученные на предыдущих этапах, изложены в настоящем отчете.

10. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

Следующие допущения и ограничительные условия являются неотъемлемой частью настоящего Отчёта:

· Настоящий Отчёт достоверен лишь в полном объёме и не может быть использован иначе, чем в соответствие с целями и задачами проведения данной оценки;

· Оценщики не несут ответственности за исчерпывающее юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается достоверным и достаточным для рыночного оборота оцениваемого имущества. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или обременений, кроме оговоренных в Отчете.

· Предполагается, что все существующие федеральные, государственные и местные законы и инструкции соблюдены, если не указано иное.

· Оценщики не обязаны приводить подробные обзорные материалы о собственнике или объекте оценки. Все подобные материалы в данный Отчет включены исключительно для того, чтобы помочь читателю получить представление об объекте оценки.

· Вся информация, полученная оценщиками, проанализирована и оценщики считают, что вся информация является достоверной. Однако, оценщики не могут гарантировать абсолютную точность информации, поэтому в тех случаях, когда это необходимо, указывается источник информации. Ссылки на источник информации сохраняются в архиве оценщиков.

· Предполагается, что будущий собственник и руководство будут рационально и компетентно использовать оцениваемое имущество.

· Ни Заказчик, ни оценщики не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором. Разглашение содержания настоящего Отчета возможно только после предварительного письменного согласования.

· От оценщиков не требуется появляться или свидетельствовать в суде по поводу произведенной оценки иначе как по официальному вызову суда.

· Мнение оценщиков относительно стоимости объекта оценки действительно по состоянию на дату оценки. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности за изменение политических, административных, экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость объекта оценки. Представленные в Отчете анализ и расчеты основаны на предположении, что курс рыночных реформ в России не претерпит резких изменений.

· Настоящий Отчет содержит профессиональное мнение оценщика относительно рыночной стоимости оцениваемого объекта по состоянию на дату оценки и не является гарантией того, что объект оценки будет реализован на открытом рынке именно по этой стоимости. 

· Итоговая величина стоимости (цены) оцениваемого объекта включает уплату налога на добавленную стоимость (НДС) в случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

· Ни весь отчет, ни какая-либо его часть не могут быть распространены среди общественности, в средствах массовой информации, сфере продаж или в других сферах для публичного ознакомления без предварительного письменного разрешения ООО «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад».

· Результат данной оценки может быть использован в течение шести месяцев, с даты составления настоящего отчета.
Особые допущения
· Расчет рыночной стоимости проводится без учета ограничения – 1. На Здание дендроцентра – Ипотека в пользу Открытое акционерное общество Банк «Возрождение»; Аренда СИТРИКС ГРУП ЛТД международная коммерческая компания; 2. Земельный участок – Ипотека.

· Обмеры оцениваемого объекта Оценщик не производил. Общие сведения об объекте оценки приняты на основании данных, предоставленных Заказчиком, правоустанавливающих документов, кадастровой документации.

· Наименование объекта оценки в отчете указано, в соответствии с данными Задания на оценку.

· Объект оценки обеспечен коммуникациями в объеме, достаточном для его функционирования в соответствии с его назначением. Расчет рыночной стоимости объекта оценки проводиться без учета затрат на инженерное обеспечение.

· Расчет рыночной стоимости объекта оценки проводиться в предположении того, год строительства соответствует году Разрешения ввода в эксплуатацию объекта согласно данных Свидетельства о государственной регистрации права собственности – 2009 год.

· Сведения о балансовой стоимости не предоставлены. Оценщик полагает, что отсутствие данной информации не оказывает существенного влияния на определение рыночной стоимости объекта оценки.

· Все расчеты в данном Отчете выполнены с помощью табличного процессора MS Exel с использованием параметра вычислений «Точность как на экране». При воспроизведении вычислений иным способом возможно получение результатов, отличных от указанных в данном отчете.
11. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ
В соответствии с Договором №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г. и Заданием на оценку, приложение №1 к Договору №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г., объектами оценки в данном отчёте являются:
1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 кв.м., кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135; 

2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов», кадастровый №78:14:0007519:3007. 

Далее приведено описание оцениваемого имущества.
11.1. Объект оценки – земельный участок

Краткие характеристики объекта оценки представлены в таблице ниже:

	Наименование 
	Земельный участок

	Адрес 
	Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

	Существующее право
	право аренды

	Собственник 
	ООО «Русив»

ИНН 7810247538, ОГРН 1037821011557 от 14.01.2003 г.

Адрес: 196084, Санкт-Петербург, Смоленская ул., д. 10.

	Кадастровый  номер 
	78:14:0007519:3007

	Балансовая стоимость 
	Данные отсутствуют

	Площадь, кв.м.
	5 955 кв.м.

	Кадастровая стоимость 
	135 311 415,60 руб.

	Категория земельного участка
	Земли населенных пунктов 

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Для размещения объектов торговли

	Форма участка
	Неправильной многоугольной

	План границ земельного участка
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	Характер рельефа участка
	Рельеф участка ровный – перепады не наблюдаются. Сведения о наличии топографических аномалий отсутствуют. Нет точных данных о степени опасности грунтов. В дальнейшем предполагается, что качество грунтов не накладывают ограничений на использование или застройку земельного участка.

	Текущее использование объекта оценки
	Используется под здание дендроцентра

	Ограничения (обременения) права
	Ипотека

	Функциональное (территориальное) планирование 
	Генеральный план СПб: зона Д
ПЗЗ: ТД1-1_1

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности: ЗРЗ 2-1

	Наличие и состав инженерных коммуникаций
	Согласно технической документации объект оценки инженерно обеспечен, существующих мощностей достаточно для функционирования объекта оценки в соответствии с его наиболее эффективным использованием.

	Расположение в квартале
	Земельный участок расположен на 1 линии ул. Смоленская

	Подъезд
	С улицы Смоленская  и Московского проспекта – асфальт
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11.2. Объект оценки – улучшения

Краткие характеристики объекта оценки представлены в таблице ниже:

	Наименование
	Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров

	Адрес
	Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

	Кадастровый номер
	78:14:7519:3007:135

	Назначение 
	нежилое

	Зарегистрированное право
	Право собственности

	Собственник
	ООО «Русив»

ИНН 7810247538, ОГРН 1037821011557 от 14.01.2003 г.

Адрес: 196084, Санкт-Петербург, Смоленская ул., д. 10.

	Балансовая стоимость 
	Данные отсутствуют

	Сведения об обременениях (ограничениях)
	Ипотека в пользу Открытое акционерное общество Банк «Возрождение»; Аренда СИТРИКС ГРУП ЛТД международная коммерческая компания

	Год постройки
	2009 год (соответствует году Разрешения на ввод в эксплуатацию объекта согласно данных Свидетельства о государственной регистрации права собственности)

	Общая площадь, кв.м
	4 016,1

	Строительный объем, куб.м.
	н/д

	Площадь застройки, кв.м.
	н/д

	Этажность, эт.
	3-4-5-этажный (подземных этажей -1)

	Высота (пол-потолок)в, м
	3,33 м (-1,64 м), 4,08 м, 3,35 м

	Износ по данным Технического паспорта
	н/д

	Техническое состояние здания
	в целом удовлетворительное – объект оценки на дату оценки не может эксплуатироваться по своему функциональному назначению, дальнейшая эксплуатация здания возможна после проведения работ по внутренней отделке здания. 

	Техническое состояние помещений/ тип отделки
	в целом удовлетворительное, частичная отделка (улучшенная) лестничных проемов и части помещений 

	Санитарно-технические и электротехнические устройства. 
	Обеспечен всеми инженерными коммуникациями.

	Текущее использование
	Не используется

	Схема расположения улучшений на участке
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Объект оценки представляет собой 3-4-5-этажное здание Дендроцентра.

По данным Заказчика - два первых этажа здания займет оранжерея, где расположится выставка-продажа растений (в том числе экзотических) и магазины сопутствующих товаров, кафе, студия ландшафтного дизайна. Остальные площади отведены под офисы.

К индивидуальным особенностям здания Дендроцентра можно отнести архитектурные формы в виде наклонных витражей, органично сочетающихся по геометрии и цветовым решениям с облицовочными панелями вентилируемого фасада здания. Для облицовки цоколя и парадной лестницы использован натуральный гранит. При реализации данного проекта были применены такие технические решения, как наличие встроенной газовой котельной, электронной системы контроля допуска и управления дверьми, эксплуатируемой мембранной кровли, специальных подъемников для инвалидов. Также осуществлен монтаж мощной автоматизированной системы вентиляции, поскольку в одном здании располагаются совершенно разные по функциональному назначению помещения - офисы и ресторан.

Технические данные по описанию строительных элементов в Здании представлены ниже согласно визуального осмотра:
	Элемент
	Материал 

	Фундамент
	Нет данных

	Стены и перегородки
	Нет данных

	Крыша
	Нет данных

	Полы
	Керамическая плитка

	Проемы
	Металлопластиковые, Щитовые межкомнатные двери


	Внутренняя отделка
	Штукатурка, подвесные потолки, керамическая плитка

	Отопление
	От газового оборудования

	Водопровод
	От городской сети

	Канализация
	Городские сети

	Электроосвещение
	Открытая проводка

	Вентиляция
	Автоматизированная


По результатам осмотра, техническое состояние здания можно охарактеризовать как «удовлетворительное». В соответствии с «Методикой определения физического износа гражданских зданий», утвержденной приказом Министерства жилищно-коммунального хозяйства РСФСР от 27.10.1970 г. № 404, физический износ зданий, техническое состояние которых оценивается как «удовлетворительное», составляет от 21% до 40%. Критерии оценки физического состояния приведены ниже в таблице.
Таблица для ориентировочной оценки физического износа зданий
	Физический износ, %
	Оценка технического состояния
	Состояние несменяемых конструкций зданий
	Состояние внутренних конструктивных элементов
	Примерная стоимость ремонта, % от полной стоимости воспроизводства

	0 – 20
	Хорошее
	Отсутствуют повреждения, деформации, следы устранения дефектов
	Полы и потолки ровные, горизонтальные, отсутствуют трещины в покрытиях и отделке
	0 – 11

	21 – 40
	Удовлетворительное
	Повреждений и деформаций, в том числе искривлений, нет. Имеются местами следы различных ремонтов, в том числе небольших трещин в простенках и перемычках
	Полы и потолки ровные, на потолках возможны волосяные трещины. На ступенях лестниц небольшие повреждения, окна и двери открываются с некоторым усилием
	12 – 36

	41 – 60
	Неудовлетворительное
	Имеется много следов ремонтов трещин и участков наружной отделки. Имеются места искривления горизонтальных линий и следы их ликвидации. Износ кладки стен характеризуется трещинами между блоками
	Полы в отдельных местах зыбкие с отклонением от горизонтали. В потолках много трещин, ранее заделанных и появившихся вновь. Отдельные отставание покрытия пола. Большое количество поврежденных ступеней
	39 – 90

	61 – 80
	Ветхое
	Имеются открытые трещины различного происхождения, в том числе от износа и перегрузки кладки поперек кирпичей. Большие искривления горизонтальных линий и местами отклонения стен от вертикали
	Большое число отклонений от горизонтали в полах, зыбкость и массовое повреждение и отсутствие покрытия пола. В потолках много мест с обвалившейся штукатуркой. Много перекошенных окон и дверей. Большое количество поврежденных ступеней, перекосы маршей, щели между ступенями
	93 – 120

	81 – 100
	Непригодное
	Здание в опасном состоянии. Участки стен разрушены, деформированы в проемах. Трещины по перемычкам, простенкам и по всей поверхности стен. Возможны большие искривления горизонтальных линий и выпучивание стен
	Полы с большими перекосами и уклонами. Заметные прогибы потолков. Окна и двери с гнилью в узлах и брусьях. В маршах лестниц не хватает ступеней и перил. Внутренняя отделка полностью разрушена
	–


Источник информации: И.А. Синянский, Н.И. Манешина, «Типология зданий и сооружений», AKADEMA, Москва, 2004. стр.151 табл. 7.1.
При оценке внутренней отделки помещений оценщик использует критерии, установленные Порядком определения базовых ставок и коэффициентов, используемых в методике определения стоимости права собственности объектов нежилого фонда методом массовой оценки (http://www.guion.spb.ru/).

А. «Евростандарт» - объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования, не имеет дефектов, после ремонта с комплексным использованием высококачественных отделочных материалов, оснащен высококачественным электротехническим, санитарно-техническим, пожарно-техническим и охранным оборудованием, системами вентиляции и (или) кондиционирования, находящимися в работоспособном состоянии.

Б. Отличное- объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования, не имеет дефектов. Может не иметь высококачественного инженерно-технического оборудования.

В. Нормальное- объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования без проведения ремонта, имеет незначительные дефекты отделки (волосные трещины и сколы штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов).

Г. Удовлетворительное – объект нежилого фонда пригоден к использованию в соответствии с целью использования, имеет дефекты, устранимые с помощью косметического ремонта (мелкие трещины в конструкциях, местные нарушения штукатурного слоя цоколя и стен; трещины в местах сопряжения перегородок с плитами перекрытия и заполнениями дверных проемов; отслоение штукатурки; трещины в швах между плитами перекрытий; следы протечек и ржавые пятна на площади до 20% поверхности потолка и стен; окрасочный слой растрескался, потемнел и загрязнился, имеет отслоения и вздутия; трещины, загрязнения и обрывы покрытий стен в углах, местах установки электрических приборов и у дверных проемов; значительные повреждения покрытий полов).

Д. Неудовлетворительное- помещение в текущем состоянии не пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые только с помощью значительного ремонта (не включающего восстановление элементов несущих конструкций): отдельные трещины в цоколе и капитальных стенах; поперечные трещины в плитах перекрытий; отпадение штукатурки; увлажнение поверхности стен, следы постоянных протечек на площади более 20% потолка и стен, промерзание и продувание через стыки панелей; материал пола истерт, пробит, порван, основание пола просело; требуется ремонт заполнений оконных и дверных проемов с их частичной заменой. Требуется восстановление отделки.

По указанным выше критериям состояние отделки оценивается в целом как «неудовлетворительное».
11.3. Фотографии объекта оценки
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12. АНАЛИЗ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
В соответствии с Договором №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г. и Заданием на оценку, Приложение №1 к Договору №2072-820 оказания услуг по оценке имущества от 27 февраля 2015 г., объектами оценки в данном отчёте являются:
1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 кв.м., кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135; 

2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов», кадастровый №78:14:0007519:3007,

расположенные по адресу: Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

12.1. Краткая характеристика района расположения объекта оценки

Объект оценки расположен в Московском районе Санкт-Петербурга.
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Московский район расположен в центральной и юго-западной частях Санкт-Петербурга, и охватывает территорию, протянувшуюся с севера на юг от Обводного канала до Пулково. 

Общая площадь – 7107 га, число жителей - более 275,9 тысяч.

Район образован в 1919 году, в современных границах существует с 1965 года. 

В крайне южной части района находятся аэропорты «Пулково-1» и «Пулково-2» и авиагородок. В районе 98 улиц, 20 бульваров, 3 парка - Московский Парк Победы, Парк Авиаторов, Парк городов-героев.

Одна из самых престижных и благоустроенных частей города, Московский район, сегодня находится в центре внимания инвесторов. В отличие, допустим, от Золотого треугольника, здесь еще можно найти резервные участки под реализацию крупных инвестпроектов.
Границы района
Территория ограничена Обводным каналом, Балтийской и Витебской линиями Октябрьской железной дороги. Московский соседствует с Кировским, Фрунзенским, Пушкинским, Красносельским районами, а также с Ломоносовским районом Ленинградской области.
Транспортное обеспечение
Московский район имеет более удобное транспортное сообщение, чем Фрунзенский и Красносельский районы. Центральная, осевая магистраль района - Московский проспект - соединяет федеральную трассу «Россия» с центром города (Сенная площадь). На территории Московского района шесть станций метрополитена: «Фрунзенская», «Московские Ворота», «Электросила», «Парк Победы», «Московская» и «Звездная»; а также семь железнодорожных станций: Броневая, Ленинский проспект, Предпортовая, Аэропорт (направление с Балтийского вокзала), Воздухоплавательный парк, Проспект Славы, Купчино (направление с Витебского вокзала). 

По территории района проходят две крупные автомагистрали – Московское и Киевское шоссе.
Обеспеченность района инженерной инфраструктурой
Район обеспечен всеми элементами инженерной инфраструктуры: центральным холодным и горячим водоснабжением  и  канализацией,  газоснабжением,  электроснабжением, отоплением.
Экология района
Экологическое состояние жилых кварталов в целом удовлетворительное, но степень загрязненности почв существенно различается в зависимости от микрорайона. Неблагоприятна в экологическом плане северная часть района, которая примыкает к Обводному каналу. 

По мере продвижения на юг, в сторону аэропорта, вдоль Московского проспекта уровень загрязненности почв снижается до допустимого. Аналогичная картина и с загрязнением воздуха. 

Самая загрязненная часть района: улицы Типанова, Алтайская, Фрунзе, Благодатная, Решетникова, начало Московского проспекта в пределах района. 

По уровню шума самые высокие показатели в части Московского шоссе (в пределах района), в начале Пулковского шоссе, части улицы Типанова, Московском и Лиговском проспектах, площади Победы.
Озелененность
Площадь зеленых насаждений в районе составляет 1,8 тысяч га. В Московском районе много небольших скверов. Хорошо озеленена центральная магистраль – Московский проспект. Парки района: Московский Парк Победы; Парк Авиаторов; Парк городов-героев.
Деление района на зоны (промышленная, жилая и пр.)
Жилой фонд
Московский район – один из лидеров по возведению жилых домов в Северной столице. По составу и качеству жилищного фонда Московский район можно разделить условно на три части: 

- территория между Варшавской улицей и Новоизмайловским проспектом, 

- несколько кварталов между проспектами Юрия Гагарина и Космонавтов, 

- «сталинский» Московский.

К последней части относят территорию, ограниченную улицами Варшавской, Решетникова, проспектом Ю. Гагарина, улицами Орджоникидзе, Алтайской и Ленсовета, площадью Победы. 

Здесь располагаются элитные сталинки, которые возводились в советское время для представителей партийной и хозяйственной номенклатуры. Квартиры в них отличаются «повышенной комфортностью», удобством планировок. Обращают на себя внимание и принципы застройки микрорайона. Дома не стоят вплотную друг к другу, нет пресловутых питерских «колодцев» – дворы открытые, в окна квартир беспрепятственно устремляется свет и воздух. Каждый квартал рассматривался как целостный комплекс – со своими детскими учреждениями, магазинами, аптеками, скверами, спортивными площадками. А выходящие на магистраль здания формировали его ансамбль. 

Вдали от Московского проспекта 

Микрорайон улицы Варшавской – Новоизмайловского проспекта ограничен улицами Благодатной, Варшавской, Галстяна, Кубинской и 1-м Предпортовым проездом. 

В жилищном фонде этой территории преобладают панельные пятиэтажные хрущевки. Здесь они составляют около 75%. И около четверти домов между Варшавской и Новоизмайловским – это типовые кирпичные здания постройки 1970-х. Еще есть несколько недавно возведенных домов вдоль Варшавской улицы. Спросом у населения пользуется в основном эта часть жилфонда, и ценник на квартиры здесь почти не уступает Московскому проспекту. Стоимость квартир в этих домах влияет на среднюю цену предложения в районе, значительно ее повышая. 

В микрорайоне Варшавская – Новоизмайловский особенно заметно деление на маргинальные кварталы вдоль Кубинской улицы и благополучную Варшавскую улицу, географически наиболее приближенную к дорогому «сталинскому» Московскому. Кубинская – транзитный грузовой дублер Московского проспекта – для окружающих жилых домов играет негативную роль. Привлекательность жилья здесь также снижают полоса отчуждения Варшавской железной дороги и промышленные зоны. Эксперты считают, что строительство в непосредственной близости от Кубинской улицы Западного скоростного диаметра может также отрицательно сказаться на популярности жилья в этих кварталах. 

Впрочем, превращению здешней территории в депрессивную зону могут помешать масштабное благоустройство и комплексная программа реконструкции хрущевок. По данным Центра исследований и аналитики ГК «Бюллетень Недвижимости», средние цены на квартиры здесь выше, чем в целом по городу, и составляют не менее 80 тыс. рублей за «квадрат». 

Часть Московского района между проспектами Юрия Гагарина и Космонавтов ограничена Витебским, Дунайским проспектами, Московским шоссе, улицей Орджоникидзе, проспектом Космонавтов, улицей Типанова, проспектом Ю. Гагарина и Бассейной улицей. По составу жилищного фонда территорию можно условно разделить на две. 

Первая – микрорайон между проспектами Витебским и Ю. Гагарина до улицы Орджоникидзе. Эти кварталы застраивались, в основном, в 1960–1970-е годы панельными хрущевками. Несколько кирпичных серийных домов расположено вдоль улицы Типанова. Несмотря на ветхость и низкие потребительские характеристики, квартиры в хрущевках микрорайона Ю. Гагарина – Космонавтов, благодаря близости Парка Победы и зеленым дворам, пользуются спросом и являются одними из самых дорогих среди объектов данного типа в городе. 

Вторая часть территории – новые жилые кварталы у станции метро «Звездная». В последние несколько лет здесь активно развивается торговая инфраструктура, а рядом идет интенсивное жилищное строительство. Быстро появляющееся новое жилье высокого качества превращает кварталы у «Звездной» в престижный спальный район и заметно влияет на общий ценовой уровень территории. Стоимость квартир в районе проспектов Ю. Гагарина – Космонавтов выше среднегородской и составляет около 80 тыс. рублей за кв. м.
Территория гипермаркетов и складов 
Московский район относится к промышленно развитым частям города. На его территории размещены две крупные промышленные зоны: на севере – около Московских ворот, и на юге – в районе ж/д станции Предпортовая. 

Большая часть промышленных предприятий специализируется на машиностроении и пищевой промышленности. Среди крупных машиностроительных предприятий – ОАО «Электросила» (концерн «Силовые машины»), ЗАО «Вагонмаш», заводы Холдинговой компании «Ленинец», ОАО «Автоарматура», ОАО «Механический завод» и др. 

Пищевая промышленность представлена заводами и фабриками, возникшими еще в советское время: ОАО «Масложировой комбинат Санкт-Петербурга», ЗАО «Хлебный дом», ОАО «1-я Петербургская макаронная фабрика» и др. Помимо них в районе немало новых промпредприятий, появившихся в последние годы, – ЗАО «Талосто», ООО «Дарья». На территории района построены и введены в эксплуатацию завод Соса-Сolа, предприятия «Gillette», дочерний филиал шведской фирмы по производству автобусов «Скания», построен ряд автосалонов с сервисными станциями: «Ягуар», «Форд», «Вольво», «Ниссан», «Тойота-Лексус». 

По данным администрации, сегодня в Московском районе функционирует более 1 300 стационарных предприятий торговли. По обеспеченности торговыми площадями район занимает одно из первых мест в городе. 

Активно развивается автосервис. Сегодня здесь действует 29 АЗС, не считая крупных автомобильных сервисных комплексов по продаже и обслуживанию автомобилей различных марок, а также многочисленных мелких и средних предприятий по обслуживанию легкового транспорта. 

Территорию активно осваивают крупные торговые сети. Московский район находится на втором месте в Петербурге по объему предложения качественных торговых площадей. По данным компании Becar Commercial Property SPb, в районе 21 торговый центр общей площадью 373,2 тыс. кв. м. Среди этих комплексов – ТЦ «Балканский» (собственник – холдинг «Адамант»), ТК «Питер» (Коммерческий центр «Питер»), ТРК «Пулково III» (Ассоциация «Арго»), ТРЦ «Радуга» (Vinci Construction Grands Projets), ТЦ «Масштаб» («СВП-Инвест»). 

Остальной объем предложения приходится, в основном, на строительные и продовольственные гипермаркеты, такие как «Максидом», «Лента», «Карусель». Каждый из этих брендов имеет по два гипермаркета в районе. Торговая сеть «О`Кей» владеет тремя крупными магазинами. По одному объекту – у «К-Раута», Castorama, Metro Cash&Carry. 

В ближайшие годы в Московском районе планируется построить еще пять торговых комплексов общей площадью 485 тыс. кв. м. Это: «Карелия», в составе МФК «Звездный» (собственник – «Адамант»), Галерея «Граф Орлов» («Макромир»), ТРЦ в составе МФК «Адамант парк» («Адамант»), ТЦ на Пулковском шоссе («Европейский банк реконструкции и развития» (ЕБРР) и группа Raiffeisen Zentralbank Osterreih AG), ТЦ «Лето» (ЗАО «Система-Галс Северо-Запад»). 

В Московском районе ощущается дефицит качественных бизнес-центров. По данным Becar Commercial Property SPb,общий объем предложения офисных объектов района на конец 2007 года составит порядка 290,6 тыс. кв. м, из них объем качественных офисных площадей (классы «В» и «В+») достиг 60 274 кв. м. 

На сегодняшний день в Московском районе представлено 50 деловых центров различного класса. Объектов класса «А» пока нет. Наиболее качественными являются два комплекса класса «В+» и пять офисных центров класса «В». Остальные объекты относятся к классу «С» или не классифицируются. Большая часть бизнес-центров представляет собой перепрофилированные под офисы административные здания промышленных предприятий. К наиболее крупным относятся: бизнес-центр «Мегапарк-1» (собственник – ООО «ВЭП»), «Ленгипротранс-центр» (ООО «ЛГТ-Центр»), «Маяк» (ЗАО «ВМБ-Траст»), Липсанен Инкорпорэйтед (ЗАО «Липсанен Инкорпорэйтед»), ИНВЭКО (ЗАО «Компания ИНВЭКО»). 
Средние районные ставки аренды на офисные помещения класса «В» составляют порядка 880 руб./кв. м/мес., включая НДС и коммунальные услуги. Офисы класса «С», в среднем, сдаются по 590 руб./кв. м/мес. 
В ближайшие годы в Московском районе планируется ввести в эксплуатацию еще 22 бизнес-центра, общей площадью 505,3 тыс. кв. м. Три центра заявлено по классу «А», четыре – по классу «В+» и пять деловых комплексов класса «В». Класс остальных проектов пока не определен. Среди наиболее крупных объектов – бизнес-центр «Адамант-Парк МФК», торгово-офисный центр «Звездный» (оба объекта принадлежат холдингу «Адамант»), «Авиелен» в деловой зоне «Пулково-3» (ОАО «Авиелен А.Г.»). 

Стоит отметить еще один масштабный проект, который не учитывался в расчете объемов ввода офисных площадей ввиду его недостаточной проработанности. На пересечении Московского проспекта, Киевской и Черниговской улиц (территория Бадаевских складов), на участке в 28 га планируется строительство 385 тыс. кв. м торговых и офисных зданий, конгресс-центра, гостиницы, жилья. Проектом будет заниматься холдинг TriGranit (Венгрия). Реализация проекта назначена на 2008–2018 годы. 

Стратегическим планом Петербурга предусматривается комплексное развитие международного аэропорта Пулково, включающее строительство пассажирского терминала, новых причалов для самолетов, новой диспетчерской башни, многоярусного паркинга для автомобилей, офисного здания авиакомпании, гостиницы для транзитных пассажиров и экипажей. 

Зоной особой деловой активности и инвестиционных вложений в ближайшие годы будет нежилая территория, прилегающая к аэропорту Пулково. Компании, купившие земельные участки, планируют разместить здесь объекты различного назначения. Здесь уже построены гипермаркет «Лента», автоцентр «Пулково», салон по продаже автомобилей «Тойота» и «Лексус», торговый комплекс «Масштаб». Продолжается строительство многофункционального комплекса ООО «Невский проект», включающего в себя деловой центр, салон по продаже и станцию по заправке и обслуживанию легковых автомобилей, автосалона «Адамс-Моторс», ООО «Мега-Декор» – торгово-делового центра с паркингом и АЗС. 

На противоположной стороне Пулковского шоссе в 2006 году завершено строительство высокотехнологичного предприятия – завода по производству водки «Русский стандарт». 

В промышленной зоне в районе Предпортовой улицы планируется реализовать несколько крупных проектов по строительству логистических центров. В скором времени здесь будет завершено строительство первой очереди южного участка Западного скоростного диаметра и второй очереди кольцевой автомобильной дороги вокруг Петербурга на участке от автомобильной дороги «Россия» (Пулковское шоссе) до автомобильной дороги «Нарва» (Таллинское шоссе).
Социальная инфраструктура 
По обеспеченности торговыми площадями район занимает одно из первых мест в городе. Активно развивается автосервис.  Территорию активно осваивают крупные торговые сети. Московский район находится на втором месте в Петербурге по объему предложения качественных торговых площадей. Среди торговых  комплексов Московского района – ТЦ «Балканский», ТК «Питер»,  ТРК «Пулково III»,  ТРЦ «Радуга»,  ТЦ «Масштаб».

Остальной объем предложения приходится, в основном, на строительные и продовольственные гипермаркеты, такие как «Максидом», «Лента», «Карусель». Каждый из этих брендов имеет по два гипермаркета в районе. Торговая сеть «О`Кей» владеет тремя крупными магазинами. По одному объекту – у «К-Раута», Castorama, Metro Cash&Carry. 
Перспективы развития района
Московский район – один из лидеров по возведению жилых домов в Северной столице. Здесь практически не строится жилье эконом-класса. Большая часть новостроек – дома повышенной комфортности. Объясняется это престижностью Московского района, а также дефицитом свободных пятен под застройку. 

Перспективы развития жилой функции района связаны в первую очередь с освоением новых территорий. Прежде всего это зоны вдоль Пулковского шоссе (от площади Победы до Аэропорта). Наиболее инвестиционно привлекательными объектами жилой недвижимости Московского района, являются дома в микрорайоне «сталинского» Московского. В ближайшем будущем жилье в этом микрорайоне будет только расти в цене. К перспективным – с точки зрения вложения средств – относятся квартиры в новых домах бизнес-класса. Дефицит пятен под застройку приводит к тому, что проекты по строительству современного жилья в центральной – элитной – части Московского района редки, а значит, эти объекты будут дорожать.

Среди объектов коммерческой недвижимости района наиболее инвестиционно привлекательными являются офисы. Дефицит качественных офисных площадей сильно ощутим.

Перспективным также является вложение средств в развитие логистики в промзоне, сложившейся вокруг ж/д Предпортовая. Близость ЗСД и КАД делает эту территорию очень привлекательной для строительства крупных логистических объектов.
Выводы в целом по району
· экология района – в целом хорошая;

· в районе хорошее транспортное сообщение (автобусы, маршрутные такси). 

· инвестиционная активность в районе хорошо развита в направлениях как жилого, так и коммерческого строительства.

12.2. Краткая характеристика локального местоположения объекта оценки

Объект оценки расположен внутри квартала 7519, на территории ограниченной: с севера – наб. Обводного канала, с востока – Московским пр., с юга – Смоленской ул., с запада – Заозерная ул.
Местоположение объекта оценки представлено на карте ниже.
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	Характеристика локального местоположения объекта оценки

	Административный район Санкт-Петербурга
	Московский район

	Адрес 
	Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

	Местоположение объекта оценки
	Объект оценки расположен на 1 линии ул. Смоленская

	Функциональное (территориальное) планирование
	Согласно Закону Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О Генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объекта культурного наследия на территории Санкт-Петербурга» (Принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 30 июня 2010 года) зона, в которой расположен Объект оценки, по функциональному назначению территории относится к зоне «Д» - зона всех видов общественно-деловой застройки с включением объектов жилой застройки и с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны. 
В соответствии с Законом Санкт-Петербурга «О Правилах землепользования и застройки Санкт-Петербурга» от 16.02.2009 №29-10 (Приложение 3 - Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга. Градостроительные регламенты. Текстовая часть), территория, в границах которой находится Объект оценки, расположена в зоне «ТД1-1_1» - подзона многофункциональной общественно-деловой застройки на территории исторически сложившихся районов города, с включением объектов жилой застройки и объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием основной функции данной зоны.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ 2-1»

	Характер окружающей застройки
	Ближайшее окружение объекта оценки представлено преимущественно объектами жилой и общественно-деловой застройки. В непосредственной близости от объекта оценки находиться «Смоленский сквер», гимназия, БЦ Гипрообр, Минутамаркер, завод «Хлебный дом» и другие объекты коммерческого назначения, расположенные на первых этажах жилых зданий.

	Плотность застройки
	Высокая

	Транспортная доступность общественным транспортом 
	Транспортную доступность к объекту оценки можно охарактеризовать как в целом отличную.

Участок расположен на первой линии ул. Смоленская, в непосредственной близости от главной транспортной магистрали города – Московский проспект.

Имеется развитая сеть общественного транспорта: по Московскому проспекту проходят троллейбусные, автобусные  и коммерческие  маршруты: (Троллейбусы 15, 17; Автобусы 2М, 2МА, 50; Маршрутки К213, К25, К3, К338, К350, К36).

Железнодорожная станция «Балтийский вокзал» - расположена в радиусе 1,2 км от объекта оценки.

Ближайшие к объекту станции метрополитена расположены на расстоянии: Фрунзенская - 290 м; Балтийская - 1,2 км; Технологический Институт II - 1,4 км.

	Транспортная доступность легковым автомобильным транспортом
	Доступность  к объекту легковым и грузовым автотранспортом – отличная - участок расположен на первой линии ул. Смоленская, по асфальтированной дороге в хорошем состоянии. Ограничений на подъезд к территории расположения объекта оценки автомобильным транспортом не выявлено.

	Интенсивность потоков
	В непосредственной близости от объекта оценки – интенсивность транспортных и пешеходных потоков – высокая

	Инженерная обеспеченность
	В квартале дислокации оцениваемого объекта имеются сети городского коммунального водопровода, городской коммунальной канализации, электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения и т.д. 

	Обеспеченность социальной инфраструктурой
	Социальная инфраструктура микрорайона, в котором расположен оцениваемый объект, развита

	Экологическая обстановка
	Удовлетворительная


Выводы из анализа локального местоположения
Подводя итог проведённого анализа местоположения, следует отметить характеристики, влияющие на потенциал объекта оценки:

· район расположения объекта оценки характеризуется хорошей транспортной доступностью. Участок расположен на первой линии ул. Смоленская, в непосредственной близости от главной транспортной магистрали города – Московский проспект. В целом, доступность общественным транспортом можно охарактеризовать как отличную, личным автомобильным транспортом – без ограничений;

· интенсивность людских и транспортных потоков в непосредственной близости от объекта оценки высокая; 

· экологическое состояние окружающей среды в районе местоположения объекта оценки – удовлетворительное;

· район расположения Объекта оценки обеспечен всеми необходимыми элементами инженерной инфраструктуры (водоснабжение, электричество, канализация и слаботочные системы).

12.3. Позиционирование

Позиционирование объекта – определение, по ряду существенных признаков, того сегмента рынка, к которому может принадлежать объект оценки и, тем самым, соответствовать этому сегменту по условиям продажи (в том числе передаваемым правам), основному функциональному назначению, физическим размерам, потенциалу местоположения и другим ценообразующим характеристикам, по уровню цен на аналогичные объекты. 

В результате проведенного анализа местоположения объекта оценки, наличие в непосредственной близости от объекта оценки жилых зданий, торговых и офисных помещений, делает объект оценки привлекательным для строительства здания дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров. 

13. АНАЛИЗ РЫНКА
В соответствии с гл. V «Анализ рынка», Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611, Анализ рынка недвижимости выполняется в следующей последовательности:

а) анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки;

б) определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. Если рынок недвижимости неразвит и данных, позволяющих составить представление о ценах сделок и (или) предложений с сопоставимыми объектами недвижимости, недостаточно, допускается расширить территорию исследования за счет территорий, схожих по экономическим характеристикам с местоположением оцениваемого объекта;

в) анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала значений цен;

г) анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости, например ставки доходности, периоды окупаемости инвестиций на рынке недвижимости, с приведением интервалов значений этих факторов;

д) основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки объекта, например динамика рынка, спрос, предложение, объем продаж, емкость рынка, мотивации покупателей и продавцов, ликвидность, колебания цен на рынке оцениваемого объекта и другие выводы.

Объем исследований определяется оценщиком исходя из принципа достаточности.

13.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране 

Поскольку на стоимость оцениваемого объекта влияет общее состояние экономики страны – нами было произведено изучение текущего макроэкономического состояния России по состоянию на дату проведения оценки. Ниже представлен краткий обзор основных социально-экономических показателей России, составленный на основании информации, полученной от Министерства экономического развития и торговли Российской федерации (125993, Москва, ул. 1-я Тверская-Ямская, д. 1,3).
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Данные за февраль текущего года показали продолжение снижения экономической активности. Динамика ВВП (в годовом выражении к февралю прошлого года), по оценке Минэкономразвития России, снизилась на 2,3%. 

Произошел существенный спад инвестиций в основной капитал, строительства, оборота розничной торговли, снизились годовые темпы обрабатывающих производств. Положительное влияние на динамику ВВП в феврале оказали добыча полезных ископаемых, сельское хозяйство. По оценке Минэкономразвития России, с исключением сезонного и календарного факторов ВВП снизился на 0,5% против снижения на 1,1% в январе. 

По большинству показателей отмечается замедление темпов снижения с устранением сезонности. По промышленному производству в целом в феврале снижение динамики с исключением сезонной и календарной составляющих составило 0,8% против -1,7% в январе. 

В обрабатывающих производствах в феврале отмечено сокращение на 0,9% против -2,1% в январе. В добыче полезных ископаемых в феврале сокращение составило 0,6%, в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды - 0,9%. 

В отраслях промежуточного спроса в феврале продолжилось сокращение в производстве кокса и нефтепродуктов, в производстве резиновых и пластмассовых изделий, в производстве прочих неметаллических минеральных продуктов, в металлургическом производстве и производстве готовых металлических изделий; после роста в январе сократилось целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая деятельность, химическое производство. 

Рост продолжился в обработке древесины и производстве изделий из дерева. Из потребительских отраслей в феврале продолжилось сокращение производства в отраслях легкой промышленности и замедлился рост в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака. В отраслях машиностроительного комплекса продолжилось сокращение в производстве электрооборудования, электронного и оптического оборудования, и восстановился рост в производстве машин и оборудования и в производстве транспортных средств и оборудования. 

По оценке Минэкономразвития России, в феврале 2015 г. снижение с исключением сезонности инвестиционной активности замедлилось – инвестиции в основной капитал снизились на 0,7% против -3,6% в январе. При этом сезонно очищенная динамика по виду деятельности «Строительство» в феврале приняла нулевое значение после снижения на 1,5% в январе. В феврале, по оценке Минэкономразвития России, динамика оборота розничной торговли с исключением фактора сезонности снизилась на 1,4% против -4,4% в январе, платных услуг населению на 0,7%. 

Реальные располагаемые доходы населения с исключением сезонного фактора, по оценке Минэкономразвития России, в феврале выросли на 0,6% против роста на 1,2% в январе. Реальная заработная плата продолжила снижение, ее темпы в феврале составили 0,9%. После снижения динамики производства сельского хозяйства с исключением сезонности в январе в феврале она выросла на 0,4%. 

По данным Росстата, в феврале уровень безработицы повысился до 5,8% экономически активного населения с 5,5% в январе. При этом уровень безработицы с исключением сезонного фактора вырос относительно января и составил, по оценке Минэкономразвития России 5,4% экономически активного населения. 

Экспорт товаров в феврале 2015 г., по оценке, составил 31,1 млрд. долларов США (85,3% к февралю 2014 г. и 113,0% к январю 2015 года). Импорт товаров в феврале текущего года, по оценке, составил 16,1 млрд. долларов США (67,1% к февралю 2014 г. и 129,2% к январю 2014 года). 

Положительное сальдо торгового баланса в феврале 2015 г., по оценке, составило 15,0 млрд. долларов США, относительно февраля предыдущего года увеличилось на 20,4%. В феврале 2015 г. потребительская инфляция замедлилась до 2,2% против 3,9% в январе, с начала года она составила 6,2% (в феврале 2014 г. – 0,7%, с начала года – 1,3%), за годовой период к февралю 2014 г. – 116,7%.
Источник: Министерство Экономического развития Российской Федерации;
 http://www.economy.gov.ru/
13.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в регионе расположения объекта оценки

В Санкт-Петербурге и Ленинградской области
Оборот организаций в январе-феврале 2015 года составил в Санкт-Петербурге 1027,6 млрд. рублей, или на 3,6% больше, чем за аналогичный период прошлого года. В Ленинградской области оборот составил 265,4 млрд. рублей, что на 16,9% больше, чем в январе-феврале 2014 года. В городе 39% оборота приходился на оптовую и розничную торговлю, 29 - на обрабатывающие производства, 10 - на транспорт и связь, 8 - на операции с недвижимым имуществом, аренду и предоставление услуг, 6 - на производство и распределение электроэнергии, газа и воды, 4% - на строительство. В области 40% оборота сформировано обрабатывающими производствами, 30 - оптовой и розничной торговлей, 11 - производством и распределением электроэнергии, газа и воды, 8 - транспортом и связью, 4 - сельским хозяйством, лесозаготовками, охотой и лесным хозяйством, 3% - строительством.

Промышленное производство

В Санкт-Петербурге индекс промышленного производства в январе-феврале 2015 года по сравнению с январем-февралем 2014 года составил 90,7%, в том числе в обрабатывающих производствах - 88,2, в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды - 101,7%.

Выпуск продукции в химическом производстве увеличился на 6%, в обработке древесины и производстве изделий из дерева - на 4, в металлургическом производстве и производстве готовых металлических изделий - на 2%.

По сравнению с январем-февралем 2014 года выпуск продукции в производстве резиновых и пластмассовых изделий сократился на 37%, в производстве кокса и нефтепродуктов и в целлюлозно-бумажном производстве; издательской и полиграфической деятельности - на 33, в производстве электрооборудования, электронного и оптического оборудования - на 30, в производстве транспортных средств и оборудования - на 28, в текстильном и швейном производстве - на 21, в производстве кожи, изделий из кожи и производстве обуви - на 15, в производстве прочих неметаллических минеральных продуктов - на 9, в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака - на 5%.

В Ленинградской области индекс промышленного производства в январе-феврале 2015 года по сравнению с январем-февралем 2014 года составил 98,2%, в том числе в обрабатывающих производствах - 96,1%. В добывающих отраслях и в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды наблюдался прирост на 23,5, и на 6,1%, соответственно.

Выпуск продукции в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака увеличился на 44%, в обработке древесины и производстве изделий из дерева и в производстве транспортных средств и оборудования - на 13, в производстве кокса и нефтепродуктов - на 11, в целлюлозно-бумажном производстве; издательской и полиграфической деятельности и в химическом производстве - на 9, в производстве прочих неметаллических минеральных продуктов - на 3%.

По сравнению с январем-февралем 2014 года выпуск продукции в металлургическом производстве и производстве готовых металлических изделий сократился на 53%, в производстве кожи, изделий из кожи и производстве обуви - на 37, в производстве машин и оборудования - на 21, в производстве электрооборудования, электронного и оптического оборудования - на 18, в производстве резиновых и пластмассовых изделий - на 12, в текстильном и швейном производстве - на 4%.

В Санкт-Петербурге индекс цен производителей промышленных товаров в феврале 2015 года по сравнению с предыдущим месяцем составил 106,3%, в т.ч. в обрабатывающих производствах - 106,7%.

В производстве резиновых и пластмассовых изделий цены увеличились на 15,5%, в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака - на 12,1, в производстве транспортных средств и оборудования - на 9,2, в производстве кожи, изделий из кожи и производстве обуви - на 7,5, в производстве электрооборудования, электронного и оптического оборудования - на 4,1, в химическом производстве - на 3,8, в металлургическом производстве и производстве готовых металлических изделий - на 2,4%.

Снижение цен наблюдалось только в обработке древесины и производстве изделий из дерева на 0,1%.

В Ленинградской области индекс цен производителей промышленных товаров в феврале 2015 года по сравнению с предыдущим месяцем составил 101,0%, в том числе в обрабатывающих производствах - 101,9%.

В металлургическом производстве и производстве готовых металлических изделий цены возросли на 31,9%, в химическом производстве - на 11,1, в обработке древесины и производстве изделий из дерева - на 4,4, в производстве прочих неметаллических минеральных продуктов - на 3,2%.

Снижение цен наблюдалось в текстильном и швейном производстве на 29,2%, в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака - на 2,3, в производстве кокса и нефтепродуктов - на 2,2, в целлюлозно-бумажном производстве; издательской и полиграфической деятельности - на 0,7%.

Строительство и инвестиции 

За январь-февраль 2015 года объем инвестиций в основной капитал по крупным организациям Санкт-Петербурга увеличился по сравнению с январем-февралем 2014 года на 46% и составил 22,3 млрд. рублей, по Ленинградской области увеличился на 36% и составил 4,5 млрд. рублей.

Объем работ по виду деятельности “строительство” в январе-феврале текущего года как по Санкт-Петербургу, так и по Ленинградской области уменьшился по сравнению с январем-февралем прошлого года на 5% и 4%, соответственно, и составил 43,4 млрд. рублей по Санкт-Петербургу и 9,4 млрд. рублей - по Ленинградской области.

Ввод в действие жилых домов в январе-феврале 2015 года по Санкт-Петербургу уменьшился по сравнению с январем-февралем 2014 года на 8% и составил 763,1 тыс. кв. м, в Ленинградской области вырос в 1,6 раза и составил 422,5 тыс. кв. м жилой площади.

В феврале т.г. в Санкт-Петербурге введены в действие: производственные корпуса, торговые предприятия, складские здания, 3 котельные, 2 АЗС, автобусная станция, гериатрический центр, медицинские учреждения, многофункциональный комплекс, бизнес-центры, торгово-развлекательный комплекс, физкультурно-оздоровительный комплекс и др.

В Ленинградской области введены в действие: автостоянка, складские помещения, котельная, оздоровительно-досуговый центр.

Транспорт и связь

 Объем услуг организаций транспорта Санкт-Петербурга в январе-феврале 2015 года составил 84,0 млрд. рублей и в действующих ценах возрос по сравнению с январем-февралем 2014 года на 14,9%. В Ленинградской области объем услуг организаций транспорта составил 20,7 млрд. рублей и возрос на 43,6%.

Объем услуг связи, оказанных организациями Санкт-Петербурга, в январе-феврале 2015 года составил 19,4 млрд. рублей и в действующих ценах снизился по сравнению с январем-февралем 2014 года на 0,1%. В Ленинградской области объем услуг связи составил 0,7 млрд. рублей и снизился на 5,3%.

Сельское хозяйство 

Объем производства сельскохозяйственной продукции по хозяйствам всех категорий Ленинградской области в январе-феврале 2015 года составил 11,8 млрд. рублей и по сравнению с январем-февралем 2014 года увеличился на 5,3% (в январе-феврале 2014 года темпы прироста производства продукции сельского хозяйства составляли 2,3% к уровню января-февраля 2013 года).

Обеспеченность скота кормами к началу марта 2015 года по сравнению с 1 марта 2014 года увеличилась на 2% и составила в расчете на одну условную голову скота 2,9 центнера кормовых единиц.

В хозяйствах всех категорий произведено 59 тыс. тонн мяса (в живом весе), что на 1% меньше, чем в январе-феврале 2014 года, 93 тыс. тонн молока (на 3% больше), 497 млн. штук яиц (на 2% меньше). Хозяйствами населения и фермерами произведено 2,4% мяса, 5,8 - молока, 0,6% - яиц.

В сельскохозяйственных организациях на одну корову надоено в среднем по 1289 кг молока или 104% к уровню января-февраля 2014 года, на одну курицу-несушку получено в среднем по 55 яиц (106%).

Сельскохозяйственными производителями области, включая хозяйства населения и фермеров, реализовано 58 тыс. тонн скота и птицы (в живом весе), что на 1% меньше уровня января-февраля 2014 года, 89 тыс. тонн молока (на 4% больше), 435 млн. штук яиц (на 4% меньше). Основная доля реализации продукции приходится на сельскохозяйственные организации.

Цены 

В январе-феврале 2015 года индекс потребительских цен в Санкт-Петербурге составил 107,3% (в январе-феврале 2014 года - 101,9%), в Ленинградской области - 106,7% (101,4%). По России индекс потребительских цен составил 106,2% (101,3%), в Москве - 106,3% (101,4%). Опережающими темпами росли цены на продовольственные товары, в городе их рост составил 110,8%, в области - 110,1%, на непродовольственные товары, соответственно, 106,6 и 106,0, на платные услуги населению - 103,9% и 102,6%.

В феврале 2015 года отмечался рост цен на рыбу мороженую разделанную: в городе - на 11,5%, в области - на 10,5%, на чай черный - на 10,4 и 9,3, на сельдь соленую - на 7,9 и 7,5, на маргарин - на 7,2 и 6,0, на печень говяжью – на 7,1 и 5,9, на плодоовощную продукцию - на 7,0% и 9,2%. Заметно подорожали консервы: овощные - на 8,9% в городе и на 5,4% - в области, рыбные - на 7,8 и 5,0, мясные - на 7,2% и 4,3%. Стали дороже масло сливочное в городе на 6,6%, в области - на 6,8%, крупы - на 6,2 и 3,5, хлеб и хлебобулочные изделия - на 5,0 и 2,9, макаронные изделия - на 5,0 и 7,2, молоко и молочная продукция - на 4,3 и 3,0, масло подсолнечное - на 4,0% и 6,0%. Снижение цен отмечалось на свинину: бескостную в городе - на 4,3%, в области - на 0,8%, на свинину (кроме бескостного мяса) - на 1,5 и 3,4, на куры - на 4,0 и 2,9, на окорочка куриные - на 0,7% и 1,3%.

Из непродовольственных товаров ювелирные изделия из золота стали дороже в городе на 12,7%, в области - на 13,0%, чулочно-носочные изделия - на 6,1 и 4,0, парфюмерно–косметические товары - на 5,5 и 3,4, медикаменты - на 5,3 и 6,2, моющие и чистящие средства - на 3,9% и 4,0%.

В феврале 2015 года индекс потребительских цен на автомобильный бензин в городе составил 100,0%, в области - 99,7%.

Стоимость фиксированного набора потребительских товаров и услуг, применяемого для проведения межрегиональных сопоставлений, в ценах февраля 2015 года составила в РФ 12723 рубля, в Москве - 18295, в Санкт-Петербурге - 13760, в Ленинградской области - 13248 рублей.

Потребительский рынок 

За январь-февраль 2015 года по сравнению с аналогичным периодом прошлого года оборот розничной торговли уменьшился в городе на 10%, в области - на 4%. Оборот общественного питания снизился в городе на 5,7%, в области увеличился на 2,9%. Оборот оптовой торговли сократился в городе на 11%, в области - на 1,3%.

Рынок труда 

В январе 2015 года по сравнению с январем 2014 года количество замещенных рабочих мест в организациях (без субъектов малого предпринимательства) увеличилось в Санкт- Петербурге на 2,6%, в Ленинградской области - на 1,2%.

По данным комитетов по труду и занятости населения Санкт-Петербурга и Ленинградской области численность официально зарегистрированных безработных с февраля 2014 года по февраль 2015 года увеличилась в городе на 24%, в области уменьшилась на 0,5% и составила на конец февраля 2015 года, соответственно, 12,3 и 4,4 тыс. человек. Уровень регистрируемой безработицы на конец февраля 2015 года составил в Санкт-Петербурге 0,4%, в Ленинградской области - 0,5% экономически активного населения, против 0,3% - по городу и 0,5% - по области на конец февраля 2014 года.

Показатели финансово-кредитной системы 

По данным комитетов финансов Санкт-Петербурга и Ленинградской области за январь 2015 года доходы консолидированного бюджета Санкт-Петербурга составили 18,4 млрд. рублей, Ленинградской области - 1,9 млрд. рублей, профицит бюджета города составил 3,7 млрд. рублей, дефицит бюджета области - 1,6 млрд. рублей.

По оперативным данным УФНС России в январе-феврале 2015 года в бюджетную систему Российской Федерации поступило налогов, сборов и иных обязательных платежей в городе на сумму 100,2 млрд. рублей, что на 8,1% больше, чем в соответствующем периоде прошлого года, в Ленинградской области поступило налогов, сборов и иных обязательных платежей на сумму 32,9 млрд. рублей, что на 0,9% меньше. По сравнению с январем- февралем 2014 года поступления в консолидированный бюджет города уменьшились на 0,9%, в консолидированный бюджет области - на 23,3% и составили, соответственно, 35,9 млрд. рублей и 9,2 млрд. рублей.

Задолженность по налогам и сборам, учитываемая с момента ее возникновения, в бюджетную систему на 1 марта 2015 года составила 35,6 млрд. рублей в Санкт-Петербурге, 5,7 млрд. рублей - в Ленинградской области и по сравнению с 1 января 2015 года в городе увеличилась на 6,6%, в области - на 25,5%.

Финансы организаций

В январе 2015 года организациями Санкт-Петербурга был получен отрицательный сальдированный финансовый результат (прибыль минус убыток) 66,4 млрд. рублей (в январе 2014 года финансовый результат положительный - 10,8 млрд. рублей). У организаций Ленинградской области положительный сальдированный финансовый результат 693 млн. рублей (в январе 2014 года - отрицательный - 2,4 млрд. рублей).

За январь 2015 года 723 организации Санкт-Петербурга и 314 организаций Ленинградской области допустили убыток, их удельный вес от общего количества организаций составил 29,1% в городе и 40,7% - в области. Число убыточных организаций по сравнению с январем 2014 года уменьшилось в городе на 8 единиц, в области - на 15 единиц. Общий размер убытка составил в Санкт-Петербурге 122,0 млрд. рублей, в области - 16,2 млрд. рублей. По сравнению с январем 2014 года сумма убытка возросла в городе в 5 раз, в области - в 1,8 раза.

В январе-декабре 2014 года сальдированный финансовый результат (прибыль минус убыток) организаций Санкт-Петербурга (без субъектов малого предпринимательства) составил 256,7 млрд. рублей, что на 36,1% меньше, чем за соответствующий период 2013 года, в Ленинградской области сальдированный финансовый результат составил 56,5 млрд. рублей, что на 34,6% меньше.

За январь-декабрь 2014 года 491 организация Санкт-Петербурга и 268 организаций Ленинградской области допустили убыток, их удельный вес от общего количества организаций составил 19,5% в городе и 32,1% - в области. Число убыточных организаций по сравнению с январем-декабрем 2013 года увеличилось в городе на 78 единиц, в области - на 27 единиц. Общий размер убытка составил в Санкт-Петербурге 245,8 млрд. рублей, в области - 63,4 млрд. рублей. По сравнению с январем-декабрем 2013 года сумма убытка возросла в городе в 3,1 раза, в области - в 2,3 раза

Доходы и заработная плата населения 

Реальные денежные доходы населения в январе 2015 года в Санкт-Петербурге снизились на 7,2% по сравнению с январем 2014 года, в Ленинградской области - на 5,6%.

В январе на покупку товаров и оплату услуг использовано в городе 110,7% доходов, в области - 103,8%.

Средняя номинальная заработная плата, начисленная за январь 2015 года, составила в городе 39647 рублей, в области - 32089 рублей. Реальная заработная плата по сравнению с январем 2014 года снизилась в городе на 6,5%, в области - на 5,5%.

Просроченная задолженность по заработной плате по состоянию на 1 марта 2015 года составила в Санкт-Петербурге 191,2 млн. рублей, в Ленинградской области - 48,7 млн. рублей и увеличилась по сравнению с 1 февраля 2015 года в городе в 3,7 раза, в области - на 28%, по сравнению с 1 марта 2014 года, соответственно, в 1,9 раза и 1,7 раза. Вся задолженность в городе и в области образовалась из-за отсутствия собственных средств организаций.

Пенсии 

На 1 января 2015 года средний размер назначенных пенсий пенсионеров, состоящих на учете в Отделении Пенсионного фонда Российской Федерации по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, составил в городе 12461,3 рубля, в области - 11209,8 рубля. Реальный размер назначенных пенсий по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года уменьшился в городе на 7,7%, в области - на 6,0%.

Здравоохранение 

По данным органов, осуществляющих госсанэпиднадзор, в Санкт-Петербурге и Ленинградской области в январе 2015 года по сравнению с январем 2014 года как в городе, так и в области отмечалось сокращение заболеваемости населения некоторыми инфекционными заболеваниями, в их числе: сальмонеллёзные инфекции, острые гепатиты, туберкулёз, болезнь, вызванная вирусом иммунодефицита человека и бессимптомный инфекционный статус, вызванный вирусом иммунодефицита человека (ВИЧ), сифилис, гонококковая инфекция. 

Больше было выявлено больных острыми кишечными инфекциями, коклюшем, кроме того, в городе - острыми инфекциями верхних дыхательных путей, гриппом, эпидемическим паротитом, педикулёзом, краснухой.

Демография 

Число зарегистрированных родившихся на 1000 населения по сравнению с январем 2014 года в Санкт-Петербурге возросло на 8%, в Ленинградской области осталось на уровне прошлого года, смертность на 1000 населения в городе и в области увеличилась на 3%. Смертность превысила рождаемость в городе на 4,7%, а в области - в 1,9 раза.

По сравнению с соответствующим периодом прошлого года число зарегистрированных браков в городе осталось на уровне прошлого года, в области уменьшилось на 8%, количество разводов в городе и в области снизилось, соответственно, на 10% и 22%. 

Правонарушения

По данным ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области в январе-феврале 2015 года в городе зарегистрировано 8,1 тыс. преступлений, в области - 3,0 тысячи, что меньше, чем в январе-феврале 2014 года, соответственно, на 10,4% и 2,8%. Число зарегистрированных тяжких и особо тяжких преступлений уменьшилось в городе на 12,5%, в области увеличилось на 0,5%.

По сравнению с январем-февралем 2014 года как в городе, так и в области произошло уменьшение числа случаев мошенничества, соответственно, на 18,5% и 48,5%, хулиганств - на 52,2 и 80,0, преступлений, связанных с незаконным оборотом наркотиков - на 2,2% и 4,5%. В городе увеличилось число случаев умышленных причинений тяжкого вреда здоровью, в области - число убийств и покушений на убийство, изнасилований и покушений на изнасилование, разбоев, грабежей, краж.

В январе-феврале 2015 года в городе было выявлено 3,8 тыс. лиц, совершивших преступления, в области - 1,5 тысячи, что меньше, чем в январе-феврале 2014 года, соответственно, на 0,4% и 7,5%.
Источник: Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики
13.3.  Определение сегмента рынка оцениваемого объекта, анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка и анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости
Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект.
В соответствии с выводами раздела 12.2 «Позиционирование» 
Отчета объект оценки принадлежит к сегменту рынку коммерческой недвижимости – общественно-делового назначения.
Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект и анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости
Краткая характеристика рынка земельных участков Санкт-Петербурга 
Структура рынка
В комитете по градостроительству и архитектуре (КГА) готовятся поправки в генплан Санкт-Петербурга. В первую очередь в законе о генплане будут учтены намывные территории в Финском заливе общей площадью 377 га и соглашение с Ленобластью о передаче городу 24 га земли в Горелово, которое было подписано Губернаторами Санкт-Петербурга и Ленобласти в августе 2010 г. В КГА планировали завершить согласование поправок в генплан к концу 2011 года, но потом решили продлить работу по подготовке сводного проекта по внесению изменений в Генплан.

В марте 2012 г. начала работу комиссия по подготовке изменений в Генеральный план Санкт-Петербурга. Свои предложения она должна сформулировать за полгода, чтобы к концу 2012 года поправки в Генплан прошли необходимые законодательные инстанции, а в 2013 году началась корректировка Правил землепользования и застройки. Об этом сообщила глава Комитета по градостроительству и архитектуре Юлия Киселева.

Она отметила, что к настоящему времени поступило уже более 1 000 обращений по корректировке Генплана, и было принято решение, что он будет уточняться не точечно, а в рамках районов.

Юлия Киселева добавила, что специалисты КГА считают, что в новом Генплане должны быть изменены нормативы обеспеченности жителей детсадами и машиноместами. Так, предлагается увеличить с 45 до 60 количество мест в детсадах на 1 000 жителей, а число машиномест - как минимум на треть.

Кроме того, в Генплане должны быть уточнены границы Санкт-Петербурга и Ленобласти, прежде всего по водному фонду. Также будет проведена корректировка функционального зонирования территорий, где предполагается реализация инвестиционных проектов, и земель, которые высвобождаются в связи с переездом промышленных предприятий.

Помимо этого, будут уточнены программы развития районов по жилью с учетом создаваемых предприятий, чтобы уменьшить миграцию между районами.

По информации Роснедвижимости по Санкт-Петербургу на 01.01.2011 г. площадь Большого Петербурга, включая города-спутники, составляет 140 313 га.

На территории области 3 730 га принадлежат городу. И наоборот, 2 111 га, расположенных в черте города, находятся под юрисдикцией области. Самые обширные районы города - Курортный, Пушкинский, Выборгский, Приморский и Колпинский.

Состав петербургских земель стабилен. Ежегодно незначительно увеличивается доля застроенного пространства за счет сокращения земель сельскохозяйственного назначения.

В структуре городских территорий значительную долю составляют земли особо охраняемых территорий – 33,2 тыс. га (24%) и сельхозугодья – 25,1 тыс. га (18%).

Около 37% – 51,4 тыс. га составляет площадь городской застройки.

В государственной (федеральной и городской) собственности находится 115,5 тыс. га (82%) земли. В частной собственности (у юридических и физических лиц) находится 24,9 тыс. га или 17,3%.
Распределение территории Санкт-Петербурга по административным районам, га
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Распределение земель по формам собственности (на 01.01.2011 г.)
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Структура городской территории застройки (на 01.01.2011 г.)
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Общие данные о землях застройки 
Баланс земель застройки
Баланс земель застройки Санкт-Петербурга
	Состав земель
	Площадь, тыс.га
	Прирост, тыс.га

	
	на 01.01.2010
	на 01.01.2011
	

	Земли жилой и общественно-деловой застройки
	22,20
	22,60
	0,40

	Земли промышленной, коммерческой и коммунально-складской застройки
	19,00
	18,90
	-0,10

	Земли общего пользования
	12,60
	12,60
	0,00

	Земли транспорта, связи, инженерных коммуникаций
	6,80
	6,80
	0,00

	Земли сельскохозяйственного использования
	28,90
	29,90
	1,00

	Земли особо охраняемых территорий
	33,10
	33,20
	0,10

	Земли под водными объектами
	5,30
	5,30
	0,00

	Земли под объектами иного специального назначения
	1,30
	9,00
	0,00

	Земли, не вовлеченные в градостроительную или иную деятельность
	3,00
	2,00
	-1,00


Источник: Данные Управления Росреестра по Санкт-Петербургу
Перспективы увеличения земель застройки
Основной ресурс земель под застройку - это неосвоенные территории, предусмотренные под застройку Генеральным планом Санкт-Петербурга и требующие инженерной подготовки. Крупными резервами земель под застройку являются земли сельскохозяйственного назначения и садоводств (около 28 тыс. га), земли промышленных предприятий в центре Санкт-Петербурга (2,4 тыс. из 5,8 тыс. га его площади), участки, занятые временными объектами (автостоянки, гаражные кооперативы и т,д.), и, наконец, земли под жилыми домами первых массовых серий.

К менее существенным резервам относятся отдельные лакуны в охранной зоне и в спальных районах города, аварийные здания с земельными участками и объекты незавершенные строительством (под реконструкцию или снос), излишки земель высших учебных заведений и медицинских учреждений, участки под ЛЭП и часть санитарно-защитных зон промышленных предприятий.

По мере сокращения в городе запасов инженерно подготовленной земли все более существенным фактором развития общерегионального рынка становится вовлечение в оборот земель Ленинградской области вокруг Санкт-Петербурга. В первую очередь это относится к зоне КАД - градостроительной зоне особого регулирования областного значения площадью 18 тыс. га, предназначенной для размещения комплексов и объектов торговли, выставочных центров, придорожного сервиса, жилой, культурно-бытовой и социальной застройки, производственных и терминально-складских комплексов, объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, а также к другим ближайшим к городу землям.

Также резервом для комплексного освоения являются намывные территории (проекты «Морской фасад», «Кронштадтские паруса» и др.).
Редевелопмент промышленных территорий
Тенденция к перемещению крупных промышленных производств на окраины, освобождению территорий для многофункциональных общественно-деловых районов с каждым годом становится все более актуальной для Петербурга. Половина промышленных территорий Петербурга может быть освоена в ближайшие 10-15 лет.

В то же время территория, примыкающая к центру Санкт-Петербурга, остается по преимуществу промышленной. Около 40% территории Петербурга занято индустриальными и хозяйственными объектами. Для сравнения, в большинстве европейских городов, которые удачно провели редевелопмент, этот показатель составляет 10-15%. Поэтому вопрос реконструкции и благоустройства бывших промзон и неосвоенных участков за счет создания компактных деловых районов становится все более важным для города.

Девелоперы все настойчивее осваивают территории заводов и фабрик. Нехватка свободных земельных участков в центре Санкт-Петербурга делает застройку промышленных площадок одним из приоритетов работы как инвесторов, так и городских властей. Это позволит, с одной стороны, покрыть дефицит площадей под застройку, а с другой - благоустроить депрессивные районы на периферии.

Согласно данным комитета по земельным ресурсам Смольного, к территориям промышленности относится 19 тыс. га городской земли, что составляет 13,6% общей площади Петербурга. В инвестиционное развитие вовлечены 30 крупных производственных зон. По 11 из них (это 3,6 тыс. га) уже утверждена документация планировки. Только на территории исторического центра города, который занимает 5,8 тыс. га, расположены 200 предприятий. Из них объекты, износ которых достиг 60-70%, занимают 2,2 тыс. га - половина центра города.

Один из крупнейших проектов, реализуемых на том месте, где еще недавно размещалось предприятие, - «Набережная Европы». В данном случае речь идет о 10 га земли в самом центре Петербурга, с прекрасным видом и отличной бизнес-перспективой. Когда проект будет реализован, вместо старых корпусов РНЦ «Прикладная химия» на Петроградской стороне недалеко от Петропавловской крепости и стрелки Васильевского острова появится первая в городе пешеходная набережная и многофункциональный комплекс (проект пока не утвержден).

Еще один городской проект, который будет осуществлен на месте старого трамвайного парка недалеко от Смольного, - современный административно-деловой комплекс «Невская ратуша». Он разместится между улицами Новгородской, Моисеенко и Дегтярным переулком. По данным Комитета по экономике и инвестициям правительства Санкт-Петербурга, общий объем инвестиций в проект составит 900 млн. долл. США. В него уже инвестировано порядка 2,5 млрд. рублей. 

Оба эти проекта были начаты еще до кризиса.

Холдинг Setl Group вошел в проект Clover Plaza, который с 2007 года в Петербурге пытается реализовать московская компания Clover Group.

Комплекс стоимостью 500 млн. долл. США на Ушаковской наб. (южный участок бывшего Ленинградского северного завода) инвестор собирался построить к 2015 году. Британское бюро Chapman Taylor разработало проект разноэтажного комплекса зданий общей площадью 315 тыс. кв. м. Инвестор провел рекультивацию территории, со стороны Черной речки укрепил берег. Но последние годы проект был заморожен.

Setl Group хотела полностью выкупить участок площадью 7,8 га рядом с Ушаковской развязкой. Но в результате стороны договорились о совместной реализации проекта, в котором 80% будет у Setl Group и 20% - у Clover Group. По данным заместителя директора Jones Lang LaSalle SPb Сергея Федорова, сделка денежно-бартерная: Clover Group получит долю квартир в будущем проекте. Концепция проекта застройки участка поменяется. Если Clover Group делала ставку на коммерческую недвижимость, то теперь доминирующей будет жилая функция - 150-200 тыс. кв. м.

Актуализируется проект реновации участка завода «Красный Выборжец». Этот пример может подтолкнуть к развитию соседние промзоны.

Строительная компания «Л1» (так теперь, после ребрендинга, называется ЛЭК) прорабатывает концепцию преобразования территории завода «Красный Выборжец» на Свердловской наб. в новый квартал с жилой и общественно-деловой застройкой.

Сейчас, согласно Генеральному плану Петербурга, часть территории завода за Кондратьевским пр. относится к зоне общественно-деловой застройки, а участок, выходящий на Свердловскую наб., предназначен под жилую функцию. Не исключено, что это зонирование будет изменено, поскольку в следующем году готовится принятие поправок в генплан города. Объем инвестиций, необходимых для подготовки участка, рекультивации земель, руководитель компании Павел Андреев оценивает в 20-30 млн. долл. США. Общая же сумма инвестиций в редевелопмент колеблется и может составить 200-400 млн. долл. США в зависимости от класса домов, которыми решено будет застраивать участок. Рекультивация участка займет около года. А на полное освоение участка может потребоваться 10 лет.

По словам Павла Андреева, эта территория предназначена для коммерческих площадей и жилья разного класса. Здесь подразумевается большое количество жилья бизнес-класса (около 120 тыс. кв. м). При этом, учитывая вид на воду, здесь можно будет реализовать и более высокий класс жилья, особенно на верхних этажах. В глубине района возможно возведение домов экономкласса.

В начале 2012 года было анонсировано еще два проекта: создание промышленного парка на территории завода «Звезда» и комплексное освоение двух площадок выводимого из города НПО «Баррикада» (входит в группу ЛСР). Причем площадку на пр. Энергетиков ЛСР будет осваивать вместе с холдингом Setl Group, для которого это будет уже пятый объект редевелопмента промышленных территорий в Петербурге.

Основные ценообразующие факторы
· Сегмент рынка, к которому относится земельный участок (возможное использование земельного участка (целевое назначение));

· Правовой статус земельного участка (собственность, долгосрочная или краткосрочная аренда, аренда на инвестиционных условиях);

· Местоположение земельного участка (центр города, в городской черте, исключая центр, зона КАД, зона от 10 до 50 км от КАД и т. д.);

· Инженерное обеспечение земельного участка;

· Наличие или отсутствие обременений; 

· Размер участка;

· Транспортная доступность.
Возможное использование земельного участка (целевое назначение)
Участки земли разделяют на категории в зависимости от целевого назначения. Согласно Земельному кодексу РФ земли бывают следующих категорий: сельскохозяйственного назначения; земли населенных пунктов; промышленного и иного специального назначения; особо охраняемых территорий и объектов; лесного фонда; водного фонда; запаса. 
Земли населенных пунктов. Таковыми признают земли, используемые и предназначенные для застройки и развития городских и сельских поселений и отделенные их чертой от земель других категорий. Поселения в РФ подразделяют на городские (города, поселки) и сельские (села, станицы, деревни, хутора и т. д.), в зависимости от численности населения. Использование земель населенных пунктов определяется в соответствии с делением на зоны при градостроительном планировании развития территорий и поселений с определением видов градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование. В соответствии с ЗК РФ выделяют следующие территориальные зоны: жилые; общественно-деловые; производственные; инженерных и транспортных инфраструктур; рекреационные; сельскохозяйственного использования; специального назначения; военных объектов; иные.
Правовой статус земельного участка 
В Санкт-Петербурге земля, передаваемая инвестору, может иметь статус собственности, долгосрочной или краткосрочной аренды или предоставляться на условиях инвестиционного проекта. Наиболее привлекательна и, соответственно, имеет максимальную стоимость при прочих равных условиях земля в собственности. При этом стоимость земли в собственности на 20 - 40 % может превышать стоимость земли в долгосрочной аренде или в инвестиционном проекте. 

В Ленобласти наиболее дешевые земельные участки имеют сельскохозяйственное назначение в статусе паев физических лиц. Цены таких участков в настоящее время начинаются от 3 рублей за кв.м. Для использования земли под строительство и последующего нового использования необходимо провести ее межевание, оформления прав собственности, изменение целевого назначения, по возможности насыщение инфраструктурой. Перевод земли в нужную категорию стоит от 150 до 300 рублей за кв.м. в зависимости от района Ленобласти и волости. 

Как правило, время переоформления земли с уровня паев до получения прав собственности и оформления нужной категории занимает до полутора лет, что приводит к увеличению стоимости участка в 5 – 10 раз! 
Местоположение земельного участка 
Уместно выделить следующие зоны: 

· Городская черта 

· зона КАД 

· зона от 10 до 50 километров от города (КАД) 

· отдаленные районы Ленобласти (от 50 км от КАД)

В черте Города более подробное зонирование предусмотрено Генеральным планом Санкт-Петербурга. При этом территория города разделена на 29 типов функциональных зон, определяющих возможное использование земли. Учитывая различные типы недвижимости, разрешенные в этих зонах, стоимость земли будет существенно различаться. Изменение границ зон функционального назначения земли связано с изменением Генплана развития города, что в принципе возможно, но должно быть закреплено законодательно. Это в ряде случаев проблематично или невозможно, но всегда занимает много времени. 

В Ленинградской области пока не существует понятия Генерального плана. Большинство земель, вовлекаемых в оборот, имеют категорию сельскохозяйственного назначения. Формирование функционального назначения зон происходило стихийно в рамках районного масштаба.

Проводимые городом торги давали инвесторам ценовые ориентиры. Сейчас же цены формируются в основном не на основе рыночных реалий, а исходя из желаний собственников участков», - отмечает начальник аналитического отдела Setl Group Владимир Копылов.
Возможность инженерного обеспечения земельного участка 
Возможность инженерного обеспечения участка во многом определяет его стоимость. Развитие инженерных сетей Санкт-Петербурга и Ленинградской области так же, как и дороги, определяют возможность освоения территорий. 

Стоимость, например, электрификации земельного участка, складывается из стоимости подключения и стоимости работ по реализации подключения. 

Стоимость подключения к электроэнергии по городу и Ленобласти лежит в диапазоне от 2000 до 60000 рублей за 1 кВт. Столь большой разброс обусловлен Техническими условиями на технологическое присоединение к сетям и их выполнением.

Для различных типов использования участка средние требования к энергообеспечению следующие: 

Многоэтажное жилищное строительство (10 этажей и плотность застройки 0,3) в диапазоне от 1500 до 3000 кВа на 1 гектар 

Малоэтажное и ИЖС от 50 до 100 кВа на 1 га 

Промышленность в среднем 1000 кВа на гектар, существенно определяется характером производства 

Логистика, для складов класса «А» в среднем 1000 кВа на гектар.

При наличии рядом газопровода и возможности получения лимитов газоснабжения от подключения к электрическим и тепловым сетям в ряде случаев отказываются и используют в качестве энергоносителя газ. 

Вода, канализация и тепло обычно преодолимые трудности, но их централизованное обеспечение увеличивает стоимость земельного участка в 1,5, иногда и в 2 раза. 
В Ленинградской области катастрофически не хватает мощностей. Поэтому рынок промземель развивается в области крайне вяло. Вновь образованные промзоны, в пос. Фёдоровское например, удалены в пределах 50-70 км не более от Санкт-Петербурга всё по то же причине – отсутствие источников коммуникаций достаточной мощности
Наличие или отсутствие обременений
В настоящее время в РФ действует ряд законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, определяющих правовой режим использования земель, отнесенных к землям особо охраняемых территорий, а также включенных в охранные санитарно-защитные, запретные зоны особо охраняемых природных территорий, водных источников, оборонных, промышленных, транспортных объектов, объектов инженерных коммуникаций, нефтехранилищ, нефте- и газопроводов, ЛЭП и связи и др. 

Предписанные в данных документах ограничения очень часто оказывают влияние на величину стоимости не только тех участков, на которые распространяется действие указанных ограничений, но и на соседние участки. Границы и степень такого влияния в количественном выражении устанавливаются методами, описанными далее в настоящем отчете. 
Обременения (обременительные права) и ограничения на земельные участки. 
К таковым относятся: аренда земли; сервитут, устанавливаемый на земельный участок или его часть; срочное пользование землей; общее пользование землей (земли общего пользования, находящиеся в собственности субъектов РФ); ипотека земли; арест имущества (земельного участка); запрет на продажу или иное отчуждение земли (земельного участка) определенному кругу лиц; запрет на сдачу в аренду земли (земельного участка); запрет на изменение функционального использования земли (земельного участка); запрет на отдельные виды деятельности, связанные с использованием земли (земельного участка); иные возможные обременения и ограничения собственности на землю, предусмотренные законодательством РФ, договорами или решением суда. 
Ограничения прав на особо охраняемых природных территориях. К особо охраняемым природным территориям относятся участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны. Особо охраняемые территории относятся к объектам общенационального достояния. 
Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности. 
Градостроительный кодекс вводит ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности в следующих зонах: 

· зоны охраны памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов, заповедные зоны; 

· зоны особо охраняемых природных территорий, в том числе округов санитарной (горно-санитарной) охраны; 

· санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны; 

· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

· зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 

· зоны залегания полезных ископаемых; 

· территории подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; 

· зоны чрезвычайных экологических ситуаций и экологического бедствия; 

· зоны с экстремальными природно-климатическими условиями; 

· иные зоны, установленные в соответствии с законодательством РФ и законодательством субъектов РФ.
Размер земельного участка. 
Наиболее востребованы для коммерческого использования участки площадью от 1 до 25 га. Большие площади (от 25 до 300 га) приобретаются в Ленобласти под крупные инвестиционные проекты, поэтому таких сделок крайне мало. При этом цены единицы площади таких участков в 1,5 - 3 раза меньше чем мелких.
Транспортная доступность 
Развитие транспортной сети Санкт-Петербурга и Ленобласти в значительной степени определяет перспективы развития территорий и, соответственно, масштаб и динамику цен на землю. 

Огромное значение в этом вопросе имеет строительство КАД. Территории вдоль КАД являются зонами повышенной инвестиционной активности. 

Особенно сильная инвестиционная активность (и соответственно возможный рост цен) наблюдается вблизи съездов с КАД. Наибольший рост цен наблюдался в период запуска очередного участка и съезда с КАД. Очевидно, что наибольшим спросом будут пользоваться промышленные участки, расположенные на наименьшем удалении от КАДа, т.е. от мегаполиса всего северо-западного региона.

Так же необходимо отметить такой фактор, как количество видов транспорта. Если имеется  возможность подъезда к промзоне не только автомобильным транспортом, а железнодорожным или, например, водным  транспортом, то интерес к проекту у потенциального покупателя будет только расти

Первичный рынок
Всего в 2011-м году Управление Инвестиций сформировало и передало в Фонд имущества 40 пакетов документов на наделы общей площадью свыше 1 млн. кв. м. Среди них два под комплексное освоение (более 380 000 кв. м будущего жилья), девять под спортивные объекты (свыше 138 000 кв. м), 14 - под коммерческие (более 100 000 кв. м) и три предназначены для промышленников (свыше 430 000 кв. м).

В рамках бюджетного задания в 2012 году Управление должно сформировать 65 комплектов документов на участки (они находятся на территориях, где уже утверждены проекты планировки и межевания), четыре комплекта по комплексному освоению и два по развитию застроенных территорий.
Комплексное освоение территорий
Механизм предоставления земельных участков для комплексного освоения предусмотрен статьями 30.2 и 38.2 Земельного кодекса РФ. Соответствующее постановление правительства Санкт-Петербурга «О комплексном освоении территорий в целях жилищного строительства», регламентирующее процедуру подготовки документов для данного вида торгов, принято 21 февраля 2006 года.

Следует отметить, что цена по итогам торгов на право комплексного освоения представляет собой единовременный платеж за право заключения договора аренды. Победитель торгов обязан в течение 1 месяца после подписания протокола результатов торгов внести всю сумму.

Далее победитель торгов поквартально выплачивает арендную плату за участок по ставкам, зафиксированным в постановлении правительства Санкт-Петербурга об условиях проведения торгов.

Первые открытые торги по продаже земельных участков под комплексное освоение территорий прошли в 2006 году. В 2011 году Фонд имущества Санкт-Петербурга не продал ни одного участка для целей комплексного освоения территорий.

В 2012 году аукцион Фонда имущества состоялся 14 марта.

На торги единым лотом выставлены три участка в 24-м квартале на пересечении Университетского проспекта и улицы Шахматова, а также вдоль улицы Шахматова. Это пустующие земли общей площадью 47,6 га. До ж/д станции Старый Петергоф около километра и несколько километров - от въезда на КАД. Строительный адрес - Университетский пр., участок 1, севернее пересечения с ул. Шахматова, ул. Шахматова, участки 1 и 2, северо-восточнее пересечения с Гостилицким шоссе.

Два пятна побольше (в общей сложности около 43,5 га, разделенных проектируемым продолжением Университетского проспекта) по Правилам землепользования и застройки относятся к зоне много- и среднеэтажного жилищного строительства. Компактный участок размером 4,2 га предназначен для объектов транспорта, в том числе гаражей. Максимальная высота будущих домов - девять этажей. По предварительным расчетам Комитета по строительству, здесь можно возвести 316 000 кв. м жилья, а также паркинги для будущих новоселов.

На освоение всего реализуемого на торгах пространства отводится семь лет (из них полтора года - на подготовку проекта планировки и межевания территории). Начальная стоимость лота -250 млн рублей.

Лот был продан по начальной цене, покупатель - ООО «Комета».

В настоящее время городская администрация не планирует выставлять на торги участки для комплексного освоения.
Участки под объекты промышленного назначения
По данным Фонда имущества, за 2009-2011 годы в аренду под строительство промышленных объектов было реализовано всего 3 участка площадью 5 га на сумму 62,4 млн. рублей. В Фонде уточнили, что учитывались участки только под промышленные объекты.

«Организовано 19 аукционов по продаже прав аренды земельных участков под промышленные объекты, выставлялись 7 земельных наделов. То есть участки выставлялись не по одному разу, назначались повторные торги. Аукционы не состоялись по причине отсутствия заявок или наличия лишь одного заявителя», - пояснили в Фонде.

Итоги торгов по земельным участкам под строительство объектов производственного назначения в Санкт-Петербурге в 2010-2011 гг.
	Дата торгов
	Объект
	Адрес
	Площадь участка, кв.м
	Начальная стоимость, тыс.руб.
	Итоговая стоимость, тыс.руб.

	06.10.10
	предприятие автосервиса IV-V кл. вредности
	Дунайский пр, участок 2 (западнее д. 85, лит. А по Софийской ул.)
	1 192
	3 700
	8 300

	20.10.10
	промышленно-логистический комплекс
	Пискаревский пр., участок. 3(восточнее пересечения с Приозерским напр. ж/д)
	11 572
	11 500
	21 000

	22.12.10
	промышленные объекты
	Шафировский пр., участок 2 (северо-восточнее пересечения с Приозерским  направлением железной дороги)
	33 176
	31 200
	31 200

	12.10.11
	Предприятия автосервиса
	Дунайский пр., участок 1 (западнее д. 85, лит. А по Софийской ул.)
	1 460
	3 900
	3 900


15 февраля 2012 г. состоялись торги по продаже земельных участков для строительства объектов производственного назначения. Компания «Севзапмебель» приобрела на торгах Фонда имущества участок площадью 0,75 га в промзоне на Магнитогорской ул. Лот куплен по стартовой цене 8,2 млн рублей. По соседству уже находятся производство и склад «Севзапмебели». «Что построим на купленной земле, еще не решили. Важно было сформировать единый участок», - сообщил глава компании Юрий Саркисян.

Итоги торгов по земельным участкам под строительство объектов производственного назначения в Санкт-Петербурге в I полугодии 2012 г.
	Дата торгов
	Объект
	Адрес
	Площадь участка, кв.м
	Начальная стоимость, тыс.руб.
	Итоговая стоимость, тыс.руб.

	15.фев
	Промышленное предприятие  IV-V кл. вредности
	Магнитогорская ул., участок 1 (восточнее д. 30, лит. А)
	7 568
	8 200
	8 200

	22.фев
	Предприятия автосервиса
	Зольная ул., участок 1 (северо-восточнее д. 6, лит. АД, по Октябрьской наб.)
	1 055
	4 000
	нет данных


Вторичный рынок
Рынок земли не отличается прозрачностью, поскольку сделки в этом сегменте закрытые, информация, как правило, не становится публичной. Кроме того, в силу исторических особенностей формирования прав на собственность в 90-е годы, реальный владелец земли может быть неизвестен.

Стоимость земли в каждом конкретном случае определяется путем переговоров между продавцом и покупателем.

По данным компании ЗАО УК «Магистр», на вторичном рынке преобладает предложение земель под промышленно-складскую застройку (47%). Земли под коммерческую и общественно-деловую застройку составляют 30%, под многоэтажное жилищное строительство - 23%. Среди земельных участков под торговую и офисную застройку наиболее востребованы участки площадью до 10 тыс. кв. м и 11-20 тыс. кв. м, под промышленно-складскую застройку - 50-150 тыс. кв. м, под МФК - 50-100 тыс. кв. м, под бизнес-парки -100-200 тыс. кв.м.
Рынок земель общественно-деловой застройки
Основная масса участков под общественно-деловые нужды выставляется на продажу в центральных районах Петербурга. Есть, впрочем, предложения и на пересечении КАД с основными выездами из города - на севере, востоке и юге.

В структуре предложения основная доля приходится на участки площадью до 5 га - 66% от всего количества предложений, 18% вариантов - участки от 10 до 25 га, на крупные массивы (свыше 25 га) приходится 6% предложений.

Примеры предложения участков общественно-делового назначения на вторичном рынке
	Район
	Адрес
	Площадь участка, кв. м
	Назначение
	Цена предложения, руб./кв. м

	
	
	
	
	3 кв. 2011 г.
	4 кв. 2011 г.
	1 кв. 2012 г.
	2 кв. 2012 г.

	Адмиралтейский
	Измайловский пр.
	8 000
	Общественно-деловое
	-
	-
	58 750
	58 750

	Василеостросвкий
	Малый пр. В.О., 54
	1400
	Общественно-деловое
	-
	-
	21 980
	20 710

	Василеостросвкий
	Малый пр. В.О., севернее д.41
	1800
	Гостиница
	11 590
	11 860
	11 110
	11 060

	Выборгский
	Выборгское шос., пос. Парголово, 2,5 км до развязки КАД
	3000
	ТК, АЗС, автосервис
	10 770
	10 770
	10 770
	10 770

	Выборгский
	Парголово, 1-я линия
	4000
	торговля, общепит
	14 000
	14 000
	14 000
	-

	Выборгский
	Литовская ул.1
	4300
	инвестпроект БЦ с паркингом
	3 490
	3 490
	3 490
	3 490

	Выборгский
	Энгельса, вблизи виадука, 600 м от ст.м. «Парнас»
	4000 и 15700
	 БЦ с паркингом
	-
	-
	3 550
	3 580

	Выборгский
	Зеленогорская, 12
	3 368
	паркинг
	-
	-
	-
	26 720

	Калининский
	Ключевая, 32
	3942
	ТК, автосервис
	24 100
	24 100
	24 100
	24 100

	Калининский
	Непокоренных пр., 51
	7 670
	БЦ, гостиница, АЗС, ТК
	14 340
	14 340
	-
	-

	Калининский
	пр. Металлистов, 120
	1 946
	Общественно-деловое, жилье
	-
	-
	-
	25 690

	Кировский
	пр. Стачек, 62
	4 730
	МФК
	24 520
	26 420
	25 390
	26 270

	Красногвардейский
	Шафировский пр., уч. 22
	5 000
	торговля
	10 660
	10 940
	10 250
	10 360

	Красногвардейский
	Ириновский пр., 1
	6 000
	АЗС, придорожный сервис
	6 850
	7 010
	6 570
	6 640

	Красногвардейский
	терр. предпр. «Ручьи»
	10 000
	АЗС, придорожный сервис
	3 630
	3 910
	3 750
	3 880

	Красносельский
	Таллинское шос.
	2 400
	АЗС, придорожный сервис
	5 820
	6 250
	6 010
	6 210

	Красносельский
	Таллинское шос./Волхонское шос.
	17000 и 23000
	Общественно-деловое
	1 900
	1 900
	1 900
	1 900

	Красносельский
	Горелово
	35 483
	Общественно-деловое
	-
	-
	-
	1 690

	Московский
	наб.Обводного Канала, 118
	1 900
	Общественно-деловое
	-
	-
	-
	22 110

	Московский
	Пулковское шос., поворот на Петербургское шос.
	19 300
	Автосалон, ТРЦ
	5 330
	5 470
	5 120
	-

	Московский
	Пулковское шос., 107
	30 000
	торговля, склады
	1 500
	1 500
	1 500
	1 500

	Московский
	терр. предпр. «Шушары», уч. 85
	1 960 000
	Общественно-деловое
	870-1450
	940-1560
	900-1500
	930-1550

	Невский
	ул. Тельмана
	20 000
	ТРК+БЦ
	-
	-
	-
	2 120

	Невский
	Автогенная, 6/22
	4 798
	БЦ, гостиница
	20 840
	20 840
	20 840
	20 840

	Приморский 
	ул. Поклоногорская
	1 500
	Общественно-деловое
	12 670
	12 670
	12 670
	9 530

	Приморский 
	ул. Парашютная
	6 032
	торговля
	6 800
	6 980
	-
	-

	Приморский 
	Лисий Нос
	20 000
	МФК
	-
	4 700
	4 700
	3 200

	Приморский 
	Мебельная ул. и Планерная ул.
	46 034
	инвест проект МФК
	4 560
	4 560
	4 560
	4 560

	Фрунзенский
	Лиговский пр., 154
	905
	Общественно-деловое
	104 970
	104 970
	104 970
	-

	Фрунзенский
	ул. Расстанная1
	1 180
	Гостиница
	73 730
	79 430
	76 370
	78 970

	Фрунзенский
	ул.Салова/ул. Софийская
	4 483
	автосервис
	8 480
	8 480
	8 480
	8 480

	Фрунзенский
	Дунайский пр.
	17 000
	ТРК+БЦ
	-
	-
	-
	2 170

	Курортный
	Серово, 1-я линия Финского залива
	1 750
	общепит
	-
	-
	-
	18 290

	Курортный
	Зеленогорск, Приморское шос.
	60 000
	курортно-оздоровительный
	-
	2 660
	2 550
	2 640

	Петродворцовый
	Петергоф, Суворовская, 22
	2 438
	Гостиница
	-
	5 700
	5 700
	5 700

	Пушкинский
	Пулковское шос., напротив Метрики
	11 500
	БЦ, гостиница, АЗС, ТК
	4 100
	4 210
	3 940
	3 980

	Пушкинский
	Пулковское шос.
	16 000
	ТРК+БЦ
	5 125
	5 260
	4 930
	-

	Всеволожский
	массив Кудрово, ул. Ленинградская
	13 000
	АЗС, придорожный сервис
	3 490
	3 750
	3 600
	3 730

	Всеволожский
	массив Кудрово, ул. Ленинградская
	7000-100 000
	Общественно-деловое
	2 900
	3 120
	3 000
	3 980

	Всеволожский
	массив Кудрово, ул. Ленинградская
	21000-130000
	Общественно-деловое
	2 910
	3 120
	3 000
	3 980

	Всеволожский
	массив Кудрово, ул. Ленинградская
	22000,38000,126000
	Общественно-деловое
	3 340
	3 590
	3 450
	-

	Всеволожский
	массив «Ольгино-2»
	128 000
	МФК
	2 320
	2 500
	3 350
	3 390

	Всеволожский
	дер.Новосаратовка
	350 000
	Общественно-деловое
	3 480
	3 750
	3 600
	3 730

	Ломоносовский
	Горелово, Таллинское шос./Волхонское шос.
	22 000
	автосервис
	2 600
	2 600
	2 600
	2 600

	Ломоносовский
	Горелово, Таллинское шос./Волхонское шос.
	40 000
	автосервис
	2 300
	2 300
	2 300
	2 300

	Ломоносовский
	Горелово, Таллинское шос./Волхонское шос.
	50 000
	Общественно-деловое
	2 200
	2 200
	2 200
	2 200

	Ломоносовский
	Горелово, Таллинское шос./Волхонское шос.
	67 000
	автосервис
	5 000
	5 000
	5 000
	-

	Ломоносовский
	Красное село, Кингисеппское шос.
	235 000
	Общественно-деловое
	-
	-
	-
	1 860

	Тосненский
	на южной границе г. Колпино
	30 000
	Общественно-деловое
	2 500
	2 500
	2 500
	-

	Тосненский
	пос. Ям-Ижора
	100000-1500000
	МФК
	580-1450
	620-1560
	600-1200
	620-3110


1 Аренда на период проектирования и строительства с пролонгацией на 49 лет  
2 Участок 4 974 кв. м-в собственности, еще 1084 кв. м-в аренде
По данным Peterland, с начала кризиса участки под коммерческие цели подешевели в среднем со 170 долл. США до 140 долл. США за кв. м.

Основной интерес вызывают земли под строительство различных объектов, так или иначе связанных с торговлей. На наделы под офисы заявки единичны. По мнению директора по развитию компании Jones Lang LaSalle SPb Сергея Федорова, устойчивый спрос есть на участки двух категорий: от 2 до 4 га (под гипермаркеты) и от 0,3 до 0,8 га - под небольшие продуктовые магазины, DIY, рестораны и пр. В этих сегментах он даже превышает предложение. Цены на небольшие наделы под торговлю держатся в диапазоне от 200 до 500 долл. США за кв. м.
Стоимость земли под коммерческую застройку на вторичном рынке

	Место
	Стоимость

	Центральные районы СПб
	20-70 тыс. руб. за 1 кв. м

	Спальные районы СПб
	3-50 тыс. руб. за 1 кв. м

	Пригородные районы
	1-13 тыс. руб. за 1 кв. м

	На прилегающих к КАД территориях Всеволожского района ЛО
	0,5-5 тыс. руб. за 1 кв. м


Средние цены на участки под общественно-деловую и торговую застройку в Ленобласти

	Район
	Диапазон, руб./кв. м
	Примечание

	Всеволожский
	620-4970
	Наиболее дорогие участки - вблизи КАД (Янино, Кудрово) и станции метро «Девяткиной. Наиболее низкие цены на земли сельхозназначения

	Киришский
	450-550
	Предложение ограничено

	Ломоносовский
	466-5000
	Наиболее дорогие участки - вблизи КАД

	Приозерский
	2100-5040
	Наиболее дорогие варианты - под торговые объекты на основных автотрассах, а также под гостиничные проекты вблизи водоемов

	Тосненский
	840
	Пос. Ям-Ижора. Предложение ограничено


Ценообразующие факторы земельных участков

Основными параметрами формирования цены земельного участка являются:

· Месторасположение (район и квартал расположения, уровень деловой активности, развитие инфраструктуры, удаленность от центра города и др.);

· Транспортная доступность (приближенность к транспортным развязкам, расположение относительно красных линий дорог и др.);

· Категория и разрешенное использование земельного участка;

· Площадь;

· Возможность или наличие подключения к объектам инженерной инфраструктуры (электричество, водоотведение, канализация, и др);

· Состояние земельного участка (подготовлен, не подготовлен);

· Дополнительные факторы (наличие жд ветки, охраны на территории и др.).
Краткая характеристика рынка коммерческого недвижимости торгового назначения
Общая ситуация
Официальный уровень инфляции в России за первые 3 месяца 2015 г. составил 7,44%. При этом продуктовая инфляция в Санкт-Петербурге, по данным Петростата, для некоторых групп продуктов уже в феврале превышала данную отметку (например, рис – 14,4%, бананы 39,2%).

Цены на телерадиотовары после скачка в конце 2014 г. демонстрируют снижение (например, в феврале 2015 г. зафиксировано снижение на 2,2% относительно января 2015 г.). На 31.03.2015г. доллар вырос на 3,97 руб. (7,3%) относительно конца 4 кв. 2014 г. (25.12.2014).

Еженедельные данные Shopping Index™ компании «Watcom Data Consulting» в 1 кв. 2015 г. показывают увеличение посещаемости небольших районных и микрорайонных торговых центров (от 5 до 20 тыс. кв. м) относительно аналогичных периодов 2014 г. в среднем на 3%.

В начале 2015 г. отмечался рост данного показателя также для крупнейших торговых центров (площадью свыше 80 тыс.кв.м) на 13-17% относительно показателей за аналогичные периоды2014 г. Региональные и суперрегиональные объекты продолжают притягивать посетителей прежде всего за счет развлекающей составляющей – в качестве места проведения досуга вусловиях подорожания туристических поездок.

В целом результаты 1 кв. 2015 г. показывают стойкое падение посещаемости относительно аналогичного периода прошлого года только для торговых центров 20-40 тыс.кв.м. При этом обороты розничной торговли снизились относительно прошлого года (например, январь 2015 г. - 92,1% к январю 2014 г.). Таким образом, можно сказать, что посетитель идет в торговый центр,но тратит там значительно меньше.
Основные события рынка
Общий объем предложения в сегменте качественной торговой недвижимости в 1 кв. 2015 г. увеличился   незначительно и составил на конец отчетного периода 3599 тыс. кв. м. Рост относительно 4 кв. 2014 г. составил 0,3 %.

Среди заметных событий на рынке торговой недвижимости Санкт-Петербурга в 1 кв. 2015 г. можно отметить следующие:

Один из наиболее крупных и знаковых торговых комплексов города ТРЦ «Галерея», принадлежащий с 2012 г. американскому фонду «Morgan Stanley» и продолжающий удерживать ставки в долларах, начал переговоры с арендаторами о снижении арендных ставок. По данным СМИ, речь идет о скидках 20-30% на2-3 месяца.

Компания «Галс-Девелопмент» ведет переговоры о продаже ТРК «Лето» (GBA 114 тыс.кв.м). Одним из основных претендентов на покупку называютказахстанскую компанию «Meridian Capital».

 В середине апреля РАД проведет аукцион по продаже действующего ТЦ «Авеню», принадлежащего строительной корпорации «Элис». Комплекс находится в составе ЖК «Ozerki Style Tower», GBA 27,3 тыс.кв.м, GLA 16,7 тыс.кв.м. Заполняемость арендопригодных площадей составляет 70%. В числе якорных арендаторов фитнесс-клуб «Fitness House Prestige», супермаркет «Лэнд», книжный магазин «Буквоед».

 Анонсированы планы совладельца компании «Адамант» Евгения Гуревича по строительству торгового центра площадью 80-100 тыс.кв.м в Мурино. Проектирование начнется в конце 2015-начале 2016 гг.

 Состоялось открытие продовольственного гипермаркета «К-Руока» на Шуваловском пр. (на месте «К-Раута»).

 В двух ТРК «Континент» (на Байконурской и на Бухарестской) открылся «Трогательный зоопарк» – выставка животных, где можно не просто понаблюдать за жизнью питомцев, но и потрогать их, взять на руки, сфотографироваться с животными и покормить их.

 В ТЦ «О’Кей» на Богатырском пр. на площади 1000 кв.м открылся «Детский мир
Предложение
В 1 кв. 2015 г. выдано разрешение на ввод в эксплуатацию двух небольших торговых центров, общей площадью (GBA) чуть более 8 тыс.кв.м каждый. Совокупно объем ввода арендопригодных площадей  составил 10,3 тыс. кв. м (GLA):

 ТЦ «Пикник» (GLA 5,8 тыс.кв.м, УК «БестЪ. Коммерческая недвижимость») расположен в Красногвардейском р-не на пр. Косыгина. В числе арендаторов супермаркет «SPAR», магазин «Здоровый малыш», детский игровой центр «МультиБум».

 ТК на месте бывшего кинотеатра «Экран» в Красносельском р-не на пр. Ленина (GLA 4,5 тыс.кв.м). Якорный арендатор – супермаркет «SPAR».

Спрос

1 кв. 2015 г. характеризуется повышением среднего уровня вакансии в торговых центрах до 6,2%.

 Наиболее крупной сделкой отчетного периода стало подписание договора между концерном «SRV» и шведским ритейлером «H&M», который займет свыше 2 тыс.кв.м в ТРЦ «Охта Молл», пополнив список якорных арендаторов строящегося комплекса.

 Также можно отметить выход на рынок новой сети фитнес-клубов «Победа». Первое заведение сети займет 1 тыс. кв. м в ТРК «Лето». До конца года запланировано открытие еще 3-4 клубов.

Коммерческие условия
На тыс.кв.м конец 1 кв. 2015 г. можно говорить о некотором снижении показателя средней арендной ставки как для торговой галереи, так и для якорных арендаторов. 

В целом арендные ставки для якорных арендаторов варьируются в пределах 300-1100 руб./кв.м/мес.; для арендаторов торговой галереи – 500-5500 руб./кв.м/мес; для «островных» арендаторов они как правило начинаются от 4500-6500 руб./кв.м/мес.

В некоторых небольших и центрально расположенных объектах ставки для торговой галереи удерживаются на докризисном уровне и могут превышать 15 тыс.руб./кв.м/мес. Наиболее высокими арендными ставками в рублевом эквиваленте отличаются также объекты, продолжающие удерживать ставки в валюте.

Выводы и прогноз развития

Объем ввода на рынке торговой недвижимости Санкт-Петербурга в 1 кв. 2015 г. оказался на 82% выше по  сравнению с предыдущим отчетным периодом, но только благодаря тому, что 4 кв. 2014 г. данный показатель был минимален. В 1 кв. 2015 г. было введено в эксплуатацию всего 10,3 тыс.кв.м (GLA). Согласно прогнозам по вводу торговой недвижимости в 2015 г., это 10% от общегодового объема.

Несмотря на низкие объемы ввода, средний уровень вакансии продемонстрировал рост относительно конца 2014 г. и превысил 6%, оставшись, тем не менее ниже показателя на начало 2014 г.

В 1 кв. 2015 г. продолжился активный диалог между арендаторами и девелоперами торговых центров относительно арендных ставок.В настоящий момент оценка динамики арендных ставок в торговом сегменте осложнена отсутствием единообразия в валюте договоров, предоставлением временных скидок, льготных периодов, арендных каникул и т. п.

В комплексах, которые сохраняют ставки в валюте, распространена практика фиксирования курса или установка валютных коридоров. Подход торговых центров стал более гибким не только в отношении ценовой политики, но и касательно выбора арендаторов – девелоперы начинают обращать внимание на новые проекты и малый бизнес. Для «нераскрученных» проектов, в т. ч. региональных, это шанс открыть свои точки в успешных торговых центрах, войти в которые ранее было для них если не маловероятно, то очень сложно.

Два квартала подряд рынок торговой недвижимости Санкт-Петербурга характеризуется низкими объемами ввода. Ситуация может измениться во 2-3 кв. 2015 г., т. к. на этот период запланирован ввод сразу нескольких относительно крупных объектов. Объем ввода во 2-3 кв. 2015 г. может составить порядка 70-80 тыс.кв.м (GLA).
Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект в пределах локального месторасположения объекта оценки.
Предложения по продаже или аренде зданий дендроцента отсутствуют.

13.4. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки объекта

· В феврале 2015 г. потребительская инфляция замедлилась до 2,2% против 3,9% в январе, с начала года она составила 6,2% (в феврале 2014 г. – 0,7%, с начала года – 1,3%), за годовой период к февралю 2014 г. – 116,7%.

· В январе-феврале 2015 года индекс потребительских цен в Санкт-Петербурге составил 107,3% (в январе-феврале 2014 года - 101,9%), в Ленинградской области - 106,7% (101,4%). По России индекс потребительских цен составил 106,2% (101,3%), в Москве - 106,3% (101,4%).

· Рынок сделок с землей закрыт и абсолютно не прозрачен. Наиболее открытые данные - по проведенным торгам, при этом большая часть сделок с земельными участками проходит на вторичном рынке недвижимости.

· В ближайшие годы основные продажи ожидаются в сегменте земельных наделов, которые готовы к продаже и расположены вдоль КАД, а также в Ленинградской области - в районах, прилегающих к городу вдоль активных магистралей.

· В I полугодии 2012 года на торгах Фонда имущества было реализовано 3 участка под застройку объектами общественно-делового назначения общей площадью 1,1 га за 71,7 млн. руб. и 1 участок для строительства объекта производственного назначения площадью 0,76 га за 8,2 млн. руб.
В 1 кв. 2015 г. продолжился активный диалог между арендаторами и девелоперами торговых центров относительно арендных ставок.В настоящий момент оценка динамики арендных ставок в торговом сегменте осложнена отсутствием единообразия в валюте договоров, предоставлением временных скидок, льготных периодов, арендных каникул и т. п.

14. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
В соответствии с гл. VI «Анализ наиболее эффективного использования», Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611

Наиболее эффективное использование представляет собой такое использование недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физически возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости объекта оценки) и финансово оправдано.

При определении вариантов наиболее эффективного использования оцениваемого объекта выделяются четыре основных критерия анализа.
Физическая возможность – осуществимость физически реальных способов использования объекта оценки.
Юридическая правомочность, допустимость с точки зрения действующего законодательства – характер предполагаемого использования не противоречит действующему федеральному и местному законодательству, ограничивающему действия собственника по распоряжению объектом оценки.
Финансовая целесообразность (выгодность) – допустимый с точки зрения закона порядок использования объекта оценки должен обеспечить чистый доход собственнику (быть безубыточным).

Юридически правомочные и физически возможные способы использования объекта оценки анализируются с целью определения того, какие из них способны дать отдачу, превышающую суммарные затраты на операционные (эксплуатационные) расходы, финансовые издерки и амортизацию основного капитала.

Все способы использования, которые отвечают поставленному условию, давая положительный доход с достаточной отдачей на вложенный капитал, рассматриваются как финансово приемлемые и оправданные.
Максимальная продуктивность – кроме получения чистого дохода, наиболее эффективное использование подразумевает максимально возможное увеличение чистого дохода собственника от эксплуатации, либо достижение максимальной стоимости самого объекта.

Наиболее эффективное использование определяется как разумное и возможное использование, которое обеспечит самую высокую текущую стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки.

14.1. Анализ наиболее эффективного использования земельного участка, как условно свободного

Юридическая правомочность 
Для проведения оценки земельных участков, Заказчиком был предоставлен пакет документов, определяющих функциональное назначение оцениваемого объекта, в соответствии которыми, оцениваемый земельный участок относится к категории земель населенных пунктов, с разрешенным использованием для размещения объектов торговли.

Также при рассмотрении видов возможного использования, с точки зрения правомочности, необходимо анализировать имеющуюся градостроительную документацию на территорию расположения объекта.

Согласно Закону Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О Генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объекта культурного наследия на территории Санкт-Петербурга» (Принят Законодательным Собранием Санкт-Петербурга 30 июня 2010 года) зона, в которой расположен Объект оценки, по функциональному назначению территории относится к зоне «Д» - зона всех видов общественно-деловой застройки с включением объектов жилой застройки и с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны.

В соответствии с Законом Санкт-Петербурга «О Правилах землепользования и застройки Санкт-Петербурга» от 16.02.2009 №29-10 (Приложение 3 - Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки Санкт-Петербурга. Градостроительные регламенты. Текстовая часть), территория, в границах которой находится Объект оценки, расположена в зоне «ТД1-1_1» - подзона многофункциональной общественно-деловой застройки на территории исторически сложившихся районов города, с включением объектов жилой застройки и объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием основной функции данной зоны.

В данной зоне разрешены следующие виды функционального использования:
Основные виды разрешенного использования
1. Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов).

2. Для размещения жилищно-эксплутационных служб

3. Для размещения объектов розничной торговли

4. Для размещения объектов оптовой торговли

5. Для размещения объектов общественного питания.

6. Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани).

7. Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования.

8. Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования.

9. Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений.

10. Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и др. подобных объектов.

11. Для размещения объектов социального обеспечения.

12. Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных.

13. Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты) без трибун для зрителей.

14. Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи.

15. Для размещения объектов культуры и искусства связанных с проживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и т.п. объекты).

16. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов).

17. Для размещения религиозных объектов.

18. Для размещения государственных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций не связанных с проживанием населения

19. Для размещения объектов охраны общественного порядка

20. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.)

21. Для размещения объектов науки.

22. Для размещения финансово-кредитных объектов.

23. Для размещения объектов страхования.

24. Для размещения объектов пенсионного обеспечения.

25. Для размещения гостиниц.

26. Для размещения коммерческих объектов, связанных с проживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек, залов компьютерных игр и других т.п. объектов).

27. Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (бизнес-центров; отдельных офисов различных фирм, компаний и других т.п. объектов)

28. Для размещения объектов связи.

29. Для размещения садов, скверов, бульваров.

30. Для размещения комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков.

31. Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

32. Для размещения агентств по обслуживанию пассажиров.

33. Для размещения многоэтажных и подземных гаражей.

34. Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов.

35. Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта (*)

36. Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси).(*)

Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, том числе:

37. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов.

38. Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер и т.д.)

39. Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 40. Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

41. Для размещения канализационных насосных станций

42. Для размещения наземных сооружений канализационных сетей

(павильоны шахт, скважин и т.д.)

43. Для размещения газораспределительных пунктов

44. Для размещения киосков вентиляционных шахт метрополитена

Условно разрешенные виды использования

45. Для размещения электроподстанций закрытого типа, (в том числе тяговых электротранспорта), котельных тепловой мощности до 200 Гкал/час

46. Для размещения водопроводных станций (водозаборные и очистные сооружения) и подстанций (насосные станции с резервуарами чистой воды)

47. Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

48. Для размещения больничных учреждений

49. Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест свыше 1 тысячи.

50. Для размещения мусороперегрузочных прессовальных и сортировочных станций

51. Для размещения снегоприемных пунктов и снегоплавильных камер.

52. Для размещения вестибюлей метрополитена (*)

53. Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов (*)

54. Для размещения объектов транспорта (под предприятия автосервиса) (*)

55. Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции) (*)

56. Для размещения причалов и стоянок водного транспорта
Ограничения в использовании земельного участка
Рассматриваемый квартал частично находится в исторически сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 2, участок ЗРЗ 2-1.

В соответствии с Законом Санкт-Петербурга № 820-7 «О границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Санкт-Петербурга и режимах использования земель в границах указанных зон и о внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О Генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Санкт-Петербурга» от 24.12.2008 г. режим ЗРЗ 2 следующий:

Глава 3. Режимы использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга

4.1. На территории ЗРЗ 2 не допускаются:

а) снос (демонтаж) исторических зданий, строений, сооружений, за исключением разборки аварийных в случае невозможности ликвидации аварийности и при условии восстановления внешнего облика объектов, формирующих уличный фронт застройки, и объектов исторической застройки, указанных в п. 2.6. Приложения №1 к режимам;

б) изменение объемно-пространственного и архитектурного решений исторических зданий, строений и сооружений;

в) изменение системы озеленения и благоустройства на территориях открытых городских пространств, указанных в приложении № 1 к режимам;

г) реконструкция диссонирующих объектов с отклонением от режимов;

д) изменение архитектурного решения лицевых фасадов исторических зданий, строений и сооружений, за исключением локальных изменений в соответствии с заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия.

4.2. На территории ЗРЗ 2 допускается:

а) комплексная реконструкция кварталов при соблюдении следующих требований: формирование уличного фронта застройки, соблюдение высотных ограничений застройки;

б) реконструкции отдельных зданий, строений и сооружений с изменением их габаритов и объемно-пространственных характеристик при соблюдении высотных ограничений;

в) строительство новых зданий, строений, сооружений в соответствии с условиями режима и заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия;

г) благоустройство территории: устройство открытых автостоянок, установка киосков, павильонов, навесов, малых архитектурных форм, типовых афишных и газетных стендов, отдельно стоящих рекламных конструкций, дорожных знаков; размещение рекламных и информационных конструкций с площадью более 10 кв. м на фасадах зданий, рекламных и информационных конструкций на крышах зданий при условии сохранения исторической среды;

д) строительство подземных сооружений при наличии инженерно-геологических исследований, подтверждающих отсутствие негативного влияния этих сооружений на окружающую историческую застройку;

е) частичное изменение планировочной структуры и модуля кварталов при сохранении исторически ценных градоформирующих объектов: разделение кварталов, организация проездов и пешеходных проходов;

ж) изменение назначения использования территорий исторических промышленных предприятий в соответствии с заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия;

з) строительство на участках утраченной застройки уличного фронта, развивающее композиционное решение, не выше примыкающих зданий на территории открытых городских пространств, указанных в приложении № 1 к режимам;

и) снос (демонтаж), реконструкция диссонирующих объектов и иных объектов, не являющихся историческими зданиями и строениями в соответствии с заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия;

4.3. На территории ЗРЗ 2 устанавливаются следующие ограничения:

а) формирование уличного фронта застройки с преобладанием горизонтальных линий в силуэте, возможны отдельные акценты в соответствии с заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия;

б) необходимость обеспечения визуального превышения уличного фронта над внутриквартальной застройкой: объекты не должны быть видны с открытых городских пространств;

в) предельные параметры высоты определяются в соответствии с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга и при условии сохранения панорам и видов исторического центра Санкт-Петербурга, указанных в приложении № 1 к режимам.

Глава 4. Режимы использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия, расположенных за пределами зон охраны объектов культурного наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга.

2. Исторически ценные градоформирующие объекты в зонах охраны объектов культурного наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга

2.9. Московский район Санкт-Петербурга

2.9.1. Московский пр.2.9.1.2.2. Особые требования в ЗРЗ 2:

а) допускается проведение работ по завершению общего композиционного решения Московского пр., формирование уличного фронта застройки по высоте - не более 28 м;

б) ограничения по высоте для внутриквартальной застройки:

в зоне 150 м от оси Московского пр. - не более 35 м;

в зоне от 150 и далее от оси Московского пр. - не более 40 м;

для участка ЗРЗ 2-2 по адресу: ул.Гастелло, д.7 - не более 23 м.

Следовательно, в данном случае прерогатива согласования строительства и реконструкции на земельном участке принадлежит КГИОП.

Таким образом, наиболее эффективным вариантом использования оцениваемого объекта с точки зрения юридической правомочности, является вариант использования земельного участка для размещения объектов торговли.
Физическая возможность 
Данный критерий диктуется физическими характеристиками объекта, такими как мощность и достаточность инженерных сетей, несущая способность грунтов и т.п. 

Оценщиками не проводилась профессиональная экспертиза состояния несущих грунтов, так как они не являются специалистами в этой области. При проведении оценки предполагается, что состояние несущих грунтов и мощность существующих инженерных сетей являются достаточными для осуществления данного варианта использования земельного участка. 

Таким образом, имеющиеся в распоряжении оценщиков данные о местоположении участка, характере окружающей застройки, характеристиках земельного участка (размер, рельеф, состояние грунтов) позволяют оценщикам сделать вывод о физической возможности рассматриваемого варианта использования земельного участка для размещения объектов торговли. 

Финансовая осуществимость и максимальная эффективность
Юридически правомочные и физически возможные способы использования земельного участка на данном этапе анализируются с целью определения того, какие из них способны дать наибольшую отдачу, превышающую суммарные затраты на операционные расходы, финансовые издержки и возврат вложенного капитала. Рассуждения о финансовой осуществимости предполагаемого варианта застройки участка проводятся с точки зрения разумного собственника, стратегия поведения которого отвечает типичным мотивациям на рынке недвижимости.

При анализе вариантов использования земельного участка с точки зрения финансовой осуществимости и экономической оправданности, прежде всего, следует учитывать потенциал местоположения оцениваемого объекта, который является одним из основных факторов, определяющих его рыночную стоимость. На потенциал местоположения объекта значительно влияет характеристика окружающего типа землепользования, а также состояние рынка недвижимости в рассматриваемом микрорайоне.

Объект оценки расположен вблизи главной магистрали города, обладает хотличной транспортной доступностью и высокой пешеходной проходимостью. 

Таким образом, Оценщики считают вариант застройки земельных участков объектами торговли.
Вывод: наиболее эффективным вариантом использования оцениваемого объекта является вариант использования земельного участка для размещения объектов торговли.
14.2. Анализ наиболее эффективного использования земельного участка с улучшениями

На анализ наиболее эффективного использования земельного участка по критерию юридической правомочности, физической возможности, финансовой целесообразности и максимальной продуктивности с имеющимися на нем улучшениями, влияют те же факторы, рассмотренные при наиболее эффективном использовании участка земли как условно свободного (см. выше).
Физическая возможность и Юридическая правомочность 
Анализ наиболее эффективного использования Земельного участка с имеющимися на нём улучшениями заключается в рассмотрении ограниченного числа вариантов дальнейшего его использования, а именно:

1. Снос здания.

2. Использование в текущем состоянии.

3. Реконструкция строений с возможным перепрофилированием.

Объективный анализ наиболее эффективного использования Земельного участка с имеющимся на нём улучшением невозможен без проведения тщательного обследования возведенных конструкций и грунтового основания с выявлением накопленных дефектов. 

По результатам проведенного визуального осмотра было сделано предварительное заключение о том, что объект оценки на дату оценки не может эксплуатироваться по своему функциональному назначению, дальнейшая эксплуатация здания возможна после проведения работ по строительству (достраиванию) здания. 
Дальнейшие рассуждения о сносе и реконструкции оцениваемых зданий юридически не правомочно.

Таким образом, физически возможным и юридически правомочным вариантом наиболее эффективного использования земельного участка с имеющимися улучшениями является эксплуатации оцениваемых объектов по текущему назначению – Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров.
Финансовая осуществимость и максимальная эффективность
Из всех физически осуществимых и юридически допустимых вариантов использования земельного участка с имеющими на нем улучшениями финансово целесообразными являются варианты, при которых текущая величина доходов от эксплуатации улучшений превышает текущую сумму затрат на извлечение этих доходов.

Исходя из выше изложенного, а также факторов рассмотренных при наиболее эффективном использовании участка земли как условно свободного (см. выше), Оценщики считают, что финансово целесообразно и максимально продуктивно использование существующих улучшений в качестве Здания дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, что экономически оправдано: обуславливается местоположением и физическими характеристиками объекта оценки.
Таким образом, в результате анализа возможных вариантов использования оцениваемого объекта, по критериям Физической осуществимости, Юридической допустимости, Финансовой целесообразности (выгодности) и Максимальной продуктивности – наиболее эффективным вариантом использования является эксплуатация оцениваемого объекта по прямому назначению, в качестве Здания дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров.

15. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ

Определение стоимости оцениваемого объекта производится с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок недвижимости в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. В соответствии с п. 20 Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного приказом от 20.07.2007 г. № 256: «Оценщик при проведении оценки обязан использовать (или обосновать отказ от использования) Затратный, Сравнительный и Доходный подходы к оценке».

В соответствии с гл. III. указанного выше, Федерального стандарта оценки (ФСО № 1), – существуют следующие подходы к оценке:
· Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.
· Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
· Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с зачетом износа и устареваний. 
Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 
Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

В соответствии с гл. VII «Подходы к оценке», Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611:
При применении сравнительного подхода к оценке недвижимости оценщик учитывает следующие положения:

а) сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений;

б) в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообразным;

в) при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оценщику рыночных данных об объектах-аналогах и правила их отбора для проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части доступных оценщику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке;

г) для выполнения расчетов используются типичные для аналогичного объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы сравнения), в частности цена или арендная плата за единицу площади или единицу объема;

д) в зависимости от имеющейся на рынке исходной информации в процессе оценки недвижимости могут использоваться качественные методы оценки (относительный сравнительный анализ, метод экспертных оценок и другие методы), количественные методы оценки (метод регрессионного анализа, метод количественных корректировок и другие методы), а также их сочетания.

При применении качественных методов оценка недвижимости выполняется путем изучения взаимосвязей, выявляемых на основе анализа цен сделок и (или) предложений с объектами-аналогами или соответствующей информации, полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для проведения оценки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода.

При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта.

При применении методов регрессионного анализа оценщик, используя данные сегмента рынка оцениваемого объекта, конструирует модель ценообразования, соответствующую рынку этого объекта, по которой определяет расчетное значение искомой стоимости;

е) для сравнения объекта оценки с другими объектами недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на рынке для их совершения, обычно используются следующие элементы сравнения:

передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав;

условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия);

условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные условия);

условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложений, иные условия);

вид использования и (или) зонирование;

местоположение объекта;

физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, иные характеристики;

экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав арендаторов, иные характеристики);

наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью;

другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость;

ж) помимо стоимости, сравнительный подход может использоваться для определения других расчетных показателей, например арендных ставок, износа и устареваний, ставок капитализации и дисконтирования.

При применении доходного подхода оценщик учитывает следующие положения:

а) доходный подход применяется для оценки недвижимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов;

б) в рамках доходного подхода стоимость недвижимости может определяться методом прямой капитализации, методом дисконтирования денежных потоков или методом капитализации по расчетным моделям;

в) метод прямой капитализации применяется для оценки объектов недвижимости, не требующих значительных капитальных вложений в их ремонт или реконструкцию, фактическое использование которых соответствует их наиболее эффективному использованию. Определение стоимости объектов недвижимости с использованием данного метода выполняется путем деления соответствующего рынку годового дохода от объекта на общую ставку капитализации, которая при этом определяется на основе анализа рыночных данных о соотношениях доходов и цен объектов недвижимости, аналогичных оцениваемому объекту;

г) метод дисконтирования денежных потоков применяется для оценки недвижимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов с произвольной динамикой их изменения во времени путем дисконтирования их по ставке, соответствующей доходности инвестиций в аналогичную недвижимость;

д) метод капитализации по расчетным моделям применяется для оценки недвижимости, генерирующей регулярные потоки доходов с ожидаемой динамикой их изменения. Капитализация таких доходов проводится по общей ставке капитализации, конструируемой на основе ставки дисконтирования, принимаемой в расчет модели возврата капитала, способов и условий финансирования, а также ожидаемых изменений доходов и стоимости недвижимости в будущем;

е) структура (учет налогов, возврата капитала, темпов изменения доходов и стоимости актива) используемых ставок дисконтирования и (или) капитализации должна соответствовать структуре дисконтируемого (капитализируемого) дохода;

ж) для недвижимости, которую можно сдавать в аренду, в качестве источника доходов следует рассматривать арендные платежи;

з) оценка недвижимости, предназначенной для ведения определенного вида бизнеса (например, гостиницы, рестораны, автозаправочные станции), может проводиться на основании информации об операционной деятельности этого бизнеса путем выделения из его стоимости составляющих, не относящихся к оцениваемой недвижимости.

При применении затратного подхода оценщик учитывает следующие положения:

а) затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов недвижимости - земельных участков, застроенных объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, например, жилых и нежилых помещений;

б) затратный подход целесообразно применять для оценки недвижимости, если она соответствует наиболее эффективному использованию земельного участка как незастроенного и есть возможность корректной оценки физического износа, а также функционального и внешнего (экономического) устареваний объектов капитального строительства;

в) затратный подход рекомендуется использовать при низкой активности рынка, когда недостаточно данных, необходимых для применения сравнительного и доходного подходов к оценке, а также для оценки недвижимости специального назначения и использования (например, линейных объектов, гидротехнических сооружений, водонапорных башен, насосных станций, котельных, инженерных сетей и другой недвижимости, в отношении которой рыночные данные о сделках и предложениях отсутствуют);

г) в общем случае стоимость объекта недвижимости, определяемая с использованием затратного подхода, рассчитывается в следующей последовательности:

определение стоимости прав на земельный участок как незастроенный;

расчет затрат на создание (воспроизводство или замещение) объектов капитального строительства;

определение прибыли предпринимателя;

определение износа и устареваний;

определение стоимости объектов капитального строительства путем суммирования затрат на создание этих объектов и прибыли предпринимателя и вычитания их физического износа и устареваний;

определение стоимости объекта недвижимости как суммы стоимости прав на земельный участок и стоимости объектов капитального строительства;

д) для целей определения рыночной стоимости объекта недвижимости с использованием затратного подхода земельный участок оценивается как незастроенный в предположении его наиболее эффективного использования;

е) расчет затрат на создание объектов капитального строительства производится на основании:

данных о строительных контрактах (договорах) на возведение аналогичных объектов;

данных о затратах на строительство аналогичных объектов из специализированных справочников;

сметных расчетов;

информации о рыночных ценах на строительные материалы;

других данных;

ж) затраты на создание объектов капитального строительства определяются как сумма издержек, входящих в состав строительно-монтажных работ, непосредственно связанных с созданием этих объектов, и издержек, сопутствующих их созданию, но не включаемых в состав строительно-монтажных работ;

з) для целей оценки рыночной стоимости недвижимости величина прибыли предпринимателя определяется на основе рыночной информации методами экстракции, экспертных оценок или аналитических моделей с учетом прямых, косвенных и вмененных издержек, связанных с созданием объектов капитального строительства и приобретением прав на земельный участок;

и) величина износа и устареваний определяется как потеря стоимости недвижимости в результате физического износа, функционального и внешнего (экономического) устареваний. При этом износ и устаревания относятся к объектам капитального строительства, относящимся к оцениваемой недвижимости.

Оценщик вправе использовать иную методологию расчетов и самостоятельно определять метод (методы) оценки недвижимости в рамках каждого из выбранных подходов, основываясь на принципах существенности, обоснованности, однозначности, проверяемости и достаточности. При этом в отчете об оценке необходимо привести описание выбранного оценщиком метода (методов), позволяющее пользователю отчета об оценке понять логику процесса определения стоимости и соответствие выбранного оценщиком метода (методов) объекту недвижимости, принципам оценки, определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов оценки.
15.1. Обоснование выбора подходов к оценке в части улучшений
15.1.1. Затратный подход

В основе затратного подхода лежит принцип замещения, согласно которому благоразумный покупатель не заплатит за объект недвижимости сумму большую, чем та, в которую обойдется приобретение (или аренда) соответствующего участка под застройку и возведение аналогичного по назначению и качеству сооружения в приемлемые сроки, чтобы создать объект недвижимости равной полезности.

В затратном подходе стоимость недвижимости равна рыночной стоимость участка земли (право собственности, право аренды либо другие права) плюс стоимость затрат на строительство нового здания за вычетом совокупного износа здания. 

Данный подход может привести к объективным результатам, если достаточно надежно просчитываются стоимость строительства и износ. 

Данный подход наиболее применим при оценке уникальных или специализированных объектов, которым трудно или невозможно подыскать рыночные аналоги.

Применение затратного подхода целесообразно

· для оценки недвижимости на «пассивном» (не развитом) рынке;

· для получения «стартовой» цены на аукционах;

· при определении стоимости зданий особого (специального) назначения;

· при определении затрат на реконструкцию и перепрофилирование объекта;

· для оценки с целью получения кредита в банке;

· для целей страхования (единственный метод, в котором стоимость земли рассчитывается отдельно от улучшений);

· для целей налогообложения;

· для оценки объектов незавершенных строительством;

· для оценки объектов недвижимости, являющихся памятниками;

· при проведении технико-экономического анализа для объектов нового строительства.

Процедура оценки в рамках затратного подхода включает следующие последовательные шаги:

1)
расчет стоимости прав на имеющийся земельный участок;

2)
расчет затрат на строительство улучшений;

3)
расчет прибыли предпринимателя;

4)
определение величины накопленного износа улучшений;

5)
суммирование затрат на приобретение прав на земельный участок и затрат на строительство улучшений за минусом совокупного износа.

При определении стоимости земельного участка следует рассматривать его как условно свободный от застройки, в предположении наиболее эффективного использования.

На дату оценки оценщик располагал сведениями о конструктивных элементах, условиях эксплуатации и текущем состоянии объекта, поэтому имел возможность определить величину затрат на воспроизводство (замещение), а также степень износа и устареваний. Таким образом, на основании изложенного выше, оценщик считает применение затратного подхода возможным и целесообразным.

15.1.2. Сравнительный подход

Основополагающим принципом сравнительного подхода к оценке недвижимости является принцип спроса и предложения, который говорит о том, что рыночная стоимость имущества складывается в результате взаимодействия сил спроса и предложения на рынке и характера конкуренции продавцов и покупателей. 

Сравнительный подход к оценке недвижимости базируется на информации о недавних сделках с аналогичными объектами на рынке и сравнении оцениваемой недвижимости с аналогами. 

Далее вносятся поправки, учитывающие различия между оцениваемым объектом и аналогами. Это позволяет определить цену продажи каждого аналога, как если бы он обладал теми же основными характеристиками, что и оцениваемый объект. 

Скорректированная цена дает Оценщику возможность сделать заключение о том, что наиболее вероятная цена продажи аналогичных объектов отражает рыночную стоимость. 

Безусловно, фактическая цена продажи объекта может отклоняться от рыночной стоимости из-за мотивации участников сделки, степени их осведомленности, условий сделки. Однако в подавляющем большинстве случаев цены индивидуальных сделок имеют тенденцию отражать направление развития рынка. 

Если имеется достаточная информация по большому числу сделок и предложений на продажу, то можно определить ценовые тенденции, служащие индикатором динамики рыночной стоимости недвижимости.

Можно выделить следующие основные этапы оценки недвижимости сравнительным подходом:

· На первом этапе изучают состояние и тенденции развития рынка недвижимости и особенно того сегмента, к которому принадлежит данный объект. Выявляются объекты недвижимости, наиболее сопоставимые с оцениваемым, которые были проданы недавно.

· На втором этапе собирается и проверяется информация по объектам-аналогам; анализируется собранная информация и каждый объект-аналог сравнивается с оцениваемым.

· На третьем этапе вносятся поправки в цены продаж сопоставимых объектов.

· На четвертом этапе согласовываются скорректированные цены объектов-аналогов, и выводится итоговая величина рыночной стоимости объекта недвижимости на основе сравнительного подхода.

Сравнительный подход наиболее эффективен в условиях, когда имеется достаточное количество достоверной информации о недавних сделках купли-продажи или предложениях к продаже сопоставимых с оцениваемым объектом. 

Если подобная недвижимость на рынке продаж представлена единичными сделками, сравнительный подход не обеспечивает надежных результатов.

Объект оценки на дату оценки не может эксплуатироваться по своему функциональному назначению. Дальнейшая эксплуатация здания возможна после проведения работ по строительству (достраиванию) здания. Кроме того, объект оценки является специализированным объектом - Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров. В соответствии с Международными стандартами оценки (МСО) пункт 8.2. «Специализированные активы представляют собой активы, которые, как правило, продаются в качестве части бизнеса, составным компонентом которого они являются. Такие активы также можно рассматривать как ограниченно рыночные или вообще нерыночные, в зависимости от степени их специализации в плане конструкции, конфигурации или использования. При недостатке или полном отсутствии рыночной информации для непосредственного сравнительного анализа процесс оценки таких активов может оказаться крайне затруднителен». 

На дату оценки Оценщик не обнаружил достаточное количество предложений объектов, сопоставимых с оцениваемым по своим технико-экономическим характеристикам. Таким образом, оценка объекта сравнительным подходом невозможна и нецелесообразна.
15.1.3. Доходный подход

Стоимость объекта оценки в рамках доходного подхода определяется приведением ожидаемых доходов, которые будут получены от эксплуатации оцениваемого объекта в будущем, по ставке капитализации или ставке дохода на капитал (ставка дисконтирования) в оценку стоимостей на дату оценки.

В доходном подходе различают два основных метода:

· прямая капитализация;

· капитализация по норме отдачи (анализ дисконтированных денежных потоков). 

Прямая капитализация – метод оценки недвижимости, согласно которому прогноз стабильного или стабильно изменяющегося дохода или денежного потока за 1 год конвертируется в оценку стоимости по следующей формуле:
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где:

V – стоимость объекта недвижимости в рамках доходного подхода;

I – прогноз дохода (денежного потока) за 1 год;

Rо – коэффициент капитализации.

Анализ дисконтированных денежных потоков – метод оценки недвижимости, который предполагает прогнозирование доходов или денежных потоков на каждый интервал планирования в течение периода владения, включая прогноз дохода от перепродажи и их дисконтирование (приведение к стоимости на дату оценки) по ставке дисконтирования. Ставка дисконтирования ‑ ставка дохода на капитал, которую требует средний инвестор на рынке, если бы он приобретал оцениваемый объект. Ниже приводится формула определения стоимости объекта недвижимости данным методом:
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где:

V — стоимость объекта недвижимости в рамках доходного подхода;

NOIj — чистый операционный доход периода j (j =1,...,n);

Y — норма отдачи на капитал (ставка дисконтирования);

n — последний год прогнозного периода;

Vr — стоимость реверсии объекта в последний год прогнозного периода, определяемая методом прямой капитализации.

Объект оценки на дату оценки не может эксплуатироваться по своему функциональному назначению. Дальнейшая эксплуатация здания возможна после проведения работ по строительству (достраиванию) здания и обеспечения его необходимыми инженерными мощностями.  Методы доходного подхода в данном случае не применялись в связи с вероятностью возможных погрешностей, связанных с недостаточностью информации о стоимости организации инженерного обеспечения объекта оценки, а также с определением объемов предстоящих работ по строительству (достраиванию) здания. Таким образом, оценка объекта доходным подходом не представляется целесообразной.
15.2. Общие положения и принципы оценки земельных участков

В соответствии с «Методическими рекомендациям по определению рыночной стоимости земельных участков», утвержденными распоряжением Минимущества России №568-р от 07.03.2002, при определении рыночной стоимости земельных участков используются следующие методы:

· метод сравнения продаж, 

· метод выделения, 

· метод распределения, 

· метод капитализации земельной ренты, 

· метод остатка,

· метод предполагаемого использования.
Метод сравнения продаж применяется для оценки, как застроенных земельных участков, так и незастроенных земельных участков. Условие применения метода – наличие информации о ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложения (спроса).

Метод предполагает следующую последовательность действий:

· определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с объектами – аналогами (далее – элементов сравнения);

· определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка;

· определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка;

· корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от оцениваемого земельного участка;

· расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов.

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики сделок с земельными участками.
Метод выделения применяется для оценки застроенных земельных участков.

Условия применения метода:

· наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения (спроса);

· соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию.

Метод предполагает следующую последовательность действий:

· определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами – аналогами;

· определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

· определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

· корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

· расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов;

· расчет стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений оцениваемого земельного участка;

· расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем вычитания из рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений земельного участка.
Метод распределения применяется для оценки застроенных земельных участков.

Условия применения метода:

· наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения (спроса);

· наличие информации о наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости;

· соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию.

Метод предполагает следующую последовательность действий:

· определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами – аналогами;

· определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

· определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

· корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

· расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов;

· расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем умножения рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, на наиболее вероятное значение доли земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости.
Метод капитализации земельной ренты применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. Условие применения метода – возможность получения земельной ренты от оцениваемого земельного участка.

Метод предполагает следующую последовательность действий:

· расчет земельной ренты, создаваемой земельным участком;

· определение величины соответствующего коэффициента капитализации земельной ренты;

· расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.

Под капитализацией земельной ренты понимается определение на дату проведения оценки стоимости всех будущих равных между собой или изменяющихся с одинаковым темпом величин земельной ренты за равные периоды времени. Расчет производится путем деления величины земельной ренты за первый после даты проведения оценки период на определенный оценщиком соответствующий коэффициент капитализации.
Метод остатка применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. Условие применения метода – возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, приносящими доход.

Метод предполагает следующую последовательность действий:

· расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений, соответствующих наиболее эффективному использованию оцениваемого земельного участка;

· расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный период времени на основе рыночных ставок арендной платы;

· расчет чистого операционного дохода, приходящегося на улучшения, за определенный период времени как произведения стоимости воспроизводства или замещения улучшений на соответствующий коэффициент капитализации доходов от улучшений;

· расчет величины земельной ренты как разности чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный период времени и чистого операционного дохода, приходящегося на улучшения за соответствующий период времени;

· расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.

Метод допускает также следующую последовательность действий:

· расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений, соответствующих наиболее эффективному использованию оцениваемого земельного участка;

· расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный период времени на основе рыночных ставок арендной платы;

· расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости путем капитализации чистого операционного дохода за определенный период времени;

· расчет рыночной стоимости земельного участка путем вычитания из рыночной стоимости единого объекта недвижимости стоимости воспроизводства или замещения улучшений.
Метод предполагаемого использования применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков.

Условие применения метода – возможность использования земельного участка способом, приносящим доход.

Метод предполагает следующую последовательность действий:

· определение суммы и временной структуры расходов, необходимых для использования земельного участка в соответствии с вариантом его наиболее эффективного использования (например, затрат на создание улучшений земельного участка или затрат на разделение земельного участка на отдельные части, отличающиеся формами, видом и характером использования);

· определение величины и временной структуры доходов от наиболее эффективного использования земельного участка;

· определение величины и временной структуры операционных расходов, необходимых для получения доходов от наиболее эффективного использования земельного участка;

· определение величины ставки дисконтирования, соответствующей уровню риска инвестирования капитала в оцениваемый земельный участок;

· расчет стоимости земельного участка путем дисконтирования всех доходов и расходов, связанных с использованием земельного участка

15.3. Обоснование выбора подходов к оценке в части земельных участков

Метод выделения и распределения используются для оценки только застроенных земельных участков, в связи тем, что оцениваемый земельный участок оценивается как условно свободный, данные методы для оценки объекта оценки не применяются. 

Методы капитализации земельной ренты, остатка и предполагаемого использования, лежащие в основе доходного подхода к оценке применяются как для оценки застроенных, так и незастроенных земельных участков, однако условием применения данных методов является возможность получения земельной ренты от оцениваемого земельного участка и/или возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, приносящими доход. 

Методы доходного подхода в данном случае не применялись в связи с большим многообразием проектов освоения подобных территорий и связанных с этим возможных погрешностях, которые не позволяют сделать окончательный вывод о стоимости земельного участка с приемлемой степенью точности.

Учитывая степень полноты информации и применимость того или иного подхода для оценки рыночной стоимости земельного участка, оценщиком принято решение применить сравнительный подход.
16. РАСЧЁТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ЗАТРАТНЫМ ПОДХОДОМ 

16.1. Общие сведения

В соответствии с гл. VII «Подходы к оценке», Федерального стандарта оценки (ФСО № 7). При применении сравнительного подхода к оценке недвижимости оценщик учитывает следующие положения:

а) сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений;

б) в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообразным;

в) при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оценщику рыночных данных об объектах-аналогах и правила их отбора для проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части доступных оценщику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке;

г) для выполнения расчетов используются типичные для аналогичного объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы сравнения), в частности цена или арендная плата за единицу площади или единицу объема;

д) в зависимости от имеющейся на рынке исходной информации в процессе оценки недвижимости могут использоваться качественные методы оценки (относительный сравнительный анализ, метод экспертных оценок и другие методы), количественные методы оценки (метод регрессионного анализа, метод количественных корректировок и другие методы), а также их сочетания.

При применении качественных методов оценка недвижимости выполняется путем изучения взаимосвязей, выявляемых на основе анализа цен сделок и (или) предложений с объектами-аналогами или соответствующей информации, полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для проведения оценки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода.

При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта.

При применении методов регрессионного анализа оценщик, используя данные сегмента рынка оцениваемого объекта, конструирует модель ценообразования, соответствующую рынку этого объекта, по которой определяет расчетное значение искомой стоимости;

е) для сравнения объекта оценки с другими объектами недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на рынке для их совершения, обычно используются следующие элементы сравнения:

· передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав;

· условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия);

· условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные условия);

· условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложений, иные условия);

· вид использования и (или) зонирование;

· местоположение объекта;

· физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, иные характеристики;

· экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав арендаторов, иные характеристики);

· наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью;

· другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость;

ж) помимо стоимости, сравнительный подход может использоваться для определения других расчетных показателей, например арендных ставок, износа и устареваний, ставок капитализации и дисконтирования.

16.2. Описание метода расчета
В Затратном подходе стоимость недвижимости равна стоимости участка земли (стоимость различного комплекса прав: собственность, аренда и др.) со стоимостью строительства существующих улучшений на участке без накопленного этими улучшениями совокупного износа.

Ниже приводится формула определения стоимости объекта недвижимости данным подходом:
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где 
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 - рыночная цена объекта оценки, рассчитанная на основе применения затратного подхода;
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 - стоимость земельного участка;
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 - восстановительная стоимость объекта оценки;
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 - совокупный (накопленный) износ объекта оценки;
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 - прибыль застройщика (предпринимательская прибыль).

Таким образом, процедура оценки Затратным подходом включает следующие последовательные шаги:

· Расчет стоимости Земельного участка, относящегося к объекту недвижимости.

· Расчет стоимости объекта недвижимости (существующих улучшений) как суммы затрат на воспроизводство или замещение объекта недвижимости и прибыли предпринимателя (а вычетом величины накопленного (совокупного) износа.

· Добавление к рассчитанной стоимости объекта недвижимости (существующих улучшений) стоимости Земельного участка, занятыми этими улучшениями.

16.2.1. Расчет рыночной стоимости за земельный участок

В данном отчете, учитывая достаточное количество ценовой информации о сопоставимых объектах, для определения рыночной стоимости права аренды земельных участков применялся сравнительный подход с помощью качественных методов оценки.

При применении качественных методов оценка недвижимости выполняется путем изучения взаимосвязей, выявляемых на основе анализа цен сделок и (или) предложений с объектами-аналогами или соответствующей информации, полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для проведения оценки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода.

При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта.
Выбор объектов-аналогов
В результате проделанной работы нами были выделены следующие объекты, наиболее схожие с оцениваемым по месту расположения, категории земельных участков, разрешенному использованию, назначению и транспортной доступности - см. таблицу ниже.
Единицей сравнения принята цена предложения за 1 кв. м общей площади.
Учет НДС
Согласно п. 6, ст. 146, Части 2 Налогового Кодекса РФ, сделки с земельными участками (долями в них) НДС не облагаются.
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	для размещения объектов торговли.
	под деловую  и жилую застройку
	под деловую  и жилую застройку 

	Функциональное назначение (в соответстсвии с Генеральным планом/ Правилами землепользования и застройки)
	зона Д / зона ТД1-1_1
	зона ПД / зона ТПД1_2
	зона Д / зона ТД1-2_2
	зона Д / зона ТД
	зона Д / зона ТД

	Потенциал использования территории
	многофункциональной общественно-деловой застройки 
	производственно-складская и общественно-деловая застройка
	общественно-деловая застройка 
	общественно-деловая застройка 
	общественно-деловая застройка 

	Площадь земельного участка, кв.м
	5 955,0
	46 000,0
	17 457,0
	1 818,0
	8 000,0

	Наличие инженерных коммуникаций 
	инженерно обеспечен
	инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций
	инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций
	инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций
	инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций

	Цена предложения, руб. 
	?
	698 188 000
	248 914 690
	34 000 000
	120 000 000

	Цена предложения, руб./кв.м земельного участка
	?
	15 178
	14 259
	18 702
	15 000


Выбор корректировок
В соответствии с гл. VII «Подходы к оценке», Федерального стандарта оценки (ФСО № 7) для сравнения объекта оценки с другими объектами недвижимости, с которыми были совершены сделки или которые представлены на рынке для их совершения, обычно используются следующие элементы сравнения:

· передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав;

· условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия);

· условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные условия);

· условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложений, иные условия);

· вид использования и (или) зонирование;

· местоположение объекта;

· физические характеристики объекта, в том числе свойства земельного участка, состояние объектов капитального строительства, соотношение площади земельного участка и площади его застройки, иные характеристики;

· экономические характеристики (уровень операционных расходов, условия аренды, состав арендаторов, иные характеристики);

· наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью;

· другие характеристики (элементы), влияющие на стоимость;
Первая группа корректировок
Корректировка по последовательным элементам сравнения
Корректировка на передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав. 
У объекта оценки передается право арены, а во всех приведенных аналогах предлагается право собственности на объекты недвижимости, поэтому требуется корректировки по данному элементу сравнения.
Величина корректировки определялась путем снижения стоимости права собственности на коэффициент перехода от прав собственности к правам аренды по Сборнику - Е.Е. Яскевич. Сборник рыночных корректировок, СРК-2014 , табл.18.
Величина корректировки = (К объекта оценки / К объекта-аналога -1) * 100%.
Расчет и значение коэффициента представлен в итоговой таблице ниже.
Корректировка на условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду порождает различные варианты расчётов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта. Расчёт корректировки на условия финансирования зависит от сущности финансовых договоренностей. Условия оплаты для всех аналогов объекта недвижимости предполагаются одинаковыми (безналичный вариант оплаты), т.е. у оценщиков нет данных о каких-либо нерыночных условиях финансирования, в связи с этим величина данной корректировки нулевая.
Корректировка на условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные условия). Корректировка на условия продажи отражает нетипичные для рынка отношения между покупателем и продавцом (мотивацию участников сделки). Сделка может произойти по цене ниже рыночной, если покупателю необходимо срочно купить или продавцу продать собственность, если на продавца оказывается давление, если между участниками сделки существует семейная, деловая или финансовая связь. 

Цены предложения купли-продажи получена из открытых источников информации и потенциальным клиентом продавцов может выступить практически любое заинтересованное лицо, в расчётах мы предполагаем, что сделки по объектам проводятся в рыночных условиях (типичная мотивация: отсутствие заинтересованности, соединения, ликвидации и т.п.), поэтому корректировки по данному элементу сравнения не требуется.
Корректировка на условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложений, иные условия). 
Поправка на дату сделки и оценки равна нулю, так как все объекты-аналоги представлены на открытом рынке на дату оценки.

В связи с тем, что в процессе сбора информации относительно оцениваемого объекта нами не обнаружена достоверная информация (является закрытой для внешних пользователей) об условиях реально совершенных сделках купли-продажи аналогичных оцениваемому объектов недвижимости, в качестве расчетной базы, для проведения корректировок, нами принимаются цены предложения аналогичных по назначению объектов, скорректированные с учетом снижения заявленной стоимости (скида на торг), включенных в цену предложения от цены предложения.

Цены представленных объектов-аналогов являются ценами предложения. Поправка на торг рассчитана на основании исследований рынка недвижимости, а также опроса специалистов рынка недвижимости и представителей собственников продаваемых объектов (см. Приложения). 

Цены представленных объектов-аналогов являются ценами предложения. Согласно данным обзора рынка, скидка на торг при продаже земельных участков близкого с оцениваемыми назначения в периферийных районах СПб может составлять 10% - 20%. Учитывая характеристики участков, для дальнейших расчетов принимается минимальное значение указанного выше диапазона - 10%.
Расчет скидки представлен в Итоговой таблице:
Вторая группа корректировок
Корректировка по кумулятивным (независимым) элементам сравнения
При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта.

Проводились корректировки по следующим элементам сравнения:

· местоположение объекта;
· правовой статус земельного участка (категория земельного участка, разрешенное использование земельного участка);

· физические характеристики объекта:

· площадь земельного участка, 

· состояние земельного участка; 

· наличие подъезда; 

· наличие инженерных коммуникаций; 

· наличие улучшений.
Местоположение. Местоположения объекта недвижимости является наиболее важным ценообразующим фактором: чем выше уровень деловой активности в расположении объектов – тем выше стоимость и востребованность на рынке объектов недвижимости расположенных в нем. Сопоставляя различные районы, оценщик должен принять во внимание все существенные характеристики – транспортную доступность, развитие инфраструктуры в районе местоположения объекта оценки и объектов аналогов, удаленность от центра города и др. 

Так как объект оценки и объекты аналоги сопоставимы по данным факторам - транспортная доступность, развитие инфраструктуры в районе местоположения объекта оценки и объектов аналогов, удаленность от центра города, расположение относительно красной линии и др., корректировка по данному фактору не проводилась.
Правовой статус земельного участка.
Корректировка на правовой статус не проводилась, так как подобранные объекты аналоги расположены на землях населенных пунктов с разрешенным использованием – для коммерческого использования и строительства объектов торгового назначения.

Физические характеристики объекта:
Площадь земельного участка. Площадь земельного участка является мерой его ликвидности, цена продажи земельных участков зависит от того, насколько востребованы на рынке земельные участки данного размера.

Как правило, большие по размеру земельные участки стоят несколько дешевле в расчете на единицу площади, чем меньшие по размеру участки, поэтому в цены аналогов вносились корректировки.

Размер корректировки был рассчитан на основе статистического исследования зависимости цены на земельные участки под промышленными объектами от размера участка.

Статистическое исследование зависимости цены на земельные участки 

	№ п/п 
	Площадь участка, м2
	Коэффициент поправки (Ks) 

	1
	до 5 000 включительно 
	1,35

	2
	от 5 000 до 10 000 включительно 
	1,25

	3
	от 10 000 до 50 000 включительно 
	1,06

	4
	от 50 000 до 100 000 включительно 
	1,00

	5
	от 100 000 до 250 000 включительно 
	0,93

	6
	от 250 000 до 500 000 включительно 
	0,88

	7
	от 500 000 до 1 000 000 включительно 
	0,83

	8
	от 1 000 000 до 2 500 000 включительно 
	0,78

	9
	от 2 500 000 до 5 000 000 включительно 
	0,75

	10
	от 5 000 000 и выше 
	0,71


Источник информации: А.Д. Власов, «Проблемы кадастровой оценки земельных участков под промышленными объектами в поселениях», журнал «Имущественные отношения в Российской Федерации», №1(40), 2005 г. Поправка на площадь подчиняется экспоненциальной зависимости
Зависимость цены на земельные участки под промышленными объектами от размера участка
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Наиболее точно (коэффициент корреляции 0,9936) эту зависимость описывает следующее уравнение:
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, где:

КS – коэффициент поправки;

S – площадь земельного участка, соток.

Расчет величины корректировок на площадь приведен в следующей таблице.

Расчет корректировки на площадь земельного участка

	Наименование объекта
	Площадь земельного участка, м2
	Коэффициент корректировки (КS)
	Корректировка на площадь, %

	Объект оценки
	5 955
	0,751
	 

	Объект-аналог №1
	46 000
	0,638
	17,7%

	Объект-аналог №2
	17 457
	0,689
	9,0%

	Объект-аналог №3
	1 818
	0,826
	-9,1%

	Объект-аналог №4
	8 000
	0,734
	2,3%


Результаты расчета представлены в итоговой таблице.
Состояние земельного участка. Объекты недвижимости, находящиеся в разработанном состоянии (подготовленном к строительству) продаются дороже. Корректировка на состояние не проводилась, так как подобранные объекты аналоги находятся в хорошем (разработанном) состоянии.
Наличие подъезда. Объекты недвижимости, имеющие подъезд в хорошем состоянии, обеспечивающий круглогодичный доступ к участку, продаются дороже. Корректировка по данному фактору не проводилась, так как подобранные объекты аналоги имеют подъездные пути в хорошем состоянии.
Наличие инженерных коммуникаций. Поправка на наличие инженерных коммуникаций необходима, так как наибольший интерес для покупателя представляют инженерно подготовленные земельные участки (свет, отопление, вода, канализация и др.), которые продаются дороже.

Наличие или отсутствие коммуникаций существенно влияет на стоимость земельных участков. Согласно данным экспертного опроса, проведенным ГУП «ГУИОН»
, изменение стоимости земельного участка, предназначенного для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, в зависимости от наличия или отсутствия коммуникаций можно дифференцировать следующим образом. 

Значение корректировки на наличие/отсутствие коммуникаций

	Наименование 
	Значение корректировки для перехода от аналога, не имеющего коммуникации 

	Электроэнергия 
	4% 

	Водоснабжение 
	4% 

	Канализация 
	4% 

	Теплоснабжение
	3%

	Газоснабжение 
	4%

	ИТОГО
	19%


Результирующие корректировки представлены в итоговой таблице.

Наличие улучшений. Корректировка на наличие улучшений не проводилась, так как объекты аналоги таковых не имеют.

После проведения всех корректировок определяется весовой коэффициент, определяющий вклад каждой из откорректированных стоимостей объектов-аналогов в рыночную стоимость объекта оценки. Для объекта-аналога, который имеет наименьшую общую чистую коррекцию в процентах от первоначальной величины, устанавливается наибольший весовой коэффициент, поскольку он имеет наиболее близкие параметры к оцениваемому объекту. Соответственно объектам, имеющим наибольшее отклонение от оцениваемого объекта, присваивается наименьший весовой коэффициент. Описание объектов-аналогов, внесение корректировок и расчет рыночной стоимости приведен далее в таблице.
Расчет стоимости объекта оценки сравнительным подходом.
	Характеристика объектов
	Объект оценки
	Объекты-аналоги

	
	
	№ 1
	№ 2
	№ 3
	№ 4

	Корректировки первой группы

	Стоимость предложения, руб./кв. м
	 
	15 178
	14 259
	18 702
	15 000

	Передаваемые права
	право аренда
	право собственности
	право аренды до 2017 г.
	право собственности 
	право собственности 

	 
	1
	1,082
	1,000
	1,082
	1,082

	Корректировка, %
	 
	-7,6%
	0,0%
	-7,6%
	-7,6%

	Скорректированная стоимость, руб./кв.м
	 
	14 024
	14 259
	17 281
	13 860

	Сделка/предложение
	сделка
	предложение
	предложение
	предложение
	предложение

	Корректировка, %
	 
	-10,0%
	-10,0%
	-10,0%
	-10,0%

	Скорректированная стоимость, руб./кв.м
	 
	12 622
	12 833
	15 553
	12 474

	Корректировки второй группы

	Условия доступа на территорию
	 1-я линия застройки  
	 1-я линия застройки 
	 1-я линия застройки 
	 1-я линия застройки 
	 1-я линия застройки 

	Изменение в %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Вид разрешенного использования (согласно кадастровой выписке земельного участка / данным РГИС)
	для размещения объектов торговли
	Автосалон, АТП, объекты торговли, производство, склад.
	для размещения объектов торговли.
	под деловую  и жилую застройку
	под деловую  и жилую застройку

	Изменение в %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Площадь земельного участка, сот
	5 955,0
	46 000,0
	17 457,0
	1 818,0
	8 000,0

	Изменение в %
	 
	17,7%
	9,0%
	-9,1%
	2,3%

	Наличие инженерных коммуникаций (электричество, водоснабжение, теплоснабжение, канализация)
	 инженерно обеспечен 
	инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций
	 инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций 
	 инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций 
	 инженерно не обеспечен, имеется возможность подключения коммуникаций 

	Изменение в %
	 
	19,0%
	19,0%
	19,0%
	19,0%

	Суммарная величина корректировок второй группы
	 
	36,7%
	28,0%
	9,9%
	21,3%

	Скорректированная стоимость, руб./кв.м
	 
	17 254
	16 426
	17 093
	15 131

	Абсол. валовая коррекция
	 
	36,7%
	28,0%
	28,1%
	21,3%

	Относит. валовая коррекция 
	 
	36,7%
	28,0%
	9,9%
	21,3%

	Вес абсолютной корректировки, %
	 
	32,2%
	24,5%
	24,6%
	18,7%

	Коэффициент обратной корректировки
	 
	0,678
	0,755
	0,754
	0,813

	Весовой коэффициент
	 
	0,226
	0,252
	0,251
	0,271

	Доля аналога в стоимости объекта оценки, руб./кв.м
	3 899
	3 899
	4 139
	4 290

	Итоговая удельная стоимость права собственности на земельный участок, руб./кв.м
	 
	 
	 
	 
	16 429

	Стоимость права собственности на земельный участок, руб. 
	 
	 
	 
	
	97 830 000,0


Согласно п. 5 ст. 155 гл. 21 части II Налогового кодекса РФ передача права, связанная с правом заключения договора, и арендных прав рассматривается как реализация имущественных прав и облагается НДС. Поэтому к полученной стоимости права аренды земельного участка прибавлялся НДС. Таким образом, с учетом допустимого округления, рыночная стоимость права аренды на земельные участки на дату оценки составляет:
115 439 400 руб. с НДС

16.2.2. Расчет рыночной стоимости затрат на воспроизводство / замещение объекта оценки

Расчёт стоимости существующих улучшений предполагает определение либо стоимости затрат на воспроизводство или замещение объекта недвижимости (существующих улучшений на земельном участке).
Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 
Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

С теоретической точки зрения более обосновано определение стоимости замещения, поскольку маловероятно, что потенциальному покупателю нужна именно точная копия оцениваемых зданий со всеми их функциональными недостатками или излишествами. Однако, на практике более широкое распространение получило определение стоимости восстановления, поскольку при замещении создается объект, отличающийся от оцениваемого. При этом затруднительно оценить разницу в полезности между существующим объектом и предложенным к постройке новым. Кроме того, в расчётах, через стоимость замещения при оценке накопленного оцениваемым объектом физического износа могут возникнуть проблемы, которые ставят под сомнение корректность всей оценки Затратным подходом.

Поэтому, в рамках настоящего Отчёта об оценке, для целей определения стоимости существующих улучшений (объекта недвижимости) нами рассчитывается стоимость затрат на восстановления.

В оценке различают следующие методы расчета затрат:

	· метод сравнительной единицы;

· модульный метод;
	· метод единичных расценок;

· метод аналогов.

	· комбинированный метод


Метод сравнительной единицы предполагает использование данных по затратам на создание какой-либо сравнительной единицы: место в гараже, посадочное место в кафе, квадратный метр площади, кубический метр объема и т.п. в зданиях определенного типа, получаемых по средней фактической стоимости строительства в условиях региона. Метод удобно использовать в случаях, когда оцениваемый объект занимает часть здания (сооружения), а установление его доли (удельного веса) в общей стоимости сложно из-за существенных различий в планировке и высоте этажей, конструкций, качестве и степени наружной и внутренней отделки, а также различий в инженерном оборудовании.

Одно из достоинств метода - это простота, наглядность и оперативность. По оценкам экспертов, метод позволяет рассчитать затраты на строительство с точностью + 15-20 %.

С точки зрения строительной терминологии метод сравнительной единицы можно отнести к укрупненным методам расчета в текущих ценах или в базисных ценах с индексным пересчетом последних к дате оценки.
Модульный метод оценки затрат заключается в расчленении всего объема строительно-монтажных работ на крупные разделы (модули): земляные работы, фундаменты, стены, перекрытия, кровля, перегородки, окна, двери, отделочные работы и т.д.

В соответствии с этим методом определяются затраты для одного или нескольких основных модулей, оценивается их примерный процентный вклад, и на этой основе находится общая стоимость строительно-монтажных работ.

По оценкам экспертов, метод позволяет обеспечить 10-процентную точность оценки затрат на строительство объектов недвижимости.

Модульный метод оценки затрат с точки зрения строительного производства очень похож на сводный сметный расчет, где из локальных смет (по видам работ или, как в данном случае, по конструктивным элементам) формируются затраты на строительство. Этот метод может быть как детализированным, если затраты на создание каждого модуля определяются подробно, так и укрупненным. Расчеты также могут проводиться как в базисных, так и в текущих ценах.
Метод единичных расценок заключается в разработке полной сметы на строительство оцениваемого объекта с применением единичных расценок или анализа и переработки оценщиком существующих смет на оцениваемое здание. Основой для применения метода являются подробные сводки объемов строительно-монтажных работ.

Метод единичных расценок обладает наибольшей точностью расчета затрат - до 5 % от фактических затрат на строительство.

Различают следующие разновидности метода единичных расценок:

· ресурсный;

· базисно-индексный метод и др.

Метод единичных расценок, как видно из его определения, относится к детализированному расчету. В зависимости от разновидности метода определение величины затрат на строительство может осуществляться как в текущих, так и в базисных ценах.
Ресурсный метод - это метод расчета затрат, основанный на определении объемов или массы основных элементов зданий и сооружений, расхода строительных материалов, на расчете стоимости этих материалов (или элементов конструкции) в текущих региональных рыночных ценах с последующим добавлением стоимости оплаты труда, эксплуатации машин и механизмов, прочих работ и затрат.

Сметные расчеты выполняются по стандартным формам. Как правило, по видам работ формируются локальные сметы, затем из этих смет составляется сводный сметный расчет.

При составлении сметного расчета используются сметные нормативы, которые подразделяются на элементные и укрупненные. 

К элементным сметным нормативам относятся государственные элементные сметные нормы (ГЭСН-2001) и индивидуальные элементные сметные нормы, а также нормы по видам работ. 

К укрупненным сметным нормативам относят сметные нормативы, выраженные в процентах, и укрупненные сметные нормативы и показатели.

Одним из недостатков метода является его сложность, трудоемкость и порою запутанность, связанная с достаточно большим количеством различ​ных сборников и инструкций. Частично этот недостаток компенсируется использованием автоматизированных компьютерных программ по составлению смет. Однако для их использования необходимы специальные знания в области сметного ценообразования. В связи с этим для использования этого метода в состав оценочной команды включают специально образованного опытного инженера или техника-сметчика.

Таким образом, ресурсный метод позволяет получить лучшее приближение к рыночным ценам, но требует больших затрат труда, высокой квалификации и значительный опыт работы в данной области.
Базисно-индекснып метод - метод расчета затрат, в соответствии с которым показатели (удельные показатели), взятые в ценах базисного года, пересчитываются по коэффициентам пересчета (индексам) на дату оценки.

Метод предполагает:

· использование данных проектно-сметной документации в базисном уровне цен (например, 2000 г.);

· применение системы директивных корректирующих коэффициентов пересчета (индексов) от базисных к текущим ценам, рекомендованных региональными центрами по ценообразованию в строительстве (РЦЦС).

При использовании данного метода могут использоваться интегральные коэффициенты пересчета (для различных типов зданий) или дифференциальные коэффициенты пересчета (отдельно учитывающие удорожание материалов, основной заработной платы и эксплуатации машин и механизмов). 

Одними из наиболее популярных сборников, используемых оценщиками для расчета стоимости, до недавнего времени служили сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости для переоценки основных фондов (УПВС). Применение данных сборников и сборников, которые аналогичны им, по сути, представляет собой применение метода сравнительной единицы и базисно-индексного метода одновременно, так как в качестве единицы используется стоимость какой-либо единицы (куб. м, кв. м, шт. и пр.), но в базисных ценах, которые необходимо потом индексировать в текущие.

Итоговый коэффициент удорожания, применяемый к показателю сборника, получается перемножением всех коэффициентов, а итоговая величина затрат на воспроизводство (замещение) объекта - его умножением на базовую стоимость, взятую из сборника:
Метод аналогов - метод расчета затрат, основанный на использовании информации о затратах на строительство в целом аналогичных зданий, строений или сооружений и корректировке этой информации на отличия объекта оценки от объекта-аналога по своим техническим характеристикам и на время строительства.

Метод аналогов, как видно из его определения, относится к укрупненным показателям определения затрат и может использовать и текущие, и базисные цены. Он в равной степени может быть отнесен как к модульному методу (большинство сборников разделяют приводимые показатели затрат на модули, деля их по затратам на создание конструктивных элементов), так и к методу сравнительной единицы, так как информация, приводимая в сборниках, дается на типичный удельный показатель стоимости (кв. или куб. м, шт., машино место и т.д.).

Данный метод имеет сравнительно небольшую историю применения, что вызвано недолгой историей рыночных отношений, сложившихся в нашей стране. Пальму первенства в его использовании и распространении следует отдать московской фирме «Ко-Инвест», которая на протяжении многих лет собирает и анализирует информацию о строительстве зданий разного типа, вида и функционального назначения. На основе изучения и обобщения этой информации данная фирма издает справочники «Укрупненные показатели стоимости строительства» (УПСС), в которых публикуются рыночные цены на строительство разных объектов недвижимости и индексы пересчета цен для учета их изменения во времени. В отличие от сборников УПВС, «наследников» которых являются УПСС, информация, указываемая в сборниках УПСС, более объемна, современна, детализирована и в большей степени привязана к рынку строительных услуг.
Комбинированный метод предполагает использование названных методов совместно, в различных сочетаниях.

Таким образом, расчёт стоимости существующих улучшений предполагает следующие последовательные шаги:

· Расчет затрат на воспроизводство (замещение) объекта недвижимости (существующих улучшений на земельном участке).

· Расчет прибыли предпринимателя (застройщика).

· Определение величины накопленного (совокупного) износа объекта недвижимости (существующих улучшений).
Выбор расчета
Расчёт затрат на воспроизводство состоял в определении стоимости улучшений (зданий и сооружений), совпадающих с оцениваемым по физическим и внешним параметрам – общая площадь, строительный объём, группа капитальности и т.д., – а также функциональному назначению.

В настоящем Отчете определение стоимости воспроизводство (замещения) недвижимого имущества , производится с использованием сборника УПБС-2001.

При определении единичных стоимостей использованы данные по «Укрупненным показателям базисной стоимости строительства по объектам-аналогам» УПБС-2001. Показатели стоимости строительства объектов-аналогов в Справочнике представлены по состоянию на 1 января 2000 года без учета НДС. Удельные показатели стоимости строительства приведены на единицу «мощности» зданий и сооружений. Единица «мощности» здания или сооружения учитывает все затраты на строительство зданий и сооружений, включая затраты на подготовку территории к строительству, затраты заказчика-застройщика - затраты на рекламу, затраты по аренде земельных участков для строительства (рыночная стоимость земельных участков в показателях не учтена), затраты на управление проектом и т.п., страхование строительно-монтажных рисков, прямые затраты, накладные расходы, сметная прибыль, затраты на временные здания и сооружения, прочие работы и затраты (зимнее удорожание и т.п.), резерв средств на непредвиденные работы и затраты, относимые на стоимость строительства объектов капитального строительства (главы сводного сметного расчета № 1, № 8, № 9, № 10). 
Налог на добавленную стоимость в затратах не учтен.

Сметные расчеты стоимости строительства выполнены в базисном уровне цен и норм 2000 г. При определении единичных стоимостей использованы данные по объектам-аналогам. В Сводном сметном расчете учтены принятые строительными Нормами величины непредвиденных расходов, зимнего удорожания, стоимость проектно-изыскательских работ и другие лимитированные затраты и налоги. Переход от цен 2000 года в текущие цены 2015 года проведен с применением индекса удорожания стоимости строительства РЦЦС СПБ.

Ориентировочный сметный расчет представлен ниже.
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Таким образом, в соответствии со сметным расчетом, ориентировочные суммарные затраты на строительство объекта оценки составили (сводный сметный расчет представлен выше): 649 232 686 руб. без учета НДС.
16.2.3. Прибыль предпринимателя

Прибыль предпринимателя в затратном подходе следует определить как часть рыночной стоимости здания, представляющую собой вознаграждение предпринимателя (инвестора) за риск использования собственного капитала (инвестиций) для создания объекта недвижимости.

В общем случае прибыль предпринимателя следует определить как процент на капитал, используемый предпринимателем для получения прибыли. 
Различают следующие методы оценки прибыли предпринимателя:

· метод аналогов;

· метод экспертного опроса;

· метод вмененных издержек.
Метод аналогов — метод оценки прибыли предпринимателя путем вычитания из рыночной стоимости недавно проданных аналогичных объектов недвижимости затрат на создание улучшений и стоимости земли.
Метод экспертного опроса — метод оценки прибыли предпринимателя путем опроса представлений инвесторов о рисках инвестирования в оцениваемый проект.
Метод вмененных издержек — это метод оценки прибыли предпринимателя, основанный на оценке вмененных издержек, связанных с инвестициями в оцениваемый объект недвижимости. 
При расчете величины прибыли инвестора, Оценщик опирался на методику расчета величины прибыли предпринимателя (инвестора), описанную в книге Озерова Е.С. «Экономика и менеджмент недвижимости« (СПб.: Издательство «МКС«, 2003 г.).

По данной методике расчет величины прибыли инвестора основывается на предположении о том, что инвестор имеет возможность вложить средства в альтернативный проект, срок осуществления которого равен сроку рассматриваемого проекта при норме отдачи i (ставка дисконтирования). При этом денежные потоки, представляющие собой затраты на приобретение участка, осуществление строительства и полномасштабного ввода объекта в эксплуатацию, по динамике распределения во времени совпадают с денежными потоками по альтернативному проекту.

Величина прибыли инвестора, полученная по данной методике, удовлетворяет принципу: инвестировать средства в новое строительство имеет смысл лишь в том случае, если прибыль от строительного проекта будет не меньше, чем прибыль от альтернативного проекта, имеющего тот же уровень риска и ту же продолжительность, что и новое строительство.

Величина прибыли инвестора 
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Прибыль предпринимателя зависит от:

· ставки дохода на инвестированный капитал (ставка дисконтирования, аккумулирования);

· объема и динамики вложения денежных средств по этапам строительства;

· продолжительности строительства.

Расчёт ставки дисконтирования
Существует несколько традиционных методов построения ставки отдачи на инвестиции (процентная ставка):

· метод кумулятивного построения;

· метод модели цены капитальных вложений;

· метод рыночного анализа (экспертный метод).

· метод рыночной экстракции (выделения).
· Определение нормы аккумулирования методами кумулятивного построения 
Наиболее известный метод, предлагаемый Джеком Фридманом и Николасом Ордуэем «метод кумулятивного построения», предлагаемый Джозефом К. Эккертом «метод наращивания», упоминаемый Л. Дином Уилсоном «метод суммирования», и рассматриваемый Е.И. Тарасевичем «метод построения». Это способ последовательного наращивания первой составляющей ставки отдачи на капитал, при котором в качестве базовой берётся безрисковая ставка процента, и к ней последовательно прибавляются поправки на различные виды риска, связанные с особенностями оцениваемой недвижимости, такие как риск управления проектом, риск строительства, риск конкуренции, риск неликвидности и прочие риски.
Математическое выражение метода кумулятивного построения:
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rбезриск. – безрисковая ставка (включает страновой риск);
d×ri – i-тая поправка.
· Определение нормы аккумулирования методами моделей цен капитальных вложений
Метод модели цены капитальных вложений – это и применяемая модель оценки капитальных активов (Capital Asset Pricing Model), опубликованная в бюллетене «Российский оценщик», и используемая многими оценщиками «модель цены капитальных вложений», и упоминаемый Е. Тарасевичем «метод сравнения альтернативных инвестиций». Все эти методы основаны на сравнении рынка недвижимости с финансовым рынком. В основе всех перечисленных выше моделей лежит теория о том, что инвесторы требуют большего дохода на капиталовложения с большим риском. В соответствии с моделью, доход на некоторый актив или ценную бумагу равен доходу на безрисковое вложение плюс премия за риск.

Инвестируя свой капитал в недвижимость, инвестор рискует не получить прибыль, и в силу этого он вправе ожидать в качестве компенсации соответствующую премию за риск в виде процентных надбавок к норме прибыли, которую он мог бы получить, вложив свой капитал в менее рискованное дело (например, положив деньги в надёжный банк).

Метод модели цены капитальных вложений основан на идее, что инвестору необходим дополнительный доход, превышающий возможный доход от полностью застрахованных от риска ценных бумаг. Дополнительный доход является компенсацией инвестору за вложения в рисковые активы.

Математическое выражение уравнения определения ставки данным методом:

r = rбезриск. + β × (rтреб. – rбезриск.)
r – необходимая норма дохода на собственный капитал;
β – коэффициент бета (степень риска);
rбезриск. – безрисковая ставка дохода;
rтреб. – норма дохода по общему рыночному портфелю вложений в ценные бумаги.

Данный метод основан на использовании метода экспертных оценок значительного количества факторов, каждый из которых в отдельности понятен каждому из участвующих экспертов. Процедура определения коэффициента бета основана на экспертном анализе группы основных ценообразующих факторов, определяющих уровень и качество специфических рисков вложения финансовых средств в актив.
· Определение нормы аккумулирования методами рыночного анализа
Эти методы основаны на публикуемых или доступных оценщику данных о норме прибыли конкретных инвесторов. К ним относятся рассматриваемый Е. Тарасевичем «метод мониторинга», методы исследования ожидаемых инвесторами сроков окупаемости конкретных проектов и другие экспертные методы.

Обоснованность применения этих методов, конечно, существенно выше, чем у перечисленных выше, однако субъективность, низкая степень достоверности исходных данных и отсутствие возможностей учета большого числа факторов, оказывающих влияние на формирование реальных значений позволяют использовать данные методы только в качестве поверочных.
· Определение нормы аккумулирования методами экстракции
Данные методы, основаны на выделении нормы прибыли вложений в недвижимость из анализа достоверной информации по совершенным на рынке сделкам. К этим методам относят рассматриваемый Е. Тарасевичем «метод выделения», и предлагаемый доктором экономических наук С. Грибовским «метод конечной отдачи».

Данный метод является самыми надежным и доказательным из перечисленных выше методов, поскольку отражают процессы, непосредственно происходящие на рынке недвижимости, но для их использования необходима достоверная информация о реальных сделках по объектам, сопоставимым с оцениваемым. Отличия приведенных выше двух методов в том, что метод выделения рассматривает цену продажи и реальные ожидания инвестора с учётом привлечения кредита, а метод конечной отдачи цены продаж и прогнозируемый из анализа рынка и особенностей конкретного объекта поток денежных средств.

Поскольку получение достоверной информации о реальных ожиданиях инвестора по большему количеству реальных сделок невозможно, метод выделения сложно реализовать на практике. Учёт при определении ожидаемой инвестором нормы прибыли условий финансирования проекта, также для российских условий нетипично, поскольку в нашей стране ипотечное кредитование неразвито, а в условиях возможного банковского кризиса использование ссудного капитала становится ещё менее вероятным. Следовательно, использование кредита не может рассматриваться в качестве типичных условий финансирования и учитываться при определении требуемой инвестором нормы прибыли.

Метод конечной отдачи основан на эквивалентности конечной отдачи и нормы дисконтирования. Суть метода состоит в анализе и статистической обработке норм конечной отдачи по объектам, сопоставимым с оцениваемым, цены продаж которых известны. Для этого необходимо смоделировать для каждого объекта–аналога в течение определённого (прогнозного) периода времени с учётом сценария наиболее эффективного его использования поток расходов и доходов, рассчитать конечную отдачу, и полученные результаты обработать любым приемлемым в данном случае статистическим способом или экспертным способом, например, методом взвешенного среднего, предварительно с помощью экспертов назначив вес каждой из полученных оценок ставок аккумулирования.
Выбор метода
Принимая во внимание, что для использования методов рыночного анализа и метода экстракции необходимо наличие значительного количества исходной достоверной информации, которая является практически полностью закрытой для внешних пользователей, в нашем распоряжении отсутствуют необходимые для расчёта данные. В связи с вышеизложенным, применение данных методов не возможно.

Метод модели цены капитальных вложений в основном используется для определения уровня рисков при расчёте различных инвестиционных проектов (бизнеса) и не позволяет учесть специфические риски, существующие при строительстве объектов недвижимости. Следовательно, единственно возможным методом определения величины ставки аккумулирования в рамках настоящего Отчёта является метод кумулятивного построения.

Расчёт ставки дисконтирования (аккумулирования) методом кумулятивного построения
В качестве возможных безрисковых ставок в практике оценки принято рассматривать следующие инструменты:
· Депозиты Сбербанка РФ и других надежных банков (высшей категории надежности);
Применение ставок по депозитам Сбербанка РФ и других российских банков достаточно ограничено. Это связано с небольшим сроком на который принимаются депозиты (один-два года) и с бóльшим риском вложения в данный финансовый инструмент, чем в государственные ценные бумаги. Тем не менее, ставки по депозитам применяются в качестве безрисковых при построении денежных потоков в рублевом выражении и при варьировании ставки дисконтирования от одного прогнозного года к другому.
· Западные финансовые инструменты (государственные облигации развитых стран);
Среди государственных облигаций в оценочной практике наиболее целесообразно использовать 10-летние казначейские облигации США. Средняя доходность казначейских облигаций США за период 1994-2003 гг. составляла около 6%.
· Ставка рефинансирования ЦБ РФ;
Ставка рефинансирования – процентная ставка, используемая Центральным банком при предоставлении кредитов коммерческим банкам (применяется в качестве ориентира стоимости привлечения и размещения средств). В соответствии с действующим законодательством, срок предоставления кредитов ЦБ не может превышать 180 дней, поэтому возможность её использования в целях определения безрисковой доходности ограничена в силу своей краткосрочности и сильной зависимости от политики государственных институтов, в первую очередь ЦБ РФ.
· Государственные облигации РФ;
Государственные облигации РФ представлены рублевыми и валютными финансовыми инструментами. Наиболее разумными финансовыми инструментами при использовании их в качестве условно безрисковых активов являются валютные облигации РФ. Сроки их размещения более длительные, объём рынка данных ценных бумаг значительно выше, чем соответствующего рынка рублевых облигаций, уровень риска по ним ниже. Валютные облигации РФ представлены на рынке двумя видами: внутренними (Облигации Внутреннего Валютного Займа) и внешними (еврооблигации).

В качестве безрисковой ставки дохода на инвестированный капитал Оценщик принимал ставки рынка ГКО-ОФЗ на дату оценки, согласно анализу проведенного Банком России (http://www.cbr.ru/) – 12,06%.

При определении величин поправок применяемых к безрисковой ставке значение каждого вида риска оценивалась по качественной шкале (низкий-ниже среднего-средний-выше среднего-высокий). Величина вносимых поправок составила от 1% до 5%, шаг составляет 1% на различие в одну качественную градацию.

В качестве поправок к безрисковой ставке при определении уровня рисков нового строительства мы учитывали следующие виды рисков:
· Риски согласований (задержек начала строительства) обусловлены необходимостью определения схемы финансирования (использование банковского кредита, привлечение пайщиков, соинвестров и т.п.), разработки проектной документации строительства с учётом требований и условий местности, градостроительных ограничений, подключения к имеющимся инженерным сетям, прохождения всех этапов процедуры согласования, поиска генподрядчика и утверждения смет, графиков работ и финансирования и т.д. Реализация данного вида рисков ведёт к увеличению сроков до момента начала процесса строительства, омертвлению капитала, отсрочкам начала получения прибыли. С учётом места расположения оцениваемого объекта, объёма строительных работ, развитости рынка организаций, предоставляющих услуги по строительству при расчёте величины прибыли предпринимателя данный риск был оценён на уровне «среднего», 3%;
· Риски проектирования включают в себя риски непрофессионализма при проведении изыскательских работ, разработке проекта объекта недвижимости, сметной документации, непрофессиональных выводов и заключений консультантов и т.д. Реализация данного вида рисков ведёт к накоплению конструктивных недостатков объекта недвижимости, росту функционального износа, эксплуатационных расходов, снижению потока прибыли. Принимая во внимание освоенность данного вида деятельности, достаточное количество предложений со стороны специализированных компаний на данном сегменте рынка, объём строительных работ, размер данных рисков был оценён нами на уровне «ниже среднего», 2,5%;
· Риски Заказчика включают в себя риски срыва сроков по вине Заказчика строительных работ (собственника здания/земельного участка) и связан как с различными финансовыми (вплоть до банкротства) затруднениями, так и изменениями стратегии развития проекта, сменой собственника компании-заказчика и т.д. Реализация данного вида рисков ведёт к задержкам и срыву сроков строительства, удорожанию стоимости строительства, увеличению сроков до начала эксплуатации объекта недвижимости, омертвлению капитала, отсрочкам начала получения прибыли. Учитывая значительный объём объекта оценки с одной стороны и высокую вероятность данного вида событий с другой, размер данного вида рисков оценили на уровне «ниже среднего», 2%;
· Риски Застройщика (девелопера) включают в себя риски срыва сроков по вине застройщика (девелопера), субподрядчиков, поставщиков строительных материалов и техники, некачественного исполнения работ по строительству и т.д. Реализация данного вида рисков ведёт к снижению качества готового объекта недвижимости, удорожанию стоимости строительства, росту эксплуатационных расходов, увеличению сроков до момента начала эксплуатации, омертвлению капитала, отсрочкам начала получения прибыли. Учитывая значительный объём объекта оценки с одной стороны и традиционную нестабильность данного сектора строительства с другой, размер данного вида рисков оценили на уровне «ниже среднего», 2%;
· Прочие риски включают в себя риски изменения нормативно-правовой среды, строительных и эксплуатационных норм и правил (изменение норм расчётных нагрузок на несущие конструкции, условий пожарной безопасности, санитарных норм и пр.) как на стадии проектирования, так и в процессе строительства. Реализация данного вида рисков ведёт к повышению вероятности отказа в регистрации объекта недвижимости, удорожанию стоимости строительства, росту эксплуатационных расходов, увеличению сроков до момента начала эксплуатации, омертвлению капитала, отсрочкам начала получения прибыли. Для Санкт-Петербурга, премия за прочие риски определена на уровне 1%.
Таким образом, величина ставки аккумулирования, применяемая нами при расчёте величины прибыли предпринимателя (застройщика) методом кумулятивного построения определена на уровне

12,06% + 3% + 2,5% + 2% + 2% + 1,5% = 22,56%

Таким образом, ставка дисконтирования при расчёте величины прибыли предпринимателя в процессе определения стоимости оцениваемого объекта составил: 22,56%.
Продолжительность работ по строительству и доля первоначальных инвестиций (средств, которые инвестор вкладывает до начала реализации объекта) определялась в соответствии со СНиП 1.04.03-85 «Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений». Продолжительность строительства зданий составляет 1 год. Расчет ставки прибыли инвестора для объектов представлен ниже в таблице.
	Ставка дисконта, %
	Продолжительность 
проекта, лет
	Доля первоначальных 
инвестиций
	Прибыль 
предпринимателя, %

	22,56%
	1,00
	20%
	14,8%


Расчет прибыли представлен в итоговой таблице расчетов.
16.2.4. Расчёт величины совокупного накопленного оцениваемым объектом износа

Следующей процедурой затратного подхода является определение износа. Износ характеризуется уменьшением полезности объекта недвижимости, его потребительской привлекательности с точки зрения потенциального инвестора и выражается в снижении со временем стоимости (обесценении) под воздействием различных факторов. Износ можно определить, как снижение восстановительной стоимости вследствие воздействия различных факторов, полученное на дату проведения оценки. 
Износ - это потеря стоимости из-за ухудшения физического состояния объекта и/или его морального устаревания. Совокупный износ определяется как сумма физического износа, функционального устаревания и внешнего устаревания.

Совокупный износ оцениваемого объекта представляет собой разницу между стоимостью затрат на воспроизводство (замещение) улучшений и их текущей стоимостью, и может быть подразделен на физический износ, функциональный износ и внешний износ. 
Расчёт величины физического износа
Физический износ – это потеря стоимости за счет физического разрушения строительных конструкций и материалов в процессе эксплуатации. Он выражается в старении и изнашивании, разрушении, гниении, ржавлении, поломке и конструктивных дефектах. Такой тип износа может быть как исправимым, так и неисправимым. Исправимый физический износ (т. е. износ который может быть устранен в результате текущего ремонта) включает в себя плановый ремонт или замену частей объекта в процессе повседневной эксплуатации. Считается, что износ относится к исправимому, если затраты на его исправление меньше, чем добавляемая при этом стоимость.
Физический износ зданий и их элементов состоит в частичной утрате первоначальных технико-эксплуатационных качеств (прочности, устойчивости, непроницаемости и др.) под воздействием эксплуатационных нагрузок и природных воздействий. Признаками физического износа являются дефекты элементов зданий. В настоящем отчете, оценка технического состояния и определение физического износа конструктивных элементов учреждения рассчитывались на основе визуального обследования и шкалы величины физического износа приведенной в соответствии с «Методикой определения физического износа гражданских зданий», утвержденной приказом Министерства жилищно-коммунального хозяйства РСФСР от 27.10.1970 г. № 404, физический износ зданий, техническое состояние которых оценивается как «удовлетворительное», составляет от 21% до 40%. Физический износ здания определен на уровне 21%.
Расчет и величина износа представлены в итоговой таблице расчетов.

Расчёт величины функционального износа
Признаками функционального износа в оцениваемом здании, как правило, являются несоответствие его объемно-планировочного и/или конструктивного решения современным стандартам, включая различное оборудование, необходимое для нормальной эксплуатации сооружения в соответствии с его текущим или предполагаемым использованием.
Известно, что функциональное устаревание приводит к потере рыночной стоимости недвижимости из-за несоответствия объемно-планировочных решений строительных конструкций, инженерного оборудования здания или сооружения, качества произведенных строительно-монтажных работ современным рыночным стандартам, нормам и правилам, предъявляемым к данному типу объектов. На наш взгляд, этот вид устаревания как, впрочем, и все остальные виды износов, присущ только улучшениям земельного участка.

Функциональное устаревание может быть связано с отсутствием какого-либо элемента в конструкции, его несоответствием современным требованиям, наличием лишних элементов (сверхдостаточность).

Исходя из технико-экономических характеристик объекта оценки, функциональный износ признается отсутствующим.
Расчет и величина износа представлены в итоговой таблице расчетов.

Расчёт величины Внешнего износа
Внешний износ - обесценение объекта, обусловленное негативным по отношению к объекту оценки влиянием внешней среды: рыночной ситуации, накладываемых сервитутов на определенное использование недвижимости, изменений окружающей инфраструктуры и законодательных решений в области налогообложения и т.п. 
Внешний износ недвижимости в зависимости от вызвавших его причин в большинстве случаев является неустранимым по причине неизменности местоположения, но в ряде случаев может «самоустраниться» из-за позитивного изменения окружающей рыночной среды.

В процессе сбора информации относительно оцениваемого объекта нами установлено, что негативных по отношению к объектам оценки влияний внешней среды не было выявлено. Следовательно, внешний износ у оцениваемых объектов отсутствует и для целей расчёта остаточной стоимости существующих улучшений его величину принимаем = 0. 
16.2.5. Расчёт стоимости улучшений

Таким образом, в результате произведённых вычислений остаточная стоимость оцениваемого объекта в рамках Затратного подхода по состоянию на дату оценки составляет:
	Наименование
	Здание дендроцентра 

	Общая площадь объекта
	4016,1

	Затраты на замещение, руб.
	649 232 686

	Прибыль инвестора
	14,8%

	Затраты на замещение с учетом прибыли инвестора, руб.
	745 319 124

	Физический износ, Ифиз., %
	21,00%

	Функциональное устаревание, Ифун., %
	0,00%

	Внешнее устаревание, Ивн., %
	0,00%

	Совокупный износ, Исов., руб.
	21,00%

	Стоимость замещения улучшений с учетом совокупного износа, руб.
	588 802 108


16.3. Итоговый расчет стоимости объектов оценки

Итоговый расчет стоимости представлен в таблицах ниже:
	Наименование
	Значение 

	Стоимость замещения улучшений с учетом совокупного износа, руб. без учета НДС
	588 802 108

	Рыночная стоимость земельного участка,  руб. без учета НДС
	97 830 000

	Стоимость объекта оценки в рамках затратного подхода, руб. без учета НДС
	686 632 108

	Стоимость улучшений в рамках затратного подхода, руб. с  НДС
	694 786 487

	Рыночная стоимость земельного участка,  руб. с  НДС
	115 439 400

	Стоимость объекта оценки в рамках затратного подхода, руб. с НДС
	810 225 887


Результаты расчетов рыночной стоимости, руб. с НДС
	Объекты оценки
	Рыночная стоимость, руб. с НДС
	Рыночная стоимость, руб. с НДС, округленно до миллионов

	1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 кв.м., кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135
	694 786 487
	695 000 000

	2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов»,  кадастровый №78:14:0007519:3007
	115 439 400
	115 000 000

	Итого 
	810 225 887
	810 000 000


Согласно п. 5 ст. 155 гл. 21 части II Налогового кодекса РФ передача права, связанная с правом заключения договора, и арендных прав рассматривается как реализация имущественных прав и облагается НДС.
17. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И РАСЧЁТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик оцениваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использованных классических подходов оценки. Целью согласования результатов является определение наиболее вероятной стоимости права собственности на оцениваемый объект по состоянию на дату оценки через взвешивание преимуществ и недостатков проведенных расчетов. 

Эти преимущества и недостатки оцениваются по следующим критериям:

· Достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой проводится анализ.

· Способность отразить действительные намерения типичного покупателя/арендатора и/или продавца/арендодателя, прочие реалии спроса/предложения.

· Действенность метода в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и инвестиций (включая риски).

· Способность метода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, специфичных для объекта, таких как местоположение, размер, качество строительства и отделки, потенциальная и действительная доходность и т.д. 

В связи с тем, что в процессе расчёта стоимости объекта оценки использовался лишь один затратный подход, в итоговом согласовании результатов расчёта стоимости объекта оценки нет необходимости.

В связи с вышеизложенным, и на основании проведенных расчетов Оценщики пришли к следующему выводу, что рыночная стоимость объекта оценки на дату оценки составляет, округленно:  
810 000 000 руб. с НДС
Согласно п. 5 ст. 155 гл. 21 части II Налогового кодекса РФ передача права, связанная с правом заключения договора, и арендных прав рассматривается как реализация имущественных прав и облагается НДС.

В соответствии с гл. VIII «Согласование результатов оценки», Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611, Согласование результатов оценки недвижимости, полученных с использованием различных методов и подходов, к оценке, и отражение его результатов в отчете об оценке осуществляются в соответствии с требованиями ФСО N 1 и ФСО N 3. После проведения процедуры согласования оценщик, помимо указания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости недвижимости, приводит свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное.

Таким образом, границы интервала, в котором может, по мнению Оценщика, находиться рыночная стоимость объекта оценки, составляет:
600 000 000 – 900 000 000 рублей с НДС

18. СЕРТИФИКАТ ОЦЕНКИ

Данным удостоверяем, что в соответствии с имеющимися у нас сведениями и согласно нашим профессиональным знаниям:

· изложенные в данном Отчёте факты достоверны и соответствуют действительности;

· произведённый анализ, высказанные мнения и полученные выводы ограничены только пределами оговоренных в данном Отчёте допущений и ограничивающих условий и являются нашими личными непредвзятыми профессиональными мнениями и выводами;

· мы не имеем ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте собственности, являющемся объектом оценки данного Отчёта и не имеем личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовлечённых сторон;

· наше вознаграждение ни в коей степени не связано с предварительным согласованием заранее предопределенной стоимости или тенденцией в определении стоимости в пользу Заказчика или его клиента, с достижением заранее оговоренного результата;

· задание на оценку не основывалось на требовании определения минимальной или оговоренной цены;

· анализ, мнения и выводы получены, а этот Отчёт составлен в результате работы, проведённой в соответствие с требованиями, предъявляемыми Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

· расчётная стоимость признаётся действительной по состоянию на дату оценки;

· результат данной оценки может быть в течение шести месяцев, с даты составления настоящего отчета.
	Объекты оценки
	Рыночная стоимость, руб. с НДС, округленно

	1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 кв.м., кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135
	695 000 000

	2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов»,  кадастровый №78:14:0007519:3007
	115 000 000

	Итого 
	810 000 000


Согласно п. 5 ст. 155 гл. 21 части II Налогового кодекса РФ передача права, связанная с правом заключения договора, и арендных прав рассматривается как реализация имущественных прав и облагается НДС.

Эксперт-оценщик

/ И. Ю. Шадрин /

19. СВЕДЕНИЯ О СТРАХОВАНИИ И ЧЛЕНСТВЕ В СРО ОЦЕНЩИКОВ

[image: image98.jpg]RS

R

P
BCK -vo0r0n non

L

| |
|

&

§ creaxosoitnonnc | 14180B4030074 | INSURANCE POLIC ;
1 ‘CTPAXOBAHIIA OTBETCTBERHOCTI IOPHIIECKOTO HIIA, i
] C KOTOPBIM ONEHIIIK 3AKTIOWH TPY 10BOM AOTOEOP 11
‘CTPAXOBATEI (H0.THOE HARMEHOBATIE): ]
000 JOPH/IMYECKOE ATEHTCTBO «ATTAPA» CEBEPO3ATIATY: | ]

‘Aapec weera masoacienns na ocuosanun Yerai
i Suceas 23335087

Ot crpixonams: e TOTIROTCI SRONOTTEASy POHESOT G e e Croomrn
MO © ST0 PUGION  PRCAMCRTA OTOTRRIGET 0 OGATUASTIRN, RONKATIN ACICTENS TSI YOS
BAIOIpIOGPTSTens, scnouss IS e YIS, TP SCURCTS SN OUHGR. T, 8 T
0w s UMSIEI SHEUEN 1 () B peyALTIe Sy CTFSKORTEION TRGORMMI X ccYTRNID GRROWOH
BTG, TPEIYMOTPI oA PRI ko +06 OUeKoON FeRTCHICTH » Fosouiuh QTS
1S5 (RAEPAIX CaAAPIOD . A MOpNATRAE PSR ton FOECHRRH T 3 OORETH otcnoenol
ASercanen crobpros 1 psas s enrcen

B SwreauwocT Crpasonareaa (BcTpasonsmIAs SeNTCRLHOCT SATSRIT, PRI L ST S
IICIORUL ) ek 101 s TR, SOV Y3000 30RO, OXYTHCTASR AR COORGT TN € LR WM
PocouBcrof ey 408 Glton xrutoert s Pocckash GXsepsony

CrpaRORGR crysaR(C NeTou oo PoTORSIR, G W RNl T T SO
BB OO CIPSDRTESE RO, YT, T oyeeTaEMI TSPl

[ g ey

RN J0Toopa i TpORAEAE T, PSYTIETE PSRRI KNG (TR, ory Rk Cpmoberesm S0
T oo eI

B Crpaxonan ey Crpasonan npevnn
Gdpauomes) e o)
S0 wam 38 3000
e e s (s soces s spuerssmsasr) s
CTPAXOBOM TAFie
% om ampaxosoicyruas) issaled
TOPAIOR I CPORH VILIATHI CTPAXOBON | Somspn s G epeess wicamis semras |||
APENI: TG e e oo oSl D1 |
SO e R 20 aexapn 2014 . o 19 sexalbpu 2015 1.

ki ot crpmiosamya: JUROT OTeTeICRIGETY Cry om0 CyRen PG AEp s Crp T, W
paccsin Crpmonsres, newiciomion 5. 1152~ 1051, e crakons, i e Cpensmct Sy (oG
TP sl 1070 ek CpaACITE ) TSR PAps 25 1 MToroch PGSO ek kPeToml
Py ————

[

Tipicone 3 1 JLIomi 0 CPESORANS ORETTREUNSTH OIHSCRSFO T, ¢ K0ToAS OYSIENE A TPy
oromop (s 10 ekcry - et i opORS) 1S 5
Tiphans X 2 it X 11472 CpRORUm OTREeTBcos s YGRS Ao ST i |
TRECTcHROT pAECrD T, < STOp SR KOS T AosoR ToTAr o 5 styers 014 o
COAG Bk,

CTPANORATEAL C IPABILIAMI % 1142 CTPAXOBAMI OTETCTREWNOCTH OUSMLUIKA TP OCYWECTRIEIIE
OUENOWION TEATEIWIOCTI 1 CTPAXORAIIA OTBETCTBENNOCTH JOMIINECKOTD AL, ¢ KoTOMIN ORI
SAKTIOULT TPYI0BOI 10 OBOP, OT s ABIYCTA 2014 FOIA CONO Bk. OWAKONLIER, O SSENTLAAF YIAMNILN
PABIL) CIPAROBAIIH OB

ENSETER

=

o 1 O 1.4, o e e
a3

PR

=

Cmpssosy a2

Cousme mepir:





[image: image99.png]Bi'\\m, - .- CTPAXOBOV MO/IUC .

14180B40W2595

‘CTPAXOBARH OTBETCTBERHOCTH OLEHTIIKA
TP OCYIMECTBIEHHH OUEHOUHOM AESTEILHOCTH

UEHIK - [Tanpan Hrops FOpresnt
IMyWCCTACHNIS HITEpocH,  CATMNNS ¢ PHCKON OTRETCTOSHIOTH OUCHI
(CTPAX0RATEIR) 10 OGATECTRRM, BOSHKROULIM BCACICTENE TIINHEH YUICPO (WHYILECTICHHORD Dper)
SAKIHKY, SAKTIONMBLIEN AOFOBOP, 43, IPOREAEIHE OLEHKH, M (HIH) TOETIM LA B PERYALTATE OLEHOMHOR
semensocri.

Bux acurenmocrn  CrpmoriTom  (HETPRIGRINA  ASHEANOCTL  OUHOUa  ASTSINOST
ocyuecTuieNas 8 cooTHETCTIN ¢ Delcpurbin saxowow Pocculickoil Qexepuumi <05 ouenounol
semensiocni s Poceucxofl Desepa.

‘Crpaxovoi cayuall (¢ yWerow bcex NONGRCHI, OTPEICTEHN H HOXOWHIH, FpeTyuOTpeTIAX Tramurass
CpaNORaHA): YCTAHORICHHE BCTYTHBLII B JAKOHIYHO CLTY PEUICHAEN QPONTPXHOTO cy3a Wk FpIHANNGE
CrpaxomuuKoM aKT TpHNENIA YITEPGA (YLICCTRENHOTO 8pesa) AckcTIIMM (GesaeicToHEN) OuEHILIKS
(Crpaxosarcas) s pesyTaTe WapyIcuA TPEGORSIIH CAEPRTRNIX CTRNIAPTOR OUENKY, CTANASPTOR 1 TpABH
UEHONHOR AEHTEABHOCTH, YCTANOMIEHIX GANOPSIYANPYENOH OPFAIVSALIEH  OUEHLLHKOS, WIEHON XOTOpOf
ARTARC OUCHIUI 1 MOMEIT TICUHCIINA YILEPG (INLLECTECIONOFD Bpea).

Crpaxoman ey Crpaxonan npewna

(dpovrpomen) . fdponrponcie) .
o 507000

CTpusnssons pys. e e coveatenn 36,00 o

CTPAXOBON TAPH®

% om cmpasosois cys) oo

TOPSLIOK i CPOKH YILIATH Gemammnei nrexo,

CTPAXOBOJ IPEMM: exmnonpeweno s cpox 10 27 wora 2014 .

[CPOK JIEHCTRILA 10TOBOPA.

CTpAXOBAHISE: 6 morn 2014 . o 53 moan 2015,

Ocofure yerooms crpaxaama: T oracTETRSROCTH CTRNORIING 10 CYAEILN POCIoTN 1 IR
Crpasonares, ki pacxozan CrXORSTea, TOUNENORIIEN 3 .. 10,52 — 105, puis crpaxomanns, 1o scew
Crpaxonin cyuas (o6UI YA CTPRXGROTD BODMCUICINS 10 TARI PACKOZAN CTPRNORITERS) YCTURIBTHOACTCR &
pasepe 10% or orosoH cTpaxOBoM ey, spennsol 10 nacronuewy CrpaoBowy o

MPILIOKEHMSE:

B g g e—_—
OUEHOURDH ACATETHOETH (TGRS N0 TEKETY - HUARIGHHE 3 CTPAXOBANE) — 31,

Tpwioeiie No 2 — Tlpanusa Ne 114/) cTpaxosasia OTSeTETRNHOCTH GHEHLUIK TpH OCyCCTRIHH
OUEHOMHOH ACHTEIHOCTI 1 GTPAXOBAIAS OTBETETBEHHOSTH IOPHYECKOTO THIL, ¢ KOTOPH Ol AKTOMT
pya080H 07080p, ol 1» Napra 2014 rosa COAO «BCKD.

CTPAXOBATEII C NPABILIAMH N 114/1 CTPAXOBANHS! OTBETCTBEHHOCTH OUEHIIHKA
IPH_ OCYIIECTBAEMMH  OUEHOMHOH JEATETHHOCTH W CTPAXOBAHMS
OTBETCTBEHHOCTH IOPHINMECKOTO JWIIA, C KOTOPHIM_OUEHINIK 3AKTIOMII
TPY/IOBOI JIOTOBOP, OT «ll» MAPTA 2014 FOJiA COAO «BCK» O3HAKOM.IEH, O
SKSEMILIAF YKA3AHHBIX TIPABIIT CTPAXOBAHMS TIOTYHILL.





[image: image100.png]e
Crpuxooe ompuroe axuionep
BTk

—

Mecro nasoaena: 121552, 7. Mocxas,

ya. Ocrponnan, 1.4,

Cankr-TierepSyprexs punan COAO (BCKn
HHH 7710026574 KITN 783502001

KOpaspec: 197195 , r. Camsr-TlerepGypr TLC,
Manitnp, 23

ool aapec: 197198, . Cawer-Terep6ypr,
TLC, Mansti . 23

rea (812) 225-14-15, Gase: (812) 325-14-16

ple 40702810455020100582

e 30101810500000000653 _«Cenepo-Janmaih
Gux OAO_«Cepbanc_Pocciom r. Caner-
Tereptypr, BHK 044 030 653 OKIIO: 31090669
OKBIL: 6603 OKTMO: 40393000

‘OPH: 1027700136062 OKATO: 40288565000
‘OKOTY: 49014 OK®C: 16 OKOII®: 90

AN .
£ O
“JlonepennocTu 18-01-19/86 ot

CTPAXOBATETH:
Wiaaprn Hrops 1Opsemm

Aapec: . Carnr-Terepfiypr
T, Acaduena, 12, k1, 0. 8

Macnopr 40 10 038511 susan TIT N 14 oracan
YOMC Poceun  no_ Camcr-Tlerepbypry 1t
Sewmnpaicroil o6r. n BuSoprexou paione r.
Camr-lerepGypra 28.052010 .

O e Crpaxonsrens

\ /o





[image: image101.jpg]“GOMMIITHATIO BUIAITOM BYDHHII00d>
VELIdAHLAVI OJONDThddWWONIH

wreneg-odoga)
wedeLIy,, 081dLHIIE 20309RHrRd(],

O20MIONLLNL0 HOHIRITAID 3 081G





[image: image102.jpg]‘Buumtexa w3 Tporoxoxa No19.
sncexamns Tipanaemus HII PKO

r. Moekna. 09 empa 2006 roxa

Tipenceznres: Taaymica A.C.
Cexperape: Masexo T.B.

110, dlpuusm 000 Opwumeckoe arewrerso «Axrapa Cenepo-3amam (r.Camr-

Tereptypr), Tenepamsmit aupextop A.E. Mypaxim 5 wiewss HII «Pocciiexas xoszerns
onemmnxom.

Tpeecparens. (nodmucy) Tarymea AC.
Masexo TB.

Masco T.B.





[image: image103.jpg]HEKOMMEPYECKOE MAPTHEPCTBO
«CAMOPETYNUPYEMASA OPTAHU3ALIUSA
«HALMOHANBHAS KONNEMUA CNELIMANUCTOB-OLIEHLLIMKOB»

ETEABCTBO

Hrope FOpberuu

WHH 780202144975

SABJAETCA WICHOM

HexomMMepYecKkoro napTHeEpPCTBa
«CAMOPEI'YJIMPYEMAS OPTAHU3AITHA
<HAITHOHAJIbHAA KOJLUTETUSA
CIHEIHAIACTOB-OIEHIITUKOB>

BiAtouena BeAEpaNBHOM PErHCTPAIIMORHON CAYGOH
B eJMHEN NOCYNAPCTREHHEIH PEECTP CAMOPETYAHPYEMEIX OPraHH3aNiT OEHIIHKOB
19 mexaBps 2007 rosa 3a Ne 0006

ciosarne: Tpukas [lpesunenra HITHKCO ot 29 centsbps 2006 roga Nel3-4





20. ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЕ И КВАЛИФИКАЦИОННЫЕ СЕРТИФИКАТЫ

[image: image104.png]T 90D dowon INGHHONTIDALOUId]
.................. T masoson
. |I§ mezzomEumeu.auom 1 . ] 4 4 : 3 : . ; )
PR N A 00 S A 1.5 A | ek |
........ (umetiiines) { i : ‘

| NWOOHAVILUKDY noHavDPHONII3hodu
DYNg 02080H anHayae DM ogndu. woapl Eoed:@

QQ\\N\\W:::&Q&U m;E.uomaB,Eunmomn§=o=oou&omno==o§ms=
(08L09510 ‘BNH 'K , ,V. : & §§

e \WQ . ....... (vuftexuduvesy 9HELI12d1000) ogedn LakdagoLdorA

¥ FOOF BN, g L0 WoHHIMAd BHIOMWON KeHHOHTIRLIdLLE _a::uﬁ&wiooh

”
; onzoachodii. wm
.ﬁ&%&\&“u\&“&& ...... PPN DD
.;,,,i. ............... &\”mm_%\%&ﬁ .
RPN Siv i SDray S

HeTi98 WOVLHY m:@moeoam

2LOTLE W LI
ANFOLOIVOAJAN YOHIVVHOHDIEDOGL O

NOVvLHHUY

BEHNIVAATH® KEVIOUUOIOd

agowotyousdau noHavoHonodagodu o

o

WOWMIWANOY WIAHH2gWIdDYAd0? BOWDKVEE wovunjp




[image: image105.png]'966] 'DIDHEO] DIW

i

wv .................... mQObadﬁGCAJY:\:\D xgxﬁy
................................... m.N\_JrS<H:\_-:QSQ- m_&rém.h.(mq&o

200¢h
eMHofI
[ om0 [ oulSioy
:1anwed.iodu

WeHHVLUTIONY WIGHEOHDO OU 1HOWRENE H 19LIKRE (e)vers suHonAgo EWada oy
Amo“vmr OHIIhHULION

e 2 3§_.¢§<_.an ........................ S
ALIOHAVILESY BV HROHYN

AEEmmogmﬁﬁo:pﬁmcxou&&: OJIOHII3LHHIOLOY MWWediodu sHHBEOHAK|

"
VIS VYN B WRIMTIGOL  IWWYSIodL on

dron) BuHAYKadRA oloHaralesosedgo

HA

N:u Amv:o o,:_nzosm

‘BRH ‘BHIHWE(

HHTIIVHOUVVEN UMHANMIGEO0LI O

odLD9VALATHUID

EHOVJATE® EVIDHHUIOOL

Q\&wo.n.,xml %gwom gHHOMdLonI g

nnioxMngnyped NNHIMIG80U O
WOLWHIWANOY W1IGHMgWOIIDT 02 BOWIKYV K ogwavawLrng”)





[image: image106.jpg]



21. Приложения

Копии документов заказчика
ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

	Объект оценки
	Недвижимость

	Состав объекта оценки
	1 Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров;
2. Земельный участок, относящийся к Зданию дендроцентра.

	Характеристика объекта оценки
	1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 м2, кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135; 
2. Земельный участок площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов»,  кадастровый №78:14:0007519:3007. 

	Адрес объекта оценки
	Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б

	Имущественные права на объекты оценки
	Здание дендроцентра - Право собственности

Земельный участок – Право аренды

	Собственник объекта
	ООО «Русив»

ИНН 7810247538, ОГРН 1037821011557 от 14.01.2003 г. 
Адрес: 196084, Санкт-Петербург, Смоленская ул., д. 10.

	Оцениваемые права на объект
	Право собственности – на улучшения
Право аренды – на Земельный участок

	Цель проведения оценки
	Определение рыночной стоимости

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная 

	Сведения об обременениях (ограничениях) объекта
	1. На Здание дендроцентра: 
         – Ипотека в пользу Открытого акционерного общества Банк «Возрождение». Признана недействительной Определением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 18.04.2014 г. по Делу № А56-63184/2010/сд.1. Постановлением Тринадцатого Арбитражного Апелляционного Суда от 19 февраля 2015 года по Делу №А56-63184/2010/сд1 Определение оставлено без изменения; 
         - Аренда СИТРИКС ГРУП ЛТД международная коммерческая компания – Прекращена Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 30 января 2015 года Дело № А56-75758/2014. 

2. Земельный участок – Ипотека в пользу Открытого акционерного общества Банк «Возрождение». Признана недействительной на основании документов, что и на Здание дендроцентра.

	Дата проведения оценки
	На дату заключения Договора.

	Срок проведения оценки
	10 (Десять) рабочих дней с момента получения Оценщиком всех необходимых документов и информации согласно п. 3.2. Договора

	Требование к результатам оценки: 
	Определение результатов оценки только в рублях, с округлением до миллионов

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Предполагается, что результат проведённой оценки будет использован для обоснования величины рыночной стоимости имущества при реализации в рамках процедуры банкротства.

	Связанные с предполагаемым использованием результатов оценки ограничения
	Итоговая величина стоимости объекта оценки, может применяться в соответствии с указанным выше предполагаемым использованием результатов оценки. 
Результаты оценки могут быть рекомендованы для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценки до даты совершения сделки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев. 
Указанные допущения и ограничения являются базовыми. Более подробные допущения и ограничения оценщик указывает в отчете об оценке.

	Методической основой при определении рыночной стоимости объекта оценки являются
	1. Федеральный Закон №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29 июля 1998 г.; 
2 .Федеральные стандарты оценки: 
– «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №256; 
– «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №255; 
– «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №254; 
– «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный приказом от 25.09.2014 №611; 
3. Стандарты саморегулируемых организаций, членами которых являются оценщики.

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	Оценка проводится в предположении отсутствия обременения оцениваемого объекта, т.е. по состоянию на дату оценки представленный к оценке объект не участвует в судебных разбирательствах, спорах, не обременен залоговыми обязательствами и на него нет притязаний со стороны третьих лиц.

	Заказчик

Конкурсный управляющий

ООО «Русив»

___________________ Д.А. Сараев

 
	Исполнитель

Генеральный директор

ООО «Юридическое агентство «Алтара» Северо-Запад»

 ___________________ А. Е. Мурахин
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Tlocrariomnetiew ToiaALToRD apSIpaXHOTO aneasAIvIONIORD cyaa ot 24.03 2014
T oneEs xomeypCrOro yapanamanero 000 “Pycia” or Tpedosanu  waEri TeGoR:
o npimmann  neselicrareanioft  rocymaperoetoil peruerpanint _rorosepa _atora
enmxoro unyecrsa or 11102011 N09-03-26/11 (pererpoors or 20,01 2012 Y7875
$7/14012011-078) © mpsarm seneicramensioii rocyapernentoli persCTpaTt HTOTERT
(owep pervicrpant 75-78-34/140/201 1075 o7 2001 2012) n omomern mpmaRCHAEro
000 "Byci" 1 mpase coScTRCHOGTH IR CATPOCIS ¢ SMWIN CaTON it
BCTIBOUILIN TAT0N T MpOTAKI ACTOR, TEKOpRTIAME  pacTeni, conyTeryiom
Tovapon, naECIIC: RS, 35 T (Tosewe STREH - 1), 05 MO
4016.1 k55t Kazacrposu nowep 78:14:7519-3007:135, pacronomemioro mo sapecy: Pocers,
Camer-ereptypr, Cuonencnan v, 700, mrh (emmerencrso o rooysapersommort
perncrpatim npasa N78-ALL 319751 or 03.102011)  npumaanexauero 000 Pycus” ms
opie apen Sewenmworo yuaeria miowazu0 955 ke, reropua Sewer e
nocenesi®, sanacrpomii NTS-75193007. pacnoroenoro no aspecy: Pocons, Car-
Tlerepypr. Crionescxan v, 110

Onpenenerime ApGurpasroro cyna ropona Camw-TlerepGypra u Jlewnnrpanckoit
obmacrn o 18122013 o eny NEAS6-63184/2010/81 5 wacmn ocrasaena Tpesonamt
KORKYDCHOTD YIDUMIAIOITO G563 PAGEHOTICHIA OTAGHEHO, B 3TOf “aCTH TPONIIOACTO T
34RO KOIKYPCHOFD YPaBAOMEFD TpexpaTEHo B

B OCTaIHON “aCTH ONpEAEIERIE OCTaRIEHO (3 INEHEH, AIEATAHOHAS Ka106h
ea ynonaersopernix

Tocranonnertiew. Gexepaboro apSimpasioro cyxa Ceacpo-Sanaioro okpyra or
24062014 onpeaesere Apdwrpacioro cyaa ropora Car-lerepdypra i lewrrparcroii
obacrtor 18122013 1 nocraionseiie TpHAAAETOTo apSITPRANOTO NEAIAIOIOTO <y
or 24032014 o 2eny Yo AS6-63 13412010 8 wacr rpswnn neseiicrmmenM Torosops
3a70ra reamoro mwyutecrea or 11,10 2011 Ne 09:03-26/11, saxmoreior 000 "Pycie®
i OAO "B "Bosporsenne’, cmwenoro, 5 3roft et 7m0 mampanaeno e nosoe
prcosorpene

Coracio oy OAO Basc "BOmoxieane’ mporin yiomieroperis aswicis
SOapRAET, CCHTAACE 12 70, O B PEYIATATE CORCPUICH OCTAPIBIRHOIT CAETH Ewy e
OKAJHO NPEMIONTERHE NEPEX APYIIMH KOHKYPCHBIMIH KPEIITOPAMH. 31ech e JAfBIEH0 O
e nesoRot amnocri

5 cynetion acerann pexeTamTent KosypCOro yopamamoero i OAO Banka
APOICHIE ORI, COOTOCTCTRCHHO, TPCCOMIC RPN

610838 INCIOUINEEA B 16AE AOKYNGHTOL i RUCRYIIAD TDEACTAeACH yAACTINKOD
0BOCOGIIEHHORO CrIOpA, Y1 NIONATAET, HTO 3AABAEHHE NOLNEHKIT YIOBIETBOPEHIIO B HACTH,

Kax cacayer o watepuason acna, 000 “Pycus’ (ssorozarem) n OAO Bak
"Bospoien’ (AIOOPRITEAS) KT ¢ COTTIA MENEINOTD. YIpIRTIONETO
soronop or 11102011 e (9-03-26/11, n_coorsercromn < koropum 1 oSecneveiie
OFAATEILETS AIOTOAMTEIA NEPEA HAOMOIEPKETEACH, OCHORIII W3 KPEAITI. 7OTOROIN
or 27072010 X 09/10 . or 07.02.2011 % O3/11, or 20092011 %o 26711 yeramosnera
HIOTEX® 2 OSAEKTH IEABIKINOTD NAUECTRS: HEXATOE JAaune mAoa0 4 016,1 X8 3,
sasacrpossit Howep 78:14:7519 3007:135, pacnoroeioe o axpecy: Caser-Tlerepiypr, v
Cuanercias, 70w 10, 2. b, 1 Tpa0 apeiIt SHEIOTD YHRCTRA TAOIATO § 955 x5 .
samcrposuil Houep T8.7519.3007, pacnonoseinioro no apecy. Cascr-lerepaspr. v1
Cuorerckss, aow 10 OSpewerenna aperverpuposanss 20012012 eaiow
FOcYBPCTECHINON DECCTDE TR 1 NEMERINGE INYIIECTIO 1 CAEAOR . rar oronop
OETOpeH KoKYPCIAN YTPABIIOWINN KoK CAEAS, RAGKYLEA 32 Ol OKESIIE ApEATOTENI
PR A —-——
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B coorsercran co crataeii 613 besepaneroro saxowa ot 26102002 o 127-03 0
HECOCTORTEAMOCTH  (GANKDOTCTOE)"  CAEIKA, COBEPUIENNAS AOKKHAKOM & OTHOWEHIN
OTACIHORO. KPEANTOPE WA HHOTO U, NOACT GhiTh MPHSHAWA SPOHTRERHAN CYIOM
HEREHCTBNTELNON, €CAN TAKAH CAETKE BICHET WA NOKET N0BICH 32 COBOH OKIANIE
BDEANONTCHIE OFMOMY 13 KDEANTOPOR NEPEA APYFINH  KPEAITOPAMI B OTHOWCHIN
VAOBTETBOPEIIIA TpeSOuHI, B NACTHOCTIL P HATII OTHORD 13 CHEAYIOUUES YCT0BHTE

Cneixa nanpasiena Ha ODCCTIesene NCIOTHEAN ODKIITENNCTAY JOTKHIKA
TPETLFO TIIA Tepex OTAETHMM KPEIMTOPON, BOSHHKIIEID KO COBCPIICHIE OCTApIBaENOil
caenw,

CAeIXa TPHBETA I MOAT MPUBECTH X ISMEHEHIO OCPELNOCTIE YIOBTETBOpEES
TpeGoBaIi KPENNTOPA 1O OGATETLCTIAN, BOSHHKIIG A0 COSEPUCHNS OCHAPHEIENOIL
cacaw;

Clemxa mpusesa W MOKEr mpusecT K yiosieTsOpenmmo TpeGosamdi cpos
HEROANEHI KOTOPHIX K MOMHTY COBCPUICHI CATKI HE HACTYTILL, OTHIX KEAITOPOR TP
AT He HETOTHENHEX b YCTaHOBENHA| CPOK OGASATSCTS Tiepet IPYFHMI KPETHTOPANIS

CACIKA TPHBEAR K TOMY, “TO OTAALHOMY KPEAITOPY OKAIANO HAM MOKCT GbiTh OKKIAHO.
Boblice NPEAOUTCHIE B OTHOLICHII YAORACTROPEHIA TEBORINN CYICCTROREBII 20
COBEPUIERIH OCTADHBIENOI CAETKH, HeM GHUIO Gbl OKISAHO B CIYSAE PACIETOR ¢ KpELTOPINIE
5 MOPAIKE OMEPEIHOCTI B COOTBETCTHIN © 3AKOROTATEARCTBON POCCHiICRoTi Denepain o
HecocTogremmocTH (Gankporerne) (mynT 1), Crlenka, ykasamas o mynkte | wsTipyesoi
CITHI, MOACT GHTr, TPISHaMa aPOHTPAAHSIM CYIOM HEACTICTBITE.BHOT, CCAN ORA COBEPIIEH
HOCTe MpHIKTIS aPOITPIALIN CYIOM FSTEHIS O TPISHANIN IOTKHIKA CIHKPOTON ik B
TCHEHIE OIHOTO MECALIA 10 TIPHHATIIA APOITPAAHHIN CYIOM SATBICHIA O IPHSHAHI TOTAHIKA
Gaiporons (ynxT 2). CAGTNG, YKASAHNAS 5 TYHKT | WICTOAUIEH CTaTPIl 1) COBEPUIEHHER
JOTKHIKON B Tesenne WECTH MECAUED [0 DI APONTPIEIN CYON JAARIEHHS O
DPUSHAMGN AWK GAHAPOTOV, MOACT OWTh IpHSNGNA  ApONTPERHMM CyIOM
HEREICTITE O, €GB HATIFINI HAEIGTCH YCIOBHS, IDEAYCHOTpEInNbe ATKANM STOPUIN
TPETBIN YT, | HACTORICH CTATSH, 17 ECA YCTAHORIGHO, 97O KPELNTOPY HIW HHOW ANLY,
5 OTHOWENAN KOTOPOTO COBEpUIENd TAKAN CAEAK, GHAD WIBECTHO O NpIGHAKe
HEILIATEACCIIOCOGHOCTH HIH HEAOCTATOHOCTH IMYILECTEA W30 05 OSCTORTERLCTSAX, KOTOpHE
NOSSOINOT CAETETL BLBOX O NPUIHANE HENETEACCHOCODHOCTH WIN  HENOCTETOUNOCTH
uvyeersa.  TIpEAONATACIC, 'O SAUNIGPECORAHOC MO AT O IpISHAKC
HEILIRTEAREOGOBHOTH M HESOGTATONHOCTII HMYLICCTES, CCAH He AOKA3AHO OBPETHOR (MyHKT
3)

Tlo smerio cyxa. Gpashi “MOKCT HORTES", "MOKeT pIRCCTI” HII "MOKCT BT
OKATANO OUANAOR, TO 1A NPIIHANINS CAETKI NEAEHCTITENMION IOCTATONO COMaNIS 1
MOMCHT G COBCPUICHIA DOTCHLATSHOI BOSMOIHOCTH, YrPOSH MACTYIVICHI HOCICACTBI,
s 5 yncre | craren 613 Geaepansioro saxona or 26102002 Ne 12703 "0
HECOLTORTETLHOCTH (GAHKPOTCTRE)", JIOKAIATS CaNil TOCICICTRIA — GAKTH IMEHEHIE
O4ePEANOCTIL TG0 OKI3RNA GOTLILETD MPEANOUTENHA OTELHOMY KPEAUNTOPY ~ He TPESyeTes.

B aMHOM CAyHAE NOATOEPARATS KaNNME OOCTONTEALCTRA TeM ONEE HE HYIKNO B Cotit
© Tew, IO IMEETER OCHOBANIE OCBOGOAIEHHA OT ZOKISHISANI, TPEAYCNOTPEHHOe 1acTHio 2
Cramie 69 ApOMrpamioro  npoueccyanoro  Kkoaexca  Pocculicxoit  Denepaui
Tocranomerew  Tpinanuatoro apSwrpaxworo anennsonoro cyaa or 17122015,
OpHMETIN 0 HajoGe WA ACHCTONA BPEMENIOTO YPARTAIOUIETO, YCTAHOBAEND, TO
pesyiTate saxmosenns ocnapssenoro zorosopa OAO Ban "Bospokenne” noryuuio
HPCINYIECTO 10 OTHOWIEHINO K MHLIM KPEIIOpAN IOTKHIKA, KIK KOHKYPOHB, TaK 3t
KPCIIFTOpaM 10 TERYIIM TITATE M

Tew ne newee aABMTEIEM NDEICTAIEH CyISOHME AKTM, HOKOBME SaRICHIN,
APCTCHSHONHHE HCHYA,  CBUIETETLCTYIOUINC O WATHSNOI NEHCIOMHCHHIY AQTKNHKOM
OBSATETACTS nepet KPEIITOPaNH, TEKyLLte TPESOBaHIA KOTOPLEX OTHOCHTCH B 1epEOf, STOpOil
4 IpeTseli Ovepen YROBRETBOpeNHS (nywnr 2 Cramui 134 DexepatsHoro 3akona o1 26102002
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N 12703 "0 ecocrosTensHocT (6aikporeree)”. TAKGKE INCSTES HEPOPMALIE O KpHTOPaS.
6o Texyw naarexan  0aof ¢ OAO Bankow “Bospomienne’, Nerueproi ouepe
VAOBICTBOPCHIA, TPESORAMIA KOTOPHX. MPEAUIECTRYIT TeXyM Tpedosanyan OAO banka
"Bospoientie’ 10 KateniapHol 0epernocTin. JGHHSE O TeKyIel A0TKEHHOTI CoeeNb
OMKYPGHbN YDARISIOUIN 5 TAOALY 1 MDEICTARAEHH B OCODUIEHHOM BT,

COrmacHo IMeIOWCA B ee TUIATEXILIM TOPYWEIIN, GANKOBCKIN BTN
JAHEAHNE CPEACTIA NEIOCTABIATICH AOTKHAKY KAK [0, TAK W (OCIE GIKIOHIE
OCHIPIBAENOTD A0TOBOPa; SAIOTOM OGECTIENEHO HCTOeH e OGAIITNSCTS, BOHHKIIIX XK 10,
Tak 1 TIOCAE coBepuENNA OcTapiBAEHON ceH TIpi OSCYKIEHHH BOTPOCa 05 OCHOBIIAX
MACTINOT HEIETICTBTENLHOCTH OCTaPUBAENOTD AOTOBOPA YAACTHIKH 0GOCOBIEHHOT He
VKIS, B KAKOI HACTH CAETKY CEAYeT NpIATS HenelicTTenLoN. Hanporus, koukypersii
‘ympanasounii et orosop or 11.10.2011 N 09-03-26/11 nomsoerso Heaclicrsimensitis,
20AO banx "Bosponerae’ - nOIROCTHO AcHCTBITe LM

Tain OGpasON, OCTApNBRCMRI IOTOBOD MOWCT nOSTCWs 33 CoBoil ORaaNME
fpeanowrens OAO Bancy "Bospowienie’ nepes ADYTHMI KPEANTOPANH B OTHOUCHH
VAOBETHOpEHIIA TDECORINNE, IO ¢ YACTOM  BDEMCHI COBCPUICHIA CACTKIN ABAACTS
'AOCTATOEIM OCHOSAHHEN A% TPHSHAIIS ¢ HEAETICTBHTEALHON

B GB010 04€DEis, CCAUIKI KORKYPSHOTO VIIDARIAIILETO Ha HOPML YHKTa 2 CTaTeit 61 2
Denepannroro saons o7 26102002 Ne 127-03 "0 necocroRTenHHOCTH (GAHKPOTCTE)'
erareit 10, 168 [pairanckoro konexca Poccufickoli Gelepaiins cyiow OTCIONENs! Xak e
NOIKpEIICHIE  TPICTABICHICN  COOTHETCTRYIOUINK  AOKASATEISCTD.  [LH  IpSHAHIA
OCHIISAENOTD. 7OTOBOPA HEAEHCTBITETLIGIM [0 OCHOSAMISIN, PEYCMOTPEIHbM STII
HODMAMH, JONCIOIICES B JAE (AKTHIECKIE JaHHKE HE T0CTATONHHL

JAABTGHIE 0 OCapISANI GAEAKI TOTAHO KOWKYPSHLIN YTPABIAIOUINN § peAena.
O HIOCAE TORO KK TOT ¢ A0TOBOD G OCTIOPeH b CYAE Biewa yrpasisomy, TIpinias
50 swvarue nosoxenis crareii 61.9 deaepazbnoro sakona or 26.10.2002 No 127-93 "0
necoctosrenocTi (Gankporcrse)’, 181 (nynxr 2), 203 TPAKIRCKOFD KoAexca POCCHICKoli
Denepauin, ¢ yuerow passRcrenl, CorepRANINGE 5 nynKe 32 mocTanosnenn Tlierywa
Buicuiero ApGirpasnoro Cya Pocculicxoi Gexepaui o 23,12.2010 Ne 63 "0 nexoropix
sonpocax,  cmmax ¢ npuencrmiew raass N1 Qexepanpioro saxoms 'O
hecocTosTesmocTi (Gankporerse)’, sassene OAO Banka "Bospoxaente’ o npuvenenin
HGKOBOT] IABHOCT! CIEAYET OTKIOHTE.

Pycosoncayscy cramseii 618 Deaeparnoro saxona ot 26102002 N 12703 "0
HECOCTORTETLHOCTH (BAHKPOTCTRE)", CTATEMM 184, 185, 223 APGHTDEXHOTO TIDOLECCyATSHOT
Kozexca Poceiickofi Dexepaiit

onpeneawa:

npisHate weaeiicTaurensnuM norosop mnotesn o 11102011 Ne 09-03-26/11
SAKTOUHI MEXRY OOUECTION © OrPAUHYENIO OTBETCTREHNOCTHO "PYCHs" 1 OTKpHTIN
axunoneprbi ouecTsow Bakon “Bospokaenne”

Onpesesenne woeT Gormb 05410830 1 TPHHAIETHN 2pOITPKNMA aneATANOIL
cya s Tevene 10 awei co s puecer

Cyma 10pkon UB.
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TPUHADUATbIV APBUTPAXHbIA ANENNALUMOHHBIA CYQ

191015, Cawkr-Tlerepbypr, Cysoposciu np, 65
http/13aas arbitr 1

NOCTAHOBNEHUE

. Cawc:Nereptypr
19 cpeapann 2015 roga Teno NeASS63184/2010/ca1
Pe30roTHaHaR YaCTh noCTaHoBNEHIS oOksBnena 02 hespans 2015 rona
MocTanoanenve MTOTORNEHO @ NonHOM OBkewme 19 heapans 2015 roaa

TPHMHBAUTLIA ApOATAXHBI BNEMIAUMOKHBIA CYA
& cocrase.

npeacegaTenscTayiouero Macerkosoi U,
cynei Mnaskoea E.I, Saiiuesoi E.K.

NPV BeReHMM NpOTOKONa CyReBHOrD sacenani: KpyeoSorossit K B.

npu yacTA
ot Ky Paxesa /LA, ~ paropses K B, a0s. or 12.12.2014; Mepesosukosa fl.C., A08. o1
12122014

oT OAO cBaHk «Bospoxaenies - np. K A B fos. o1 13.012015

PacoUOTPER B  OTDLTOM  CyaeOHOM  SACSAGHMA  GNENNALUOMAYO  Xanoby
(porvcTpaWOHHbIi HOMep 13ATI-2494812014) OAO Bark «BospoxaeHves

+a onpenenerae APBATPEXHOTO CYA8 T0pOR Canr-TIeTepOypra u eAHIPARCIO
oBnacTu or 18.09.2014 o peny Ne AS6-6318412010 (cyae 10pkos 1 B.), npnsToe

o aasanero kly 000 "PYCUB" Paxesa fIA

06 ocnapiear Caen Aomsa

8 panikax 1ena 0 HECOTOSTeN:HOCTH (GarKkpoToTBe) 000 “PYCHB',

yeranoamn

Pewwervem ADOATDaXHOTO yaa f0pona_Camcr-TleTepGypra 1 NleHnHrpancoii
obnactv or 17.012013 no seny NeAS5-53184/12010 OGLECTBO C OIpAHMMEHHOA
OTBETCTEEHHOCTHIO «PYCHE MPUINGHO HECOCTOSTENSHLIM (GHKPOTOM), B CTHOLWEHI
HEro BOIBYKIEHO KORKYDCHOS NPOVIBOACTEO. KOMKYPCHSIM YNDABRAIOUIA YTBepKASH
Paxes lmpui AHaTonbeais

B pawKax NMpoueaypsi KOHKYPCHOTO MPOMIBOACTES, 05.03.2013, KOHKYDCHLIA
ynpaBASOWN Paes /L A. OBPTANCA 8 ADBATP@XCHLI CY F0pOAa Cakr-TeTepbypra 1
TISH/HTPAACKO OGNACT © 3BFBMEHeM O MPUSHAHMU HEASCTBNTENsHLIM AOTOS0pa
3AN0TA HEAGMKAMOTO AMYLIECTBA, SBKTIOMEHHOTO. AOmKAKoM 11102011 38 Ne0S-03-
2611 c OAO «Bam BOlpoacHue». Takke IaseMTeN MpoCAn  MpSHATH
HEREIICTEMTENLHOM TOCYBBPCTBSHHYN PETVCTRALUNO AOTOBOPA 3ANOTA_ HEABIKANOTO
uyecTsa o1 11102011 Ne0S-03-26/11 (perwctpauyms or 20.01.2012 Ne78-78-
37/14012011-078); roCyAGPCTEEHHYKO PETVCTDALYIO MNOTERN (HOMEP PErVCTDaUAN 78-T8-
3411401201078 o1 20012012) ® OTHOWeHAN NpUHaATEKaWETO OO0 «Pycie» Ha
paBe COBCTBEHHOCTI 318HAA ASHAPOLEKTRA C MMM CAIIOM 1 BEICTABONHLIM 3870M
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N9 NPOXEXW LBETOB, AEKODATHBHSIX PACTEHM, CONyTCTBYKOUIAX TOBEPO, HEIHEHEHE:
Hexunoe, 3-4-5 STaXHu (T03eMHLIX STaxed — 1), OBel NowaRso 40161 kem
KapacTposeiA Homep 78:14.7519:3007:135, pacnonoxedhoro no  anpecy:  Cawkr-
NetepGypr, yn. Cwonenckas, 4. 10. 1WTB (CBARSTENLCTEO O rOCYAGPCTBEHHOM
pervCTpauw npasa Ne78-Afl 318751 or 03.10.2011) u npuraAnexauero 000 «Pycua»
PaBa APEHALI IBMENLHOMD Y4ECTKA MIOLBALI0 5955 KB.M., KATeTOpNH JeMenb: «aeMnM
nocenenui», KanacTPOBbI Ne78-7519:3007, PACTONONEHHOMO MO aapecy. CaHiT-
Nerepbypr, yn Chionercras, A 10.

B 0G0CHOBHHE 3aRANeHIR KOHKYPCHbI YTaBAIOM COCRANCH Ha MONOKEHUR
CraTei 613 GenepankHoro 3akoHa o1 26.10.2002 Ne127-03 «O HECOCTORTENBHOCTA
(BaHKpoTCTBS)>, MOCMITEB, STO B PEAyGTATE  COBSPUEHWR GeNKA OKAIaHO
MIPEANONTSHME KDSAUTORY, 8 4bi0 N3y NPEACCTABNIEH SANOF, @ TaIOKe Ha NONOXeHA
crarei 10, 168 T PO

K yUACTV0 B 0GOCOGNEHHOM CrIOpE & KEYECTBE OTBETIIKOB NpUBNEuers! OTKPLITOS
aimoneproe obuiecrao Bank «BospoxaeHmer, Kownet kpeantopos 000 «Pycusy, &
KGECTBE TPETLer0 NUUa — YpaBNieie GeRepanbHOA CRyXGhi OCYAGPCTEEHHOM
perveTpauw, kanacTpa v kapTorpacua no. Carr-TleTepGypry.

OTeTwiom — OAD bakk «BoIpOKISHIE» N PACCHIOTPEH IARBTIEHHS YKAIEHO
Ha NPONYCK CPOKA HCKOBO AGBHOCTH

OnpeseneHyem APGATDaXHOTO Gyaa ropoaa CankT-TleTepbypra 1 llennHTpancKoii
oGnacry OT 18.12.2013 TPEGOBAHNA B YACTA NPHIHAHMR HENEVCTBNTENHIN 0TOBOPA
urore ot 11.10.2011 Ne09-03-26/11 yaoBNeTBOPGHSI, B OCTATBHON HaCTU SaRBrierie
KOHYPCHOTO yMPABNISKILETO OCTaBNeHO Ge3 PACCMOTEH. Cyll MEpEOil UHCTAHLIAA
YKA38N Ha TO, 4TO ANTR OEHI CAGTIKN KaK CAGTK C NIPOAMIOSTEHHEN Y-VTLIBAIOTCS, B TOM
TS, MHTEPECH! KpSAUTOPOB 10 TEKyLLYM MRATEXaM. TaIKe CYIOM YNTEHD, 4TO AOTOB0P
UNOTeA 38KIIOEH CTOPOREWN NOCTE NPYHATAR JASBREHUS O MDUSHEHIN ROMKHAKS
6aHKPOTOM, HANPaBIeN Ha OBECTIEUeHY WCTIONHeKWR OCRIATENLCTSA ACTKHAKA Nepen
KDSOVTODOM, BOSHUKLUSIO 10 COBEDWEHAR OCNAPMBEENON CAETIA YXBsaHHbie
OBCTORTONLCTSR AOCTATONHSI, 1O MHOWMO CYRa, AR MPASHaHUS AOTOROPA _ 3amora
HeneiCTeMTENLHAM. TAKKE YA NDAMAN BO BHAMBHWE, \TO UMSSTCA KDAWTOp no
Teryuwym nnaTexau 0 xe ouepeaw, w10 n OAO Bank «BoIpOKAEHNE, TpeCORaME.
KOTOPOrO N0 KANEHAGPHOTI O4EPENHOCTI PEAUIECTBYET TpeGoBaHAIO OTEeTuMKA. OO
OCHOBEHWIX HEECTBTENSHOCTY CeN BpOMTP@xHOMY ynpaansiouiemy Sunry M1
CTalo WIBECTHO & NEPHOR VCTIOTHEHH UM ODAIAHHOCTEM BPEMEHHOTD YTIPaBNTIOLETD
HOMKHAKOM 8 NPOLEAYDE HABTIONSHUA, CKOBEA AGBHOCTE HEWWHEST Teds C MOMEHTE
VTBEPKIEHNA Stua 1], BHEWHAM YTIDABNAIOWIMM. TEHEHUE CPOKa UCKOBOW AGBHOCTH
MpepeaHo nonavelh BHewKMM yrpaansiouM 23.10.2012 3ASENEHNA 05 OCNEPUBEHA
soroopa ot 11102011 309-03-26/11. B OTHOWeHAM 3aRereHns o6 ocnapnBakum
TOCYA@PCTEEHHO PEMUCTDALIM MPEB Ha HEASWKAMOCTS CYA TPVILEN K 851808y O TOM, 4TO
TAKOTO PORA OGpALISHIR B PANKEX AENA O HECOCTORTENISHOCTY HE PEAYCMTPEHSL

MocraKoBNewwem  TRHAALATOTO  apGHTPAXHOT _ANEMMIALIMONHOMO Cyna o
24.03.2014 npuwaT OTKAS KORKYpCHOTO ynpaBnOEr0 OO0 «Pycuy OT TpeGoBaNAH
B 4aCTA TPEGOBANWA O MPINAHMN HEAGHCTBITENLHON OCYAAPCTEEHHON PRrVCTPAUNA
OMOBODA  3AMOTE  HEBVKWMOTO MMywecTea  OT 11102011  Ne0S-03-26111
(pervicTpays  or 20012012 NeT8-78371402011-078) o mpnswanmn
HeNelICTEWTENSHOI [0CYAZPCTBEHHOR PETUCTDBLIA WNOTEKN (HOMED peruCTDaLAN 76~
78-34/140/2011-078 o7 20.01.2012) B OTHOWEHA NPWHARNEXEET0 000 «PyCHBN Ha
paBe COBCTBEHHOCTI 302HAA ASHAPOLEKTDA C MMM CAIIOM 1 BLICTABONHLIM 38NOM
AT MIPOXEXU LSBTOB, AGKOPATWHSX PACTEHI, CONYTCTBYIOUMK TOBAPOR, HaSHajeHA:
Hexunoe, 3-4-5 STaXHIA (T03eMHLIX JTaxeli — 1), 0Bwel nnowansio 40161 ke,
KagaCTpomsiA Howep  78147519:3007:135, pacnonoxerroro mo  aapecy: Cawer-
MetepGypr, yn. Cwonewckas, A 10 MMT (CBARSTENHCTEO O rOCYAGPCTBEHHON
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perverpauuw npasa Ne78-Afl 319751 or 03.10.2011) u npnwanexauero 000 «Pycus»
Pa6a 3EHAbl SEMEIHOTD YCTIA NNOUIAZNIO 5955 KB.., KATErOpHR JeMens: <o
nocenewuiin,  KkanacTpoBsA  Ne7B-7519.3007, pacnonoxer-oro no agpecy: Camer-
Merepbypr, yn. Cnonencras, 410 Onpegenevie APBUTPEXHOTD Cyaa rOPORA CaHKT-
TleTepGypra  NlenwrPAACKO/ OGnacT o7 18.12.2013 o aeny NeAS6-63184/2010/ca 1
06 OCTa@eHn TPEGOBaHHI KOHKYPSHOTO YTIDABAIOUIETO 663 PACCHOTPEHA OTMeHeHO,
B 3TO 4aCTH NPOWIBOACTEO N0 SARETIEHIID KOHKYPCHOTO YTIDABNAIGLLENO MPEKpALEHO. B
OCTaNbHo acTW onpepeneke ADGATAXHOTO Cya rOpoRa CarT-TleTepypra n
TleHnrpanckoi oGnacti or 18,12.2013 no geny NeAS6-5318412010/ca 1 ocTasneno Ges
VaMEHEHMR, ANENMAMONHAS X@noba OTKDSTOTO  aKLVOWEPHORO  BLeCTBa  BaHK
«BospoxaeHer 663 yAGBNETEperH

TlocTamoBNeqvem GeepanHoro apGHTPEXHOTO Cyaa Cesepo-3anagHoro okpyra
OT 24.06.2014 ONPEAEBHH® CYAA NOPBO/i VHCTAHLIA 1 NIOCTAHOBNSHHS aNERNALUGHHOTO
CYA8 OTEHEHS! 8 YBCTH NASHBHAR HEEVCTBMTENSHEIM AOTOBODA 3ANOTa HELBIKUMOTO
wnayuectea o 11.10.2011 N0S-03-26/11 , sakniouenioro 00O «Pycua» 1 OAO «Barc
«BOIpOXGEHMEr, B YKASBHHOA UACTA CyReCHWE AKTbI HANPABMEHS HA HOBOS
pacOMOTDEHME B CyA NEPEO WnCTAWgaa B OCTANSHOA \BCTA MOCTAHOBNEHHE
&NeNNIALMOHHOTO CYAa OCTAENIEHO GE3 UaMeHeHHS

OThEHsIA CyREOHbIE aKTh, CyA KACCALORHOR UHOTBHUAN NOCHMTAN, UTO BHIBOTLI
NeNNALMOHHOTO CYA8 © TOM, 47O CPOK UCKOBOW AGBHOCTH GTIEAYET ONPeensb G
MOMEHTE YTBEDKIEHMR KOHKYPCHOTO YIPABISIOETO OGHOBAHbI HA HENPaBISHOM
TOTKOBEHWA HODM MATEPUANHOTO NPABA. JARBIISHHE BHELIHETO YTIDABNAIOLIEND JUvHa
M1 06 ocnapuEaHMM AOT0BOPA NOGHO G COGMIONEHMEM MPABHT O NONCYAHOTTA M
NOABGAOHCTEGHHOCT COPa, O (hOPME 1 CORGPHEHMA AREMeHNS W OB OnnaTe ero
TOCYAAPCTEEHHO MOWUHO. BYIEOR CYAA NEBOM WHCTRHLIW O TOM, YT CPOK UCKOBO/
B8BHOCT Bin NPEpBEH NOREel: BHewHYM ynpaasIouAW Bniaroim 1111 3asenenne o6
OCnapuBaHIN CABTKN COOTBSTCTEYET MaTepHanaM AGna. OCNaPMBAENSIA AOTOBGP SaN0a
MO GuiTh NDUIHEH HENSHCTEMTENSHOIM MAL 8 CRyNGE, ECTM OH HANDABNEH Ha
veronHerue oBAsATENSCTE AOMKHNKA EpeR OAQ «BaH <BOSPOXAGHHE, SOSHAKLIAK 7O
€10 3aKTHO4EHUS, NGO ECIIM €0 IAKTIOUEHHE MOTTIO MDABECTI W NPHBEINO K UINEHEHIIO
OuepeRHOCTH nOrawennn TpeGOBaNM. [lOTOBOD 3AnOTA 3AKMOWEH B OBECRENEHHE
VGHORHEHNS ODRSATENLCTS JAEMLAKA 1O KDERWTHSIM AOTOROPEN, JaKTHOUEHHSM C OAD
«BanK_ «BOIPOXASHAEY, KOTODHIE (DEKTWMECKN NPEACTABAIOT COBOA AOTOBODSI 00
OTKDBITAN KDEMWTHLIX TIAHA. Cyllbi HE YCTEHOBATW, NDEOCTABIIANIACE /A AEHEXHLIE
CPEACTBE MO KPEAWTHbIM AOTOBOPEM. N1OCNE 3EKTHOUEHUA OCTIAPABAENOTD. AOTOBOPE.
UMEIOTCA 1 IPEAYCMOTPEHHBIe CTaTell 63.1 3aKHa O GaHkpoTCTBe OCHOBEHMR AN
MIDUSHAHAA 0T0BOPa HeNSHCTEUTEEHLIM 8 YaCTH. IpUIHKOB CTOBOPA MU SBICTIOUEHIA
OMOB0PA Ho YCTAHOBNOHO, PAGHO KAk W HATMMWA UG NPMMVHOWUS SOnA
KaccaLifo#elii CyR He COMACNCA G BHIBOROM CYA NEPBOIA WHCTAHLIN O HanMiA &
crenKe npnsHaxoa anoynoTpeBnenvia npasom n okasanna OAO «Bark «BO3poXAEHMEr
TIPEATONTEHYR 10 OTHOLIGHHIO K WHbIM KPEAUTOPEM,

Mo pesynsTaam HOBOTO PACCMOTDEHWR RGNS, ONPEACTIEHUEM CyRA NEpBOit
WHCTanyw OT 16.09.2014 A0T0BOP MNOTEkN OT 11,10.2011 Ne0S-03-26/11, aKMIONEHHLIA
mexay 000 «Pycue»  OAQ «Bark «BO3pOXIEHAE, DHSHEH HEASHCTBTENSHEM, CyA
NIGPEO WHCTAHUAM YKASAN HA TO, STO ANA MPASHANAR CASTKN HEAHCTBATENbHOM
MOCTATONHO COSA2HAS B MOMEHT ©€ COBEPLLSHUA OTEHLYANSHOM BOSMOXHOCTI YTPO3s!
HACTYNNeNUA NOCNEACTB, yKasaMHbX B yHITe 1 CTaTbi 61.3 3aKona o GankpoTcToe
[oKa3kIEaTS DEKT HECTYNNEHAS NOCHEACTEWIA HE TDEGYETCA QaxT nonyvewits OAO
«Barik «BO3POXASHAS» B PE3YNSTATE COBBPLUEHHR OCTAPUBAGMOTi GARNKHU NPANOTEIH
10 OTHOWIEHVIO K WHLIM KPERWTOPEM YCTAHOBIIEH TaIGKE NOCTEHOBNEHVEN TPHHAMLATOO
2pOIpaXHOTD. AnEMAMONHORD_CyRa OT 17.12.2013, npuATSIM NN paceoTpenA
0GOCOGIEHHOTO COpa M0 KANIOGS Ha AGHCTEMS! BPEMEHHOTO YTIPABNAIGUIED, KOTOPOS
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VMEST NPEIONVUMENLHOS IHAYSHUE B PANKEX PACCMATPUBASMOTO Aena. JaseuTenchi
NDEACTABNEHb AOKASATENLCTEA, CEMAETEMbCTBYIOWWME O HATMNU HEMCTOTHEHHbIX
0Gs3ATENLCTa NEpeN KDSAUTOPENY, TEKYLIAE TPEGOBEHMS KOTOPEIX OTHOCATC K NEPBOT,
BTOPO/i 1 TPETBEli OUSPAN YACBTIETROPEHVIA. TaIKS WMEIITCH TPEGOBAHAR 10 TekyILM
NNETeXaW ETBEDTOR OEPEAN YAOBNIETBODEHAS, KOTOPE NPEQWIECTBYIOT O
KareaapHoi_04epeaHocT TpeCosarAM OAQ «BaK BOSPOXGEHHeR. [eHexrHbie
CPEACTEa NPEROCTABNANACS ACTKHAKY KaK AO, TaK # NOGTIe 3BKTOHGHMS ROTOEOPA
san0ra. JlAia, Y-aCTYIoUMe © Aee, He COTMACATIACS C Tel, 4TO CASNIA MOXeT GbiTo
MDUSHANA  HEOEVCTBMTENbHOM  “acTitiHo. OCHOANWA AR MpWIHaHAR  CASKA
HeneliCTEUTENLHON, NPEAYCMOTPEHHSIX NYHKTOM 2 CTaTb 612 3aKona O GaHkpoTCTBe,
crabsmn 10, 168 [K PO, cynom He yorawosnero. dasenendie OAO «Bank
«BO3POKAEHIER O NPONYCKE COKR YCKOBOM AGBHOCTI OTKIIOHEHO CO CCLINKOi KA TO, MTO
3aRB1EHAE MORAHO KOHKYPCHbIM YTPABNAIOLIAM B IPEENaX O3 C MOMEHTa OGpALIeHY
 3asenenem o6 OCnapuBaHAM CASTK

Ha onpenenenve cyaa nepeoii icranuyn OAO Bawk «BospoxaeHner nogana
anennAUMOHHaR XaNoGa, © KOTOPOR OHO NPOCHTIO OTMENWT, OGKANYENOE onpegeneHHe
W npusTs KOS CyACOHoil @KT 00 OTGE%e B yaomneTeOpes sasenc B
06OCHOBaH#E A0BO08 ANENNALMONHO Ka/I0Gs! 68 NONaTEN YKASAN Ha TO, STO CYAoM
e AaWa OLeHka TOMY OGCTORTENCTBY, WTO AHEXH-e CPEACTBA AOTKHKY
MPEAOCTAB UGS KaK A0, TaK W 110G SAKFTOYEHS GCNAPHEAEMONO A0rOB0pa SaOr.
Kanewaapeas O4epeiHoCTs NNaTeXed ONDERENAeTca KDeaWTHOM OpraHMIaLiei
CoopeHMs O TeKyuWX TNATEXaX MPUOGLISHbI KOHO/PCHbIM YIPABARIOUMM 663
33GNrOBPEMEHHOTO YBAIOMTEHWR CTOPOH. TIDETEHEUM WM HCHOELIE IARENIEHIHS HE MOTYT
PACUSHWBATLCA B KaMECTBE AOKASATENCTBA HANVISL TOKYLAX MNATEX@M. KOHKYPCHEIM
VTPaBAAIOLIANM O MPGACTABNGHO AOCTOBGPHbIX AOK3ATENLCTE HA HATVIAR TEKYLIMX
NNETENeR, HA WX NEPROCEPEAHOCTA B PESCTPE TERyLAX MABTEXENI HE SHAMITCR Hin
ORHO/i SBQOMKGHHOCTY, MMGIOWS/ NPONYUISCTBRHHYIO OHGPGAHOCTH OTHOGHTEIISHO
TpebosaHMA OAO «Bar «BO3pOKAEHHSY. [OKYMENT, MPEACTABEHHEIE 8 CYA &
NOATEEPXAEHME HAMMMUS TEXyWyX TPEGOBEHWA, AATUPOBAMSI NOGT  IAKTIOMEHNR
‘norosopa sanora

B orsbiae Ha anenRLYOHHYI0 XanoGy KOHKYPCHSIH ynpaansiouni 000 «Pycuey
BO3aKAN NPOTVE €€ YIOBNIETEODEHS, CCHUTBACH WA TO, WTO NepeNeHt Cnyaes
OKB32HAR NDEANONTEHMR [PYIVIM KPEAUTOPEM SBNRETCR OTKDSITHM. [peancurenne
MOXET WMET> MECTO B OTHOWEHAN ODSIATENLCTS, BOSMMKLIAX KaK 40, TaK W Mocre
CoBepLUEHNA Cenkn. KpoMe TOM0, B AGHHOM CTyuae (EKT OKE3EHAA KDEAWTODY
MPGANONTEHYR MOATEEPKASH ECTYTMELIMM B SSKOHHY CHIY CYREGHGM BKTOM. B
NOATEEPKAEHWE TeKyWWX MnATEXed © MTepAAnl fena MPeACTABNEHa CBOHAR
TaGnMua. TIOATBSPKAEHR TeKYLUX TPEGOBAHMA B CYAEGHOM MOpAAKE He TPEGYETCH
381010BLIA KPENMTOD MMEET MPEUMYLIECTED K2K 1O OTHOLIGHMIO K KDAWTOPaM, St
TpeBoRaNIR BXMIOEHS! B PESCTP TPECOBBHMT KPEAUTOPOR, TAK M MO OTHOLIEHAO K
KPSAVTOPAM IO TeKYWLM MNaTeXam. CObiNKa NORATENS aNenNAWOKHO Kanodhi Ha
nocranoenerwe Mnewywa Buicwero ApSATpaxHor Cyaa PO or 06.06.2014 Ne36 «O
HEKOTOPLIX BOMIPOCAK, CBASAHHbIX C BEACHNEM KDERMTHbIMI OPraHUSAUAMIA GaHKOBCKIX
CYETOB NI, HAXORAUIXCA B IPOLEAYPAX OEHKDOTCTSAY, HE UNISET IDBBOBOTO SHAHEHWS
Mo CywecTay Texywyx TPEGOBANM MORATENeM ANEMTALYOHHOM Xarobs! HKEKIX
BO3DAKEHMIA He 385BNEHO. BOIPEXEHNS HA OTIHE OTBETUUKA B CYAIE NIEPBO UHCTAHLMA
Guin nomyerisi OAO «Bark <BOSPOKAEHHE» IABNATOBPENeHHO, B CYASGHOM SaceRani
OTBETWAKY NPEJOCTABNEHA BOSMOKMOCT OSHBKOMWTSCS G NEACTABNEHHIMMA
AOKYMEHTAW, BOMbMHCTEO AOKYMEHTOR RENFIOTCH OGUISROCTYHBIM, CYAEOHbIE aXTh!
OnYOKOBH Ha CaiiTe B CeTh UnTepHeT.

OAO «Barx «BOSDEKAEHVEN TPEACTABTEHSI TNCMEHHSIE SO3DEXEHYS HA OT3bE
KOHKYPGHORO YTIPABNSIOUIE, © KOTOPSIX OTBETWK CCHINBETCH Ha TO, SO B PASLACHEHITK
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K nysKTy 1 CTaToM 61.3 3aKOHE O GBHKDOTCTB OTCYTCTEYET YKASEHHE Ha TO, 4TO CAEKE
3an0ra MOXET GiTb OGNOPEHA KaK CAGMKA G MDEATONTEMWeM. IpA_ paCCMOTPEHA
38s8MIeHMA 0O OCNADNBAHMA ASHCTEWA BEMEHHOTO YNDABNTIOLIET, HE MOTIA G
GRenaNbl BLIBOALI O HEREMCTETENLHOCTH CASMKA. BPEMS AOKASLISAHNR COBEPUEHHS
CRENKN C NPANOUTEHMEM NEXVT Ha OCTBPHBAIOEM €@ e, OBECTIeveHve 3anarom
TeXYLLIX TPEBOBHWIA HE MPOTVBOPENIT SBKOHY.

B CyneGHoM 3acenaHAA anennAMOHKOTO Cyaa npeactasutens OAO «Bak
«BOSDOXAGHMEr MOAASPKAN ACBOTSI AMEMMALYOHHOM KanoGbl. [NpepcTasyens
KOHKYPCHOr  YIPABMAIOLUETO MPOTVB  YAOBNIETROPEHMA  AMGMIALMOHHOM  Xanobs!
BOSDEXEN 10 MOTVISN, YINONSHHLIM B OTIbBE

3acnyuae OGLACHEHAA MPeACTABATENe/ N, OBSCTEYWBLIVK ABKY B CYASGHOR
3acenaHME, OUEHMB 40RO BNENNALYIOHHON XENOGH, OTISIBE Ha HEe, 8 TakKe BuE0ns!
OBXaNyeMOro CyeGHOT0 aKTa 1 NPOICTABEHHbIE B MATEPAATbI A6Na AOKGIATONLCTSR,
NENNAUMOHHLIA Cyll HE YCWATPWSSET OGHOBBHAA ANA OTMEHS! WIW WIMEHEHAS
OnpeneneHAR Cyaa NepaOi MHCTEHLIA

Marepyianamy Aena noATBEPXAAETCS, 4TO Mexay OAO «Bak «Bospoxaenuer
(Bawe) 1 000 «PyCas» (38EML4AK) B MU TEHEPRNLHOTO AUDEKTOPE ADXEHTERLCKOTD
B/l sakmoden KpeawTHu A0rosop o 27.07.2010 NeOS/10 Wa npeaoctasnenvie
KPEAVTHOR TWHAA AT BEEHUS YCTABHOW ASTENSHOCTA Ha CPOK no 26012012 G
MuMiTOM Bbigatu 17200000,00 py5. TIpOLGHTHaR CTaBKA 33 MGPHOA G AATEI BbiAa‘M
Kpeavma no 31.08.2010 ycrasoenena e pasepe 7% rofOBbX, 8 nOCneAyNUEN, &
33BUCHMOCTY OT BLINONHEHAR YCHOBUIE KPEAUTHOTO AOTOBOPA — 7% MW 8,2% rOROBBIX
10 YGNOBWSM KDEZWTHOTO A0TOS0PA GHIN0 MPEYCMOTPEHO OBECTIEUEHHE YCTIONHEHIS:
OGRSTENbCTS  SaGMUIKA  SANOTOM  WMYWECTB3 AOMKAKS.  JononHTensHbiM
cornauwerviem o1 09.08.2010 Ne1 K KPEIUTHOMY AOTOEOPY MPEAYCMOTREHO yBeruenie
TS BnaaM © 09.08.2010 40 19600000,00 pyb. JlONOMHATENSHoM COMmaLGHNEM OT
08092010 Ne2 x AOTOBOPY 3A70TA TEXYWMA TUMIAT Bbiga<4 yBOASGH 4O 65800000,00
PYo.

OAO cBarx «Bospoxaerver 1 OO0 «Pycna Gbin NOATMCAH MpeASapuTEnEHbIH
10r0B0p 3anora OT 27.07.2010, KOTOPHIM MIDERYCMOTPEHO NOCNEAYIOLISE SAKTHOHEHHE &
Ofecnevenne OGRAGTENSCTE U3 yKA3BHHOTO Bbiwe AOTOBOPA O NPEAOCTAENEHAA
KDEIVTHOI TWMAA [OTOBODA 3aMOra ODLEKTE  HEWANOO boWia —  nams,
pacnonowentoro no anpecy. Cawer-Tlerepbypr, yn. Cwonewcxes, A, 10, 0buieh
NNOWALI0 37906 KEM. KGICTPOELIA HOMED JEMEMbHOrO ywacTka 7875193007,
MIPEAOCTEBNEHHOO AT OCYLIECTBIEHNS WHBECTALIORHOTO NPOKTE 10 IDOSKTUPOBEHIO
U CTPOTENCTBY SA&HNA AGHIPOUSHTPA C SMMHAM GAZIOM U BLICTABOHHIM JAMOM AN
MDOAGKW LBETOB, NIEKOPATWEHLIX PACTEHWA, CONTCTBYIKWWX TOBEPOB A 30aHAS
OBUECTBEHHOr TyaneTa, B MpeRBAPUTSMbHOM AOTOBOPE GLiNO_OTOBOPEHO, “TO Ha
MOMEHT €70 JaKTKIEHAS OBLEKT HAXOMUICS Ha KOHEUHO CTANA CTROUTENLCTEE — 8800
& axcnnyaTauno.

OnpepenaHwem ADGATaXHOT0 Cyna roposa CankT-TleTepbypra 1 NleHnHrpacko
Bnac or 17012011  npawTo 3asenerve AOTKMWAKE O MpuSHEHAM €O
HeCOCTORTeNbHLM (GAHKDOTOM). OPEAeNeHNam CYAa Nepaoi uHCranLiuw oT 11.08.2011
B OTHOLUEHN OMXKHVIKA BBAEHA NPOUSAYDA HAGTIOASHWR, BPeNErHbIl YIpaBNFIOM
yreepKaen 3w Masen MeTposud. Ompepenenviem Cyaa mepeoi WHCTanun oT
09022012 5 OTHOWEHAA AOMKHUKE BBSAEHA NPOLEAYPA SHEWHEO yMpAENeHAS
BHeLw ypaBNFIOwM TAKKE yToepKaeH S 111

TIOCAE NPUHSTIS 3SBNEHAS AOTXHIKA, HO A0 BBAICHUT POLEAYPL! HAGMKOAEHHS,
OAQ Banx «Bospaxaeres 1 OO0 «PycuBy 3aKTIOUEHSI KDEAWTHSIE AOTOROPHI OT
07.02.2011 NeD3/11 O NPeAOCTABISHYA KDSAMTHOH MMM KA CPOK A0 27.012012 ©
TeXyUyM FUITON Bbigasia 53200000,00 Y5, AN BEREHAR YCTABHON AeATNEHOCTA. 32
NepHOR © AATLI Bbigaw KpeauTa Mo 28.02.2011 NpOuSHTHAR CTaBka MO KpeAMTY
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yorancenena o pasmepe 7% ronossi. B uensx OGECTEueHMs OORIETENsCTe no
ykasanHowy kpequty, OAO Bank «Bospoxaedaes u 000 «Pycyes moamacan
MDEABAPUTENLHLIA AOTOB0D 3AN0TA VKE3AHHOMO BbILE ODLEKTA HEABMKAMOCTH OT
07.02.2011

Mocne BBeeHn B OTHOWEHWN AOTXHMKA MPOUSAYDS HAGTKOEHA, MO
COMMACOBaHMO G BPSMEHHEIM YTIpaBNAIOIM Mt 111, BaHKOM U SaeMuifKom &
TV® FEHEPNLHOTD ANPEKTOPa IaKNIONEH KPEAVTHSIA ROTOBOP 0T 29.09.2011 Ne2611 05
OTKDATAM  KPGAWTHOR JUHWM CPOKOM 0 28.08.2012 AfIA BGASHWR yCTaBHOM
NEATENbHOGTH C NMMWTOM. Bbigadn 1500000000 pyG. W YCTaHOBNEHMeM CTABKA 5
T0713082HWE KDEAMTOM C MOWEHTa BbiAat A0 30.09.2011 - 7% fopoBbix.

Ha 0CHOBaH/M OBDAILIEHHA reHEATIbHOTO AMPSKTOPa AOTKHHKA APXBHTEMbCKOTo
BAL or 27.10.2011 Ne2-BY, mexay OO0 «PyC» & MMUE FEHEPANSHOTO AWEXTOpa
Apiaweneckoro  BJl  (sanoroatens) u  OAO  «Bank  «BospoxaeHie»
(S810TOREpXETEN), COMMACOBAH BPEMEHHLIM YNDABNSKOLLYAM 1 3AKTIOUEH AOTOBOD 3N0Ta
Hensmamoro waylectea or 11102011 Ne03-03-26/11, no yenomwam KoToporo &
OGecneverie ODRIATENLCT® SANOTONATENA MO KPSQATHM OORIATENLCTBAM nepen
Barkom N0 Kpeavm AOTOB0paN: o7 27.07.2010 Ne0S/10; o7 07.02.2011 NeOI11; ot
29092011 Ne26/11 PEAOCTABEHO HEABIKUMO® WIMYLLECTEO: S1GHHE AHIPOUEHTPA C
AMHAM CBROM W BHICTBBONHSIM 3870 AT NPOAGKW LBETOS, ASKOPATABHLIX PACTEHM
CONYTCTEYIOULIX TOBAPOB, HASHAYEHUE: HEXITIP, 3-4-5-STAKHOS (IONIBMHEIX STaXeM —
1, Ofluei nnowanso 4016,1 KaM., KSAGCTPOBSIA HOMep 78:147519.9007:135, no
anpecy. Cawr-TleTepGypr, y. CMONSHCKER, A, 10, JUT. B U NPABO 3pEHIb IENEMISHOTO
VNGCTHA, PACTIONOKEHHOMO M0 ajpecy. CamkT-TleTepGypry, yn. Cuonewckas, A 1,
nNoLaRI0 5955 Ke M, KARGCTPOBIA HOMep 78:7519:3007.

B nysire 112 AOOBOPA 3ATOA, CTOMMOCT, MIPEAMETA SAN0ra OnpeereHa o
cornaweno CTopow & pasviepe 65000000000 pyd. 3a 3aarue u 1000000,00 py6. 3a
MPaB0 ApeHAb IMESILHOTO YHACTKA, PGIHONHAR CTOMMOCTH OGbeKTa WIOTSKA Mo
YenBus nykTa 1.4 2070B0DE ONPeAenena s Cywne B00000000,00 py6.

B cany nonoxerwi CraTei 613 3aKona 0 BaHKPOTCTEE, CAENIKA, COBGPLIGHNAR
OMKHAKOM B OTHOLISHAA OTAGNSHOTO KDEAWTOPE WIM UHOTO NMUA, MOXET GbiTs
NpUSHaNA APOATPEXHSIM CYAOM HEAGHICTEMTENLHOR, €CT TAKER CAEMKA BnEveT Wn
MOXET noarevs 3a COGOA OKa3aHMe NPGAMOHTEHHA ORHOMY W3 KDEAMTOPOS Nepen
ADYTVMIA KPEQUTOPEMY B OTHOLLEHAW YAOBNETEODEHAR TPEOOBAHIA, B HECTHOCTA NPy
HATVWA ORHOTO Wa CAERYIOULUK YCTOBWIE

- G HANpBBIIENa Ha ODCEUEHIE UCONHEHUR OGASTENSCTEA AOTXHAKE Wik
TOETETO MMUB MEPEN OTASMHLIM  KPEWTOPOM, BOSHYKLIIO RO  COBEPUIGHR
ocnapueaeai caenr,

- CRenKa NPWEENa WM MOWST MPWBECTH K UGMEHSHAO ONGPeRMOCTA
VAOSMETRODEHUS TPEGOBAHWA KPEIMTOPA MO ODSGTENCTEAM, BOSHAKMM A0
cosepLIeHU OCnapuEzENOR CREI,

- CASTKA MPMBBNA WM MOXET MPUBECTY K YAOBNETEOPEHAO TPEGOBAHHN, CPOK
VCRORHEHNR KOTODSIX K MOMEHTY COBEPUIEHWA CASTIKA HE HACTYIAN, OBHUX KDEAMTODOR
TIDH HATUSAN HE MCTIOTHEHHBIX & YCTAHOBNIHHSI CPOK OGRSATENbGTS MBpER ARYIUMA
KpeavTopamy:

- GASIKa MPVBEITa K TOMY, NTO OTAGMSHOMY KPEAVTOPY OKASZHO WITW MOXET GbiTs.
OKa3aHO GOfbilee NPEATONTEHAE B OTHOWEHAW yOBNETBOPEHMS TDEGOBaHML,
CYLIECTEOBABIX A0 COBSPUISHWS OCMAPUBAGMON CASTKW, YeM Gbio Gl OKasaHO 8
CnyuGe PACHETOB C KPENMTOPEMM B NODSIKE OWEPENHOCTH B COOTBETCTEW G
SAOHORATENLCTEOM POCOHCKOf DEEPALIM O HECOCTORTEMLHOCTH (GaHIPOTCTEe).

Chenka, ykasewHas & nyWeTe 1 HACTOSWEA CTATLH, MOKET ObTe MPUSHAHA
2pOIMpaXHIM CYROM HERGHCTRWTENHOW, ECTM OHE COBSpIEHA NOCTE MDAHATYS
POATPaXHLIM CYAOM 3ARENEHNR O NPUBHAHWA AOTKHYKA GHKPOTOM W B TeveHie
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OBHOTO MECSILA 0 MDAHSTS BPGATDEXHLIM CYAOM IASBNEHUAS O NDUSHEHWA JOMKHAKE
GarpoTom

Ocniapusacias caenxa COBSpLUEHa NOCNE NPAKSTAR JSBNEHUS O NPUIHEHMA
ROTKHYKE HEGOCTORTNboM (GaHKPITOM).

Cornacko pasbsicHewam nywkra 10 Mocraqoanewns MMnewyna  Buicuwero
ApBuTpaKHoro Cyaa PO or 23.12.2010 Ni63 «O HEKOTOpbIX BOMPOCX, CBRSEHHbX C
npyvHerewm rasbi Ill.1 GEIEPANLHOTD SaKOHa «O HECOCTORTENLHOCTH (GaHKPOTCTER)»
B Cuny nyvkTa 1 Crarow 61.3 3aK0Ha 0 GaHKPOTCTBE CASNKA, COBEPLLIEHHAR AOTKHUKOM B
OTHOWUEHIM OTAGTILHOTO KDEQWTOPA WA WHOTO JIALA, MOXET GbiTb MPHSHAHA CYOM
HeNeVICTEWTENHON, ECTIA TaKes CASTIKA BNIEUET N MOKET NOBNeds 32 COBOM OKaIaHHE
MPGATONTSHYR ORHOMY 13 KGAVTOPOB NGPOR_ APYTMMW KPOANTOPAMW B OTHOWIGHAA
YA0BNETBOpEHA TPEGOBaHIHY (CAEMK G NDEANONTENMEM). [IPUMEHSS NEDesEHs YCnoaWi,
KOTAia VIMGET MECTO OKasaHe MPeATOMTEHA OHOMY W3 KDEAWTOPOD Nepen APYIA
KPEAVTOaNY, NPHBEAEHHLIA B S03ALEX STOPOM - NIATOM NMYHKTA 1 YKB3EHHOM CTaTLM,
CYRBM CneayeT WMeTs B By, MTO AN MPAIHAHAR WANWMMS TAKOTO MPEATOTEHAS
HOCTATONHO XOTS bl OAHORO 3 STHX YGTIOBMA. KpOM TOr, MOCKOMLKY AGHHbI NIEpeveHs
SENSETCR OTKDHTHIN, MPEANONTEHME. NOKET WMETH MECTO M B MHSIX CTYMRY, KOOME
COREPKAUMXCH B STOM epesiHe.

COMCHO yKasaHM KACCALMOHHOTO CYAa, B AGHHOM CAYSBE AN YCTAHOBEHUS!
AKTa MPeATOUTEHAR GREJOBANIO yUecTb pasbAcHeHAs nywkTa 12 MocTaHomneHUA
Tnesyma BAC P® NeS3 ot 23.12.2010 0 TOM, HTO 8 KYECTEE CAEAKN C NPEANCHTEHMEM
MOXST PACCMATRUBATLCA, B TOM “ICTe, CASAIKA N0 YCTAHOBNGHMIO SANOra Mo panee
803K TpeGOBaKNS

Mo cweicny nonowewit Crareii 8 819 TK P, 0CHOBaHMEH ATA B03HAKHOBEHUR
GASATENLCTS N0 BOIBPATY KpeANTA FENAETCA COOTBETCTRYIUMI KDEAWTHBI AOTOEOP.
Cnegosarenswo, npaso TPEGOBAHWS KOEAUTOPA, KAK CORSPIEHAS COOTEETCTBYIOIETD
OBRIATENLCTEA, BOIHAKAET & MOMEHT SAKTTOHGHHR KDBRHTHOTO AOTOBOPE.

3anor B pawKaX OCGBASMOTO AOTOBOPA NPEROCTAENeH & OBECTedeHve
VCnonHeHMR OBRIATENLCTE AOMXHAKA MO KPEAVTHIM ROTOROPAM, 3AKTICHEHHSIM AO
MIOANMCAHAR CTIOPHOT A1OTOBOPA. B YACTHOCTH, (DBKT SBITIONEHHS KPEATHOTO AOTOBOPS
NOATEEPXAAETCR CBEAEHAAMM O NPEROCTABNEHAN AOTKHAKY ACHEKHSIX CPEACTE ©
PaMKAX KDEAWTHLIX COMTALLIEHWY, & TOM YCTE W 40 SaKTKOUEKUS AOTOB0PA 3aN0ra, Ha
70, BONpEKA YTBEPAASHAO NORATENA BNENMALYORHON X&NOBsi, COCNANCA CyA NEpBOit
UHCTaHUM  BLBOL Cyla MEEOA WHCTAMLWM B AGHHON YBCTH OCHOBAH Ha
NIDE/ACTEBNEHHO/ B MATEPUaINSI SN2 BLINMCKE N0 GBHKOBCKOMY CUETY AOTKHUKE

VIGXORs W3 MOSULAW, VSIOKEHHO B MOCTAHOBIEHMA KACCAMOHHOTO CYAa, AN
BLIE0 O HENEACTEUTENLHOCTH CASNKW AOCTETONHO THOGOT0 U3 ASYX OGCTOSTENLCTS —
U0 OBCNBHEHUE WCTONHEHAR ODRIATEITLCTS AOMKHAKA NSPSR OTBETSUKON, BOSHAKINK
10 32KNKNEHUS 0TOOPa, TWDO U3MEHEHUS OYEPEAHOCT YAOBNETB0PSHIS: TPEGOBRHMH
KpeauTopos

C yeTOM WONOXEHHbX B5Ie OGCTORTENLCTA BOMMKHOBEHWA TPeGOBAHW
KpEAMTOPE K AOMKMAGY N0 OCHOBHGW OORATENKCTEAM. ANR  BEORA O
HeQeVCTEMTANbHOCTH OCIAPUBAGNOV CASTKA IOATBBPKASHAR UHbX OBCTORTENLCTS, B
TOM 4GP (DBKTE OKAEHWA NPEATIONTEHHS YHSIM KDEAWTODEM He TPEBYeTCs

"Tew HE MeHee, Cya NepaOil UHCTaFHLMA IPULLEN K BEPHOMY BLIEOAY O TOM, T &
GHHOM CNy4ae MNEET MECTO U OKA3aHME NDEANONTEHWA OTBETIMKY N0 OTHOWIEHAO K
UrHSIM KDERNTOPaM

TIpA HOBOM PACCMOTPEHAA AGNA KOHKYDCHLIM YIDEBNSIOLIAM NDEACTABNEHbI B
MaTOpUANL! ANA  AOTOTMMTONLHNE AOKEIATENLCTEA & MOATGEPKAGHAS HATAUS
TDEGOBGHMIA KDERMTOPOB, MO OTHOLLIEHHIO K KOTOPHIN OKA3AHO IDEANONTEHME OTEETAKY &
pesynsTaTe CoBEpUeHHOR CASTKN
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Vs CeoaHoi Tabnuei TPEGOBaHAA N0 TEKYLMM NNATEXEW, AAHHSIE KOTOPOi
TIOATBEPKACHLI MPATIOXEHHBIMA K TAGTINUS AOKYMEHTANM, IORTBEPKAZICIANN HaIWME
CoOTBETCTEYIOUMX TPEGOSBHWA_KDEAWTOPOS, CPEAYET, 4T y AOTXHAKA WWEXTCH
KPGAVTOPbI 10 TeKYUyAM TPEGOBAHMAM, KOTOpLIe MOANGXET MPEATONTUTENBHOMY
VAOBTETBOPEHIO  OTHOGHTENGHO  TpEOOBaHAn OAQ  «BaHK «BO3POXASHME.
GBecrieuerbIX SANOTOM B PAMKAX GTOPHOTO [OTOBOPE, C YHETOM TOTO, NTO TeKyLiAe
TPeGOBEHUS KPBINTODOS BAEE PaHAX 0epeneit YADENETEOpeHS, N0 OTHOLEHHO K
TexylLym TpeGoBaH OAD «Bank «BO3PONASHMRD, OBECTEHEHHBIX CTIOPHSIM AOTOM,
NOANGXET NPEUNYLIGCTBEHHOMY YAOBGTROPEHO i B TOM CRyae, G O BO3HMKTM
TIOCTe SO3HAKHOBEHWS TPEGOBAHAA OTBETWKE K AOIKHAKY M 38KTIONEHS CIODHOTO
norosopa.

Kpowe Toro, npaso 3an0ra Ha CHOBEHAN COPHORO AOTOBOA MDSACCTABNEHD He
TONBKO 10 KDOUTHbIM AOTOROPAM, SBFFOUIMGR OCHOBAWHEM ANA BOSHUKHOBBHHS Y
HOMKHAKA TEXYLIAX OBSBBTENLCTS, HO M 10 KDSANTAM, NPEAOCTABNSHHLIM 0 NPMHATIS
33RNEHAR O MPAIHAHAA AOTKHAKE HECOCTORTETbHGM, B PAWKEX AOMOB0PA O
TIPEAOCTABEHUA KDSAUTHOA MUY, SaKIIONEHHOrO 27.07 2010, TpeGoBaKWS KpeanTopos
N0 TeKyUjM OOR3ETENSCTBRM, HAMMMYE KOTOPX NOATBEPKACHO YKEISHHMA BHILE
IOKASATENCTBEMM, B MOGOM CyMEe UMEHOT NPEUNYUIECTEO OTHOCHTENLHO TPeGOBaHM,
BIIOUEHHLIX B DEECTD TPEGOBBHNA KDEAUTOOS

Mo cubicny Monokerwii CTarbn 138 3aKoHA O GaHKOTTE, KPEAVTOPb, it
TPEGOBaHAA OBECNEUEHSI AIOTOM, MMEHOT MIPaBO NPEATIONTUTENLHOTO YIOBNIETEOPEHAR
Ca0MX TPEGOBHNI 110 GTHOWIEHVI K ARYTUM KPEAUTOPAM, TalumM OBpasoM, BpeNIeHaHAe
VMYLIECTEa AOMXHIKA MPABOM 3ANIOTa B OTHOLLEHWM OIHOTO W3 KDGAUTOROS, CHEBMAHO
CoMATeNCTEYET O HARBEHMM BrO IPEVMYLECTESHHSIY PABAMY, 1 YUEMNeHY NpaE
UHSX KPERWTOPOB Ha 1OMY4@HWE YAOBNIETBOPSHHR 13 KOHKYPCOHO/E MACCL, 8 TOM G 3a
CUET peAnUIELMA WMYLISCTRS, KOTOPO B PEIYMTATE  CORSPLISHMS OCADABAEMON
CRenK oBpeMeHero SanoroM

Kax pasuacHero o nywre 19 Mocraroanesias Mnenywa Bucuwero ADBATDEAHOTO
Cyaa PO or 23072009 Ne5B «O HeXOTOpEX BONPOCAX, CARIAHHX G YAOBNSTEOpEHMEM
TDEGOBAHAN 38NOTOLEPKATENA NP DAHKPOTCTBS JNOTORATENS», G YIETOM PEXivA
Texyupnx TPEGOBANMI KPEAUTOPOB, MPERYCHATPHSBIOLAAX VX YCTAHORIEHNE BHE PAMOK
1678 O HEGOCTORTENLHOCTH, 1 NIONIOKEHWI! MaCTE/i 1 44 CTAToM 96 PeAEpansHoro 3akoHa
o7 0210.2007 Ne229-03 OB MCNOMMATENHOM NDOA3BOACTBE» UCROMHATENSHOS
MPOUIBONCTE0 M0 B3ICKAHMIO IAAONKEHHOCTA N0 TEKYLMM MIATEXEM & NPOLEAYPE
KOHKYPCHOTO POUIBOLICTE HE OKAHUBAETCA. B CAY4aE, EC TPEGOBBHAA KPEITOPA N0
TEKYLLYM OBSSEATENCTBAM OOECTEYEHSI ANOTOM UMYLISCTSA AOMKHKA, OGPALIGHHE.
BILICKAHHA O TPEGOBBHI ABHHOTO KPEAVITOPa Ha NPSAMET JaNOTa U 60 peaniaaua
OCYUSCTBNIAICTCA HESSBYCAMO OT MIPOBORMMOT B OTHOWEHAM AOTIKHAKE MPOLBAYPS!
GarkpoTCTEa. MMM PACTDEASTIEHMN BPYKA OT MPOEXW JENONSHHOTO MMYWECTES
OMEPRRNOCTY, YCTAHORMEHHAR nyWCTOM 2 CraTsi 134 3akona O GawqoTCTae, He
npAveHAeTCS.

Tawnw 06pasow, & PEsynsTATE 3AKTIOMEHNR OCTAMBASMOTO AOOBODA SBNOT,
BaHK NOnySaST NPSVMYWECTBO pU YIOBNGTBOPSHM KAK TKYUWMX TPEGOBEMM K
LOMKHUKY, TaK # TDEGOBAHMR, BKTKMEHHBIX B PEECTD TPEGOBaHII KDEANTOPOB. [1aHHOE.
SAKTIOYEHMS, CORSPHALEECA B NIOCTAHOBNGHMN AMEMALYOMHOT CYAA, MDAHFTOM NPy
N1EPBOHBNANLHOM PACCMOTPEHAA A€NA B BNENMIALYOHHOM Cye, HE MDHSHEHO HEBEPHLIM
KACCALAOHHSIM CYAOM NPW HATPABIIEHAY AGTTA Ha HOBOS PACCHOTPEHHE.

Kax BepHO yKa3an Cyn NepeOii WMCTBHLUWM, (DAKT OKA3GHWA NpeanowTeHs:
QTGN B PESYNBTATE COBOPWIEHMS CIOPHOW CATIM YCTAHOBMH NOCTAHOBTEHAGM
TPUHAAUATOTO apOMTPEXHOTO ANENSLYIONHOTO Cyaia OT 17.12.2013, NpwMHsTEM no
PesynLTATaM PCCMOTDEHMA MORGHHOR B PaMKaX PACCMATPUBAEMOTG RGN Xanobsi
KOHKYPGHORO YTIpaBNAIOLIETD Paxesa [LA. Ha AGWCTEMS aPOMTPEXHOTO YPaBNAIOIETo



[image: image123.jpg]s Asoseao

Buwa M7 B NEPHOR VCTOMHEHHA Wi OGSSEHHOCTENH BPEMEHHOTD YNDABMSIOLLERD
TOCTaHOBAHME. NENMAUMOHHOTO Cyaa OCTABNEHO 063 UaNeHeHAs [oCTaHOBeHMeM
epepansoro apouTpaxHoro cyna Cesepo-3anan-or okpyra ot 05,03 2014, flaHHom
CYREOHLMA aKTaMW  YCTaHORMENO Kax rnomyvense OAO Bank  «BOIpoXgeHver
MDEANYLECTBA NP COBBPLISHAA CTIOPHOR CAGNKN 3870TA, TaK U OCYWECTBNEHME
HeHaANEXAUMK AGHCTBAR GO CTOPORb! aPGMTPEXHOO ynpaBnArowero uwmia .M
KOTOPbiA SMOGAEACTBAN MCTIOTIHAN OGAIZHHOCT BHELLIETD YIPABNIAIOLYETO AOTKHIKE,
BIPASUBLLMXCA B COTMACHY Ha COBEPUISHUE CIOPHOM CABKA

B cany nonoKewwi craron 16 AMK PO, GbiB0Nb, CORSPKALIMECA & AGHHOM
CYAEGHOM aKTe, RBNAIOTCA OBAIATENbHEIMM KaK AN NAL, YHACTSYIOIAX B ACTE, TaK U ANS
WHoX i Nlpw 9TOM, TO OGCTORTGNbCTEO, “TO HASBAHHOS  MoCTaHOBMeHME
2NENNSLMOHHOTO CYAA MDUHSTO MO CNOPY G Wb _MDEAMETON, He UCKNKMBeT
HEOBXOAUMOCTH YU TLIBATS CAGITaHHbIS BLIBOAbI B OTHOLUGHUI OOCTORTESCTS, KOTOPIS
TAIOKE WMEIOT PABOBOE SHUEHHE 11 B PANKAX PACCMETPHBBEMOTO OBOCOGNERHOTO COpE.

OAO Bark «BOIPOXKASHHED NPUHAMANO Y4BCTHE B PACCMOTDEHNH 0GOCOBNEHHOTO
GIOpa 10 XaNI0G KOHKYPCHOTO YNPABNFIOEI0 Paxesa fIA. Ha AEHCTaNs BDEMEHHOT0 M
BHEWHETD yIPABISHOLETD nuiara T, PEANMI0BENO CB0E NPABD A KACCALMONHOS
OGKaoBaHye MoTaHOBNENWS _TPMHAALATOTO apOMTPEXHOTO ANNMIALYIOHHOMO CyAd
Crienosarenswo, AgHHbIA CyaEBHSI aKT & CHY NoNoXeHR CraTsw 69 ATIK 10 et 1
MPEINMUAATHOS IHaNEHME AT ABna

Taiw ODPAIoM, MDA HOBOM PACCMOTPEHMAA AGMA MOATBEPKASHO HANAWME
TPUSHAKOB HGACTBWTANLHOCTH GASIKA, MPSAYCMOTPeHHbIX NYHKTOM 1 Crambit 613
3akona o GaHKpoTCTae.

T080Ab1 OTBET-KA © MPOLECCYANHbIX HADYLIGHWRX MIDV PACCMOTEHAN AENa B
YA€ 118DBOM WHCTAHLYW MOATIEXET GTKIIOHEHIIO, TaK Kak HECOGTIOASHYE TPEGOBaHNI O
PACKDHITIN AOKAJETENLCTE HE RBMETCS, VCXOAR 3 NONOXEH YecTeih 3, 4 craron 270
ATIK PO, GE3yCrIOBHLIM OCHOBAHWEM ANA OTMEHSI CYRGGHOTO aKTa, @ MOET CAYKUT
OCHOBBHWEM ANR OTMEHs! ONDEAENSHAR CYAA ML & CRyWEE, €CM OHO NOBNEKND
NPAHATVE HEBOPHOTD CYAGGHOTD arTa.

BO3PEXEHN OTBETUMKA C YHETOM AOTIONHATENSHO MIDSACTABEHHLIX B MaTEpManSI
A€ PY €I HOBOM PACCIOTPEHMN KOHKYPCHSIM YDABNAIOLAM AOKAJETENLCTE OLEHeHS!
0 CYUECTEY aNENNAMOHHEIM CYIOM. MDA STOM, BLIBONSI CYAR NEPEO! UHCTAHLYA HE
onposeprHyTs

M TaKIX OGCTOSTENsCTeaX, OCHOBAHWA AR OTMEHS WIH  HIMEHEHUS
ONpeneneHAR Cyaa NEpEO UHCTEHLA 1 ANA YAOBNETBOPEHWA NENNALMOHHOA XaNoDs!
He umeeTCA

PY(0BOACTEYACH MyHkTOM 1 CTTHA 260, CTaTbswa 270 — 272 ApGUTPaKHOrO
MPOLBCCYNbHOTO KORSKCa  POCCCKOA  Beepau,  TRHARUETLIA  apOHTPaXHLI
anennALmOHHLI Cy

NOCTAHOBUN:

Onpepeneswe ApBiTpaKHor cyna_ropona Cawkr-TleTepbypra u TlenAnrpancioi
obnacrv or 18092014 no peny NeAS6-63184/2010/ca1 ocTaswTs Ge3 uaweHers,
2nennsuonHyi0 xanoby OAO «Bark «BO3POXAEHNE — 53 YA0BNETBOpEHNS

MocTaoanene woxer Gems ooxanoeano & Apbatpaxsiin cya Ceeepo-
38N1GAHOTO OKPYTa B CPOK, HE NPESLILIBKOLIUE OAHOTO MECALE CO AHA E10 NPAHSTHS.

MpeaceaTenscrayoui W.B. Macerrosa
Cyasm E Fnaxos
EK Sainesa
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ApGurpaknnii eya ropoxa Camicr-Tlerepdypra n Jlemunr paseicoii oGracrn
191015, Camr-lrepdypr, Cyvoponco p. 052
i s spb abie

Hisenem Pocentickoii eaepauin
PEIIEHWE

= Can temeptiys
30 ausapa 2015 2000 Jero Yo AS6-757582014

Pesomorsnas wacts peuenns obuwanena 21 ausaps 2015 rora.
Tlonweii rexcr pemenun sroTonaen 30 spaps 2015 roxa

ApGirpannit eya ropoaa Cankr-llerepSypra u Jlewnnrpascsofi ofiacri b cocrane
cynuin Bopodsenoii 10 B,

npr oeaem mpoToKone cyzeGHorD saceaarns cexperapé Bacembxiof MA.,

PaceuoTpCD b cyacBHOM sacexaHAI €70 10 saBCEHO

summmens, ODuecToo ¢ OrpasrieRHo oTeTcTaennocTsi0 "PYCHB® (aapec: 196084,
Casncr-Terepdypr, ya. Cuonencias, 4. 10, OTPH; 1037821011557, HHH. 7810247538)
saniTepeconaioe  ito;  Vrpamiewie  Deacparbiofi  CayKOH  rocysapernenof
perncrpaunn kasacrpa n saprorpadun no Cankr-Tlerepbypry. (aapec: 191124, Carr-
Herepdypr, yn. Kpacworo Tescrunbuuka, 2 10-12; OTPH: 1047833068931, MHH
7§01267400).

O TDHSHARIIN HESAKOHHEIN PELIERIA, OORSIHII BHECTH SarHC,

pityaacTin
- or sasurens: Tlepesosunkosa JLC. — nosepennocrs o7 12.122014,
- T samkTepecoRRHOr AL ApXiice A A, ~ 10ncpenHOCTs or 25.12.2014,

yeramosma:

Obuectso ¢ orpamckHof orbercTechnocTho "PYCHB® B il KONKYpSHOrO
yipassioutero Pasesa JLA. (1azee - OUECTE0) OOPATIIOk b APOITPaHAII CyA ropozs
Cansr-IlerepSypra 1 JIenuHTpaickoll 05TACTH C SAATEAHEN O TPIGHANII HERAKONIH
pemernts Vipapernts Bexepauioi CAYKGM rOCYAPCTSENNO PerNCTpALIK, KaTacTPa
xaprorpapun_no Camkr-Tlerepdypry (aree — Pocpeectp) MNe76/020/2014-204 or
04092014 05 oTRAsE B FOCYIAPCTRCHHON PETHCTPALMIN MPEKPAUICHIN NPAB ApEnab,
BOMIUKINETO W3 70T0ROPA ApERAM HeABKINOFD nvyiiecTsa No 01/12 o7 02072012,
SPErNCTpIPORINOND 02082012 n0x Howepow T8-T8-34/075/2012012-308, na oovert
nexsIKMOCTH, pacnono el 1o axpecy. Canx-TlerepSypr, ya. Chonencias, 1. 10,
. B, a Tawke 06 obssamm Pocpeectpa muecrit sanvcs » Exmiti rocymapersemuii
PeecTpa npan WA meaBWKUMOS NMYIECTSO 1 Clenox ¢ mu (anee — EFPI) o
TpeKpaueH OSpeveHeHIn B BIAC GPEHIN B OTHOWEHAN VKENHOTO OGLENTE
p——

B cyneGuow saceaamin OGuecrso sasmuio b nopaake cr. 49 ApGrpanoro
npoueccyanuoro Konexca Pocenickoii Deepaunn (1atee — AIK P®) 05 yrowmenm
NPOCHTEALHOI] ACTH SGARTGHIS, 5 CBASH © et MPOCHT MPHSHATS HESAKOHHBIN Pelmerie
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Pocpeccrpa o1 0409 2014 N 76/020/2014-204 o 0Txase b rOCyABPCTBCHAOR pervicrpalLn
IpEPALICHI PR aPENA, HOOMNKLIETO 3 HOTOBOPR IS HELIIERINOTD UMYLLECTER
%o 0112 or 02072012, saperncrpuposamioro 02082012 noa nowepow 78-78-
S4075/2012012:308 wa_ obext neammocTH, pacroncueH 10 aspecy: Can-
Tlerepbypr,ya. Coionencras, 2. 10, e b

JaANTCHHOS YTOHCHIE IPIIITO CYION B COOTBETCTBI 0 cr. 49 ATIK PO,

POCPECCT) B CYICGHOM SACCTABII MEIICTABI CYIY OTSHB, GOTIACHO. KOTOPOMY
poriD yomseTBOpeR TpeSORIT OSUIEETSR BOSpRNA, TOTATES OCTAAENOS PEIEHC
pADOMEPHL It YXaUIBAA A OTEYTCTBIE TpAOGBLDS CCHOBANTL A7 BECEII SATHCH B
ErPIL

Onpenecnmen cyaa or 26112014 GTopows Ghu e, 10 TpH aawn
yeronui, yKasaion 54, | cr. 137 ATTK PO, i 0TeyTeTai bospaenii i, yACTayioins
5 aese, 21,01 2015 noAroTOKa 2€n K eyneSoMY pasGApeTECTRY GyRET SaBEpIICHa, e
Gyaer pacouoTpenno b cyaeSos sacezamn pOITPANIORD Cysa neproli MmicTanIL
Bospanerii He nOCTYIAT0, €Y1 PISHAA €10 NOAOTOIEHLM, OUPOAEIIL SAECPLIT
TOTOTOBKY A€ K CyaCGHOMY PEXHPATETLCTSY, it ACCAOTPEN 1€70 b CYReBHO Sacezar
APOTPERHOTO Y8 nEpRO WAL

FICCACIOMN  METEDUAIN  WACTOMIETO  ACA Qe COOpaANE MO Eny
oxasaressersa n nopaae, npeayoworpeiow cr. 71 ATIK PO, w sacayuan noscrcinia
cropor, apGimpaaml oy yeranosi crenyioiee

02072012 weany Obmecrmou n wexayrapoxoi xosnamieit CHTPHKC TPVIL
JITE (raee — Kownanous) sacuonens 10rosop apeiius ueasipnioro myiueersa 6 01/12
(3ance — I0r0Bop), B COOTRCTCTBIN © YCHOMININ KOTOPOTO OGULECTSO NPEROCTAMITD, &
Kouriauis npuasa ua scroseosauim o yesomisx. apewast aaanne Jewipoueirpa o
SN CRIOM 1 BHCTABOANMN SUIOW 2% POAEAN USETO, ACKOPATABNSX PACTENH I
conyrerayiow Tosapos, HaHaEHE: HeAAOe, 3-I-5-STANOS, 05w naoua0 4 016,
K03 © KaacTposew HowepoN T8.14.7519:3007.135, pacnonoweinioe o aspecy. Cant-
TerepGypr, ya. Chonencsas, 1. 10, mrep. B (aatee ~ S1asti), IO TOXTBEpRIIETCH AKTON
pHeNa-Tepeat or 02.07 2012, TOIICAHHAN CTOpOKIN (1.1, 33).

Tloronop sapervcTpposa  yeranonneiiow akoHoM nopaase 02 08 2012

Pewennen: Apirpusoro cyna ropoza Canwe-TlerepGypra n Jlewmmrpaacioli
ot o7 17.01.2013 no eny Mo AS6.63184/2010 QGuecrsn npicaro HecocrosTebim
(GuNAPOTOW), b OTHOWICHIN HErO OTXPEITS MPOLCAYPa KONKXYPCHOTO MPOISBOICTER CPOROM
6 ML, KOHKYpEHAM YIPABOILIN yToepEACH Paken /LA

15.08 2014 xomeypemii ynpanmouni oSpamiunca . Pocpeccrp ¢ sassieiien o
FocyaapeTBCIOl PeTCTPaLUI MpEXpAEHIL OSPEMCHCHIS B OTHOUEHIN TPNALICAILETD
Obuectoy smanms o coon ¢ pacropcrmen Jlorosopa. KOMKYpCHU YTpaBIIOWIODH
(OBiecTEA 5 OH0CTOpOFHEN MOPRAKE b COOTBCTCTENI € KOHOTATEALCTHON 0 GAHKPOTCTDC

Coobuenven or 04092014 N 760202014204 Pocpecerp oraan 8
10cYAGPCTBCHHGIT PErHCIDAILIN NCKPALENIY TPAY APEIIH, 4T HOCAYKILID OCHORIICH
213 0Bpac OBLECTER b€y € HACTORLINIL TPES0BAHIANGL

Ipu ClcHSe MPABOMCPHOCTH TOBOAOD CTOPOH Y HEXOAT 165 CAEAIOUETO.

B coorercrmin <o cr. 198 ATIK P rpusae, opravmmsaun 1 minse inia bTpabe
OOpATITCH B apOIIpAI YR C SoABICHICH O NPICHaN HEACHCTDITCTLILIN
HEHOPWATHBHL MDAROMEX. AKTOR, HEKORKMMI Dewichutl n Acicrami (Gexaeiicrons)
TOCYAGPCTHENNLY  ODIAHOB,  OITHOB MECTHORO  CAMOIDASIEHHS, ML  OPIAHOB,
BOTHOGTHIX. WL, CCIM NOMIFOT, 47O CCapHBACMIT teHOpNATHBHLI MPIBOSOST aKT,
peterne i aciicTsie (Ge3nEicTBIG) He COOTOCTETRYOT SAKOHY A MHONY HOPNATIZHOMY
pabosowy akty W wapywwor ik mpama n saxowssie meicpecw b chepe
IDEpIBINATESCHO 1 HHOH FKOHONIECKOR ICKTEIIOCTI, HERIKOHHO BOSTATIOT H
WX Kae-i00 OGMINHOCTH, COMAOT WiHE DETICTH ATA OCYMECTAICHIA
ST P ———
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Tlpu stow cornaco cr. 200 ATIK PO npi paccorpesin €1 o ocmapisass
HeHOpMETIBHL  paROBX  aKTOB, pewewiii Acficrmuil (Gesaeiicrins) opranos,
OCyWECTIROWIS MYGAKUINSIE TOIHOMONNA, AOTKHOCTHLX AU BpOHTPEANMH cya &
YE5HOM 3aCAANMM OCYLIECTSARET NPOSEPKY OCTIEPHEIENOIO IKTA AN €10 OTAETOHIX.
nonokeHui, ocnapusaeNs pemcrii 1 AeiicTBi (GesICfiCTBIA) W YeTaRABIBECT X
COOTCTCTBI SAKOHY 1731 HHOMY HOPMATUBHONY TIPABOBOMY AKTY, YCTAHABIHBACT M
TIOIHOMOUNTI Y OpFaHa N A, KOTOPHIC TPHHANN OCTIApHBACKINT aKT, pemcre W
CoepuIuII OCTapIBREMHE AETCTAIN (GEMEACTBI), & TACKE YCTAHATIBALT, HAPYLIZIOT 1
ocnspusaeni axT, pewenne 1 AelicTaus (GevielicTole) Mpasa W saKOMIME HTEpect
SARBMTCA 5 Cepe PCATIHIINATENLCKOT 1 HHOT SKOHOMHIECKOI] AEHTENSHOCTH.

To cumicay npusexentoii Hopww npasa b ssannocsssu co cr. 201 ATIK PO
HEODKOMMBIN YCAOBHEN L1A YAORIETBODEHIIA TAKOTO MARIEAIH ABTAETCA YETAHOREHHE
CYIOM  HECOUTHETCTBNA  OCTAPHPIENOTO  WEHOPMATHBHOTO  HPABOBOFO KT, Pewients
(reficrns, GevielicToiis) SAXORY 1T HHOMY HOPMETHENOMY TPABOBOMY AKTY 1 HAPYUHIL
B 1 SAKOMNMX Wepecon rpaKAIN,  oprammaml X mm B chepe
FIDCATPAAINATEI:CKOI 1 HHOF IKOHOVIIGCKOT) AEATeEHOCTIL

Ouenisan_OGOCHOBANHOGT, OCTIEPNEACNOTO. OTKASA POCPECCTPA,  HSICHENHOTO B
nncume NOT6/020/2014-204 o1 0409 2014, apSirspasieii Cy HEXOIT i CAEAYIOWErD

B KaueCrse 0CHOBIMIUA OTIESA B YAOBITOpeNMN Sasueniit ODUECTSA 6 cooduenin
Pocpeectpa  yKasaMo  Wa  HECOOTECTCTBNE  AOKYMEHTOS,  pENCTAMICHMMX  Ha
FocympeTseriyio perncTpao mpas, 1o (opMe W conepRamo TpeGosamm
seficrayiomero saxoozaTerscTsa (a3 4 m. 1 cr. 20 Qexepansioro sasona P@ (O
FOGYIAPCTBGHHOT PETICTPALIDI TIPAB H HEABITAIMOE HUYILECTSO ) CACIOK € Hit»)

Buecre ¢ e, POCPCCTPOM HE YKIIHO, KAKHE AOKYMEHTHL 1 KAKHH TPECOBMIAM
AEMICTIYIOULETD J2KOHORTENLCTER e COOTETCTSY T

B cyneGo saceaanni POCPeecTp nOSCHIL, IO ACTPALMSIENE TOCYAAPCTECHHIS
PernCTpaLIA TpEKpaLIEHI NpASa apoRI, BOSHUKICTO 5 JOrOBOPa, HE MOKET G
TPOISBEACHA B CBASI C OTCYTCTBIICN Y KOHKYPCHOFO yIpanimioliero Paxesa JLA. npasa o
OBPAILCHIIE ¢ TAKIN JAABTEHIICH B OTHOCTOOIHEM HOPAKE.

Cormacno c1. 102 Berepamsnoro saxona «O HecoCToRTETHIOSTIH (GaKpoTCToE)>
VIpABASIOUNIL B Tevelute 3-X NECAUES C 4T BSCAENNA BHELINErO yIpaRIeNNE BTpase
OTRASATLCH OT HCTIOTHEHIIA AOFOBOPOS I HBIX GAEAOK AOTHIIKE

B aamiow e Cayuc, 10 MHCHINO POCPECCTPA, CICIYET PyXOBOLCTBORATHCH
passschemon Tlaenywa Bricuero  Apdrpasoro Cyxa Poconfickoi denepauun,
snsoKemuMIc B 0. 11 nocTaopenis o7 06062014 No 35, COLTACHO KOTOPEM B TOM
iyae, €cs OTHOCTOpONIIE OTKA OT HCTONENHS AOTOBOPA CAS3AI ¢ ACHCTHARI OO
W5 CTOPOM, HAIDUMEp C NapyIeHIteN, AOTYININ APYTOH CTOPOHOR, W HHEMI
OGCTORTELCTBENH, NIOIEKALINMII TPOBEPKE, TO B OPraH, SAPerICTPIPOBIBUIIH 10TOROP,
HOTHb GhiTh, IPEACTARACHS JAARACHIA OOENX CTOPO A0TOROP. B CAYAe OTKAI ADYTOT:
CTOPONLL A0r0BOPA OT OTPALLENHS ¢ YKEXIHIBA SABICIIEM CTOPOHS, SAABHBLITA 0D OTSAIE
T HCrIOAHeNIH A0TOBOPA, BTPABE OGPATITLCS 1 €y ¢ HCKOM K APYFOT CTOpOHE 0 HPHSHANII
H0FOBOpa. mpexpaTIBIINGS. Peterte CyTa 06 YAOIETSOpeRIN KISAHHOTD HCK CIYAUT.
OCHOBAIHEM LT3 BHECHIA PeTHCTPHPYIOIIN OPTAHOM COOTRETCTEYIOIEH SAIICH B Peectp.

Bafecre © Ten, nsnoikenibie POCPECCTPON ZOBOB HE OCHOBAILL 13 HOPMAX 1PABA

Kak yeranonieno n. 3 cr. 129 3axona 0 GawkporcTae KOHKYDCHAH yipasisiouui
rIpase, B TOM SHCHE, FIABIATS OTKAF OT HCHOIHENISA AOTOBOPOR U HHAIX CAEAOK b NOPAIKE,
yeranopiennon  crarueit 102 nacrosuero  esepareioro  sawowa.  Kowkyponii
VIpaBsIOINIL He SPABe SAABINTH OTKA3 OT HCHOHEHIS JOFOBOPOS AOTARNKS MDH
BT OGCTONTEINCTS,  NPETITCTEYIOUU  BOCCTANOBIGHIND  DAXTEKCCIIOCOTHOCTH
owHIKa,

OTKa3 OT HCTIOTHEII AOTOROPOB 1t HHHX CIETOK JOTKHIKS MOKET GoiTh SaAten
TOTKO B OTHOWIHIN CAAOK, e HCTOAHENHL CTOPONAMI TIOTHOCTHO WK SACTINO, eCTt
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TAKIE CAEAKI HCTATCTYIOT BOCTANORIENHO TUATERECTIOCOSHOCTH AOTKHIKA 1A cCi
HCTONEHHE OTKHIKOM TAKIS CAEIOK NORICHET 30 COO0H YOHTKI A AOTAHANKA. 10
CPABHCHING C HATOTHHUINH CAEAKaN, SARTIOUGENSEMH NP CPABHANIX OOCTOTTEALCTERX

Corsacno cr. 102 3axona o Gakporcroe, MOmEAQUCH MPINEHEH B AAHHON
1126, H0TOB0P CUTACTER PACTOPTHYTN  T4T TOTYHGHU BCCMI CTOPORINI 10 TXONY
HOrOBOPY SABTCHI BHCLIHCIO YTIPABIAIOLLETO O OTKASE OT HCTOTHCHIA HOTOBOp.

“Tarin 05pa1on, B AaHHOM cryaae OBIIECTRO OOYETIIOCh b POCPECETp ¢ HAmIesIeN
e comi ¢ nevcromeHeN BTOpofi CToponOi /loroBopa OGTENCTR, 2 B MOpAIKE,
JCTAOBCHAON 3AOHOIETENLETEOM © GAIKPOTCTOC H MPEAYCHATPHBIOLUIN. O5paLLEHIe C
SaAICHION O PACTOpACHINN AOTOBOPR. KONKYPEHAH YPABMIOUINN B OHOCTOPOHHOM
noprae

HCKOT W3 AIOXCHIONO, 3 OPrara TOCYIPCTRHNON PErCTPRILI OTeyTeTHORN
OcnoNIIA 118 0TRAN 1 TocyMapeTACANOTT PETYCTPALI TPCKPACHI Tpasa. e,
sonmgasern m [lorosopa

Tpn asis ofcromemcraa apOITPEANA CYI TPIKOTNT X B0y 0 ToN, IO
ocnapumaewnsi oxas Pocpeccpa mapywaer mpasa OBuecrsa, T K mpensTCTRYeT
DA TPOUEAYPH KOHKYPCHOTO MPOIIROTCTA

B ciny . 2 cr. 201 ATIK PO apSumpaunis cya, ycranonn, 410 ocnapisaewuii
wenopwarnbisii  npasovoli  ax, pewenie 1 aclicrous (Gevieicrane) opravon,
CoyIHCCTAOIX MySIE MOHONONS, JOTHOCTHLEX I He COOTSETETBYIOT 3501y
I G0Ny HOpHATHBHOMY NAROROMY AKTY T HAPYIIOT NPABA ff SEKOHAE WTEPCE
AAMICIA B CHCPE MEXTPIKMETCTCKO Ol JKOHOMINCCKO ACTIEBHOCTI,
NDIHINGET PELICHIIE O NPIESHANIN HEAOPHATHBHORD TDAFOROTD AKTA. HEACHCTAITENHHIN,
peuennii n acicraui (Seaneicroin) wesasomnv,

Hoxoms 0 nonowenn n. 3 4. 4 cr. 201 ATIK PO, take oS0cHoBINSN 28ETcs
peBosasnie Obuiccrea o6 ofsain Pocpeccrpa et sanich o ENPIl o npexpaucrnn
BpeNHEHI B DHLC GPEAIE b OTHOLLEH YSIIRNHORD ODHEXT HEXBIDGHNOCTIL

Tpi 7awix ofcromenscrsas saxmicssie OBULECTBON TPEGORMIA TOLIEHIT
yaowrersopeno

Pyvononcrayace cramusi 167-170 ApSipassioro mpotescyatbioro koekca
Poccuicuoit dexepaw, ApSinpexiii cyx roposa Camr-Tlerepbypra n Jewmrpaacioli
ot

pemuaz

Ipwssars  pemense Vopastenna  Deneparsnofi caykGu  rocymapersenioil
pervctpaunn,  kanacrpa 1 Kaprorpapun mo Camer-Tlerepbypry or 04092014
No76/02012014-204 05 OTXGSe B rOCYTAPCTREHHON PerICTPALIN IpeXpaIENIA mpana
APCATL, POMIKUICRO 13 AOFOROPA_ApertAN HeAMEKINOTO Muymectsa Ne 01/12 o1
02072012, saperucrpuposamioro 02.08 2012 noa wowepow T8-78-34/075/2012012-308
a oBext meamwxivocTH, pacnosowewmni no anpecy: Camcr-llerepdypr. v
Cwonercxas, 1 10, . B, wesaxonsn

OGwars Vnpasaenne Deaepaisnol CiyxbH TocymperBemiOf  pericTpaLn,
Kaxactpa . kaprorpadmn o Cankr-Tlereplypry secrn anich  E[PII o npespameini
OBPCNCHEHIIA B BILIC ApSHIB B OTHOUICHIN YKASAHHOTO 0GHEKTA HEABILAINOCTIL

Peuiennee oer Gurri O0AAIOBIO b TPUHAALATHAH IpOHTPEKNMI ATEATAHONINI
R T —

Cyms Bopodesal0B.
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TPUHADUATbIV APBUTPAXHbIA ANENNALUMOHHBIA CYQ

191015, Cawkr-Tlerepbypr, Cysoposciu np, 65
http/13aas arbitr 1

NOCTAHOBNEHUE

. Caurr-NerepSypr
01 worn 2015 rosa [leno NeAS6-7575812014
Pe30nioTviaHas YacTk NOCTaHORNeHNA ODksBNeHa 25 Mas 2015 roaa
TlocTanoBnerHMe WaroToRNeHO B onHom oBkeme 01 ok 2015 roaa

TPHHBAUETLI! POUTPEXHBII BNENALUOHHLIE CYA
& cocrase.

npeacegaTenscTeyiouero Craposoiirosoii O P.
cynei [opG B.M., MonyGextHoii H.C.

1PV BeASHWM NIPOTOKONA CyAEBHOTD Saceaanis: cexpeTapem Becenosoit M.A

npu yacTAv:
or sasearens: Xaycrosa AC. Aoepersiocts or 24.022015r
o7 saniTepecosantoro fuar Apxuniees AA. A0BEPEHHOCTS O 25.12.2014r.

PACCMOTDEB &  OTWPLITOM  CyASOHOM  3aCENaHWA  ANennAuMOMHylo  X@noby
(pervcrpaLonHui Howep 13ATI-7566/2015) Ynpasnewns  Geaepansiom _ Cryxoe:
FOCYAGPCTESHHOI PeMCTRALM, KARACTPa U KapTOrpadn no. CaweT-TleTepbypry

Ha peweHe ADGATPEXHOTO Cyaa ropoaa CaHKT-TleTepoypra  fleHHTDaRckoR oBnac
or 30,01 20151 M0 aeny Ne AS6-75758/2014(cynen BopoGuesa 0 B.), npusiroe.

10 3asBNeHI0 OBLIECTBA C OTPaHIMEHHO/ OTBETCTBEHHOCTLH0 «<PYCYIBY

samepecosanioe  nauo; Ynpasnenve Gegepanbioi  CrykGel rOCYRAPCTEHHON
PerucTpaUMY, KanacTpa u kapTorpaduw o Cai-TleTepGypry

O MPUIHAHAA HESEKOHHBIM PELUEHAR, OGASEHAA BHECTH 3anvic,

yeranosun

OBlecTs0 © orparEHHO OrasTCTRGHHOCTEI (PYCHBY B Nl KOHKYPCHORD
ynpasnsouiero Paxesa A, (1anee - OBeCTE0) OGpaTUIOC B APGHTREKHbIT CYA
rOpoRa Cawr-TleTepOypra i [IeHAAIAACKOH OGNACTA C 3aSGNEHUGM O NpUaAaHWA
HESBKOHHLM  POWSHAR  YNPABMeHMA  DSRepanbHOi  CRyKGbl  OCYAAPCTEHHOM
PerCTPALYA, KBRBCTDA W KapTOpaAA no. Caner-TleTepbypry (aanee - Pocpeectp)
NG76/02012014-204 o7 04092014r. OO oTKa:e B FOCYASPCTRGHHOA pervcTpaLA
NPeKpALSHAA NPaBa pEHILl, EBOIWAKLETD W3 AOTOBOPA 3PEHOSI HEBAXAMOTO
uyuecrsa Ne 01712 o7 02.07.2012r., 3apervCTPMpOBaKHOrD 0208 2012 oR HoMepOM
7878.34107512012012-308, Ha OGBEKT HEASWKMMOCT, PACTONOMEHHSIA MO aAPECY:
Carwr-Terepbypr, yn. Cuonenckan, 4. 10, nuT. b, & Takke 06 0Bs3aHAA Pocpeecrpa
BHECTH 3aM1ACh 5 EAVHI TOYAGPCTEEHHSIH PEECTPA NPaB Ha HELBYNVINOR UMYLLECTEO 1
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caenok ¢ waw (aanee - ETPT) O npexpailiewin opemereHss & Bvne apeHasl ©
OTHOLIEHIM YKaSEHHOTO OGbLEKTa HERBKUNMOCTA

B CyneGHOM 3acenann OGLIECTEO 3a58N0 8 NOpSAKE CTETsN 49 ApBATDEXHOTO
MIPOLSCCYANbHOTO KORGKGA POCCHICKO GeaspaLym (aanee - ATIK P®) 06 yrouHermn
NPOCMTENbHO YECT 3ASENEHWA W NPOCUAO  MPASHATE HESBKOHHSIM  peluenre
Pocpeecrpa o1 0409.2014r. Ne 76/020/2014-204 06 OTKaSe & rOCYAAPCTEHHOM
PETVCTPAUMM MPEKPALIGHAS 1pABa GpeHIsl, BOSMAKLETO U3 AOTOBODA apeHms!
HenBxuoro umyLecTea Ne O1/12 ot 02.07.2012r., saperucTpvpoBanHoro 02.08.2012r
100 Hoepow 78-78-34/075/2012012-308 Ha OGHEIT HEB/XUMOCTA, DACTONCXEHHbA 10
anpecy. Carr-leTepGypr, yn. Cvonercxas, A 10, nuT. 6. 3asBnenHoe yrouweHne
66iN0 MPUHATO CYAOM NePAOI UHCTaHMA

Peweven cyna o1 30.01.2016r. TpeGosakws OOuiecTs ygoaneTaopess

Ha powewse cysa fOfaWa  anennAOMMan  XanoSa, B KoTopoii
Pocpeectp npocuT pewewne cyna o1 30.01.2015r. OTMEHATs, npARSTE MO geny
OB CYACOHGil | GKT, KOTObM OTKAIATh B  yAOBNETEOpEHAM  TPeDOSEMAR
OGuecTea, Ccbinasics Ha  HECOOTEETCTEE BHEOJOB CYAA NePBOM  MHCTAHAA
OOCTOTIeNsCTaaM feNa #  HEMOMHOS  BSACHENMS  CYAOM  NEpRO uHCTANAA
oBcronTenscre aena.

B cynebrowm _sacemswws  npepcrasurens Pocpeectpa  nogepxan
anennALMONHYI0 Xanoy.

MO MHeHHIO NPACYTCTEOSGBLLETO B CYASOHOM 3ACEAAHAM NpEACTABUTENs
OBiuecTsa, aneNNAUMOKHAR KANCOA He MOATIEXWT YOBMETAOPSHG.

3aOHHOCTL ¥ OBOCHOBEHHOCTS  OGKATYEMOTO  PELUEHVR  NPosepewsl &
anennsupoHHOM nopRAKe

Kax_cneayer w3 warepnanos fena, mexay OGLIECTEOM U MEXIYHADORHOW
xounanwer CUTPUKG TPYN NITA (aanee - Kownanss) 3axmose A0rosop apewas:
HeqBIKVMOro MMywecTea oT_02.07.2012r. Ne 01/12 (zanee - florosdp), B cooTeeTcranA
C ycnomnsmu KoTOpOTO OBWECTO npepocTasuno, a Kownawus npassna ans
VCnonaoBaHME WA YCMOBNAX penAsl nanMe [leHAPOUHTP C IMMAM CAAOM
BLICTABOMHEIM 3AMOM AN NPORGX/ LBETOB, AEKODATUBHX PECTEHA W CONYTCTEYOUNIX
T0Bap0e, HaNEMENME: HewAnOS, 3-4-5-3TaNNe, OBWER MOwaRNIO 4 0161 KB C
KaHacTpOBIM HOMepoM 78:147519:3007135, pacnonoenHoe no ampecy: CaWar-
Merepbypr, yn. Cuonencxan, & 10, nvTep. b (aanee - 3aaHMe), 4TO NOATBEPKARETCH
aKToM NpweMa-Tlepega OT 02.07.2012r. MOANMCaHHEIM CTOpOHaMM (1.4, 33).

[I0T0BOp 38DETMCTRMPOBAH B YCTAHOBNEHHOM 38KOHOM NopAKe 0208 2012r.

Peueriem ADGHTDEXHOTO CyAa 0poRa CaMkT-TleTepoypra u JleHAHIpaacKoi
obnacv or 17.012013r. o neny Ne AS6-63184/2010 Obuectso npnsHado
HACOCTORTObHbIM (GAHKPOTON), B OTHOLIGHA HETO OTKAITA NPOLIGRYPA. KOHKYPSHOTO
TPOM3BOICTEE CPOKOM Ha 6 MECSLES, KOHKYPCHeIN YTPEBNAIOLIAM YTBEpKAEH Paxes [LA

15.08.2014r. KOKYpCHbIE yrpaBnAIouy OBPETUNCA 8 POCPEECTD C 3aRnemmenm O
TOCYSPCTEGHKOA _ PRIVCTALIM  NPEKPALIGHWR  OGEMGHBHUS B  OTHOWSHA
npaAneXaLEr OBLECTRY 3AaHHR B CBRM C PACTOPXEHNEM [10r0BOPA KOHIYPCHLIM
ynpaermouym  OBUECTSA B ORHOCTOPOHHEM NOPAAKE © coOTBSTCTBWM G
33KOHORATENLCTEOM O GaHKpOTCTE.

Coobuermen o1 04.092014r. Ne 760020/2014-204 Pocpeectp omvasan ©
FOCYAaPCTO.HKO PETVCTPALIAA NDEKDAILIEHHA NpaBa apeHIbl. B Ka4ECTBe OCHOBBHNS
oTKasa B yaOBNETBOPeHYM SaRBreHNA OBWIECTEA B COOGLIEHUN POCPSecToa YKasaHo Ha
HECOOTBETCTEME AOKYMEHTOS, NEAICTARNEHHSIX Ha FOCYAAPCTB.HHYK) PETVCTPALMIO Noa,
0 bOPME M CORGPX@HAO TPEGOBANNAM AUCTBYIOETO SaKOHORATeNsCTSa (a3, 4
NyWkTa 1 crate 20 Gefepanboro 3aKosa  POCCWACKOW  (eaepauim <O
TOCYABPCTESHHOM DETVCTDALAN NPB A HERBIDKVMOS VMYLIECTBO W CAEROK C HiW»
(Ranee - 3aOH O fOCYAAPCTBGHNOR  perveTPaLuu).  Pocpeectp ykasan, To
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fOCYAGPCTBEHHAN PETUCTPALIA MEKDRLLSHUS NPAB BPEHALI, BOSHAKLETD 3 [lorasopa,
He MOXET GbiTb MPOMIBEAEHA B Ca73M C OTCYTCTBMEM Y KOHKYDCHONO YIPABAAIOETD
Paxesa [|A. Npasa Ha OODALIEAVS C TauMM JASENHASM B OQHOCTOPOHHEM NODRAKE.
Cornacwo cTaTbe 102 GEACPANLHOTO 3aKOHA €O HECOCTORTEbHOCTW (GaHKPOTCTEE)»
(ance - 3aOM O GAHPOTCTBS) YNDABNFIOWAA B TESEHME 3 MECAUSE G AATHI
B3GAEHHA BHOLINETO YIPGBNeHW BTPABE OTKA3ATECA O UGTIOTINEH AOTOBOPOB 1 HHbIX
CRONOK JOMXHVKA 3amBnee  KOMKYPCHOTO  ynpaEnowero o0 orkase ot
VCronHewns  forosopa _pomkaka  cocrapnewo 20022013r,  omnpapneno
apewaatopy (CUTPVIKC [PYIT 1T mexayHaponran  Kowwepueckas _ Koumans)
06.03.2013r. B AGHHOM Cyae, N0 MHEHUO POCPEECTDA, CrIERYeT PYFOROACTROBATLCA
pasbicHenuaMA [Nnerywa Beiclero ApGuTpaxroro Cyna POGCHACKOH Deaspa,
UanGKeHHeiMMA 8 MyHKTe 11 TIOCTaHoANSsR OT 06.06.2014r. N2 35, COFNACHD KOTOPLM &
TOM CAyae, SCT OAHOCTOPOHHWA OTKA3 OT WCTIOMHEHMR AOTB0a CBRSaH C AGHCTBAIM
OLHOI 2 CTOPOH, HGNDANE, C HAPYWEHMEM, AONYLIBHHIM ADYOA CTOPOHOR, N
Ui OBCTORTECTaaNY, MOANGKALLAMI MPOBSPE, TO & OPFaK, 33pENVCTPUPORABLIE
AOrOROp, AOXHb GbiTh NPEACTABNeHs! JasENeHwA 0GR CTOPOH A0T0B0Pa. B cryiae
07Xt APYTOM CTOPOH! AOOBOPA O OGDALGHM C yKAIAHHLIM JARENEHYEN CTOPOHE,
SasewBLLaR O OTKa3e OT VCTONHeH ACTOSOpa, BMPase OGPATATLCA B YA © UCKOM K
APyl CTOpOHE O MpuaK@HAM  AOTORODA NPEXDATVBLLMNCA. Peletve Cyaa 00
VAORTIETEOPGHIM YKaSGHHOTO YCKa CRYKUT OGHOBAKAEM AN BHECEHHR PETUCTPHPYIOUI
OpraHOM CoOTBETCTEYIOUWieM 38NMCH B PEecTp.

OBLIGCTBO, CHUTR, STO OTKAS OT AOTOBOPA PSHOMI SFBNEH KOWKYPCHBIM
VIDABNALYM MPBOMEPHO W MoBNeK MPEKpALeHAS AOTOSOPA, B CBRIM G em
HOIBOHGH  OTKAS PETWCTPUPYIOLOTO  OPFaKa  OT FOCYABPCTRGHHOH  perveTpaLin
NPOKPALUGHAA OOpOMEHOHMS, OOPTWNOC 8 ApOTPaXHLIA CYA C HACTORLAM
veron

OCHOBaWWA OTKAIa B [OCYAAPCTBGHHOR PETVCTPALIM MPAD_ MCHGPTIIBaIoLE
nepescnent! & Crarse 20 3aK0HA O FOCYAGPCTESHHON PETMCTPALAM. COTnacHo 63auy 4
NYHa 1 HAIEHHOA CTATEN B TOCYAAPCTAGHHOH PErVCTPALM MPAR NOXET GuiTh
OTKZ3HO, €GN AOKYMEHTS, NPSACTABNEHHE Ha FOCYAAPCTASHHYIO PerMCTDALA MPas,
N0 hODME WM CORGPNEWWO HE COOTRETCTByIOT TPEGOBSHASM AGHCTBYIOLETD
aaroHogarenscrea.

TOCyAapCTacHHaR  ECVCTPALMA  NPas  NPOSOAMICR  NO  OGHOBEHMSM,
NepedAcTIeHbIM B CTaTbe 17 YIOMSMYTOTO 3akoWa TPEGOBEHWS K AOKyWeHTaw.
NPEACTABNAENIM Ha FOCYAGPCTEEHHY'O PEVCTPALINO, ONpEAeners! & CTATke 18 3aKoH.

B cuny aG3aua 2 yira 1 orarbi 13 3aKOKA O TOCYAGPCTBGHHOA POrVCTPALYA
NP4 NPOBSNeHAM  TOCYAAPCTEEHHO/ DETMCTDAAA PETACTDATOD OGR33H NPOBECTA
NPaBOSYI0 IKCIEPTUSY MPOACTABNOHHLX K POTVCTPALMIO AOKMEHTOB U MPOBEPHTS
3BOHHOCTL CAeNKW. KaK CTeAyeT 43 MyHKTa 2 Crarun 17 3aK0Ha O PerucTpaLym, He
AONYOEETCA  YCTPEORANG Y  SARBATENR  AOTOMMWTMHBX AOKYWGHTOR, e
NPSAYCHOTPEHHLIX SAKOHOM O TOCYAGPCTAGHHOA  PETVCTPaLIM, G DEACTABNGHHLIS
3BTGUTENEM AOKYMEHTSI COOTASTCTRYIOT TPEBOREHUM CTATeM 18 YKAIZHHOTO 3aKOHA
Tlp MPOBSAGHNM NPABOROTT KCHEPTUSk! PETACTPUPYIOUINE OPTaK B AGHHOM Cnyvae
AOMKER GbiM NPOBSPUT COOTRETCTAME NPEACTABNEHHLIX AGYMEHTOR TPEBOBBHHSM
SGOHORATENbCTBA K (OPHE 1 COREPKaHMO. 1pOBSPKa MPABOMON KOHKYPCHOTO
YIPABNSIOEID Ha 3BSENEHE OTKZ3A O AOTOSOPOB B CODTRRTCTENN C TPECOBBHMAMA
3802 0 GaHKPOTCTSE HE BXORUT B KOMTETeHLIO DETHCTPUPYIOLLET0 Oprara

B COOTBOTCTEMI G NYHCTOM 3 CTATol 129 32K0HA O GAHKDOTCTRE KOHKYPCHAIA
JIPABIROUNI BNpaBE 3ARENATL OTXE3 OT WCTOMHEHMR AOTOBOPOB U WMGX CAGTOK @
NOPAAKS, YCTEHOBEHHOM CTaTbei 102 HAJRAHHOTD QEREPaNLHOTD SaKOHA. KoHKYDCHLIA
JIPABNAIOUYNI He BTPaBe 3aRANSTH OTKER OT WONOHEHMA AOTOBOPOR ROMNHMKA NP
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HanMuA OGCTOSTENLCTS, NPENSTCTEYIUYIX  BOCCTRHOBNEHMO  MNATEXECNOCOBHOCTA
RomxiKa.

OTKa3 OT MCNOHEHUS AOTOBOPOB 1 UHLIX CAENOK AOMXHAKA MOXET BT 3asEnex
TONIKO & CTHOWSHMW CASTOK, H UCTIOMHEHHbIX CTOPOHAMK MOTHOGTBIO WA HGGTHHHO,
G TAKWE CAGTIKN NIDENSITCTBYIOT BOCCTHORMNEHYAD INBTEXECTOCOGHOTH AOMKHAKA W
G MCTIONHEHYE ACTIXHVKOM TaKIX CAETIOK MIOBNSET 3a COBOM YBBITKA AR AOMKHAKA
M0 CPABHEHMIO G GHANOIUMHGINM  CHGTKAWM, IAKTOYGEWLMA NPA  CPABHAMBIX
obcrosenscreax

Cornacro craTbe 102 3aKoHa O GAWKPOTCTBS, MIOANEXALISH MPMMEHEHMIO &
BGHHOM Cnyge, AOTOBOP CHUTAETCA PACTOPTHYTSIM C A8TS! MONMEHVS SCEMM CTOPOHEMM
0 TaKoMy AOTOBOPY IARBHUR BHELLHETO YTPABAILIEIO 06 OTKA3E OT VCTOHeHHA
norosopa

Tawau o6pasom, & Aankom cnyae OBeCTeo 0GPaTWIOCs B Pocpeectp ©
3aSBNIEHEN HE B BRI C HEMCTIONHEHWEM BTOPOW CTOOHO [l0T0BOPA OBR3ATENLCTS, &
B NOPRAKE, YCTAHOBNSHHOM IAKOHOAGTENLCTEOM O GBHKPOTCTBE U NPERYCHATOHEAIOLYM
OGpaeHie G 3aseneHMEM O PACTOPKEHAM JOTOBOPA KOHKYPCHBIM YTIPEBNAIOLIM &
oBHOCTOpORHEM nopsiaKe.

CyRoM YGTaHOBNEN (baKT PEAICTABNEHNR Ha OCYAGPCTEEHHYIO PETVCTRALING BOBX
HEODXORMMSIX AOKYMEHTOB, & CBSGM C Yew OTKE3 & rOCYAAPCTBEHHOA PErVCTPALAA
MPEKPALGHMA OCPEMEHEHNR  YKASEHHOO OGbKTE  HESWKUMOCTA  MpaBoMepo
NDASHGH  CYIOM  HE3aKOHHeM, @ feficTens  POCPEECTDa NpA  npARATAM
OCNEpVBAGNOTD PelLEHMA 06 OTKA38 B PETVCTPAUAM - BHXORAUIMWA 33 pamk
NOTHOMOWWA,  MpeAOCTaBNerHsX  POCPSECTDY  3aKOHOM O FOCYASPCTBEHHO
perveTpaum.

C YHETOM WSTIOKEHHOTO CYA AMEMTALIIOHHON VHCTAHLIAN HE HAXOIWT OCHOBHWH
AN yAOBNETBOpENAA XaNBH

Ha OCHOBAHWN WAOMGHHOrO W PYKOBORCTBYACH Craroswm 269, 271
ADOVTDEKHOTO NPOLECCYBNHOMO KORKCA  POCCMACKOR enepauyn, TpuHaguarsii
SpBITpEXALIA ANERMALIOHA Cy

NOCTAHOBIS:
Pewenve ApGUTOEKHOrO Cyaa  ropoa Cawcr-TIeTepOypra  fleHuHpanceoi
obnacrv or 30 sHeapa 2015 rona no aeny Ne ASG-75758/2014 ocTamMTh Ges
VaMEHEHMR,  BNennALMOHHYI0 Xanoby - Be3 YOBNETBopeHM.
MloCraKoBNIerwe NOKeT Gbimo OGXanosawo & ApOMTDaxHeii Cya Cesepo-
38NGIHOTO OKPYTa & CPOK, HE NPEBLILIBHOLLIE ABYX MECALISE GO AHA €70 NDARATHA

Npenceatentcrayouuit OP. Craposoiirosa

Cynen BM. lopbux

H.C. MonyGexna
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Hereptypr

Kowiner 16 ypansensuo roponcin mvymecrso Tpssutensemna Cainei-|enepoypra,
eyt § cooteereTsm ¢ Tonokesmen ¢ KOuimers 1 amenycnsil 5 TTRCHIe:
APSIEOZATEIR', B IIle HASAARANKA VIIDAMCH (QFONTETIR) HETMIKINOL0 MY IICeTH
Mockuseoro pakionaDeaopoeost Eenst Hearosnei, JcHCTSyowed 1a  oonOmIn
aoncpemoent o1 01.08.2005 Ne 507442, ¢ omoi cropor, 1

Ofcerno ¢ orpanentolt orsercraennocian “PYCHB',  saperuerpuponanoc
Pererpuanonon Naaroit  Canir-Tlereplyprs, CHACTeIbCTS0 0 perncrpammn ov
26.12.2001r. N 170151, pmecerio 5 ETPIIO MHC 1o Mockuscicomy paitony 14.012003 o
loTEzlousEr, W 700478, e ot 196135« o ey
DOCKORERIH ToeosT, . 198, Jiep A, uov. S mcHvewoe & mupaciino " ApenraTop',
IS FeRCpIHOr ANDOTOp AP eauCEoFo Birrames JTpicasa, SSCristiers v
ocnonsne Verawa, ¢ ApyTol Topom: b cooTEeTETEK o [locranosenuew lIpawuTennerna
Camcr-Tlerepiypra_or 08.06.2004 Nil013 n Docranonacunen Tpapsrenersa Canicr-
Hereplypra ot 18.02.2005 Neld4, aca serynsewos s ciy 08.02.2008r, sekiioues saeronuei
orazop (zaiee - 10roROP) 0 MEACCTEROMEA

1L IPEMET JIOFOBOPA

1. Aperit,a1eis OGRIYOTCH TPEIOSTABKTS 5O EPOMCHEOS BIATENHE ¥ TOTIOBINE, &
ApeIATOp OBIYOTCR TPHMATD SeWCIDHNN YWIGTO, OTFOCHINICA K K4TGropN sewes
Aocenci, KacTpOBK Mo T8:7S19:3007, naxomummics o axpecy: Camer-lereplypr,
(cenepo-nocsounee nepecedenns  Macxopekoro mpocniexta st Chionenckol  yauu),
(Crnencias yausia, nom 10) TG0 5955 (THTh TLICHY RERSTHEOT MITHICENT NATH) KAM
(v - Vsacron).

Tpsins Vot ofowiauerts fa Spunaraenoy & Jlorosopy (1lpiraienue 3) e
SOMGIIIAND YHACTRE, YA0CTORCREHNON KOMITCION 110 SETHHSIM PECYPEIN il JLALYCTROICIRY
110 ropozy Cass-TleTopOypry T MITOWENCS HEOTLUIGHOR 32670 Jlorosopa.

12, Veastox npetoctasisercs 4 ocymecrsacui HusecTmonsoro upoesta 1o
IOCKTHDOBANEI0  CTPONTETLCTEY SIAMIA JICHIPOICHTD € SHIMHIIM €410% W BHCTABOINN
LUNOM 213 NOAUKN UACTOR, ASKODATHBHLIX PACTENH, CONYTCTBYIOWNX TORApOL 1
BCTpOCIINbIY OB TACHABIV TYATETON

ipmererios Ouucais Uik KUCISORHIL YT SO ORI
s it yeaOml NIENOTRIORIITA VHACTIA. JOMYCKASTCR  HOATIOHTETSO0 ¢
cormaens ApesuT

1.3, Apewsionatens nommep

qaer, 50 28 sOMeET sanioenics JOrOROpa MEpSIABEMHTE

SUCTO e OOpénetion MpaBaM TPCTUX AL,
Cueeias of Yuactse, winoenuie s J0roBope i MPRACKSITAT  HeMy, SBIOLCE
ACSTTOMIEN L IQISNGESTO  NCNONSN0BIKM  VHRCTKA B COUTBETOIBL € 1en,

ranininon > orosope

2, OUPKWTRHIS, IPHMEHSEVMBIE B TTACTOSIEM AONOROPE

2 g
JLOrOBpON, ACIGEIOCT APSARATEpA. CRTANS
IYICST B € FONTNCTH PRI IRECTAPINENIR, & TaIOKE COBOKY I

R —

PTG WG, B HCHoTe

Apesasropon
R
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23. Crpontezserso (crpoyrematie pabor) - padoTa o crpoitremerny Pesysrina
CONPOBN, RANOTHASMAE B COOTROTCTEN ¢ GOCIACOMIBNON 1 YTHEASHHOR 1
FETHOACIION HOPHISC TPOCKTHON ADKYMER TALACH

2.4 1poeKTILSs AOIYMER TS - TPOSKTIO-CHE THIN I TG 0Ky VEATRES, 1E06K0 i
i peassusn VNASEIMIMORKORD TIEXTD, COSiR KOMPO ONPEACICH RBXDTOAIEAKCTHON
Poscricka Dexepatior, Carc le1epfypes, & raxose JLorosopoy.

Yuncrianc aonenara e dusneecxoe T praiceroe o,
nepeRaOIce NN CPUACTS ADENTETODY B LONAY MPHOBPCIER TOGTE Gsomturs
CTJOUICIIOT PesyToTaTa MUSCCTHPORN DB COBCTRENHOOTH 1 OGLEKT AWMmOTD
(iesunoro) donza n Peaynstare daectaponasna.

2.6, PE2vmTaT mimectupoaeisl - sHOSH COMY B pewAimie discornmomoll
SIETRAOSTA Bl - MOIBHRIHOS WY ECTHD.

2. AemTias (e - COBOXYTIMONTR LSASEAIEX CRTCT, VKSANEX B (yase 41
Joronops, 1 ACHCKTEX CPETCTH, OUPEACIEINTAY N0 UIAKIAN, YKASAHMNA B MYTETE 42
Torosopa.

incenacio Hiveersoson

3. OBIAS XAPAKTEPHCTHKA HHBECTHLNOHHOIO TIPOEKTA

3.1, TIOeKTIpOBAINE 1 CTPONTENLETRO AR JCHIPOUETTDA © SAHN Caiont
BACTUBOUI SN0 AAR TPOTKN WWETOR, AEROPATHRAMA DACTEMNH, CONY(crRyTIY
TOBADOD H BETPOCHIAIN OBICC RIS TYRIETOM 0fei TIOMATLIO e 0 1c¢ 3186 xo.0 110
apeey: Cawsr-TlerepSypr, (cesepo-soctounce mepesenenns Mockoscxoro mpoenexta
Cuonencicott vz, (Cuonencisus y.ania, 2om 10)

4 IIATERH 0 IOTOBOPY

4.1 Obman cywa TOMCHANH mepewECTERAR) < ADSTIATOPON  SpOHIIOR mAETL
cossset s cootsercraum ¢ Tocranosnesest [pasiremsersa Caer-TorepSypra or 08062001
Fell13 w Hneronreaven Mpasuremersa Camer-TlerepSyprs or 08.02.2005 Jeldd 17091 240
(CCMIAUIT, METHONO TEBAOCH (1A% HICIA TBCET COpUK) PYSACH 8 SN0 s
Jlorosopa. veranomnenssi 1. 9.1 Horusaps,

42 D ciywe com  dymamomamsoe mescmme wm  mhonms Peymraa
UISCTHRORAIK OTTIOTER OT HATANEI I IO, YKAWRIHNX 5 nysre 3.1. Jloromapa,
APOAINNO) OO BHOTATATS CORNy SCHEKRHX CPSACTD, ONPRSICHHNN 8 TODSIKE
serasoaeniios: mpwnoxEe 4  Jloroaepy

43, Tlepeserenme apesRof 1), yieiastnof o rymere 4.1, Jloroops, ocymeerimiercs
APORANIODON B LOPIS, TPETICHOTRRRON MOy K10 4.3.1 Tlaronapa.

431 B oo ¢ upiokoIne 5 K J[Or0BOpY HOKBAPTATLIO, PaRNNA A0S,
STITQAHBAEMEIVI e e 10 4K TISPBOFD MECALA OTUISHBHENOLD KATEILIAPIATD Ko
Tevele COFR MPOSKTIORANTIE 1 CTRHTENACTSA, YRIGATD & IOCTRHORexss TTpansenin
Cour-leteptypra. Tpi STou Wa cyMy, MOMIEKANYIO EPESHCICHAO B OHEATIACHON
KBTANC, AVMACLEIOTCR MpOEITIS, papie CTapke pefimancaponaiia Llewtpansioro Gua
Pocauficiofl DECHaI KA IEHs HDAKCAINS JOTTRAPA, 92 (ISPHOS IEMEIT €0 1A FoAIKCs
JLoroRopa Ao AATiE MRETesA, YTARANTEN:OH 8 Slorosop.

ADEAITIY BIIPASE B TeCkNe A5T0TsHA JOTOTONE SHMAOSPENCEED i Z0CRONID ITAZTICN,
OCTARITYIOES SACTR AEHERROM CYANH, YDl b syuueve 4.1, Jlarakop, ¢ racrorsen

i L e
e oGy JLSTORIPA H SR €3 £A 0T

CRpOES DIGMIIOT K CRENEIILE, W10 IPOLLTS. YIMAIITELE o o
SBAOTEN NEYCTOTRDT 1| UPEMENNIOTER 7R el npeiren  pas
Floosopy

44 thes

16 00 Jloromoy. & o e
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45, Buunaira apenzioil 1 i P ASHORNK COreTs o Jlorarapy o
oeyieCTATER? 30 ApSHIRTOpA TRETLAVH THIANT,

5. [PAGUK OCYIIECTBIEHNS HHRECTHIOHHOIO IIPOEKTA

5.1 Fass om peaiiiaini KISSCTAIONIOTo BpoeTa S5RCEcs 03 anryera 2003
52, Peaniaania FIHRCTHIADKO [02KTA (CYITBCTITALTES 1 CTRVIOUIEN HOPATXC
$20.1. Liepmell 72T - PaspeGUTI, CORIACOBIHIES, YIBCPAACHIE B YETORIETTON (10350
poeKTHON AQkyMeRTA, [IpOTOTHTETSNOCTs 72 - pe Sonee 11 (omanmiari)
A peTyenu B o
maps 20061,

2. Bopoii 51l - NOKIEOTCTR0 YNNG W UK PAROT, HEOBXOLINI 1
dboie POALTNL MHMSCTHPODAINS D ORCIAVETOWAO, B TON HCK, CIPONTSICIED
(PEXOHCIPSIAT) T CODTECTCIAWN © TEAMMNGCAIAA  YCIOBHANI ODBENIGR  Higkenepuol)
upacToyTI P

Orosaitae STala - MOTYICHEC PASPCWCHKS A 50N PCSYINININ WHHCEHDOSIAI

'y nocraucaeiia paswrenersa Cagier-Llerepbypra, 10 o a0 07

sxcyaTao 5 cpos He Goce 22 (IWMTH 5YX) MEGHISD © TATH ICTYIIINA 5 chny
oetaonaeiy Hpawrenerea Canvr-TletepSypra, 1o cero o 07 mexatpa 2006

6. OBS3AHIOCTH CTOPOH

6.1, Apergomamens o6msyeron

GLL Ofeciewts nepenasy VHiCTE APEUIATOPY M HOPHOL OVIIECTUICKS

Plsce HIIONIOro GPOCKTA B TIEHIE ACHTH KAICAIAPABIX IHEH €O J0T1 NOTIHEAINA /l0r00pa.
Tepena YiacTia ogopuazeTes aiton npiesa-nepesast (TpHA0AENE 6 J10r0R0Dy ).

612, B wecaantal cpoK PACGMATPHEATS OGPAILIEHYA APEFIITOP T BONOGA INCHCHTA
e PEROCTAREHIT YHACTSA IpH YCIORMH MPECTARTeNAA APSHIATOpON OTUETA HESRBHCINOTD
DT 0 PHKOTON CTOMNOCTH YACTK ¢ YHCION UPCAIONAFISNOM NI HCTOIKIONIS
Vancria

.13, Ecn wwve ne npeayeuotpeno JIorosopon, e MEHONIGIORITH K MEIOCTANNTS
Pl ETLEN CTADORS i HCIGTRIAAME NHHEDATRITEIN A DOTILDS DECYPEOB, IIKOIALINGS 130
Yaacrxe.

61,4, He aermisarsos § XQUHCTOSAYI0 TeSTeNENOCT: Aperaarone.

6.1.5. Tpenersairmi JloroBop, AOTOTHATENSNE COTTAIEIA & JIOPOBOpy. Corrauteiss o
npexpauteiin florosopa, @ TAKe ymeioMiewEx 0 wsencim, omme o7 Jlorosopa,
AR ADSHIATODY TIO MUKLUATHEE ADEHIOLNICM, HA TOCYTAPCTREMIYIO PEFCTPAID B
opra, OSYIECTITMONA FOCYIGPTHEHHYIO PEITCTPAIMA TIPAD 13 HCESICRINOS HNYLCTH 11
ANk © G W WEASTRILN GPOK TMGGT HPCACTABASHWS  ANSWIZNIDON ADKYSHTE.
ORTSCPAONEI0 OTATY TOCYIIPSTECHKON NOWIVEHN, B CTYNATK, YCTHUBICENIS IHKION
5220 Jloronopa, & MesX CIYSAX, B MeTeTAGI CPOK CO ARA NOTTACHHFE CrOpOIRVIC
JOUOTMITETL O coraeA K Tlorosopy, cormamcmma o npexpamemor floronos o
HHMIUTANE. APCHAOATERA, NANPACAE ADOIINTODY YBAONTERNA 05 HIMEHSKIIL, OTKE CF
Floronopa 1o KIS APCHEOITE LA

6.1.6. 1IpECTABINTS APSRATOPY b HEASTHIN CpOI € MOMCHTA 10 UTFALEN I LIpany o
e s seaomi n. 4.1 floroaopa

607, Ha ocuomon  yNAOWIemN APNEIIOPR O HINEPENA  OC)IESTONTL
HOBPENCIIYO AOCPONITYIO. BHEIATY OCTARICHCH MICTH ACHEATON CHOGL, YNNG B
re 4.1, [lorosops, B COOTRETCTRICY € afnanien 2 0, 4.3.1 Jloranopn & TRXARERTNT creis ¢
MOMEITS IO CE IR TOROT YICAOMIUII TPOITIHCCTI PICHET HOMEKEICE YIkass Jeacsor
Ve 1 SUUASHTT R B LIPOS APEISINTORA COIERIA 1 2 (RAMEPe.

6.2, Aperaurop oBi3yeTeH:

621 Mo
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623, TeTo: 305, YSACTON NCHCHOTCALNO B COOTRRTETHA © WM, YR
.12 florosopa

623, He nouyeats EACTEMA, TOHBOTALIIX K $X\AICHAIO KaSGETREIHE XApUsTEpICTIK
R R PR e P P R e ——"  ——

T TS AR —————
PIUAIN FOGYAUECTRETTOTO KOAEPOLA 1 M0 CHOBULILI ZOCTYT 13 YSACIS A1 0evTna
D e LY, e —————
e o s v Yaerie

L T ————
S0 CONCRGHNA U SKCONYRTAE TOPOLCKIY MOMEMISS 1 NREMIG ICECHCPII
KOMDYMHIKALI, COGPYKERIL, HOPO, EPOEDICR e UPEITETRORATS X OCTFAHRA I

62606ccnemn, minomese © cpox,  yemawali & pauere 5 floroson,
HHBECTILMONHOKD DO, B MECSIITT CPOK € MOEHTI, HETSHeITA CpOXa et eselss 5707ty
mens HwecTIIGAKOD wpoexa, yoranontensoro w11, 522 Joronapa, Apewaop oGt
PSACTANTIT, ADETTOTATITO pIypetLcein s 0n Fexy THTAT HHBSCTUPOSALIA B AKETTSATOLLEK)

62.. OBocronem: nepesmcnenve  speeumiod ot yiasamrod w11, 4.1 Joronape s
eporn, yiasaauie v myiere 4.3. TToromopa n pproneizus S . floronapy.

6.2.. 1T APCHTOTATETS 1 COTBETCTBYIOUINS FOCYBIPETRENTEE OPTAU 0 kol
PG U LSO O THH, WACEILEM (U7 TDOTSILEN HAceTt) YARCTSY., & TROKE Siavicsautig
QBTN ASTARINOCTH YIP B TOUHES CYTOK © NONGHTA RACTVIVICAI THXOTD Cof s 1
COSBDONCHAY IPWAMNAIL DGe TOMOFHHE MEpH L0 NPCOTSPAILETINO JTROY 1 mpomD
JRGSHIET PEIPYTIETINA AT TONpE G GAAIGAITY OGLEKTOD T ONNHOTTL

629, Obctewms GesomcooT, CTpowTeTLmA. paioT 10 KRR X OCYIESTII N
(sosseciu saGop, wHOE OFPEATCNWE, TDETATCTAYIOUIES HPOMEKHODENTO TPOTIAX i
VHCTON), & THRKe JOTAHOMMTE X4 YaCTEC B ZooTyIow A ofiiero ofospemt xecre
sorbopuaIONILY TIT ¢ yesanmen lereil Hapecrimomioro. mpoeka, nosepn Jlorosopa,
PONSIION (I0KO:  KNGHOMIAIC  opATAECKOTD T, (i, tnon | oraeeTan
A BATYRLIOT MSTTpAITAMATES), EC0 HAXCHCIEILS (OPRTIECRORD T, (@, D110,
FRODOIIECe) ADCIUAATOpS, TOEPATIIOND OPANYAY K1 NNIGUHCIC CTROATE A PATOT
HEECPAUIHOO POCKMPOBLLLKI, CPOKCE HENATA 7 CROSATTS MPORETHIL 1o

62103000, JOroRopN  5e  obeemetenne  Peoymata  misecuposaiaa
KOMMYHATLILDT YCTYTEM 3 TEPHOT OSHTLECTRICHIS MHECTILONHOT TpoRkTa. OOeenennr
SUCIONCHIE M0TOSOPOS HA_ OKEDANNS KOMMYANSHNX YOI CIABOTD % KCHAYETADIG
Pesy 61ma ISeSTHPORAEIE 0 NOMEHTA fpeia PEsyTUraTa HBECTAPODAILNS COBCTECHAIIKI
Koy (ONemeATE), G0 opraASAAW, OO CONCTRCHAIOEON AT KETTYE N
By’ Pes Istens usoHPOSS.

62,11 OSeendnmm, conepaame 1 awctyimmy sozsozorD u YaaoTe o)
Wpess ocy TR HASCTIUIONEOT0 MpoeieTa., OBeSTETITS CONCPRANNE 1 SKCIyoTa
ey THTATa WHRSCTpOSIIIA 0 MOMHI Dt PESYIT&TA KISCCTHPONEIAR COTCTIRIIIN
FoupTRP (noMeMcu), M0 opradmRATI, BSGPAROH COBCTASHRIKNI A3 SKCLTYERL 1
QcyicunAn PeayiTaTa AHSeTpORI

62,12, OBGOIEHATS OcyECTaTeIYe TpOEKTIDORAIIN 1 CTPOHTELCTRA | COUTCIE 516
IO €M P00 $STPOPAI © COROGHIES. CFONTCAEHLE HOP 1 T2

62,13, BacliOsth [ONMD EIPIKUBSARA IDUKAIHC-UIS080H OTSSTCTARTOCTH 22
AT THETHN AN TPES, ROTINOTETD TN ocyTeCTATERIN Hsoetuoion
e, o ey e eeuce 10000 MPOT, b Tewaime €posa OYIIECTRREA C1pOAIEIHLX 1
A paor, HeOSXOmAUY 113 D0OTQ POSYTITITE  NUBCSTPOBINIA 3 OSCINNGTUN,
yeraGro 1. 322 Jlorosopa

6210, Bxecsapronine an 2o wiers nepnoro et
P CTIRATTS KOV 10 CEpTEIRCT By SESACINA 1O ErTIORIE ot
QA MATOTILeIL PABT 5 HETEIH (RapTy.
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e sroctemesmocrs s psumsann K om0 oStae Mmecnonor
AU O NpRRYETINA € €50 METOTACIEID YAICTEKOR 40 1E1010 CTo0TLIEe et

Ton fonenors eTeRTCCTI N BISET MepOXOE € A MR 1
ubsaocTeit Apaititopa o lorosepsy

62.16. B cryme imwoncn nIOWAI HAKTHNECKORD ST 1A CHOA CHET
oBecneuim  TPOMACH  HSOSXOTIMER IeNTOYCTOOMTETNT aSoT B peRcTaT
Apowomutcmo  yromCm xasacrposut TR VTS, BOAONOCTs ILIOMUGE 10
Y IRTHOHSINGNY STONLAOBANG Lo YCTAIORKCHAON BOPNE # TEHCHIE VECHLA 6 MONCH)
NI IO UCTIFICCROTO SO ICTONS50RB

APSHIOZIIETS HIpAe b OTIOCTOPORHEN MOPATIE WINSIITS PAINED SPEALIION 1iars 1
COUTHETCTNNA ¢ OCHENTEM TNOUWATH (ATIHECKOTO 36NTOTOT0BES 1 ByBORILIOTY
e

6217, B eieine 7 KalewupAKK el ¢ NOMEHTS CODSPIIGTIA CIETAN, Kiekylish
epezsny pah 1 omamnocTet o macrosuey floronopy (vt 64,1 Torosopa) mpezcrasimy
APCriOTCNO I0ROMEHTH, TOTIBETRUIOMIC DMETRRAIE ST 0 Teere mpan
Um0t 1o HOTODapY, & TAXC YDCAONTITS APCHATORETC L0 B HSMCHSHATX B YERMD
creaa

6218 B tewae 7 coewmpasx Dl Co N TOTSSemU CIGETTCTIE D
ocyAGPCTRCINO PEHCTPALIN pan 1 0BT HENABEPIZGUHOF CTPOITELCTUS (v 6.4
JI0i0nope) TpECTINTY  ADeWIOTATSTIO ORI YKRIUIOTO CEAICTSICTIA H IORYCIIR,
ConepRIIero onMcae OBVEKTR TERDPETIOS CTPORTCALCTSA, OJOPICHHONO OpIUEA
P e —

62.19. Tipn wecrympem_oberomemom, ysmammn ® myme 42 Tlorosops
(oconTHercTie TICET B (1) SYHKILGANLROLD HISHASSTI PETYILIATS Wihee HpORaII
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Sakpurmoe akumonepoe obmeerso «Campow vewpernonras Camer-lerephypry,
ywekyenoe b tatscAes (TIOCTIONIICY, B e TATATAR OTAETa N peatA ra
ApomsozCTsEN  foTpeGi TN Camr-[leTepbypra Mopososoi  Omn Azomgon,
cicryouei wa ocuosu zosepeniocrn Ne 1432012 o7 0101 2012r..c ool cropoms, 1

Ofmecto ¢ orpamiento otberernemmocriio "PYCHB', micnyeroe  zamaicimex:
lokynzreay, o e wieTmero yUpRITOero i [1avei lerpons, Aeeriyionero
ockopas 10 xery NeAS6-63184/2010 or 09.022012. ¢ zpyrofs croporma,

AMEHYEMHE b T TuneAIEN (CTOpOLLY, TS0 NacTosMAT loronop (11ee Mo TeKeTy

- Horonop) o creyiame:

[ TR p—

1.1, Tepwssc 1 onpereterss 5 Jlorosope MpAII(EOTES COTTICHD DeTeparONY 1501y 0T
310319997, M 69-®3 <O ranocuaseini n Poceutickoi deiepurynns, <l [y Hoctascn
resa s Poccaiceoll enepamnny, ymepiemmac octarowenen [Ipasimerserna P> ot
05.02.1998r, 2162 (zanee — Tpason mocTaskir rwa), cllpaunan yvera ra b Posciicso
exepaty, yrsepiciermn MumeTepeTsow Tonmisa s oueprenir PO 14.10.1996 r. N

198
(qaaee - Tlpasira. yrera rasa). «OHORKIX. TOACKERH DIPNIPONIIHN 1 TOSYIPETHERHOTD
PeryiMpOKIA tek b 123 5 TapufoD i YETVTH 10 Cro TPAICTOPTIpODR® 13 TEPPTOpIT!
Poccricxon Geneparsny, yroepasasi Morasonnesew [pusurenscrsa PO or 20.12.2000 .
01021 1 L HOPSTHBILEX TPADORLE KFOR B Chepe FEOCTABETA

1.2, Touea nonuosemis (za7ee — TTT) - NESTO GOCKEEHR F0TPODOIOS TOTPEDITEI
© NATICTDMTN TSSOMPOROAOM T TSOTPOBOION. TESOPACTPEETHTETION CET, KOTOpHe
MIXOIKTSA COOTBETCTDCHN ¥ FOGTPATCROPTION MW TaAOPACTpEITITETLCH OprATIAT 1
COBCTRERHOCTH I M X MRORKLE OCHOBIIEY.

2. lipeave dorosopa

21, Uocrasimc obsiyeres nocrumisrs < 01 swmaps 2013 r. o 31122017, na M1
Toxyarens ras ropiowsi apwpozma (o3 OKII 02 7110 (02 7111, 02 7112), 02 7150 (02 7151,
02 7152 ) (zanée — ras), 112 KOTOpLAi PACTPOCTPAIACTER PEryTIPOBAIIIS Tl B COOTIETETHIN ©
vetommmsr mymera 150 GOenonix Monomennl GOPAWPORSINR B TOCYUApCTIRIRORD
POCYIpOBUNIA UCH 18 T3 B TIPGOB UG YONYTH 1O €70 TPANCTIOPTHPOBKS 113 TePPIIOPHM
Poccalickoli  Derepoiity,  yTReCABNNY  NocTiORCHIE | Ipamimehersa  Pocenteka
@eeparnis o7 20/12 2000r. X121, a Tlowynatess, obyerca npumaTS 1 OTIGTATS, 720,

TIOKyIITENN HOITRCPRARCT, VIO TIOCTANKR. 1231 OCYIICCTAIACTCR Ha, CepTABAIMPORINHOS
FmORCTOTIAYIOee. OOAPYIORIAE, NPUHIITEAAINES €Y O HGKORHOM OCHORIHI, X0TOpOS
NOTKMOSENO B COOTACTCTRNN © TeXHAWCCKI  YCAORWOME WO NPHCOSTENNE K
FIIOPACTIPENETITETEHON CHETENE H TEXHHSECKIMIL YEIHIMI 0 MK TUBIONY HEROTKI0BITHIO
FI 1 GOOTICTGTBYCT UPOSKTY TOCIIBACIAS, @ TUGKS 10, 90 0ce TPCOOBINS LOPMATHBNIO-
TEXINETOCIO A0YMEITTaKIE A TORYIITIA T 1 BTIOTIeI 1t COBTIOE,

‘Cornacopaihit 00L& H0GTanin rass #a 2013 ron covramiset 160 THeKyGaL, B TOW MG
o sczoft TTT:

e — e A A

Thiosail obuén vocrassi rasa wa 2014, 2015, 2016 & 2017 ro yerasenmBcren 5

cootsercimm ¢ ssrol TOKUATEIS, & TRE ¢ YoM DusTviecKoro IOMpeBieH (s

TloRynaTenen © NPTEN Oy M TEXTHTECKX. BOSNORTIOGTER GHCTENIE Ta30cHabmenis.
>

Y e y
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YTE TOTICRIR CoNTRETCTRYOMETa loMOTEAHorD corTamens i /lorosopy #E HoMIHE,
s 35 30 i 40 KIS COOTHETOLYIOLICTD KSACHAPHULD 10

Toaosoi ofbew nocrass ram w0 soion TIL e M0DECH UpSssTh 0Dhes,
YETUOBTEITHOTO 1 JATpOMCIAY (SOTBCOMLILAX) 10 HCIOTII0OTAE 0 b KSECTE TOMTADS,
BUTETLEY 753 ONPEAEAEITIOE FAYOHCTOOiee OBOpY R,

Cyromian nopya noctasion 1 o kaatof TTT YCTAMGATIRAETes B COOTSETETai! € YCHOMHEN

acTOAIero lOro8Opa. 1450 ACLCTICPEKA FPUHKON.
Ec lloxyrare, neost » <l ABRK Tepenofa FOTReSTETeH 11 pe3epTICIe AL TOTIR
TP OO0 (aasee o Tencry - Tpadiak Nal) wiuim (TPADAK OIpUILISEIHS CHABHEITNS
F20% MORYMATCTEH #t OTGPEFNOCTH X OTKTOWITA B CTYEE APYILENIA TOXIOAOMWIECKOR0
PORING. PAGOTS F@IOTPAICHIOPTION CHETeN NpH asapiny (naee 10 Tekery - [paguk Ned),
Croporms mozmcamaor Npitnoee Nsd i Npenowersic NS o QYoo Hopye rocTassi
K230 B nepio AeHerDiR yKmaEX rpadiaxos. He nosice L0 (1eceTi) pabostas el ¢ NOWENT
yruepcaemus Cpaisa)el i [padica N2 COOTETCTBYONIN OPTANON HCIOTIHTETOR DT
cybueta PO Mocranmn nanpazser [loxymareno nommmcaiise co caoel eroporta Lpiiciersie
N No5 5 apy ocscsnapas. TIOYRATEns OGFIQA TOSACATS 1t 6cpiyTs TOCTOBLIKKY 10
omiowy reApy Hpuaoeitan Sod i 13 e e 10 (recam) xaremapma et ¢
MonciT cro oy

Upeamenre eytommali Kopust raan 1o osnoit T11 6es corsacommi ¢ ocramumison
suaaeres nepepaciono.

Meetow nepems ron o7 Tocrmaupia & [lOQTORT0  AMeToR  rpamnG
OOPACTPUAGTITALION CCTH FHAOMISTPELRTATELIO oprana: 000 TlerepOypcTiy (1uies -
TPO). Tpao cotemenmocrt 1a nocranTemia ra repexoyan ot Hocramyna k Nloxynaremio 5
eere uepesn .

23. loronop patcropruponier 125a ¢ [P0 O FPAICHESS MEFHCTRRILIII F90PO30308 000
smpon rpacras Come Tetepbypey (16 - Tpsieras) ¢ Esopuepeacineabiois ceomi 170 10
MECTA IepEaTI T, YKARITHOTo  TyTTe 2.2 Jloropopa, Ricmoaer Tlocraumu.

Tokymaren,  caocroRTeIio opramnyer  Tpaictopriposky fasa a0 TIL uepes
EOPASIPEGINTEToHi: ETH, IPBLICICAULS CTOpOULI TP Wik TPETHI AN

2.4, Tho JoFoBOpY MeCATest TOGTARt 72, REpAOTOY OTADKI T, OTIETILE H PACTCTIAN
[ e -

1o J{0Foopy cyTeaxt MOCTaBi F13 ADTAETEA TEpRO Apevia ¢ 10-00, Dpehs MOCKOBEEX,
YLLK GyT0K 20 10-00, BpENL MUCKOERCKOR, CAEAYKONII CYLOK.

25. Maveiemie oo ofieon Fas, TOCTOMAENIX To. nactonmeny Orosopy,
ofbopCiaetea T aI T J1HOMH NSO COrTCHRRN  AacToesey JloroRopy. Jaska
0 HNEREIHE OBRENOR MORET ONTh MpercTaIeHs [lokaTeren e foree 1 pasa  Messi 1e
HOYGE 25 HGA MCCHTI, MPCATIECTTIONIEFD \ECATY FOCTABKS F0d.

YDermierTie 05TeOn ROCTASIT F1a AIAETES MPEIMETON OTIETLOTO COFTICORANR CLOpOH 1
ROTMORO T HANITHT B COROKYTHOSTI CACIYROIIN. YCT0RH:
) CRCYIUIHN. SUAIKCHHOCTI 38 USTPCIACAAL s B SOOTHCTE WA € 5L IORN 16,3
Jloronaps:
6) pecypeon raan y Hocranmasa:
5) TEHOIOTIIC BOMORHOCTON CHUTENS THI0CHATAERIL

‘YNNG 050D TOCTAH 1233 TPOHTBOITES © JATH, YKEISIHON B HaTEKE.

Tlpic yEILmemiN OFeMOR TOCTABK 38 NEmct, et 1 500 THe XYM, HINEHSHH
ogopIoTes TTOCTIIIKOM THCRAH 3 apec TIOKYTSTET, KOTOPH ARTFIOTCA HEOTLEMIENO
unero Jlorosopa. YacHiucie OBLAOR ROCKIBKS £ acp SO0 THGAYE uopHiNelch
JirT e —

Tipw ot s Mokt ykaseisecr #ove Adictaysonero Jlorosops, o Taose 111 1o
KOTOpEIM KoppeKTUpYETCH eI 0Bt

Tpw e y Nosynareis sccxonsins TIL 1 OTCYICTRM B W3S CCRIKH 40 KORKPETHSTA
T, 10 KOTOpO IPOKSBOAITCH KOPPEKTIPOBS, SABKA HC PICCHPHISICA.

s
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26, Sawh (IHChAA) 8 HMERERAS 0T OBODAEEX 0070 1, HApaRICH e [TORy I 11
© sspywcscw  cposos,  yerawosiemmnax 125, uacrouero [loronopa, Mocrasumx e
pacenatpsact, e 05 s1on Tloky e,

3. Pesns mocran raza

3.1, Tocrasuux nocraniser, a Mowymarers, subHpaST 1 o CyTiH HOSTATKN 0 KaKTOH
TI, peasason » 2.1, [ 5 oduéue cyrowsoll nopyw, naxomENcs B manaione o1
SUHHMGTLIOTO. CYTOSIIOND O%eNd. KOTOpHN COCTABTAST BOCeNIECKT HpotesTon (0%) o1
YoTaioRTeRHOR 10 TIT CpeTHecyTOEOll HOPHLL 0 MAKCHMATLHOFD CYTOTIORD O5LeNa, KOTOpL
cocrasaser ero seeams, mpouerrron. (110%) or eraonsemiof o 11 cpeeeyTouTaR MO
‘VKasaiHOR TPABIA0 Ke MpKMCRAETCA B 1epHOn AecTsa Tpaduson Nol 1 No2.

CpenecyToutas wopya o 111 ONPEETHETCA MYTE AeTeNA NECATOr OBLeNE NOSTaBH
s 10 TTT Ha KOIWICCTS0 KAICHIRpIEIX JHCH COOTOCTCTBYIOEFO \eCHia.

OBsew rusa, suuGpanawi lloxynarere o kaxaoll TII & CyTK, He SOTEN IPEBHIIATS
oo chn 1 0 TTT MAXCINMTLILR CYTOTHLI OFLeN.

058 rasa, peropasmsl [IOKYIATEIEN. B TEIEHAC MOCILA TIOSTABE, HE MOKET IPESEILATS
yoRuobIcNA 7OTOBOPON MecTIUR OOWAM raa mo kasno [11 llpegocranentioe
Toxymaremo npaso BwGpaTs 5 cyrie moctaski 1o Kot T Kax NaKcHMRALH, Tax
MG CYTOTITR OOVEM T334, NATPUBIEHO 18 HETOIYIENHE H{ HapyMICHA J0TOBOPIIX
OG#SATCILCTS 10 DLGOPK MECITOTO AVTONIPIOTD OGHENA 13, YeTAUOWTENIOro 1% ka0 TIT
n2.1. floronopa.

TIpit HCOBXOINOCTI POSNOIA HOCTAIKA Fa3a 0. COTTACOBAIONY ety Cropomaus
CHETSCPCKOMY TpAGIKY (TAWORN, JRAPARKIE I PEMONTHSIE PADOTH, HATAIOOKOHIIE
BTONHIGII Cewn), peioctamicanony  TIORVRICICE 40 MAGR  HCCHIS  HOCTABKL.
Toxyuress ogsau ofcoucusTs BLGOPRY F32 B MPENeTIX YCTAHORIEHHON JHCTETICPCKIDG
TpaiKOw cyrowHOR Kopu b kRO TIL. TpCKSICNIE CYTOUHOR HOPMBI TOCTABKI st
FCTANOWIEHHOIL AHCOTSepeKIE TPAPHRON, HE FOTYCRICTCS,

32, Tlpn epepacxoac resa no TII Ges apeasapurensworo cortacopanas ¢ Tlocrasumko
Howymmesss onsmsoer o0bes OIOBDIKKOIO I 144 CREpN YCTKORIERHVA 10 TIT ey1oasori
HOPHIB 54 RGKIMC CYTRI © IDNEHOHEX X (paKTHSecKOf Hewe w123 koA

©15.04. 10 15.09.- 1,1

©1609.m0 14.04.- 1.5
woomserorsn ¢ .17 pasis nocrassu case
33 Onepimmioe cyrownoe peryupOsHe W KOKTPOS AWM HOTPEGTeHIE i
Hoxynarenew eyt 50 Tlocrasuuns wi, 10 ykasamuo Tocrasuixa, TPO.

lpn nepepacxone rasa no 11 TlocTamibes ANeer Opaso WHOMIT UPKHYUASTHIOE
ONpINNSERMHE TOCTURKN 1T 10 YETAORICHHOH LOFDHOPOM. CYIONHO HODVKI ¢ IDMRIESERHEN
FPO o nezcucima 24 wacon ¢ NOVerTa npeympCATeRAS 6 910w llokynarens. /lckcrans PO
P OIS OTKHb 55Tk O € [OCTAAIUKON

3.4. Pacnopecens T OAO [a5npos o OCTASKE rass, WSIAIHC B MPCICTAX oro
KOMICTENIM ¢ (PEICNOTPERHKE  RODVETHRHO-DIRORN  dktanit P, awisiores
oBgatemuE A3 Cropor

3.5. Ecan axmrucesoe noTpefcnie rava [IOKYIMGIeN: OREACTS IS TPSTYCNOTPEHOTD
Jlorokopoy obbeva,  obwsarcascrsn ocwsusia b0 secroweny Jorosopy cumnaoncs
RMTOIHGHIANM, 2 [IORYIIATEI e NNGEY 1paHa PEBORa1I SHEIINEHI OTHM (I0CTARKIE 1212 12
Ay e e, HesnGapin tns TIORYLSTeien i xokxpesie eyt o TI He et exy npasi wa
BCTICHRE CYTONSION HOPY MIOCTAKH 72 B IOCIEAYIONITAE CYTRH.

3.6. Hynwm dan Howymume:reds, sxmuénnoic s Tpapus o1 o Tparpas 502.

Hpi memoscrim lokynerens |'pauc 8o 1 i paisx e 2 3 npn nenomyeTimsoenn
HPCKPUICHS MO TOMTIEL IPCATPHATHI D YGHOBIAM TEXKONOTHACEKOR0  MpOllecca
oxymaress, oFai WNETh 0NAC PEICPAHOTO TOMTHEA I DORCTISSHTS A0ATY 113 HEW B NEPHOT
ACHCTANS OrPANAYGHA 110 TOCTABKC T3 B COOTBCTTAK ¢ ysasasaat | papanon,

.

A
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Tipst nessomenymn TToRyTaTe/en TpeGosiii TIoCTIBLBIN O PS03 IPSHIPHATIA Ha
pexn rsonoTpeGenus 5 coommercrim ¢ |pamkow Nl wiwn | puion N2 owramig
mpezoTaBAET I'PO [1pABO UMY TCBHO OrpasINHTE o7asy resa [ToKyTaTeria 1o MINENCITO
5 coorsercroim ¢ Tpahmson Nel i Upafisont Ne 2 eyromsoit sopus riorpodnciia ruza. [lpu
TCYTCTN TeXIONECKON BOTMCKNOCTA OTPANTANTS TEOMOTPUIERIE B CUTHETCTANK
Tpapurson el winau [paacon N2 npososteros omxcovene Toxyuarens ot asocaeenns (1
HEKTOUENARN  TPETIDIOTHA, NNGOIUX Opoio  Luoompelimss b coorsereramn
locranowacnnon Hpamwremerna PO ox 05021998 1. No 162) o ueresers 24-x wicos ¢
NoweRTa ipAyIpeRcHK o6 rose TIORYIGTEIs, a Taioke OPRaToD REROTTATELION WiacT
cooTeTCTRyOMEr0 Cyheria PO,
3.7, Toxynarcun, obgsau

1) cofmanath yeranomncrHali PEAI A50NOTpEGTeI 11 GECTPETFTCTIRNNO TONYCXATS ¢
HAXOIAEHYCH KA er0 GAYIACE WIN B APEHIE T330B0NY OBOPYIODALINA TIPEASTABITENCH
Hocranminia. TPO, & ke UpSICTIBIICICH OPTAROS FOCYAAPCTBENOTO FI0B00 HATIOPA.
113 KOHTPONS 58 €10 COBMOTEIIHEN:

2) Gecnpensremmerno sonyeeats upesctiateici TPO 1 Tlooranuoisa 118 ocymecTaens
Beex. mooBxommeI palor wa cemx PO, k10w ACle ofeCIe RO peRAY
TRIONOTRCOICH, 1 CAVHIC, Comt (AL GAIANCOSOH IPRIATISANOCTH cereh [TO
naxomires Ha reppurops Iokyuare:n;

3) OBccHeNETD Ges0uACHOCT, KCHLATAM 13308010 OGOPYIOBNIEE 1 CeTel, HAXORRIIXEA B
CTO REZGHIN, COXPAHHOGTS UPUGOPOS YUCTA PACXORS Kt i HIOMG 1A X, & TGRS
‘COXpAHOCTS (10 1 Jaxphitbix GaHIASHNX MHHS # YUY TPYBOIOBOLA 40 Y3108
yecr;

4) TP OTCYICTIM MOAeMHON CBM WM HCHIPABHOCTH LMPAIYPH ICTARIAOHIOH
eI X © vt T 15 cooBuas, TlocTapm:

- B oTRCT poRIOB rasocHAGREI 10 TetedoRY SYPDIIEID HHCHEKIOPE it 605-09-10
DPSTRPATETINE CREACHILE 0 PICXOC 158 52 UPCAMAYIAYIO fesaay ta |1-¢, 21-¢ 1 27-¢

- b omepamnito-ereTepekyio envdy (zates — OJIC) o Tencora 324-51-82, 324-51-88
excaenno, ¢ 10-00 7o 12-00 Hacon Chetewis 0 pIcNo7e 1 Ja CyTM. § THSKE, 10
oTmmponanoNy TpeGonariio |locTisnyK — (10%cOR0i PACKOA TIsa (WP rotomoN
ofneve noTpedienns rasa Hokyiareiew fnce 250 e kyB).

Omerementiocts 4 focroseprocs urspopai accer [loxymarer:

5) uewepneno cootmars HacTanimky # I PO 06 RAPISX, HENCHPARHOCTA IPHOOPOR YETH
1A HAPYTIEIAS, BOSHHKAIONGEY TP DOTHSRANIL TaS0M;

6) mamomate rpedosais  ocrasmaxa w PO no yerpamenwo  MeAocHaTIon
HPOCKTHPORATIA 1 MOWTAIA FI0ROT) O3OPYAQMIHIL HDH IYEKE 1k, & TAKAE 10 BONPOCANE
EITYITIIM T230R0T0 YOAIHETRN K YICTR PACKOZYCHOPD 1338,

7) PONIBOITL YCTANODKY ey FIMEDHTEIIIX HGPAIN, PO 17K 1pUTOPOR
YHTS TONLKO 5 TpHCYTETIM MpencramTEAeH IQCTIRUIKD, A DTXITONCRE-TOTKTOTHITE
FAI0CHAN eI e eTHuL LCPIOL, HOCAE PEMOITa, A TAICKe FRPOMSIIIH fYCK T2 TONLKO B
Py TCTIN ApeTCTABITENX |'PO ¢ COCTAMTEIIHEN COOTRETCTRYIONIIX ASTOR;

) coobimaTe MocTauxy o npexpamen moTpedners rasa ma eriuct mepioz. He wenes,
view 5a 3w wanpas T TIOCTADILAEY F0SBKY 12 D02ODHOIENIE FOIOCKITHEIA, & TaKKE
4 11YCK 50 54 HOBO TESOKCTIOMLAYIOee 06Oy fonaie. [ToCTAANN COTTBCOTAET MycK
A i Y08 BhoieNtA TTORYIATE/eN AOTOBOPIIEI OGRIATETLCTD:

9) ofecnemim, roTomnoeTs, rananoro xowfcTRa X KONy FE

10)oGecuenus,  Gesomscue yenosas Tpyra mpereramrexmy llocranmka W ero
OMEPEIIIEI TA1IaM TP IPORCPKE FRSQNOTPESAIONETD OOPYIORMIE YO8 YuETa
pacxoza ras;

11)0BCTENNTS TIEKAES TEXHINECK0E COTORHE # 05CTYAMRANHE MPHHATIERAIGY ey
¥o0p yieta  raa OSCTOKNDMIW YU YUeT) rww SOmXHO TROWIBOTATHCE
MeTpotOIHecroll cayxGoll TIOKYISTGH WK HOTPEMIO  Opramme,  uyeiomel
coomsereTBYIONYO AHIeNIIO

/, 4 7./
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12) s nepuon mefcrovn Tpafika N 1 1001 N 2 50 ycasario TIoGTaninKa K 17 waca
cootusans s O]IC mpopvarno o pacxoe raa. (easaue oun Loxyameseds axuuennm:
o pagur)

3.5, TIOGTAmII WMeET TpiKo OrpaAIEE Wi LOIKOCTLID TPEKDATITE TOGTASKY 1438
TIORYIATEIIO 5 e HECTH 50370 MNYIECTACHHON OTHTCURENHOCTH 8 CHELYIOLIRY Sy 1AAX:

1) TEOmIOKpETIOD (e W Gorce ncpAOTA. (eAS) HADYLICHNA CDOKOD OLITH %
nocrannseNIm  ras.  HeoTHODITHNN  HAPYILCHICN CPOKOS OMTATLL KOTOpOR  ARIFTCA
cymesTnesi wapyweiey yeTommi agroscro Jlorowops, Cropus UpHIHOT OTCyICTIC
om0 ATy e W KO UBKNG b YoTaRONIOMI CPO 38 Aba W G0Tee NepHOI
HaBresA, ipeyCOTpCrIES MyXTOM 6.3 Ha oo Jorosop;

2) cavonomror msmoucain TORTeIeN T90I0T0 0GOPYIOITEA, 1€ SIMHORO
SRCTIYATAIII, & TAKKE CANOBO.15HORO HOZKTIOUEILHA OSOPYATAITIA TOGTE PEDITA U MOCTE
ero omkmoncns ka et nepios;

3) e pope-KOPIEX OGCTORTETHATD B TeHEHAE SPEMSHI KX ACHCTENE;

4 ampa i wuCuLLe rootpobozax 1 cerx [P0, noumamel & cuny
BTN, KOIIPSIC 1S MOTT GLTL eI

3) e pemios FweReR 1o pcnopEAcio LTUL DAQ dampos.

Tpeoans 1o s 4 TPO, corzaconatde ¢ TIOCTaDITRoN, 05 Orpalciensin ik
OTTIONCIT 250, PCBABICIES it 5 UGS ACFOERYOLLERD SKOHQAITCLCTS i JOROBOps,
ammorcs_obwwtenen a Tlosumens. B mow eivige o mpeSopano Nocraommia
Howymarern, ofecnewmaer aocty npeacramniciy  Tlocrsute A1 onioBipoRzng
nepaBoraoero raonoTpeGmomcro oSopyaosans loKyiarei
PCatene o OrPAIETAEI KU 1 PSKPALLCHA LOCTEBHIL FIs KGHTOYET 20 YCTPeTIeTs DO
BCTOTICTCER, SDEDIIEXOS OCHOBAMIEN 1K HPAKIIA T450I0 PELLEHL

39, 1Iokyiliress, KOTOPONY TOWDBUADS PERMHON YCTATOMTENO PeSEpRIOX TOLERO,
633yTeR OBRCTIHHTS HAIHAKE W 107030¢ 5 & PAGUTE PEIEPBNOTO TOMTADIOTo XenleTna (1atee
— PTX) ¢ msoLIcHcN. HCOBXONS SATICOD PEIGPIIIOND TOIBS, O THKKE IEPOXO 1L
ISP LTS TG, WTCp AR 30y, C AHOAPR 10 AP, 1 € CEITAGDS N0 ZEIP
‘rexmero ros rocras faon Moxsmatens upedocramaser Tocrasuunky excisie sio (8, 15, 22 1
30 HCTa) HIGOPAITIO O NETISIN PEAPRAK AALOR TORIILS, 3 TISKE OBSCCTISACT 0Ty
TOIOUOREIHEN peTCrmTercH ToSTapTUES A1 MDOBCPHL B TPHCYTCTSHI AOIAKOCIHALC I
Tlokyuaress seapaaost PTX 1 mamws pesepmiora onmsa.

3.10. CIOpom) 0T GOraGORNRITS . PSTOWTSTY APYT APYT. 0 CORpICINE B
HOTHOM IPeSPAILCHIN LOSTADH R0 D CTEAYIOTINE Cpov:

1) oy OB paSorax —a 30 e 0 e navaTa;

2) I BHGTTANON PAGOTIY -7 TDOE EYTOK 0 OGTANORKE

3)_ W noOREI apapitt AT - meeeD

13 cpane cornaconaws CrOpORAMN TAHORO-TPATPS TATCTAASY, SECHIAEORL PaGr, &
UK UpODGHCIR QDaprTIOS PaVOT, CRATARIAY © SACTHMKIM NN MK UPCKPRLIGHNCI
O i, COXPANAIOTCS A0rOROTHHE OFVCNS MOCTIAKH KA CoDTATCTIOWU TEpiOR #
coomaereTRyIomX O,

4. Kaseerno ram

1. TToCTaRTACHI 123 0GR COOTHSTCTBOBATS HOKASATEIAN. KATEGTSA, IpEYCNOTPEHILIN
TOCT 554287, "Tasht 10piotie. IPHPOIISC /U1 TPOMMIITOINIOD A KOMMYTATLIO-GHTOR0rD
acuop seiecrsa vasa opopwnerca TRncranon OFHT PI3 B MECSTL 12 OCTIORTN CEITX
APHENETITIECKIX THATEHA 32 MCCAL KOMIOHCHTHOFO COCTARA i (PIMIXQ- XINIIGEIIK MOKRATerc
(OXIT) rava, PLTICISHIL TOTOKOBSING CpeICTRAMM miveperi (CH), yoranonenmmi 112
oBeirax Tpancrasa, Tlpi HEROSMOXTIOCTH MpERETENHS KOMTOERTHOr Coctasa u ®XI1 ra
0TOKOBLH CH, HX OTCYTCTOMIS KW TOTONTe MACTIOPT KASeCTHa 123 o PMIAEECH e OCHORIINKH
e
Y TAHOBICHIOM HOPAES HCTTITATeTLILEY FTH XHMHKO-QNATITHSECKIO UBOPATONIH | paycisa.
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ORopipomAE Ta OLISCTIATER TpaReISoN, ROFTpO, WTSRTHRGTH T T —
0.

Hoctasuuk o Tpodomammo [loxynarens oGwsan npesoctamirs [lacnopt 1
nocTamsE T2,

5. Topsos: ywera moeranaenoro rasa

S.L Vuer rasa, nocrastemmora [loKymaremo, MpOWIOURCA HA OCHORAUN LOKANIIA
epaDILIX MpAFoon yseTn pacxoaa rasn, yeTamosTcNE y TIoCTABNONKS, 3 M A OTCYICTHM -
¥ TIORymaTExE, MFTATITY & KOWNEPSECkyO 3KeiLiya o TIOCTSSHMIXON 1 BPOWICIIIY TOBEpEY
" coomhererun ¢ TpeSosamBaG DeqepTLHOND HKoka 108 OBCCIEIEHAN CESTE MAMCPEHAD)
or 26.062008r. N 102, TOCT 8.586.1-5 2005, [P $0.2.019-2006 po mamsoena © [OCT
30319.0-3-96, ¢ vasron TOCT 313692008 (HCO 6976:1995) w TOCT 31370-2008 (HCO
DTIS:1997), (l1Qamin MO NCTPOIOTMY. APYIHX HOPNATHBAL AOKYMCHIOB, YTOCDRIEHHNX
DICPALIIAG GTEINTCTHON 10 TeXHIECKOMY LY MPORILD 1 NeTPoIOrL,  pasinau yieta
T, Tpammavn moctanwit risa i (CACPALHORD sakona O rasocHaGaekin 5 Poccicror
eepauain.
Tocranka rasa 63 ro yaera e RomyexseTes.

sy o upmwacres | o s npa cransapriucs seno: Tevmeparypa 20C.
nastesme 101,525 il (760 wsapr.r)

TIpi NN SOIECTES HOSTABTETIOTD Fa08. RETOTHVIOTCR BETINHES (uTTEcKTn:
caaiteTs rasa 0 i [lciopta asecrsa 1234, Bozasioro Mocrasmuncow,

0P 1 KoMCPIFCTBIINE KOMTLTEKCS! 1 TApENETPA POrpAMMUPOUIA BLIHGINTEIEH
(Ga ) 5 ODWSTOAHON UOPRIKE CoTmacoMBAIOTER © [locTasmpkan, 1 omm
iepeskonea Tl isauisy

5.2, lIpi ywere rwt oo noswan npuGopos TToKYTTEIR KORTPOTS MPAVITLIOCTH YTeTa
ocsmeerascr poscrasrens TIOSTIDMIKS Wk eT0. JOBEPEHROS WO B COOTRCTCTONA ©
SHCTRYAOIINH CraN DTN HOPAFTHE K JOKYMEITab, OTRCTCTRENIORTS 32 pRSHILHOCTS
Dsgeus yuera ccer [loxynarom.

5.3, B Cayman oTeyTOTIAR. HECTDIAHOCTH i KD IRKI PASOTHL Y108 YACTS PacROza
raoa Tlokyuarens. Hapymeanii «[pasin YACTa rasas, TeSORU HopENHIO-rexIIGCRO
DKy, PETTIMETEpOEN TeTOaA}H0 PABUTY YEICH YHCT 11, 0 U
1) 66 HOKE30MAS UHGOPOD YICTR PaCKO/i Taba BHITR T K MaCTOpIHOF i
2) OTeyTCTONA CIMTETETHETA 0 OKEPKE U1 HACHOPTO H HPGOpH yiera £33
3)  NeCOOTDeTCTINA MOMTBRA MDAGOOR. COCTMHMTENRAY AUMHAL 1 NECT  yeraHORK
TDEGONIIAN.HOPMITHSHBEX ZORVGHTOB it MOCKTHON AOKCH T
4)_OBTapYRCIHE YTeK O 6 WMILIACHNN AL, KAMEPAX AP, APV MOCTEX
IPAS0pOB yieTn rca. 2 TaKsKe 8 Safimacra T
5) OBTIpYCIIR 0TI YN 0T TG
) oOapyieann DoBpeAICHIBI 1A OTCYTCTSYIOI A0S MoRSpHTETA e | ocraniuiva
(TP 502.006-94, 1.2.14);

7) HECOBOEI SCTON DKCTLIYATA HpHGOPOR ICTPYRIAN 3850708-rTOBATEICH;
§)  OBiupyRCHNR SIATK B CORTNINTTAIIN THUIAX, JUPRIEI JMEPIB TAFPAS A
SHTPENHIX I0BCPXHOCTEH CHETIHEOD T3
9) vipom Morymareren GymAIX IoITeiel PICKOIA (430 58 OTWCTEMA UepHO, P
AHBSOBHA 43 Y3 YIS FI5 MO TpHG0paD:
KOUINIECTDO MOCTABTEIONY 032 OIPEEACIGA 1O NPOCKTHOR MOWHOCTI HSOIIONGHPOBTHNSN
yeTuoBox, AEX0L 5 24X 1350 PASTH. X A CYTA 20 RPENA DICYTETAIA, REHCIIDABHOCTH
TPHOOpOB YeETn pacxom raa, T WM pacsoTE ey 1o RSOpY [locranmuika,
KUSECT0 IPHNGETEH 10 K Tactiopra, wetanoro 11oe amnunson,

o nenchpamaocTo yasa ysitra rasa Cropous IOHANAIT TAKUG COETORANS, IpH KOTOpOM 0K
15 COTBETGTBYET XODA 05t OO 13 TPCOBUT| HOpNTHAO-EXHAHECKOF KN TAIN

060 scex crymanx newenpamoeTH  KYITSn HONCLICHD G B NSHCTHOCTS
TIoGTABLIIXA 3 IPOTHoN G136, AGKCTS 0 MPOSKTIOH NOITIOEH OSSO TR

Y “ e
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U BONORHOUTA OUPEACHERNS NONCITE BOTHITIOReINIS, NEHCTAIOCTS 10 Gate
RUINLOX 1) HOMSTH COOTICTCTBYIOIIETO HISKTPOHEOFD KOPPOKTOPR (SHIHGTHTCA) — ¢
OMEHTA OBIPYETIHA NENCTPARTOCTH 110 PACTIHPPORSE ARHHAX H KX PACLCIAISC
IPHGOPA Y461 10 MOMENTA YCTPaNCHHS HEHCTpAROCTH

* P OTCYICTHAN STEKTPOKOO KOPPEKTOPR (BLHCIITETS), & TAKe O OTCyTCTANI
OSMOKHOCTH CHUITIS Ga5H1 TAIUL - C NOMERTA TOCTEJINER TIDOBI IpHGOPOB YHET.
rasa Hakyriares ipeactamre e TTOCTASLIKS B TSYILEN: MeCslie. & eCTH TpoBepka
HC IPOIBOITACE, ~ © 170 THCTA TEKYITO MECAUS 40 MOMSHTA YeTpGuCInIS
T —

5.4, Tlpccitn wssicpenit TPIGOPOR Y3TA SI8TA HOIKHEL DGECHICIBAT H3MCPOIE PACOIE
D KCCM UmmONE, UPWNCH MMV TPUTIE HIVEPNTS PACXOTn Taw OTAHA
OUPEAEITLCS M0 UEETSHON ONYCTIMol! HOrpeuIIOCTH Heperi, TIpi TOKSTaNIAX acoTa.
% MRS UPCIETBIOR TOMYCTINO] NOTPIINOCTH, NOJCHET [ACKO OCYIIECTRIACICR 110 YOmIo.
HIEKHEC Ipesen: pacseTtiol Tor pemiocT.

5.5. Bosmxaomail sexay Toctasumson w oxyrarenens WncTpywerrurbil pasGame 1
OFNEIX HOAIMIOTO-TPIFTOTD 123 OTHOCKTES . |10KYTIISIN 1 DI IOIPELAOCTH CLo
cpeners smeperd,

5.6. Kuuax Cropona ofyana 05eCHesITS, MPENCTANATEINO WK J0REDEHHONS IHILY JpyIDH
(CH0pOKL_ BOWMOXIOCTS NPOBEAEINA D JUOGOE BENA TIPORCPKI PEBOTOCTOSOBHOCTH CPEICTR
HSNCPCHAT, W 131X ACHCTEY IO SBITETETCTD 06 U TODRPK, @ TAIGKE TOKYMEATTOR 00 YSeTe
wenamsosasmn 1 Hoxytarenew. [ ¥11e 1eTa 10K DTS PEAVONOTPEIQ PerucTpAss ia
HOCHTE X AHPOPNIIY KX WSMCPRCHLIX Wi BSOTANGEX TADIMETPOB ¢ TAYOWTION XDAIEIHA e
e 12 wecsten

Tpu vreysersns y TIOKyTaTens. PerycrpupyiONIH MPHGOPOD HAMEPSHIA TEMIEPATYDHL 1
FARTGHIA TeNmEpypa ta GEPETCA 10 CpeeNces I Ay TToCTABIKG, @ fanere raa:
1P PACIOROAREITNT YI7a YWETa 11 BIOAE 110 MAXCHMATSHO JONYCTHNONY BXOTEONY MUBICHIIO;
N PACHOOHCEAG YIS YUCTA [0SO SrYISTOPOR CTAWIN 110 \GKSHNATHHON HAETPOKE
HPCIONpMHTETLAOTO HIIOPHOTD KAANAIY,

Tpecramncro TToCTaBuBIRG WK ero JODRPeNOMY MY PEIOCTANIACTCH 1pABO
GocnpenTeEInND, 5 WpACY e DGR TIORYIIACA:

1) mpanpT puUOCS PAGUIN (MCUPABNOCTE)  ¥SIA VISR T TYTeM pOBepIIr
CCPMCTIHOCTH  COSTMNTCILIAN (MNTYIHCHWX) AW, YCTORKH i (Ob,  UPOMDEK
RIOTPETITOCTH MPAGOPIA (1 TOM SIHCIE 110 KORTPOLISHAN TOMIKAb) € LOMGILER) COUTACTCTRYIOLIX
TENUMNECKIX  CPOCTS, KATHODORK, POSMINN CYMIOWNX YETPONCTH W CHETMNOR 1,
COOTOETCTONS MONTIAG TOCOORINASN KOPWATWAAMX ACKYMGHTOR, HANLUNA HACIOPTOR Ha
‘MCPHTEALILIS KOMTTSKCH 1 IPUGOPH. & TaK ke ApYTOH HeOTXOIANOH SOKYMeHTALIL,

2) CHIMOT, SPXHBS AGHEBIX ¢ KODPEKTOPOR, NPORGPATS N[GHLINOCTE RUCICHHMX . X
‘napaerpon;

3) upoussozTs oxfopus mpof rasa wa yuax yeera ras TIOKYAOI [ OUREINCAIK €10
FTSECKHN CHOICT CONOCTIAI KO WA ¢ IS ICIIUM €L T pORAIINOT] OPAIIRAA;
4) mponepas, pabory Taoparopsi TTaKYTATEIS, & KaTOPHIX HPONSOLIGH AL (HBICCRIX
cnofiern rasa;

5) WpicyToTRORaTh PR YCTaKORKS HPHGOPOS, SXORALIX B COCTAS Yia ¥AbrA Ias, L0H
HepeIIION HORSDIH R OPTOHIX DACQUTHHOD ATCHTCTER 110 TEXAHUCCKOMY PCrYPORIHIIO
MCTPOTOTIIN, PEUOTITa, TEXIIHISCKOTD OFCTY KNI, 0 TAKAE NDH DERHAN MM HNEHE i
T TP ——

6} i HCOTXOINOSTIE TPEGOTATT HY HISOEPENIION NONEPKH;

7). WDOREPATS, OCYTIECTRIATH WACTDOHKY ATTAPITYDA IEPEARIE ATHHRS MOTGAHOH CRA3L,

Burion TlocTanupis 1a pAeVKy YI0R YHETa 13 (TOS7E (IORPKIL LI PEVORTE)  SRIACTES
obsiaTenu s (ren, 605-09-29), yams yuera rasa nocre npueyiar FAONGHRYTes [TocTapuuisM
Tlarpedtese (330 10 tpiensi y31a yuera raa TTocIAEIMKOX 1O AOUYERICIES

Hoctammonk npetyapessace [IOKYINTEIR O KAMCDCHNI UPOHSBCETI NPORCPKY 156 HOYc:
M 33 GYTH 20 € poBeAcHiA. TIORYIATEI OGKSH OCCIEUNTS HPHCYICIBE L HPOBCPRE.
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GOOCTO UPSICTAMTCAN © HOMMOMOTARNI TOTIWCANWE XT3 TORDN  HCM[AOCTH B
PADITLIIORTH PABTEY YA YeTa T30 W JHOUPIIOPHOLD WOy S, COCIORHAN YICTH T,

Mo pesymTaraw MPOBEKS WCTPARROCTH W IpABKIbHOCL Padors Yo yIT! fasa i
ASOPATOPKOTD OFOpYOBILIA, COCTOSIR YIETA T3, COCTAMARTES AKF, KOTOpG NOACHBAETSA
mpeeTanTeTeN [JOCTasKA A1 €rO AOBEPOINM AWIOM W MpercrapTeni Iloynater.
HpHGY TCTAYIOUM 1P UpoBCKe, [ ClYHaE OFeYTCTIS NP Tponepte npescTaswTens NoKynareTs
© HOIMOMOUDIMI IOTTICAITIA QT3 TG0 OTCYTCTOHE TIONTBSPAICHIA CrO TIOHONOE, H1K CTO.
OTKAA OT OGN, KASKAMHBIL BAC QKT COUTEBTAETES  MOTTHCHBIEICS B OIOCTOPOIIEN
HOPALKS M RAIACTC OCHOBSINON T OCYUCTOTENIIA ICHETa 00KEMA NOCTIRICHHOTD £330 B
MOPATS, OMPEEIHNON 1 11,5.3, Hactonero JIoroBops.

57, Mokyuuron, s Opramats c00pa YIETIX NG, HOLTORHHON. HOMKTOPUFA
FAPANCTPOR PACKONA 1 . HETTATHEX CHTYALUI OSCCTICTURGRT HCTPABIYIO MOTSMITYIO CHAYs
0T0 y1a yaeTa s © aOPMAKONHO-WSMEDITETSION CiCTEMON TIOCTADILR B PeRMe On-
line, o ofecncansacr aoctyn TIOCTanuoa & Cooewy YTy YHeTO T A YCTAOBKIL,
FIOTANENIS KX Yilly Y413 (305 1 O0G1YABAHS KOMILIEKTA GRIQPATYpL A8 CLMA T Mepeaai
suweis, B omow cnyiac TIOKYITETL 00eCTeTHIAeT CONPALHOCTE KOMILISKTA AUUBPATYPS
TlocTantiea iy te Ipesxi €0 53 OTBETETBCUIOR XpaeITe.

Tlosyimreas seclt OTSETCTIENIOCTT 1 NIEHCIPUBHOCTS CoBeTRexsoft Mozcyroit casm, Thpu
HeucHpaHoG MozEOIL o3 TIORYNATTS CRCIERAIIO TIEPEIRCT CHERHINK O UCKONE Fa 110
cynian no dakcy 605-09-19,

5.8, He 10314cc TPCTBEND RATEHASPIIOT AT MeCHILa, CHEAYIOMEro 53 oTseriin, [locTanuk
COCTABIACT KT UOLUHON-IPHANIONY 1 % IO Meosit 10 Gopye TTpunomenaNed &
wacTomesy Jl01omopy.

Heomerneoit wmeruio akta suseres Tpanvscnne © ykasswen 1o koxcioil T oGbéua
MOTEGHI I IENHENON 1t 50 AL CYTIGH MOLSILL

ANT  NOWHCHRICTCR OGN, VIOTHOMOSSHKENH  HA 10 CODTHICIRYOUUE
AonepeNHOCTIN. M SMILIED 1 ¢ noaMebo . uewrrno TloRymtens goken Gum
‘nosparmen [ocraanmuney » Tescame 3-x palios el ¢ wovera tonycinn wirs. Hepeaia axra
npeeTamTeo TIoKYTATOTE 513 HOMIACAIIA, 8 12KKe BLPAT OAIKCAILIONO KT8 UPOHIOLITCH
mo apecy Hocramgik: Car-llerepGypr, Konsorsspacitcni Gynssap, 117, mtep A

Jlarseil AT SBIACTCR OCHOBAMNE 114 (OPMUPOAIA (OBIDHOT HACIAIKOR HA OTUYCK T3,
Kagiencara TOPT-12 (125) i seacrawicnis ciera-barypia

JlomyexneTes. ofopuicke AKIOA NOJHHON-UPIRAION 1iti H UPOUEX  AOKYMEHTOB,
peryupyiomx ssaumoormoncns Copos 10 saunowy JOrOBOpY, B MEKTPORION Bte ¢
TPAMCHEHEN  OTRI  OGPION  CepTHPHLHPORNIE  MEKDOARO-LAPOBH  HOUIHCCH
Cropon.

5.9. B CIYaE 1ECORNACHA C OMPEAENeIHEN KOseCTsa 10 asTHorD raaa [laky erers susmset
06 ron TloeTaniy n Teventie TPEX EYIOK ¢ MOMERT IOMYISHHR AKTA TIOIAHOFO-PHEATORD
T

Tlpn nemazywemm | I0CTaRTIAON T10;IHCINHOTO aXT 13 OFOCHOBIIHNY THCEMCHHRX
BOSpACINA D YKASAINIAN CPOK KT CITAETEA TOHHATHI CTOPOHINIL

[lpn pasiomacksx » oreske kavectsa w KomseeTsa rwa (smAteHAN paSananca B
‘noaIoN TN aBhene 1) npexeramrren [okymatet n [10CTaBHA B TegesRe S e
OGe. BUABTeINA UK DAWOTTACHI COUIAT KOMHCCHIO 1 IPOROLUT CORECTHAE UPOBCPIGH
COOTRSTCT  \CTPONOTHICOREX  XQpAKICPHCTI IpHG0POS  ACHCTUYIOWINA  HOPNETAAIE
IOXYMEIFTaN I TDICIGAOCTI Ipe/ €0 KOMECTRENHNI H KOIHICCTRCRHR LPRMCTOS 1430 ¢
cocTanemuen acra, B e1ysae HOARKI R KOMIGETO OTH0f 1 CTOpOM, CTTACTCA, 10 CTOpOHS
COPnaCHS ¢ WETOUGHATME KOMMGOT.  (TOPAE, HeCOTMON © ey ThwmTMI 1pOUEPEN,
TCOXOINO OTPAMTI 1 AKTE ChO 0cOBOE MAeiHE, OCOBE MEHTIE PACCHATPIRICTES B paBase
IOPAINE, & 8 Cvize HepIIpeMmEN CTIOPHOM CHTYAIU, CTODIR, VECOIACHAS ¢ PEAYHTATANH
TIPOBEPK, OBPAILASTES b TEPPHTOPHATIE OPFAITy (BETEPATHTIOND ATENTCTRA 0 TEXHIECKOMY
PErVIMPORAINNG # METPOTATIH VIS TITYICKNS IKENEPTHARD HISTIOICHI, BHEOISL KOTOPAr
pHINEOTCS CTODONINH KAK OCHORINME UK ONPEASIENHH OThENA  IIOCIRICHHOI it
Pacol, CHSAMAN § MOSICHICH JRCICPTINS, BoRMCmaIoTes 12 crer TIORyTarTens b cysas,

¥
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CETH Y9N YHEIa (250 B POAVSTATC BPIRSICHIR DKCTEPTIIh Gyt UDHIHIN HEIHI QLR L
KOMMEPHECKORO yHeTa OBReMOR fOCIAICHROM i, Tlpn CYA0UON PSR cTIopa 05
BLeMAX TIOCTARICHKOTO Ta53. PACKOTH Ta TDORCTENHE JKCIETITSn OILKABICT NpOUPABLLIS
Cropoa o pemenina cyza.

110 yperyuposamna pasworTackt CRODOANS IIH AT PEIEHts APSITPSRTLI €57OM
KOTINECTH0 HOCTAICHHOD Tasa U pACteron My CIOpOMINI IPHIMMOCTCA [0 AMENEM
Mocrasmia, o xaseetno — 1o llacuopry Kaveorsa, sugammiony [TocTap oM,

6. Tows m nopsox pacneron

6.1 Lena wa s o jloronopy (6es HAC) @ ocrs nepesasss s Hocrasugacon Tonyinateiio
(BOPYHPYCTEA 53 OITOBOR e 1A T, AT 3 CHBACECSKO-CGAIORME YENYEH, TApHG T2
JET D0 TPACTOPTPOKE. T 0 ranopacrpeemTeTbiu copin TPO. 1 crcuutuabiol
G K Tapa( 1 TpRCTOpTpoRKY a0 rsopICIpCCTITCIIEN Gerant TPO it
UGCTpOITR TOTPAN. fas K. COTTIBTSIONTS (EHs K. 15 (KON OITORG L)
ORI IO B OTARe,  QMPTETACNOM  YouooCHMND opranax decpaniiol
ICHOTITE TN AT 1 SO BT WTagTH cyShercon Poccniexofs D iepauar, Outossn
W HA T SCTRIAIRRTOR N0 CormCAmo CTOPON B JWAIIORE,  ONPEASCHNON
STOTHONOTeHELN opraon (DexGpATAON HeTOTITEISH WiteTH 1t cocrianct ¢ O] ausapn
2013 1. 1030 sons 2013r. 3747,00 pyS. (xpw TcE concar copok eca pyGied 00 ko) Su
1000 X35, 1, & Ha oCTeTyIOUNE MEpHOAN yoTABABNIBSCTCR O1zersk OUOKMTENHM
cormamenen  wicrommeny Toronopy

Kpowe oro, cnepx e wa ra 7o Jloronopy x omaate npomsmercs 1C 1o e
YoTORTERHO saKOKOTeAGToC Poccaicuoil Geepaiin

Oseocue TH Hoxymarens ¢ rpymia, no somopsy andepemmpyiorss tapubia
COCTABRROMI EH 2 135 (KON OIIOBOS s 1 ), 2 TGRS KOppEKTHPORKE aeceim T11
[OkyIinen x (pydc GORIDGFTCR B COOTETCTNA © NpAmUEMN, FLCKCHEEN B
selfctayouns MOTOINGECRIN VR 10 peryTpOMNNO Tapibon Ha yeryri o
TPUCTOPTHOSKE (353 10 T30PRCTPETETHTETHAN CETRN, METOMIKE OUPEACTEINA pasvieps
Cllewvah WAGHOK K TPAGRN U0 TPUICTODTAPODY TIA raNOpaGHPENEIITEMINIC
Pt 113 UUAFCTPOSAAY MPOTDRAN T P MOTOTecKI ywasamia o
DETETIDOII RGP ILKTH 20 CHOGKSINECKO-COTOSE. SCTVTH, OVIMNIGEMHE KON
OB TOCTARIIHAME TE38.

Koppexmpossa otuesessn TIT TIoRyIaTess & TRy BeseTEre WKIONEHIH b Tescrne
CPAOA OGS 333 JOTOENTENHBI O ALCHNE, IMETTOUIE rosonal AOrOvapiof 07,
rr—

B CocTasmOIAe ekt W 163 IPAIEHIOTES K OFLENY Faa, (asTIcial norpeSatmony
Hokynaneren womCrmon eea.

05 msweRcrHT e ¢ Tapi, IpuvERRE K 1A paviEros 0o uctommevy Tloronopy:
Tlocranimys yneowiuet TIOxyWAICI B LHCHMCHION B3 e Tasiee 10 paSomm el or 7Tl
BETYILICHIE 5 SIROHIYIO CHTY TORYNEHTA COOHETCTRYAOULET) ORI HCLOINTCILNOR 333671 06
STOCPATEIN STGIHAX HMCHCHI, 1D 710N OPOPHACHHE ADHOHHTETLHOTO COTTACHI e
TpeSyeres.

62.00osua iewa r 1 yoTaoIGHS W 0fbeNAYO ALY WeDERI i (1 T, KYG.
ETpON). TpIISTEAYI) K CraMApTAbS Yei0se: TeMepaTyPa 120 rpazycon o Llemsoio,
ancrne 101,325 wlla (760 b prymwory c10100), Biexaocts 0% 1pU pacterof emiore
cropasus 7900 k.56, . (33080 KLy ).

Tpn omwroneran ainseckoii vivesoi et cropss (GOTC) ot pacsermolt
HOTINIK e HPOMISOL HEPECHET ONTOROM e Fa 13 1o opuyn:

o

e,
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[ - omosss s warss,

Onoen darnieckas oGkenran tenota cropani 5 ket (s,
VKISHESE B STC TOFUTIORD-TPHITROTO 32

QML Lot 13 T3 NS epRCTRTa,

e

63. Pactets s nocrasy rasa  opowspomies TIOKYNATeney 73 OCHOMAN CHTI,
mucrameroro TIOCTABIMKON I3 CTOMOCTS IIMGOBORD  O0%eNa  MOTPeGAemiz ras
COUUBCTCTBYIOMETO MeCAIA, } CIeTa-BUSTYDH, BHCTOBIACMOTO. HA CTOMNOCTS QEKTAMCO
HOTPEICHHOND 8 T4 THON, MECHUS T3, TYTEU TepeSHCTRII /RTISKIINX CPEETa H pacsermi
orc TIOCTABUEK B CHAYIONIFE TEPHOTH ITATENREH:

- miareK W pamepe 5% OF CYAMM BUCTABICINIOD CTeTa B CpoK 70 18 wena Teiymero
e

- naTe & paswcpe S0% OF Gy BMCTARICHEORD GISTA B CPOK A0 TOCTEAUETO 'HICTA
ERnT—

- OKOSET bl PACSE1 38 (DAKTHACCKK HOTPEGCHAL B OTICTHON MeCALE 123

cpesremn, pance pececemsny TTOKYIATECM 1 KAMECTRS GIATH (WHOROLO O03ENG OCTABKI (220

TR MECHIS, HpOVIHOINIGH HC 1305 35 0TS MECAL, CICIYIOIIERD 72 OTIETITN,

B rpage masenne nriekzy ILARHOW WKk yKaisoica: MHH Tlogysreo,
e Jlorosupa. sk e, 613 ex0 saxmoens 1 TIC.

Ossareiiersa TToKYIIEIX 10 OIISE CIHTIOT HOTOMICHILAG B NOMSHT TOCTYIRCHIE
e cpeacts wa pacabrus enét [ocTapmua.

6.4, Tocuasu emescecitao seicrannet TloKyTaTerTo CoeT-asTypy 58 MOCTABTETI 120 ¢
BRICTCAICH QTICHBHON CIPOKOI LB 22 CHATKERUSCKO-CORTORSE YCIYTI, 33 KNG B
OTSETION MeGHIIE YEIYTH (10 TPUHCHOpTAPUSKE ¥4, 8 TS CUCINATHAON WAAGIGE X Taprpant
Wa. paneropTpoRy rasn, Kpowe storo, Mocrasmmes nanpasier [loxyuareiio x oicasn
aKtme 0 Gopwe TOPI-1 (T2, & FAXRE 0/ IS K KKAT) COCTII EHAE 10 COTTORMID K
1 SWE0 MEGAIa, CIEYIOMERD 50 OTCTHAN KRAPTaTON, £XTH cacpKR pectcron 1o Jloronopy 2
norpercumL ran.

Tlepezasn mpeneTamremo 105y TATETS CHETOR-IKTYp, RAKTIZDIRX, 2 TAKAC 2XTOD CBCPKH
pacueron o Tloronopy 2 norpeSnenmkl a1 npowsmOTes v HocTamuka ¢ § e Meem,
ceyiouero sa_ orierinav, o ampecy; Camcr-llerepdypr. Kormornapaeickuit Gyasnap, 717,
e A. O WIEMIIAD COraCORIRHOA HARTIHOT, ASTa cocpn pacicron o florosepy 5
OoTpeSeTIUl T G MOTWCRH K fesaTho MU AOTANN Gt KOMPULEHS
HocTannwy n  Tesenwe 3-x paSoumx muck ¢ MoKcHTa BOTYRCHES, Ho HE noxmice 25 weaa
Nec, crexyomero . oTETIIN.

B caysae ecoraacink ¢ mammponi locTanugexa [10KyTaTe:m MpesocTanTaeT vGTAmpORaNIHC
BOSpUAEINA b DuteyIAAE CpoK.

Uo mrnumsine modoli w Cropon Tocranus # TIokynarems ory  npoecr
BieoiepeiyIo cocpxy pacnetos o nacromuewy Jlorosopy.

[T 1 SKTH Chepist pacTon 10 JIOroBOpy MONTHSHIUOTE PYSOBOAIETEN
PSP 1, IpA HEOSXOAMOCTH, FYADL GyXTATTepON TpeRFpATI. [1pn momTmCan
TaX TORYNERTOS e At Tlosynares npesocraniact [locTanmky CoommereTyomyo
‘osepemocrs,

7. Ommerernennoets Cropon

7.1 B Caysne AeACTIONHER I 10 HOHNLICAQISTO HOTONRCHA OCARSTCNSET 10 HACTOALLSHY
Jloronopy Cropouti TrecyT ommeTCTBMAOCTS # CoOTRCTCTANN ¢ IOMRCHRANA DroRop K
eferayionuen aaxosoarenacTos Pocercroft (eacpam.

Vi
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72, 18 Gy IDOCpO'I ILITEASH, NPOIYGNOTPRIIEN 7.6.3. Jloronopa, Tloeranr seer
UpASO NIECTHTS eI b paiepe 0.1% OT CYMMB! LPOCPOICHHSIK RARTCHCH % KEKTHH TGit
pocpus, oGssaTe bie « onsare Howynareren:

7.3. Tlpn canovostiow sicriosemn TIOKYTATETON FIORETOTHAYIONH AIDEITos (00HKI0R),
103 HCiE OTICIOUETITEX 32 NEBRINOMNERME 0T0BOPHAIX OGASITEIECTS 10 OMLIATE 54 12, CHHOMKE
VETAHOBKI (0G1CKTL) OTTOTNOTEE W MIONGHDYIOT®S, § KOIMECTHO LOCTABNCHAORD raz
OTPETCNACTEA, UCXOLN WS NPOCKTHOR  MOTDIOCTH  HEOIIONGHPORIKHAN  YCTIHOBOK W
KPYTIOCYTOSTION pAoTH! IDEIIPILIN HCSBHCANO OT YUCTA 23 OB TPEGOPON.

Jn camosoreroe moTCTOSEMNE X rampecHpeat sk et TlokynEmen niecer
STOMONYI0 U ANGMUCIDAMSHYO  OTCTCTHERROCTS B COOTRETCTBI ¢ ACHCTEYIOMUM
akoROTETETCTRON PO,

8. Ocofie yeaonst

8.1 8 erysne necaAORNpORAHOND Hepepicxog rata TIokyTaTese, KoTopHf MpiaCH X
HGPYIICHIO PAGOTH TENOTOTITICEROTD ODOPyCHGA APy TIORYLAEEACHE, WOTPESILAOLINX T3
© 7ol xe rawopacperen N Criu, TloCTBIK BIpIRC ToTpeS0nars. or orymarens
DOTNCICHIC CYNME RRCOTIOTG YTEPA A CONMARICTN ¢ WSS TPeSOBUHUIN,
HICTABIETH LI0GTINKY W OCHORIAIN PELICHIS CYAOE, BCTYCHELIY b JDITYO CHTY

82. B caysas napywienin CpoKOR QIR YKBAKNX b 1. 6.3, HiCTOTIEro JJoronopa,
ORIERIIET 5 coBolt OrPRICIIAE QTBOp AT OTXIOYRIIE 125 ¢ IPKAICTCILIEN. X VKU
paorax nepeowwin 1P, Torercts somcrcipyer TOCTaBuaey CTOMMOETL Yeayr Mo
UposcAcHI0 Y pASOT Ha OSHOMMAK MCTAsCHAEN [IOCBMKON  JORMEITO (KT
BBIOT . PABOT  E-ASTYP) B TEIIHE T Aell S MOMEITT X TOTYSeIT.

33 B nomocax. ne yperyumpnax floronapos,  mmocTiOmemin  Cropod
[ R IR S A S ————
[rr———————

8.4, CIOpoIst QGYIOTCA COOGILATH 79T PYTY O HINCHEIIN CHOMX SIOCe, GaHKORKN
PEKAIITOS, YRS b MacToRIIeN JIOTGROPe. RYTeN NAMDIATENIA THOIEIIONG VICTONIGH |
pon e Goree necTi paOO. AeA © AATHL SpOHROICIIE ek, [1pi O SaKROTCINE
DO TENLHOFD COrLEIR 3y CTopoNayt e Tpensercs.

B caysae mweneis a0 LIOKYISTSIR M1 <o peOPrISIRATI, ToRTGKTICH
HAMEHEILIE IOPUTGCROrO T, TIORYTETe ) TOT ke Cpol YaIIpaitAgt |ocTummuiky Hewverio:
JDCHONJTEINE H OKYMEIITS, HOXT3EDAAUOME NPONOUGIIES ANCECHAS, 3 OCHORAITTH KOTOPHIX
Croporss ofopsior JOTOMHTEILI0e SOMAIERE 05 HeMeHeri Cropa/ Fassams Clopons
Jorosope whiss peramnicos.

B caysa MPeKpUILEIIA NpA50 CORCTBEHHOCTH Hi OGBCTS: FE30CHATACHI, TOCTIRKA 132 1
KO1OpH UPOHIBOJLITA 0 HaCTORIEN /lOFaRapY, AR BiecemL serierl 1 | pioeitne o1
sacromeny JIoronopy «XGpaTEpCTHK) ATPEFIIOR, UPIATBE B KCLIGTALAO N NCPERCICKHE
sa rwowe towmsos (rpocniuil pacxox, sonitecrso ) llomatem. ofmyerea 1
ACCATICBIAE SpOK ATpIRT, TPO it TIOSTANIIAKY ODSILEIHE O IPONGIIEIILI IONCHEAIEX, 12
ocoa Kut0pory Croposst oo JIONOIMTEILNOE COMAEIE 06 FCKTIOTEII 13
Jorosopa covmmercayioueit TT i/ ¥eUSGHiN 10TOBOPIX 0G1EMOR 13, YETAIONTERI 113
g 111

B ity IpeKpaN i CHO JHTEISHOCTH b PEVISTETE PEOPRILIEALL, MKSLIILIA K1
UpSKpACAI TP COBCTRCILIOCTH K2 BEE OALERTS FaoCTAT A, [IORYTETeT] abman 1 7or e
ok Upexparieta 0rGp 1, pacroprisy s ¢ Tocrasiziost JIoroBop HOCTIBIN 23 H HPORIRCCTS: 0
sy ot pacer.

8.5, Tlosyuarens, ozompenero ¢ no7micamien fforonopa ofsan AperoeTanTs:

"o 1 mevniapax sanomienioe lpnsosene Nl «Xapakrepuerisa arperaron,
HPHILKTL b SRSETYATAINO W MepeneRE LAY 12 Fa30R0E NN, B CHYae AEMORTARR, CMEE!
1 YCTRROMKI HOBORD 4103070 OGOFYAORAA, DHNOICUT 1 COOTRETETSAN € eACTIONIN
JaKooATECTRON, TTORYTITE, OGATA BTZCTH D YKIAIMIAR NEPeIa, EOTKOTINE el
e o3, e 4 10 1 40 BRICENS (OTEIOIENL) O OBOPYAOBIIS,

n e
L/
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- 5 ABYX DIRMTTIEPAX JATOeTioe. TIpHIORCHNE Ni2 (XEpAKTCPICTARA JNEPHAN YI0B
bt rasa. Tloxynatean OGS o Tevemmie TSAICTAIR [ITORODE CAOCHDGHERHO HOCHTH i
VRUBNTLT TOKYMEIT BCe UIMCHEHIS Ha Y3TaX Y3Ta rana.

8.6. Morgmarems o sanpocy |locramiika oGwsam upeavcrasss xouwo hopwst Ne 1-TEL
«Coelemia o cnaGmenin TemMOMepries 5 MOCICIANA OTHCTHI NCPHDL, ¢ OIMETKDH
‘TEpPITOPHATLIOTO OPFAa GTATIITINEEKOTO yoeTa, Komo gopaas No 22 KX (ot upespustuic
OKK u npeanpusa,suso-msiomns dynsagan OKK).

9. Paspemenne criopon.

9.1, COpoHI AOOROPIKCS PASCHITPHBATS DOMTIRAOUIT B TPOUSEEE WCTIOREIA KT
HomomHeiTH JIOrORDY OGS 1 DK MCPEL O X PEIPELLECHT MYTeN TIPCro00por.
B GIYHaC HCA0STIGRCINE  WRIHMOTPHENIINOTO PELLIItA M0G0 O BOSMSLIOK D Cos ¢
satioicsrew ot ucromseien JIOTOOP, MORET OWTb TEPSIQN A DACCMOTPCHE B
AR . CamrTerepOypra 1 JICHAITPAZCoN 0BRacTs

Croposns HOIBOPATICE, IO TEPeTaT Ta PACCOTPEHE SVl IPELIOFOSOPHOLD CHOBY
Omer acymecrin 106 3 Cropon Jorosopa. B Tow ey Yoroais J1OroDopa. 10 KOTOpE
¥ CrODOH WG PISHOLICHS, UPCACISIOTES § CODTDETETBI € PEETIEN: CYAA, OCTYTHDIIT b
Sawosyno cany (cr.446 TK PO)

10. Cpos teitcrsns, nopsaos wsmencis
u pactopaeins Torosopu

10.1. Hacrosupit Jlorosop coTacTes SaKTOSEHEMN ¢ JATH €10 HOAIACHMA OGes
(CropOTaNH 1 EHETAYET 10 10RO HeOHCHHA CLUPOSM CB0LEX OB 156D, OFERTCLCTER
B wacrn mocrsks w omdopa rasm mo JloroOpy NOMIEKAN MCHOMACHMO CLOPOHINE ¢
O ginaps 2013 roga o 31 xckabps 2017 rosa.

102, B erpse mpusni Kopuamisasx upssossix astos Poceiickait Deicpa n
yinercron PAD, AOSHIKKORCHIE APYTILX OGCTONICAbCIS, MSMCRAIOILX YCI0M HIOCTAUCH 1258 1t
teppirTopr Aefforain RacToAEr /loronapa, CrOpONSl HHOGHT CODTRCTCTS UG HSNCHCHN 1
Jl0ronap 1w nepenak ot ero & RROT PEARKIIAE.

10.3, Hacrosui JIoronop NOeT SHITS Z0CPOAIia pacopriiyT CTopaHaMM  caamhercini ca
ESHvary

104, Bee snsenemnun 2 somomteruna & JI0rOBOpY TOMKINA ST OGOPMTEITS 1 INCIATIION
RIS 1 CIOTACAIE! JTOTOMOTEHEMH TIpEACTRBITETAMH CTopos

11, lposne yenonna

111 Tlacromm Jloronap moeir Kowpiuieniomwisll apoktep 4 He Hozica
PSSO OPRALCANA: 1 AN, TE CHEEEN ¢ HETDMEIEN Ao Joromope, a
[ S R———

112 3ot na mocranky rme M cretyiondl CROTpRNA 101 € noMESTIENN
penpezesemney 10 111w ysawmen nowepa. acicTayiomoro Jlorosopa. nposocTantscron
Morynatencw Toctamumy e novwce | anpens recywera ron, & v Hoynaresed,
SRTOTOUGY ZIOTONOpEL B TETHE TERYILETO 1O, - ot 3axmosains lorapopa. B summwe
tenyer YK, ToRe azpeca ToteK noETOsemA % e [P0,

113, B coomaercrans ¢ Genepulsiin 3600 <O rasocuabeizn N2 6903 or 3L03.99 .
W 14 Tipuses vocrusma roa Toymarens, obpan miems o mamenm <ot pexns
(Paspermere e HOrOTI0RSENE 1333 B KUIESTBE TOLMBA) H HEYKOCHHTSRLAO COBMOZTS €10

114, Cropouus [Toronopa rapaiTupyior ApyT ApTY NATTHE A MOV MaiToSemt
JIOROB0Pa. COOTHSISIYIOLIEX NOTIONONH Y MpeRGTARATenEH Cropor, KA. b MpeaNGYIe
Tloronopa n nojmcan ro.

115, Joronop cocraTen i 2-X KaEMIASp, MM HEKUBYAO IpILHIEERYNO S, 10
oMy IseNnTApY 278 Kz 3 Cropos
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11.6. Bee Iprnozxening, yxagaimrsie b 11070B0pe, ABLMOTCA €10 HOOTECM ICSOM HACTHIO.

12. Anpeea, pexamnTat 1 nomuen Cropon

oerapmm:

Tomoe Meinenosamie; Jakpermos aKUHONEPHOS ORISR ([ EIIDON NeADEIOHIT: Caikr-
Terepiypry

10pueciant axpec: 190000, Cavsr-Ilevepdypr, Tanepwas it 420-22, . A
Tosromsatt anpec: 190098, Cassicr-[TetepSypr. Komnormapaeiicnwt Gy 1swap, 17, 1u1. A
Tex. pyxosomrrens: 324-51-00, gk 7405570

WL 7838016481, KL 997250001

pies, 40702810609000000200,

B momywarens: OAO «AB «Poceiny Casir-Tlerepbypr.

HIK (44030861, Kicw 30101810800000000361,

OKBDJL50.30,51.51,51.51.3 , OKTIO 71452192, OPI 1047833003261

Hokyusiean:
Uotio¢ samvcronase: Omocna € orpanAsennof oriercisenuocisio "PYCHB"
FOpiseckit apecs: 196084, Carer-TTerepGypr, yn Covoncuexes, 2,10, mer B
Uosromi anpec: 196084, Carcr-erepypr, ym. Casosencsas, 210, it 5
Tpysonoyuaren;

Tei, pyxonoTens: 1034525 gae
anpec amerTponHON Mo
ApeC TEXTPOTTO ToTH (VT3 RNETaR ER HEpAIHOR A0RySCHTALH)
Ten. Syxramepuu:

DO,k Tesedon T TseRAD 0 10n0c somicrso

e 40702810004500341320

Hamwenonanme Sanka: C-Terepypicini dunss Guess "Bosporsacane’(OAO)
sop.es. 30101810200000000801 BHK (44030801

Komu: OKIIO ST58743OKBJL 4521

HIIL 7810247538 KIIT 781001001

OFPH 1037821011557

MOCTABIIK MORYIIATETh
Hasitm orzera o peanioaiot s (lomcnocrs, ®.1L0)

- Jue St

A Mopososa)
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XapaKTepucTHKa arperaTos, NPUHATBIX B IKCTUTYATAUMIO U NEPeBEAGHHLIX Ha a3oBoe TONMBo

Haunenosanue | Haunenosanue Tun Tunu | Hpoexmnuii|  Tunu | Hanewe scuion | Croponnue
o aspecamaezo | azpezama | romuecmao | pacxod easa | kamsecmeo | u coysuanusrs | nompeGument
nodkmiouenus, | moproxoaii copexon wa | na azpezam, | rewwepiecsis | oGrecmon menna
adpec nomep azpezam e npubopos
yuema
pacxoda casa
e b i Nl | b il POy Sl -

Pyosodumens npednpusmun Buesawt yngobns ot
Omecnicmeennaii 3a zasosoe xosiicman
Ten

THasaamnus omdena pexcuos asockabucenusCankm-Tlemepeypea
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Coaracosano I'PO 15 )
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000 -TATIPOM MEKPEIOHTAZ: Obwectso ¢ or paunsiennoii
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FAIPOA MEXPETHONAS CAT-RETERSTPT

(380 <Tesnpon waperioAras Car-Tareptypes)

ot snarry gt o
0071852 O O TR

b/
T

O sayosen docasop nocmassu casa

3A0 «Taanpoxs wexpernonras Casr-TletepGypoy ysenower Bac, 510
Jlorosop nocraskk rasa Ne 78-0-9601 or 30.12.2010 mpekpamaer csoe
aetioreie 31 nexaGp 2012 roza,

Hocrasss rasa B 2013 roxy GyAer OCyMECTINIAC § PAVKAX HOBOTO
Jlorosopa, ama dieMnnApa KOTOparo wanpanmwioter & Baw aupec At
nommcas.

Omsmr ssemnasp moamicatoro [loronopa. 1I€OGXOMMNMG BepityTh &
OTIEN MO PATIANH A TPOMBOICTESHHEM TOTPSGHTCNAM CaHkT-
TerepGypra mo azpecy: 190000, Camkr-[lerepdypr, Km..m.w,mnum
Synssap, nos 17, aut. A, Kaduer 405, ne nosauee (4. A 2

JloroBops, e BOBPANCHANE B YKIAWHNH CPOK, OYIVT CUNTATLCH
npmTsMA B pexaKin lOCTABUNKS, W TPOTOKONS! PASHOTTACKH K HAM
pacevarpunatca e GyayT (cr445 TK PO, m.11 «llpasi1 noctasku rasa &
POy, yraepracansx [locrasonenmien mpasnrenserea PO Nel62 ot
05.02.1998),

Tiprrorenvie, JlOrOBOp MOCTABKH £, B 2-X K3,

Hasasumk o163 10 poammsannn raza

POM3BOICTBEHHBIN NOTpEGHTE M Y
Canxr-TletepGypra /L7 0.4 Mopozosa
605.09-10, 635.09.30,

605-00-32, 800-01-7,
6000175, ea00162
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11, Tapaetpysoul TOCARIBK ESYETCR OCYTITL TPOGEAY JNCKWEHCH 1T OO
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fi——
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cauait ey Topoa Cacr-Teveptypra n Jenmmpaseolt o6acr
191015, Cancr-TerepGypr, Cymopancian p, 5052
it/ Sphasbite.ru
ONPEJEEIHE

P 2013 2000, Meno Yo AS6-631842010

Pesomonoras wacrs onpenenc o6bantena 05 acxadps 2013 rona Tomssii texcr
ompeeen wrorosnen 11 1ea6ps 2013 rora.

Cyaow ApGirpanoro eyxa ropoxa Canicr
ofasern
10pxos LB,
IpH BEEHIHH POTOKOA CYEGHOTO JACEIARIIK TOMOIIKON Gyt Dareesor| T.B.
PaccaOTPen 1 cytebioN 3UCCAUAM XOXTTAACTR0 CoTpaILL KPCIHTOPO OO0 (PYCHE
[ —)
p yeaeTin i
O Komypesoro yupasIoero [epenosiakosoi JL.C., A0REDEHHOCTH 0 22.07.2012
01 OAQ Bamnc (Bospomacaey Banacsoi O.B., aoacpersocts or 26,12.2012;
o1 GHC andnona b.A., xonepemocts or 01.08.2013

000 (PYCHB» obpariaocs b ApSrpascsii cyx ropoza Camtlerepoypra 1
Temsrpancxoft o6macri ¢ sasmaennes: o npw A ero HecocTORTE L (bankporon).

Onperermie ot 09.02.2011 b ornomenstr OO0 «PYCHBy (HHI 7810247538,
OIPH 1037821011557) Bieieno pieimiee yIponTere cpokow a 18 ecues,

Cocacris 0 ShcAcHMN B OTHOWCHMM AOTKHMKA  BHCWKCIO  UPGSICHIA
onymkonans B rasere «KonviepeanTn 25.02.2012 N34

Pemenen ApOutpmimoro eyxa ropoms Cankr-llerepdypra 1 Jlemrpancrolt
ofractn or 17012013 000 PYCHBy, mpranao mecocrosremisni (Sasmporov), o
OTHOEHMN HETO OTKPAITO  KOWKYPCHHOS MPOMSROTCTRO,  KOWKYDEHEM YTIDARISION
yincpien Pakcs JIvipul AHITObCH

Cocacnns o DoCICINN B OTHOWCHI OTKANKS KONKYPEIIOro | NPOMISORCTR
omytimonai b rasere Kownepeaiiy 28,022013

03.12.2013 b searepi&ILI CT2 OT KOHKYPCHOTO YPAIOLIEIO TIOCTYTHUTA: IPOTOKO
cobpanx. Kpeatopon or 02.12.2013, JOKYMEHTH 110 €00 COIHBY, peecip TpeGoBAIIA
KPCIITOpOR TOTAINIKA, OTICT KOWKYPCHOO YIPABIFIOUICO 10 PE3yIVTITZN IPOBCACHIA
MOIEYPHY KOFKYHOTO TPOSSBONCTER, OTHET 06 TCTOTS3OBAITI TETEATINS CpeTcTs.

Hs OTicTa GICAET, 10 KOHKYPCHbN YUPARISIOLUN GBI OGYIECTRICH RN
(HNAIICOROT0 COCTORMI AOACHIKA W NPUIATH HROGXOANIE NCPH, NAIpARIENILE Ha
HOHCS, BBRICHIC INMYIIECTSA O RHIKG, BOTBPIT ACOHTOPCKOT UIOACHHOCTH, IPHIATS!
NCPH 110 OGECHCSCHIO  CONDANNOCTH HMYIICTSA, OCYISCTRTNA  WABeHTapisItis
IMMYIECTEY JOKHIKS, & TAIKE XOIATAICTRO 0 NPOUTENN KOMKYDCNOTD’ MPOMIHOTCTH
GRaKON Ha 6 vecies

B oSocronanie xonaraiicTia o NPOUICHIE CPOKI KOHKYPCKOTO TDOHIBOTCTRA,
KoMKy Pl YUPRBIOLIE YKAH, HT0 HHHERTADWIATINS MMYITECTIA TOTRIINKS, TPOTCI
mpaon or 07.10.2013. B npowmozerne. Apburpukssii cya 1. Canxr-lletepdypra 1
JleMHIPUICKO  ODIACTH  HAXONTICH ITRIEINE  KOMKYPONOTO  YMPARILOETO 0O
VTOCPIACIT TOTIOKCHIS O CPOKEX, LOPAAKE H YCIOHAX PEATIOAINH MNYIIECTA
Beseren cop i CHCTENATIOAS JOKYMENTOR, TOTTEAUIIIX CARE B A’ (IpHKASH 10
oMY cOCTaRY, AHAC e, TR CIETa, 1t 1.0), TaKKe HEOBXOINO BpeMS A1

Terepbypra  Jemnirpaexoit
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aBcpieius ¢iopoD, HIXOMIIXCS B NPONIBOACTE ApOHTpHHONO cyia T. Camr-
TerepGypra u e pancroi oGaact.

ucayiian AW, YUOCTYIOUNX B €€, CYA YCTANOBHA, IO SAfBNCHHE O
HPOLTCIINN  CPOKA  KOHKYPCHOTO MPONSBOICTEG HOMIEAHT YIOBICTHOPEHIO B CiLTy
CIEAYIOMX OGCTORTETECTS,

B coorsercrnin co crameif 147 3aKona 0 GIHKPOTCTSE MOGTE JABEPIIENHA PACHETON
© KpemmTOpaMH, @ TAKKC P PEKPAICHIH NPOMSBOCTA MO ZETY O GANKPOTCTSC B
Cnysas, NpelyCMOTPEHNBX CTaThelt 57 HACTORIEro 3aKONa, KOUKYpeHbil yipasaoii
OB#9aR NPCACTARIITS B APGHTPAAIIL CYI OTSET O PEIVILTATAX TPORCIEHI KORKYPCHOTO
npommonctea. K OTHCTY KOMKYPEHOTO  YUPABINIONERO MPRMARAROTCA AOKSNGHTH
HOATBEpAAIOIHE MPOUKY HMYINECTRA JOTAWNKA; PECCTP TPCGORANIIi KPCTOROR ¢
yKasamHeM paiMepa MOrameIILX TpeGOBAIHIL KPCIUTOPOB; JOKYMEHTEL, MOTTEEPATANNTE
lorzmente  TpeGobanli KPEIUTOPOB; IOKYMERT, TONTREPATAIONI MpECTARTCHHE B
teppurtopuansiteiii opran Iencwommoro onna Poccuickolt denepamn caesenil
coomeremun ¢ nomymktawu 1 - 8 mymkta 2 craew 6 m mymktow 2 crarew 11
Qejcpubiord  sakoma  or 0041996 N 27-03 "0 mmmwmyaTHHOM
(ICPCORHQUIIPOBANHONM) YHETE B CHETENE OOSATEILHOTO MIEHCHORHOTO CTPAXOBAHTA".

B ey crarn 149 3axona 0 GaHKPOTCTBE TIOCTE PACCMOTDEHIR POHTPAKHEIN CSTION
OTHETA KOHKYPCHOTO YIPABTAIONIERD O PESYTSTATAX PORTEHIA KONKYPCHOTO MPOHSBOICTR
ApOHTPAMBIE CYL BHIIOGHT OPEACIICHHE 0 5ABCPUICHTH KORKYDEHOTO TDOMTBOTCTER

Ottct | KOHKYPCHOTO  YTIDARTAIOIIETO  PACCMATPHRACTES b CYICOHOM HCCARHMN.
Chenems, coliepmanuiecs n OTHCTC H B MPHIATEMHX K HeMY JOKYMENTAX, IO
HOIOIHTL YCTALONITS, TT0 THKBIIHOS WMYIIECTHO JOIKHHKA DELTHSOBANO HOIHOCTHO,
{MYIECTSO Y ROTXHIHKS OTCYTETRYET, TAKIKE Kik OTCYTCTEYET BEPOSTHOCTS 6ro HOCTYIIEHIA
1 KOIKYPEITYIO Macey. H 'T0 PACHCTH ¢ KPEMITOPAMH SABEPILENb (HGO HEBOSHOHILL),

TIpH PACCMOTPEHIH OTHeTa APOWTPAXHLI CYAl JOIKEH [POBEDHTE COOTBETCTBHE
BABOTOD KONKYPCHOTO  VIPABTHIOINIET0 O HEOOXONAMOCTI  3ABCPUIEIHA  KONKYPCHOR
HPOH3BOACTI COTEKAHTIO OTIETA 1 HIbIM MATEHAIAN JCI.

Tlpu phecsoTpenm OTSCTa CyJl TaKKe AOKEH NPOBEPHTH IOGPOCORECTIOCTS it
AOCTATOMNOCT] JCHCTEIMH KOHKYPCHOTO YIPABISIONIET0 10, (JOPMHPOBANHIO KOHKYPCHOI
MACCH B UGUIX PACTCTOR C KPENHTODAMH, €CTH Hd  HETOGPOCORECTHOCTH Wt
HETOCTATOIOETS THX. ACHCTRMH CCHUICTCS. IO, YHACTOYIONIES B S, H B OCOBCHHOCTII
KPCAUTOP, TIOCKOTBKY KOMKYPCHOE MPOH3BOACTHO OCYIIECTBTACTC NPEAKTE BOCTO B
HirTepecax KpETOpOR.

Cornachio mywkry 2 ctatsn 124 3axona 0 GAHKPOTCTSE KOHKYPCHOE MPOW3ROTICTD
BROZUTER CpOKOM M ;Ui 0/, CPOK KOHKYPEHOTO TIDOMIBOTICTAA MOKET MDOUICBATHEA 10
XonaraficTny e, YUACTBYIONIERD B e, e GO He Ha LICTTh MECAES,

B cooTRCTCTBIN ¢ pasbsCHenIH, COTEpRATINNCE B ywKre 16 Tloctanonenin
ey BAC PO ot 08.04.2003 N 4 "0 HeK0TOpIX BOPOCX, CHISAHHEX C BECICHIEN B
Jciicraue GeaepaTsROro 3aKona "0 HECOCTONTETEHOCTH (SIRKPOTCTRE)'" 110 CMHICAY fyHKTa
2 cramen 124 3axona 0 GANKPOICTES 1O HCTESEHMI YCTANOBICHHOTO TOHUHOIO COK
KONKYPCHIOE 1IDOHIBOICTRO MOKET GHITh MPOVICHO CYIOM B HCKTIONHTEISHBIX CIYSarX ¢
HCTHO JABCPIICHI  KOUKYPCHOTO NOMIBOICTEA 10 MOTHBHPOBAHHOMY XOZATACTRY
KoKyperoro | yupauuomero.  Bompoc 0 NPOMEKMH  KOHKYCHOTO  MPOIROCTR
PACCHATPHEQETCA B CYACGIION TACCTANHI

M3 cubicia yKaaWRO HOPMBI CACiYeT, UTO 1O HCTESCHWH TOTSHONO. CPOKA
KOHKYPCHOE [[pOUIBOICTRO. MOCT HCOMHOKPATHO NPOLIEBATICA 110 MOTHBHPOBAHHOMY
XOIUTAHCTRY KONKYDEIOTO YIPARTAROMLETO.

Taxiun | 05pasos, 3aK0H 0 GAHKPOTCIBE, XOTH W NROIAT OMPEICICHHHIE CPOKH
HPOBCICIA KONKYPCHOTO NOWIBOACTA, 1 TO C HPCMA HE YKQSHIRIET NEACIBIO
AQUYETINYIO IPOTOTKMTETHHOCTS A8NHOT HPOUCAYPH.
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TIpOTOTAITENBHOCTS eHOTA, Ha KOTOPEIH BBOAHTCA KOHKYPCHIOE NPOWIBOCTI,
SABHCHT OT KOHKDETHHX OGCTORTETECTS, B HACTHOCTH, FUTH IDHILATI MCP, HAUPABICHHLIX A
TONEK 7 MOIBPAT MNYIECTR JOAHMKA, HAXOASLIEIOCA Y TDSTHIX I KOTKYPCHHM
ynpassmoniy, TIpOTa FMYIIECTa ZOTKINNKE, IOHCK i BOYSPAT HMYIIICCTE JOTAHIKA
MOTYT SIIATECH OCHOBAHHEN /1A IPOVTEHILE CPOKA KOIKYPCIIOTO PONIB0CTE

B pacovaTpunaenon ciysae ¢ XoMaTelicThON O NPOIEHITN CPOKA KOMKYPCHOTO
HPONSBOICTE OGPATILICA KOHKYPCHb YIpABIAIONyH FOTRIIKa,

Cornaco crarse 129 3axona o GAHKPOTCTEG B OBRIAMIOCTH KOMKYpSIOTQ
VUDABTAIOUER, B WACTHOCTH, BXOIMT NPWIATHE B DCCIAC HNYWLCOTHA MOMKHAKA,
TIpoReIeie. MHIEITADIAN NYIIECTR JOIKHHKS, NPHHATHE Mep O oGecTevemio
‘CONPAHROCTH HMYIECTBA. ZIOTKHIKG, QHATH (MHIHCOBOTO COCTORIIA A0S, HpHIATIE
Mep, HATDANTEHHBIX 1 TIOHCK, BHSBICHHE H BOBPAT HMYILECTBA JOTKIHKA, FAXOTANETOCH
¥ TpeTsi i

B ey craten 131 3akoma o GAHKPOTCTBE B KpYT OGHINIOCTEH KOMKYpCHOrQ
VIPABTAIONErO BXO/NT (JOPMHPOBAHE KOUKYPCHOH MACCh, I TOM UGS COBCPuICHiC
JCHCTBHI 110 BOSRDATY WMYUICCTBA AOKHMKA, C eSO YIOBIETBOpemH TpeGopamli
KpemTopos.

JaK0H 0 GaHKDOTCTAC HE CONCPAWT TIEPEUEHS MEPONPHATHH, KOTOpHE HEOGXOMINO
TIPOBECTH KOHKYPCHOMY YIDABTAIOUIENY VT TIOVICKE, BHABEHHA 1 BOSBPATA HMYUIECTIA
AOAHIKS, HEXOIIIETOCH Y TETEIX ML

CICOBATEDINO, B KAAION KONKETHON Ciysze KOHKYPCHbi YupaBsouiii bupane
CaM ONENETATE TEpENEHS HEOGXONMMEIX MEPOUPINTHA [0 BHABTENMIO K BOIATY
MYIECTDa J0IAH IS, HCXOA 3 HMEIONUIXCH Y Hero j1oKymerToB. [Tpi 5o KouKypesbii
YUpaBTONGH PR pOBGACHWN TONENYp  GIMKpOTCTBG  OG%M | neicTBoBaT
A0GPOCORECTIO # PaTYMIO B HITEDecaX TOMRHIKA, KPEIHTOPOR,

CPOK  KOHKYPCHOTO MPOMSBOJCTBR HCTEK, OfIHAKO, MEPOMPHSTHA MpOLETYDEL
KOKYPCHONO MPO3BOACTAA B OTHOIICHHN ZOTKIKR e JARPIIEHH, KONKYPCHEs Macea He
COPMEPOBAHS, pACTETH C KPETNTODANW He TPOMIBOTATHCE, T ITOM HMECTCR
BOTMOPHOCTE MOMOITH KONKYDCHYIO Macey. {

TIOGKOTKY HETH KORKYPCHOTO TPOMSBOTCTR HE MOCTATHYTH, apOHTARHSLH Cyt
CHNTRCT BOWOINM B coOTReTCTRHE o Crameell 124 ®esepambiioro sakoma <O
HECOTOTEMSHOCTH  (GAHKPOTCTSC))  XOMATAHCTBO  KOHKYPCHOTO  YPABIAIOMEro
VIOWICTSODHTS W © YHeTOM OGbeMA HEIABEDIICHNNX KOHKYPCHHM  yNDARTAIONUAN
MEPOTATHIi TPOTITTS CPOK KOHKYPCHOTO MPOMB0ICTSA HA MIECTS MECATIER.

PyxonozcTaysen crarmeli 124 Qencpanioro saxona Pocciickoli denepamm «O
HECOCTORTe s HoTH (GaRKpOTCTBE)),

onpesein:

TIpOJLIHTS CPOK KOHKYPCHOTO HPORSBOICTSA 1a 6 Necstien 10 13.06.2014.
Q3HQIHTS PACCHOTPEHHE OTHETd KOHKYPEHOTO VIPABTAIOUIEND 10 PESyIBTATaN
KOHKYPCHORO HIDOHSI0/CTIA AOTAIHKR 1 CYAETIOM SACEAaIHI APGHTPEIRHOY Cy,id 1epiofi
scranonn wa 15 was 2014 roxa n 10 wac. 30 . 5 noveimeHHe cyia 10 axpecy: Carr-
Terepypr, Cysoposcti np., xon S0/52, sa1 109
Ta onpeenenie MOXET GHIb mOMNA anenTAOMIM KaioGq B TpnATITII
apOTpAKHBTH aMETAIHORRB CyL B Tederie 14 1l ¢o A Hbiifeceiis Oupeic ety

" 10pxkos H.B.
\,54/@6;/7 s
ey eI

Cynox
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ApGuTpamebtii cy1 ropoma Caner-Tlereptypra 1 Jlenar pascioii o6:1acTa
191015, o TTezepSypr. Cyopopcratinp. 152
e spbatite

OUPEL

JEIHE

& Conn-emeptip:
12 dexaipa 2014 2000 Jleo 3o AS6-631842010

PesolonuesL et OIPACISAI oDkt 2D HoaOpt 2014 rom. Tomsli rexot
ompenesemmA mrOTONTE 12 7EKa0pa 2011 TO

APGTpAITIE €57 TOpOTH CaT-1IeTapSYpTa 1 IeTIIpATCKOR 0STACTI B CocTaRe ey
Oprosa LB

I e MOTOKOa cy7
PACCAOIPEE B CYACHON 0NN F2T0 10 525
OTPH 1037821011557)

© PHEHARILL CF0 KECOUTOICIBHA (SAHKDOTON)
npr acrnc

o soruypeaoro passoero Tt opscea K B, goscpcsoos or 20.06.2014:
o1 000 "Moprosos oGopyaosasne’ Bacisesa A 10, aoncpessooss ad o1 07082014,

1070 TaCSTATEA TIONOIITITKOM ¢yt Mimakomsn C.A.,
o 000 "Pyerm’ (MHH 78102475

000 *Pyexs’ (HH 7810247538, OPPH 1037821011557) obpamiviocs s ApGmpamansi
oy ropos Consr-TIercpGypra 3 TICHIMIPRACKOTE ODICII G SIBISHIEN O IPISHANIL S0
TeCoCTORTeTHITIN (GRITKpOTON)

OmpefaTemeN AGMIDEATIOND Cya Topona Car-lsTepSypra m JisTmpaTeRoi
oomscrn o 11082011 » omomcwm OO0 “Pycs’ (MHH 7810247538, OFPH
1037821011557) Befeita MpONEYPA MAOTOREITIS, HPNEITTHN YTIDAMTSIONING YTREPATEI
i asen Herposics,

Coefpiols o SO B OTHOMBMIN JOTANIA TPOIPH  MAOTOXSHIS
onyGmurosess » rasere "Kownepcarrs” ¥l 54 o1 20 032011

Ompenetemien ApSTpRTIoRa cyta Topota Camer-llzrepSypra 1 Jlemmmpanexoit
Bt or 09.02.2012 ¢ omomcraor 000 "Pyais" IDCKPALICHA JPOLGAYD HAGLOLCHIDL
BBCCH HPOLCHYPA SHCLNCIO YUPABIICHILL BCILIN YR SEODON YT T Tlapent
Herpontr

CBOENI O BBCNCHIUN B CTHOUIEHUL MOTKII HPONSAYPH BHELHEFO VIPABIEHIL
omyGmxoBa » rasete “Konnepeanrs" N34 or 25022012

Pewssen or 17012013 b ofsomerin OO0 "Pycits’ IpEkpailiehn Mol
BUSITETO  JTDAIEIN, OTRPHTO KOMKYpCrOS MONBOTCTIO CPOKOM T 6
KOMKYPCHBLS VP oL Y1BCp#AcH it TAGUITA AAZOLCHILL

(CIeITIS 0 THATEIIT T OTIIOMEITE OTATINGA TPOTEY P KOTYPETION MROTTIRGTETH
omyGTRODAT B TaeTe KonMepearTh Y6247 or 28.12.2012

B oyt HooryImum Orier K XOMIaCIE0 KOHKYPSHORO YIPABLIOLIEN0 O PO
CPOKE KCHKYICHOT0 TPONSBOACTEA

B CyIcOnoN Sacoian TPICTASNIEN KORIYPCHOTO yrpamnmomgro w000
"Toprosoe oGopyioseHi” XOmaraficibo o HPOUICHI CPOKA KOHKYDGHOTO TPOHSBOACIEY
nopepEL.




[image: image222.jpg]DACCHOIPOS HPCACIARICHNM MATCPIUIL BHOIVIAS MPCACTIIOISH KOMKYOHOLO
supamsmonero 1 000 “Tloprosos oSopysosase!. oy yerasosis

KAk CTOIYeT M) OTHeTa I XolaTaficTBa KOMKYICHOTO YIPARTAIONITO K MOMERTY
KO GPOKA KOHEYPCHOT TOIROTCTES:

- HE SABCPIEHA PO KMVIECTE 0TI,

- HC SBCPILCHSL PACUSTEL ¢ KDCLKEOPANL

- T QKO MEPOMPIIFTIA M0 TepeAae OKYMEITarut  apan,

B covrscrorsmt co cranscit 147 Geucpaismoro sason Pocondioxoli Deacpaut "0
TECOUTOATETHIOETIT (GATKPOTCTRE)" TOCTe TAR2pITETITA PACHETOR ¢ KpETITODINT, 3 Takie Mpit
"MDEKDATIEIIAN MPONSAOACTEA T AENY O GATKPOTCTIE T CTYWAA, MDSAYCMOTPEITIIAK CTaTreft 57
HaCTONIeTo AKOrA, KOMKYPCHILIL YIpABIIOT OO MPEACTABTS B ApOHTPAHIL c¥
OINET O PEISTNTAX MPOBSICHUS KOHKYPCHOTO MPOIDBOICTEA, K OPYTY KOHKYPENOIO
IPAISICIETO PHTATAIOTC AORYMEITH, MOTTAEPAAIOUTHE MPOTAEY MMIIECTS ATRITER,
[DESCTP TpeSORAITIt KPEITTONOR ¢ YKIANIEM PATVERR MOFATIRIATI. TPEGARAIIT! Kp2ATTapaD,
AOKYMOIN,  UONECDRUGOWIG  NOIGWCHIY  IDCOBUANTL  KDCAMIODOB.  AOKNCKI,
OTTEpAIONI  MpeCTANTeITIe T TeppITOPKATLATA opran llencwomioro o
Poceicxofl (DACPALIL CBCACHE & COOTECICTEM o HoMNHKIMDL | - 8 NywkTa 2 oxatn 6 11
nyacross 2 cratss 11 Degepansnoro saxor ot D.041996 No 27013 "0 mptssuryamon
(MEPCORIHITPOBAHHON) YISTE B GHTENE 06 TATETHCTO TEHGHONHOTO CTpAXOBAIA"

OTUer KONRYpEIOo TPARIAOMEFO  PACCMATIRASTCR B CYXSSHIOM  SaCEAANIIL.
(CBOCHI, COUCDRMLIBCCH B OTCTE M B IPHLIAIQCABLY K HONY HOKYMCHTAX, AOIAHSL 0SB0
CRHOBILS, HI0 KNGS IMYICOIEO OIS PULSOBIHD HOINOCTHO, IMYLICCIE ¥
ARSI OTCYTETRYET, TAKTE KK QTCYTCTRYeT REpOATIIOSTY &7 MOCTYTINEITIA T KOTYDEI
SACEY, L0 PRCICTEL ¢ KPOADUIODAAGL Sa5CPULCHS (10 KCBOSMO A

11D PACCMOTPEITITI OTYETA cYT TACEKe AOTRKEN MPOREIT A0GPOCORECTIOCTE It
AOSTATOUHOCT:, ST KOHKYDEROTO YPARTAIOIIENO 110 OPRpOBIINIO KOHKYDCHOM Maces!
B HSIAX PACHSTOB ¢ KPSAIIOPAMI. CTH 14 HEAOOPOCORECTHOCTS T HEACSTATOWOCTS STIX.
ACHCTIUL CCALINCTON IHLO, VANCTBYIOUICE B JE1%, 1L B OCOGCHHOCTI KDEIEOP, HOGKOTKY
KOUKYETIOR MPOUTIROTETSO OCYMECTITAETCS MPeIe BEST0 B HITTEpeca KpE7TTopon

Cormero mymmTy 2 cramiar 124 (enepamatora aaxorta Pocertickolt (eReparnt ()
ecocroncioent (Casporcie)’ Ne127-03 or 26102002 xomeypoROC IpOKSEOICIEO
IROTITICA 113 CPOK 710 THECTH VieCATIen. CpOK KOTKYPETIOTD MPOTTIROTETRA MORET MpOTTenarics.
1O XOXITACIE A, YIACTEYIOLIELD B ACIE, He GOIEC e HA LIECTb MG,

‘Conmeno passachensDL cogepRaIMG 5 asaLe cesnion nyacta SO Tlocranosnerus
TMnesyaa Butemero Apupazstoro Cyna Poceiicxofi Dexepatyut o1 22062012 Ne 35 "0
HEKOTOPIIX. MPONECCYATLITIX. ROMPOCAX, CRAIMII ¢ PACCMOTPEITIEN. ST O CATKpATCTe
BOSMOHO HCOUHORDATHOE LPOMICHILE GPOKE KOHKYPCHOLO POIESEOCLER, & “MIGTHOCIH, CG1
310 HOOTAOIO UL PCAIILSALYL HAYLICCTE AOIANILS, SUBCPLICHIL PACICLOR ¢ KPCAIOpAYIL
W7 PACCMOTDSITIA ASTIEITS 0 TPNSNSTINT KOTTpOTHpYIOIY AOMATIRG THL T
cyGuiumpHOf o1BerCIeRROUIH.

V1 CMHCT) YKAmON HOPMH CTXeT, 0 KOWKYPHoS NOTRONCTAS. Mo
EOIHOWpATHO  TDOTICRATICH  TO  MOTIEMPORIENOMY  XOMTAICTEY  KOHKYPEHOTO
[t ——

TIpOUOAOUICIBHOCTS HCPIHOLY, Ha KOTODHIL HSOLICH KOHKYDCHOC HPOSBOCIED,
SATICHT (T KOKpETITIX OGCTORTEMCTN, R WACTIIOCTH, 77 MMIATIA e, TATPANTETAIIAS 113
TONCK M HOMPAT FNYTECTIA JOTATIK, TAKOTATISTOCS Y TPSTHIX I, KOTIpOITG
supamsnonpor. TIpOKGES JONUCCISA AOEHIN, NONCK 1 BOSSPAL NAYLIECIES AOEHIG
MOTYT STXTATLCS OSHOBAITIZN T8 MDOLTSNTE COKA KOMKYETOTO MpOITIROTCTE

Copmeo crame 129 Gejepumnoro saxowa  Poccuiioroii Gexepapm 0
HECOUTOTETHHOCTIE (CApOTCTEe)" Nel2T-D3 or 26102002 B OGTAHHOCTH KOHKYPCHOTO
SVIDAMISIOLICT, B YACTHOCTIL, EXQUIT! IPHEHE B BOICHAC YMYMICOTS A0TXHIIKS, IPOBSLEHC
IMEITAPITATI TMYTECTRG OMATIS, NPUATIE Mep T OGECTISVAITNG. COXPAITIOCTI




[image: image223.jpg]HAYMCCIE  OCKMIS AU BESHCOROIO COCIOGUL AOIEHAKE, PRI P,
HAPUBICHAY HA NOMCK, BMSMICHIC 1L BOSSPA MMYLSCIB AOIKNIN. MEXOUCIOU ¥
TPETHIIS DL, TPETLABTERIE K TPETHIN THTIM, TINEIONTIN 530 ASFOCTS e TOTAIKON,
TpECOBAIIIE 0 2 BSHCKIMIDLB TP, YCTAHOBISHION FACTOSIIO (Defie PTHAAL SAKONON.

K WGCIOIICMY BDOMCHI ITb KOHKYDOROLO TIPOIGBONCIBA K AOCTIUHYTa.
TIpCACTabIIcHutle. KORKYPCHE VIPUBIBIOIN JOKMCHI CEIICICIBUIEVIOL © HACUUL
TARITETHII TR 1 M2OGXOTIMOTT TROTISIINA SPOKA KOTKYPETIons MpOTIRQTeTR AT1
o sascpuerL,

1IpH TN OGCTOATETRTRAX CYX CHITAET HEQGKOTMN MDOTT SPOK KOMGYpertora
IDOTEIBOTCTHA CPOKOM 1 THECT) NeCATEED

Pyconoporsyses crameit 124 Qegepannaro sacoma Poccierofi Qenepamm 0
HecovToeTIHOGTH (GaRpoTeTEE)" ©3 or 26102002, craromar 184, 185 1 22:
ApSpREIaro MponceyaTtIono woTeiea Poccrickoft (Deeparti, ASTPATIIHTt ey ropoTa
Canmcr-eraptypra e lstmmirpageoit o5macrn|

ompeacmwa;

CPOK KOUKYPSHOTO MPOITROETS B OTHOMEHION OOUIECTDA ©  Orpaicsermioil
ornercrnenmoctio "Pycns' (MHH. 7810247538, OTPH 1037821011557) npowmms m 6
Mcomee.

Hasiiitn paccMbIpeie OTHCTE KOHKYDOHOLO VIPABIMOICLO 1O PESyIbIarnt
KOUKYSTIOTO TOWROTCTAA AOTKIATKA 1 CYTSOUION SaCeaTmt APONTDARTIOTO Cyta Teproft
sorasyu e 21 w2015 1o 2 10 sac. 10 . » HONCICRIOL Cta 10 aupecy: Cacr-
Herepypr, Cynoponersi mp., Aone 50752, a7 1093,

OMpeTeTeTe MOET GHTH 0GXATORNO B TPVTIAIGTS APSITpARSH AT
yn Tenenme 14 e co s phecemist.

Cyass Opeos HE.
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ONPEAEJNEHHE

Can-Hemeptyp:
22 man 2014 2000 Heno Mo AS6-63184/2010

Pesononmsna wacts oupecicuis oGsamiea 15 wax 2014 roua. Toansii reser onpeacachms
warotomsen 22 vax 2014 rosa.

ApGutpansii cyx ropoa Canir-llerepSypra  Jlemupazexoil oacti 5 cocrase cyan
[Oposa MLB.

TIPH BEEHI IPOTOKOAA CYAESHOTO 3ACETANI HOMOMANKON ¢y 11 Mitiaxoseny C.A.
PACCMOTDSB B CYIIGGHOM 3aCelaHAH Aeno 10 sexmemio OO0 "Pycus” (MHH 7810247538,
OFPH 1037821011557)
 ApHIHAII €0 HECOCTORTETRIHM (SanKpOTON)

npu ysacTin

coraco mpoToR0:Y CyeSHaro taceans ot 15.05.2014

yerauonus

000 "Pyeus" (HH 7810247538, OTPH 1037821011557) o6parsnoc b Apirmpanamiit
eya toposa Camr-TlerepGypra u Jlewhrpanckoit OfIACTH ¢ T2smACHHEN 0 TPAMM €ro
HecoctomCbi (GarpoToN).

Oupescacamen Apwipusioro cyxa ropota Camr-TlerepGypra n Jlemmrpacroit
ofmactn or 11082011 » omomennn OO0 "Pycus” (MHH 780247538, OTPH
1037821011557) mbeitenia IpOIIEaypa AUSTIOCHHA, BPEMEHHbM YUPUBISOLIN yTHCAACH
o Tanex Merpons.

CofeniA 0 DDCTCHWN B OTHOWCHWE IOTRRAKY UPOUGAYpH Habioxcwi
onyGuxosaite b rvere "Konepeanrs* Nal4 or 20,082011.

Onpenenesmen ApGimpuktioro cyia ropona Camkr-llerepOypra n Jlemmrpazcroit
oGaacTi o7 09.022012 b orHomenmn 000 "Pycis" upexpaena nponcaypa mabmORCHIA,
UETEIa MPOIETYPA HEIIHERO YTIDIBEHIS, BHCIIHHM YIpURIAIOWISe yTBepien Fts laes
Merponis.

Coeserins o WBETEINN 1 OTHONENHH JOTKWIKY TPONEIYPH BHEIHEO YIpanIess
onyGmsosam n rasere "Kownvepeanrs” Nedd o7 25.02.2012.

Pemermew or 17012013 omomemm 000 "Pycan’ nmpexpaniena nporeaypa
BHCWHCIO YIpANICINS, OTXPUTO  KONKYDCHOC NPOWINONCTAO CPOKON. A 6 MecAIl.
Komkypessin ynpasnsiomus ytaepicn Paen Jiirpuii Aniatomuenrrs

‘Cheitinn o BBcACHIN 5 DTHOILCII ZOTAIBIKS MPONEYP KOKYEIIOTO MPOMIAOETHA
onyGmosauss b rasere "Konucpeanrs” Ne247 ot 28.12.2012.

B cy2 n4o1yII0 'XOMTHACT0. KQHKYPOHOTO yNPRBISIOICTo o TPONIEINT CpoKa
KOKYPCHOTO IPOISHOCTH 1 G b 1eve, 1r0:

- HE PACCNOTEHE! 000COBEHHHIE CIIOPbI 05 OCLAPHEAIH CACHOK A0S

- HE SABEPIIIHa PEVTHRIIA HVYILECTS AODKHIIT:

- e SABEIIENa MEPEASa KOKYMERTO 10 THHHOMY COCTaBY b ApXis
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OT4CT  KOUKYPCNOTO  YIPARIAIOILEIO  PACCMATPINACTCA B CYACOHOM Saceranmn,
Cornaco ynkry 2 craten 124 denepansuoro saxona Pocemiickofi Menepau "0
cyGenmapHoli TBeTCTRRTIOCTH.
HONCK R BOIMPAT WVYIICCTHA JOIDKHAKY, UGXOTAUETOCT ¥ TPETHUX L, KOHKYPCHbI
yupanamonnny. TpOTaia UNYIIECTR J0JKHUKA, MOMCK H DOSSPAT MMYIIECTBA A0/KHHKA
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YUPIIAOIERD, & YaCTHOCTH, BXOTIT: IPHISTILE i BEACHHC HMYTIECTRR 0.1 HIKE, HPOBETEITIE
HNBCHTAPUIANIE MNYIIECTHG AOIKHIKS, TDAIATHE MEP o OGGCTEUeHio. COKPAITIOCTH
FMYUCCIBY  JOTAING,  aRais  (MIANCOBOTO  COCTONKMA AOTAINKS, pWMKIHC CP,
HANPAICHHSIX 1A TIOMCK, WHABICHHS 1 BOTPAT WMYILECTA AOIKS, HAXOIICIOCA Y
TpeThin .

B cuny cramm 131 Ocucpammoro saxoms  Poccuiickol  ®excpun "0
TCCOCTOMTE 15 HOCT (GRINKPOTETSE)" 1 KpYT OGHIAINOCTEH KOHKYPCHORO YIPABAIOILET0 BXOHT
opMIpOBANKE KOMKYPOROW MCCH, B ToM icne conepucnue iSHCTAA MO BosEpeTy
HMYIIECTIA SO DKHIKI, ¢ 1EHIO YIORTETBOPCHI TPRBORAITTL KpeaTOpos.

3AK0H 0 GaMKpOTCTRC Ne COTCPIII Nepeent MEPONPHATH, KOTOPHE ICOTKOANO
HPOBCCTI KORKYPCHOMY YHPHAISIOMENY AUTA HOHCKA, DISMICHWA 1l BOSBPAT MYYUICCTE)
MRS, HAXOTAIIETOCA Y TPETEX

CIIEH0RTEINO, B KIIGION KOHKDETHOM CIYSa KONKYPeIktit yrpanaiouuli prpane ca
ONPE&TATE H1epetein, HEOGXOIMEIX. MCPOTPHSTH 110 BLUBICHIO 1t BOPATY. WMYICCTTA
AOIDAHIKA, HEXOLA 113 HMEIOIXCH ¥ HEro 10kyNeTon. [Ipit 5ToN KoKy peitl yipasnsiomi
Tpi IDORACHHI MPOMENYD GAHKPOTCTBA OBwsan SHCTAORITE AOBPOCORECTIO I PUIYAIO 1
HETEPeCaX OKIIKA, KPEHTOPOB.

K hactonuemy mpeNews LENb KOMKYPCHOTO HPOMIBOACTRA HE  AOCTATHYTA
TIpOCTARTEHHBIC XOIKYPOISM  YTIDARIAIOUIEN JOKYMEHTH CEHACTETLOTRYIO o Hamum
SBURHTCILIX TPHIA 1 120GX0THNOCTH PO CPOKR KORKYPCHOTO TPOMTHOCTE 1
ero sascpueitas.

Tpi Tk OGETOTICIECTSEX €Y7 CHATIST HEOBXOANII TDOLIITH CPOK KOMKYPCHOTO
TIPOMSROLC1EA CPOKOM A ecth MceALCD.

Pyxosoxcrayscr cramieli 124 Qeaeparsioro sasods Pocenficoli Deacpammn "0
necocTosTemnoeT (Banwporcrse)’ Nel27-03 or 26102002, craian 184, 185 u 223
ApGITPIIHOIO ponCeyaTLIara KoteKca PoccicK Ol Penepawis, APSHTPUXH cy.t ropoTa
Caner-TlerepGypra n Jlemmrpaiciol o6acTs

ompenesn:

TIpO;uIIT, CPOK KOKYPEHOTO IPOHROLCTEA B OTHOMEIN OBILCCTHa © OrPAHIEHHOR
omsetemmeoeTio "Pyeis" 1 6 secaten.

HasuawmiT, PAceNOTpCHHE OTHETA KOHKYPCHOTO YUPARIAIOILCTO o peyTATATiM
KOMKYPCHOTO NMPOIINOCTAA JO;TKINK 1 CYAGHOM H4CCAAMIN ApONTPUKIOTO CYia. TepBosi
erasnn ma 20 nos6ps 2014 rona w10 gac. 00w, n noMewCHT cya M0 Apecy.
Camcr-Ietep6ypr, Cynoposcsui 1p, zow 50752, 31 109a.

Onpecrene MONET GaITs OGKATONA0 & TpAHLIKTLAN Ap6HTPKHbE AMCTTATONH i

Cymn T0pion 1.B.
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1 ropona Camir-Tlerepdypra n Jlennurpajickoii ofacrn
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tp e sphariry

OMPEAEJEHUE

=
2

wCamm e
31 man 2013 200a. Meio Ne A56-63184/2010

PesomoTHRHas qacTh pemnenis ofuasnena 30 mas 2013 roma.

o Texer pemen wrotonies 31 s 2013 roxa

Cyan Apsurpusuoro cyam ropoxa Cawkr-Tlerepiypra n- Temmmpuexofi o6aacri
e——.
T nccH pOTOKo. ey eHoro sacca
nomommgoM ey bk Cyernooii-baraeroi F.B.
ACCADIPCS B YCHOM e XorTaicTao cospatins Kpei10pos 000 «Py
@ mmeacimn xoweyperioro npowmoRETR
1o ey o necocToRTeIOCTH (GanKpOTCTAC) 000 CPyCits:

npn yacTin
- o1 KomKypeHOO ynpaRwiontero: npescramutens [puropsen K. o ionepenmoci of
22032013,

Ot kpewtopos:

0AO dBark «Bospoaenicy: npeacrairets Ky AB. mo soscpeoct o1 21.08.2012.
peacramren, Meresen K H. 1o soscpeanocr o1 26.12.2012

000 allopronoe a6opyTomacy; upeastasiteln Baciimen SLIO. 1o AoBcpennocTin or
19.082011;

O MU T B SBITCD, HSBCILCHH

yeranosma:

000 PYCHBy ofpaniunoc n ApSimpasamsi cya ropoaa Cankr-lletepbypra 1
JIeITPAReXofi 0BG ¢ HABICKIEN: O TPHHIATII 10 HECOCTONTEAPHEIN (GATIPOTON).

Onpesenennteae or 09.02.2011 # oraomemm 000 (PYCHBy (I 7810247538,
OTPH 103782101 1557) nacieno bHeiuriee ypanTeiie cpoxon wa 18 wecarien

Onpeaesenuens o1 09.022011 cya OcBoGOMMT 01 NCHOTREIIA OBgsaMHOCTE
pevennoro  supawmiomero dmvnin Tamia  [lerposisa 0 YTSCpILL GG
yupasimomny 000 «PYCHBy  Funna Uania  [letposwna ¢ exevecammng
osuarpKTeRes B panvepe 45 000 pyG. 5a CHeT IMYITIECTSa TOTKIKS.

‘CBEAGHIA 0 RRGTCIIIN B OTHOUCHMI AOKHIKA BHTITIET0 YIPaBIcHiH ONYOATKORAI
5 rinere «KoxnsepeasTi» 25.02.2012 N34,

Pemennen Apbwipauoro cyra roposa Camer-[lerepGypra n Jlemmrpazcsoit
oGmctu or 17.012013 000 «PYCHBy (MHH 7810247538, OIPH 1037821011557).
UPHIHANO. 11eCOCTORTETLLN (DAUKPOTOM), B OTHOUICHAN HCTO OTKPEITO KOMKYpEHoC
HIPOMIROCTAO, KOMKYPCHED YIPABTAONIIN yrsepasich Paxen [NITpuil Auarobesi
PaceNOTpeHIe OTHETA KONKYPCHOFO YIpaRTsIoNtero Hasiasicio 5 10.05.2013

Coeewns O BCACUMH B OTHOMEHWH IOKIKA KOHKYDCHOTO UPOUSBOICTEA
onyGamkonant n ratere Kowepeats» 28022013
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B muctonumen cyrefion sacciamius  pICCMATDHRICTCH  OTYET  KOHKYpCHoro
UPABTAIOILETO 110 3TOFY HPONEYPEI KOHKYPCHOTO MPONROLCTS,

B MATCPHAIL e OT KOHKYPCHORO YHPARIHIONIENO OCTTIILT OTAT O poeaaimo
M PAGOTE B XO/1¢ KOMKYPEHOO MO 3R0CTA,

B cylebHON JCCIAMI 10, PACCMOTpeIo. OTHETA NDCACTARIITEN KOHKYPCHOTO
SUPABIAIONETO AL YCTHOS XOTATAACTEO O MOTICHAH CPOKE  KOWKYPCHOMO
TIPOIHSBOACTS CPOKOM KA 6 MCCAILCS 1 GO C TEN, B CAAE G Ten, U110 He 5 NEPOTpATIA,
NpeIYENOTPCHILE 1 KO MpoLCIype BeTEAThHL HKOIOM () HECOCTORTELHOCTH
(Gankporersc)s, sancpens.

Mpeseramtican 000 lloprosos  ofopyromaines satnnenioe  xosarahicrno
PEICTANTEAEN KOHKYPCHOTO YIDAWMIOILCTO O MPOICHHH MPOMENYPH KOHKYpCHoro.
nposBOCTR HOIEPRAL

Ipeseramimenn OAO  «Bank  «Bospokicines o ssmicniowy  Xoiraicray
TIDCICTABITETR KONKYPCHOTO YHPARIIONENO O NPOTIGHAN IPOUCTYPH KOHKYPCHOFD
[

VICCTE ORI VATCPHATI €3, BMCTYIID MHCKIS NPOTCTAMIICIN KOMKYDCHOID
Stpasmomero  npexcrasieneli 000 «Tlopronoe oGopyTORaNMEr, OAO b
Bospouennen, cy;1 IPHIICA K CIEAYIOLI BmOTa:

Cormacio waer 2 cramn 124 Qeaepaniorn saxoua 40 KeCOSTOATETHHOCTH
(BARKPOICTRC) TP HCODXOAMOCTH CPOK KOITKYDEHOIO MPOMIROACTES MORET Ghitt
FIPOIEN APBUTPRIIIN G0N 10 XOTUTATICTBY T, YHACTHIOIT & Acic, 1o e G0,
e 2 6 neeses.

CYAY TIDEAOCTIBTCITY Ma TCpUAILL, TIOTTHEPAAIOIT HEROSNORTIOCTS HibcpUICTT &
HICTOSIIEN €Y:{EGHON 3ACETaINI NPOUCIYPH KOHKYPEIIOFD NPONSBOTCTRA b chotsh ¢ Ten,
10 HE DCe VEPONPIKTIA, MPEAYCMOTPEITIS® B Ol TpoTeAype DSTepasHbin 3axorioM
€0 HECOCTORTETHAOG 1 (GAITKPOTCTHE), SABCPIIEH i KONKYPCIA Maces Te c{popwponarta,
PEGUIMI HAYITISCTRA M OCYILICCTETAACh, PACHCTA ¢ KPCATOPAMH HE MPONBOLHC.

Pyxoso.ctmyscs crathin 124, 147 DeAcpamiiono sona <O Hecocromeio
(BaukpoteTae)y, crattam 184, 185 ApSTPDIHONQ HpoLecCymIBHOD Konexca Poceniciofi
Deepuuas, aposparanil cya

ompenean.

Tlpouuairs 5 oTwomerin OO0 «PYCHBy (HHH 7810247538, OIPH 1037821011557)
CPOK KOMKDCHOTO HpONIROICTEA Ha 6 Neces 10 13.12,2013.

Paccuorpeiie 0Tiera KOHKYPCHOTD VIPABIAIONEro asmasinTh Ha 05 Aexabp 2013
roua wa 10 uac. 45 . 5 nowciens ¢y 10 aapesy: Cauxr-Terepdypr, Cynoposcxi
Ap., o NeSO-32, a1 Nel 13

Ha ompeieicie MOWET Guim motHa anenTOMNIS KatoBd B TpwRAuTLH
apOiTpua aneLAONRAE ¢y 5 Tesente 14 el co s cro hHeceims,

VorA BEFITA
ApSirprnih ov

opeas Caes Hereptspra n AA Trsiac
estpaeens ohoae
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OTIPE/EJIEHHE

< Canan-temspaspe
19 dpespas 2015 2000 Jleso 1t AS6-63184/2080

Pesomoremes wcrs oupeioncnis obismicns 12 despans 2015 roms. Tosmii Tevct
ouperea paroTowien 19 geapan 2015 rora

Agti et ey roposes Coxe-TlercpGypra  Jlosmsrpaacsoit ofIacTi B cootane: cyms
I0psoza LB,

DR BETENIH TDOTORDA CysEHOro SHCCRHIN CeXPEIPens CyACOOTy Sacesunss Makioposoi
MH,

pecouoTe 3 cyelHon sacerumn sawiense Pasesa JLA. o6 ocnofiowier ero ot
Henonsers: oSimatmocTett KoMRYperoro ympansamero 000 *Pycxs’ (AHIT 7810247538,
OTPH 1037821011557)

10 1y © BSCOCTORTEROCTT (FaFKpATCTRE)

it yeaine

ot sOuxypesoro ympasawomiero piropresa K B., zonepertnocts, Ne?-1569 o7 12.12.2014;

or HI Beaymax apSmpermsx ympasteom “flocromane’ Ipmopeenoi L.,
soseperoes ot 11.02.2015;

o1 OHC Bassaesa P... noseperiocts o17-10-02/30480 o1 24,07 2014;

o1 T1A0 "Btk Bosponiente’ Aipuasosoi T4 noseperioets NeV-465 ot 09.02.2015;

yeranonna:

OO "Pyens" (AVH TR10247538, OFPH 1037821011557) o6patanace » ApSmpaiaiit
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Копии интернет страниц

Аналоги для расчета стоимости земельного участка
Аналог №1
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Аналог №2
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Аналог №3
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Аналог №4
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РЫНОЧНАЯ стоимость объектов недвижимости�по состоянию на дату оценки 27 февраля 2015 г. с учетом НДС составляет, округленно:


Объекты оценки�
Рыночная стоимость, руб. с НДС�
�
1. Здание дендроцентра с зимним садом и выставочным залом для продажи цветов, декоративных растений и сопутствующих товаров, назначение: нежилое, 3-4-5-этажный (подземных этажей -1), общая площадь 4 016,1 кв.м., кадастровый (условный) номер 78:14:7519:3007:135�
695 000 000�
�
2. Право аренды на Земельный участок, площадью 5 955 кв.м, категория земель: «земли населенных пунктов», кадастровый №78:14:0007519:3007, �
115 000 000�
�
Итого �
� =SUM(ABOVE) �810 000 000��
�
Согласно п. 5 ст. 155 гл. 21 части II Налогового кодекса РФ передача права, связанная с правом заключения договора, и арендных прав рассматривается как реализация имущественных прав и облагается НДС.





Район местоположения Объекта оценки








��
	 вне зависимости от вида объекта оценки в отчете об оценке должен содержаться раздел - задание на оценку в соответствии с требованиями федеральных стандартов оценки


�	 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1), утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 20.07.2007 №256


�	 http://www.bn.ru/news/2012/02/16/90028.html


�	 «Деловой Петербург» № 189/14.11.2011 г. («Setl Group вышла на набережную»);


�	 «Деловой Петербург» № 221/28.12.2011 г. («Город-сад №1 на месте промзоны»);


�	 «Деловой Петербург» № 27 / 21.02.2012г. («Новая жизнь «серого пояса»)


�	 «Недвижимость и строительство Петербурга» № 4/30.01.2012 г. («Мегапустырь для инвестора»)


�	 http://www.bn.ru/news/2012/02/16/90017.html


�	 «Деловой Петербург» № 24 /16.02.2012 г. («Севзапмебель» собирает земли»)


�	 «Коммерческая недвижимость» № 30 / 30.07.2012 г. («Рынок повышенной секретности»)


�	 «Кто строит в Петербурге» № 29 / 30.07.2012 г. («Особенности петербургской «охоты» за землей»)


�	 «Коммерческая недвижимость» № 30 / 30.07.2012 г. («Рынок повышенной секретности»)


� www.guion.spb.ru/userfiles/rezeocf.pdf


�	 С.В. Грибовский. Оценка стоимости недвижимости. Учебное пособие – М.: Изд-во Маросейка, 2009 - 432 стр.





Отчет об оценке рыночной стоимости объектов недвижимости, расположенных по адресу: Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д.10, лит. Б
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